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Relatorio Dos Auditores
Independentes Sobre As
Demonstrac¢oes Financeiras

Aos cotistas e a administradora do
JPP CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Administrado pelo Banco Finaxis S.A.
Sé&o Paulo, SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do JPP Capital Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl (“Fundo”), que compreendem as demonstragées de resultado, das
mutagdes no patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 1° de julho de
2025 a 29 de outubro de 2025 (encerramento), bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contébeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, o desempenho das operagdes do
JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario - Fll para o periodo de 1° de julho de
2025 a 29 de outubro de 2025 (encerramento), de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios.



Base Para Opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo
descritas na secéo intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracdes financeiras”. Somos independentes em relagcdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos
De Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragées financeiras como um
todo e na formacado de nossa opinido sobre essas demonstragcées financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

A determinagao dos Principais Assuntos de Auditoria compreendeu a analise das
areas avaliadas como de maior risco de distorgéo relevante e riscos significativos,
julgamentos significativos de nossa parte sobre areas que envolveram estimativas
por parte da administracdo e os efeitos sobre a auditoria de fatos e transacées
significativos ocorridos durante o periodo. Como resultado de nossos trabalhos,
determinamos como principais assuntos a serem tratados no presente trabalho:



MOVIMENTACOES OCORRIDAS NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO PARA O
ENCERRAMENTO DAS ATIVIDADES

Consideramos as movimentagdes ocorridas no patriménio liquido do Fundo como um
assunto relevante, devido ao fato destas, representarem as movimentagdes
realizadas para a liquidacdo e o encerramento das atividades do Fundo, as quais,
devem ser efetuadas em condigdes equitativas perante os cotistas e de acordo com
a regulamentagao pertinente. Dessa forma, os tratamentos contabeis dados a estas
movimentacgcdes no patriménio liquido, foram considerados tema de maior foco em
nossa auditoria.

COMO CONDUZIMOS O PAA EM NOSSA AUDITORIA

Analisamos os controles, documentos e transagdes que suportam os saldos e
movimentagbes contabeis ocorridas no periodo entre a data das ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo e
encerramento do fundo, visando averiguar se a administragcdo do Fundo
promoveu a divisédo do patrimdnio entre os cotistas, na exata proporgcédo de suas
cotas.

Verificamos se a forma de pagamento dos valores devidos aos cotistas, foi
efetuada de acordo com as deliberagbdes realizadas pela assembleia geral de
cotistas, e se elas foram realizadas em condi¢6es equitativas entre os cotistas.

Ainda, buscamos identificar a existéncia de débitos, créditos, ativos ou passivos
ndo contabilizados ou n&o provisionados pelo Fundo, e necessarios, para
garantir o encerramento de suas atividades.

RESULTADO DOS PROCEDIMENTOS DE AUDITORIA EXECUTADOS

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados sobre as movimentacdes
ocorridas no patriménio liquido do Fundo, e nas evidéncias de auditoria obtidas
que suportam os nossos testes, consideramos aceitaveis as estimativas
preparadas pela administragdo do Fundo, assim como as respectivas divulgacdes
em notas explicativas s&o apropriadas no contexto das demonstragdes
financeiras tomadas como um todo.



Responsabilidades Da Administradora Do Fundo
Pelas Demonstrac¢oes Financeiras

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboragédo e adequada apresentacéo
das demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos
que ela determinou como necesséarios para permitir a elaboragédo de demonstragdes
financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboracdo das demonstragcées financeiras, a Administradora do Fundo é
responsavel pela avaliagéo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contébil na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que
a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

O responsavel pela governanca do Fundo ¢é a sua Administradora, com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragées
financeiras.

Responsabilidades Do Auditor
Pela Auditoria Das Demonstrac¢oes Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracées financeiras,
tomadas em conjunto, estédo livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniéo.

Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distorgbes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sédo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva



razoavel, as decisdes econdémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracées financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgéo relevante nas demonstragées
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccao de distorgao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacées falsas
intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas néo
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
do Fundo.

Avaliamos a adequacéo das politicas contéabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do
Fundo.

Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contébil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo a eventos ou condi¢gdes que
possam levantar duvida significativa em relagado a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencédo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opiniéo, se as
divulgagbes forem inadequadas. Nossas conclusbées estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos
ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.



Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgacées e se as demonstragdes financeiras
representam as correspondentes transagédes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com oS responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela
governanca, determinamos aqueles que foram considerados como mais
significativos na auditoria das demonstra¢cdes financeiras do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagéo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Blumenau - SC, 26 de dezembro de 2025.

PENDENTES S.S.

CRC-SC 8.765/0-4
Ricardo Artur Spezia — Sécio
Contador SC-028595/0-2

Sao Paulo, SP Curitiba, PR Blumenau, SC
+55 11 3568 2868 +55 41 2101 1690 +55 47 3288 1979
Av. Faria Lima. 3144 R. Pasteur, 463, 13° andar R. Itapiranaa. 233. sl. 17



JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ: 17.216.625/0001-98

(Administrado pelo Banco Finaxis S.A. - CNPJ: 11.758.741/0001-52)

Demonstragcdo do Resultado do Periodo de 1° de julho de 2025 a 29 de

outubro de 2025 (Encerramento das Atividades)

(Valores expressos em milhares de reais)

Composigao do resultado do periodo

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Equivaléncia patrimonial

Resultado com venda de sociedades de propdsito especifico

Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Operagoes compromissadas
Apropriagao de rendimentos

Titulos e valores mobiliarios

Cotas de fundos de investimento em renda fixa

Reconhecimento de ganhos

Demais despesas
Taxa de administracao
Imposto de renda sobre ativos financeiros
Taxa de custddia
Despesas com honoréarios advocaticios
Despesa de auditoria
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéao
Despesas de consultoria especializada
Taxa de fiscalizagdo CVM
Tarifas bancarias
Taxa ANBIMA
Outras despesas

Resultado liquido do periodo
Quantidade de cotas

Resultado por cota

Rentabilidade % (resultado liquido/patriménio liquido)

Notas

16.a

16.b

1°/07 a
29/10/2025

(1.883)
(685)
(1.198)

(1.883)

162

162
162

1

1
1

(148)
(44)
(36)
(17)
(15)
(10)

(9)
(8)
(4)
(2)
(1
(2)

(1.868)
55.000
(33,96)

-0.1%

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 17.216.625/0001-98

(Administrado pelo Banco Finaxis S.A. - CNPJ: 11.758.741/0001-52)
Demonstracdo das Mutagées no Patriménio Liquido do Periodo de 1° de

julho de 2025 a 29 de outubro de 2025 (Encerramento das Atividades)
(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas)

Cotas Dividendos Lucros/prejuizos Patriménio

Notas __integralizadas distribuid __acumulados  __liquido

Saldo em 30 de junho de 2025 5.331 (12.534) 20679 _____ 8.476
Variagéo no resgate/aplicagao por transferéncia de cotas 878 - (878) -
Amortizagéo de cotas (1.046) - (617) (1.663)
Resgate de cotas (5.163) - 1.808 (3.355)
Distribuigéo de resultado - (1.590) - (1.590)
Resultado liquido no exercicio - - (1.868) (1.868)
Saldo em 29 de outubro de 2025 - (19.124) 19.124 -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 17.216.625/0001-98

(Administrado pelo Banco Finaxis S.A. - CNPJ: 11.758.741/0001-52)

Demonstragado dos Fluxos de Caixa — Método Direto do Periodo de 1° de
julho de 2025 a 29 de outubro de 2025 (Encerramento das Atividades)

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Compra de cotas de fundos de investimentos
Venda de cotas de fundos de investimentos

Recebimento de rendimentos de outros instrumentos financeiros

Pagamento da taxa de administragcao
Pagamento da taxa de custddia
Pagamento da auditoria

Pagamento de servicos de consultoria
Demais pagamentos/recebimentos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Venda de sociedade de propésio especifico

Reducéo do investimento em sociedades de propdsito especific

Dividendos recebidos de sociedades de propdsito especifico
Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuigao de resultado
Cotas amortizadas
Cotas resgatadas

Caixa liquido das atividades de financiamento
Variacéo no caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Disponibilidades
Operagdes compromissadas
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

Disponibilidades
Operacdes compromissadas

1°/07 a

29/10/2025

(3.118)
3.18
2.739

(55)
(22)
(21)

(9)
(26)

2.606

6
163
3.833

4.002

(1.590)
(1.663)
(3.355)

(6.608)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeira.
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JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
CNPJ: 17.216.625/0001-98

(Administrado pelo Banco Finaxis S.A. — CNPJ: 11.758.741/0001-52)

Notas Explicativas da Administracdo as Demonstracées Financeiras do
Periodo de 1° de julho a 29 de outubro de 2025 (Encerramento das
Atividades)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

1. Contexto operacional

O JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario — Fll (*"Fundo”), foi constituido
em 04 de janeiro de 2013 e iniciou suas atividades em 22 de abril de 2013 sob
a forma de condominio de natureza especial em regime fechado, com prazo de
duragéo até o dia 31 de dezembro de 2024, podendo ser prorrogado por mais 01
ano por recomendagéo do administrador ou do gestor, mediante aprovacéo do
comité de investimentos, ou por prazo superior, mediante aprovacao pela
Assembleia Geral. O Ato do Administrador de 23 de dezembro de 2024, deliberou
anova prorrogacao do prazo de duragéo do Fundo para 30 de dezembro de 2025.
O Ato em Conjunto do Administrador e do Gestor realizado em 25 de setembro
de 2025 deliberou sobre a alteragéo do prazo de duracédo do Fundo, para 29 de
outubro de 2025.

O Fundo, conforme atual disposicao e vigéncia da Resolugdo CVM 175/2022, foi
considerado um Fundo de classe unica de cotas (“Classe”), de modo que todas
as referéncias a Classe nas demonstracdes financeiras serdo entendidas como
referéncias ao Fundo e vice-versa.

O objetivo de investimento do Fundo era que os investimentos fossem
realizados durante o periodo de investimento, contudo, poderiam ser realizados
apos o periodo de investimento se houvessem sido aprovados durante o periodo
de investimento.

O Fundo destinava-se ao publico em geral incluindo pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundo de investimento e investidores institucionais, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior.

A responsabilidade dos cotistas seria limitada ao valor das cotas por eles
subscritas. Desse modo, os cotistas somente seriam obrigados a integralizar as
cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢cdes estabelecidas
no regulamento do Fundo e boletins de subscrigéo.

Os investimentos no Fundo n&o sdo garantidos pela administradora, gestora,
qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”).
Os cotistas estavam expostos a possibilidade de perda do capital investido, em
decorréncia do perfil de investimentos do Fundo.



JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
CNPJ: 17.216.625/0001-98

(Administrado pelo Banco Finaxis S.A. — CNPJ: 11.758.741/0001-52)

Notas Explicativas da Administracdo as Demonstracées Financeiras do
Periodo de 1° de julho a 29 de outubro de 2025 (Encerramento das
Atividades)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

2. Apresentacéao e elaboracao das demonstracées financeiras

As demonstragdées financeiras foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario,
regulamentados pela Resolugdo CVM 175/2022, Instrucdo CVM 472/2008 e
516/2011 e pelas demais orientacées da Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM™).

Na elaboragédo das demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizagédo e determinagédo dos valores dos
ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa
forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos e instrumentos
financeiros, os resultados auferidos poderéo vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracdes financeiras referente ao periodo 1° de julho a 29 de outubro
de 2025, foram preparadas por ocasido do evento de encerramento das
atividades do Fundo, conforme o Termo de Encerramento de 29 de outubro de
2025, e por esse motivo ndo apresentam informag¢des comparativas.

Os resgates ocorridos durante o periodo de encerramento do Fundo foram
efetuados de acordo com as condigbes estabelecidas no regulamento e
respeitando os principios de equidade, conforme Resolucdo CVM 175/2022 e
demais normativos vigentes.

Em relacdo a liquidagcao final dos ativos, os mesmos foram adequadamente
avaliados e contabilizados, com todos os registros ajustados conforme as
condicdes de mercado e as obrigacdes legais. Nao foram identificados débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados que pudessem impactar a
situacao financeira final do Fundo.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administragcdo em 26 de
dezembro de 2025.

3. Descricao das principais praticas contabeis
a) Apropriacdo de receitas e despesas

O resultado era apurado de acordo com o regime de competéncia, que
estabelece que as receitas e despesas deveriam ser incluidas na apuragéo dos
resultados dos periodos em que ocorrem, independente de recebimento ou
pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios decorrentes dos
contratos foram transferidos.



JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
CNPJ: 17.216.625/0001-98

(Administrado pelo Banco Finaxis S.A. — CNPJ: 11.758.741/0001-52)

Notas Explicativas da Administracdo as Demonstracées Financeiras do
Periodo de 1° de julho a 29 de outubro de 2025 (Encerramento das
Atividades)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa abrangiam o saldo de caixa e instrumentos
financeiros com vencimento original trés meses ou menos, a partir da data de
contratagao, sujeitas a um risco insignificante de alteragdo no valor, geralmente
utilizados na gestdo de direitos e obrigacdes de curto prazo.

Operacées compromissadas

As operagbes compromissadas eram registradas pelo valor efetivamente
investido, acrescido dos rendimentos auferidos com base na taxa de
remuneragaéo, reconhecidos no resultado na rubrica “Operagdes
compromissadas — apropriagédo de rendimentos”.

c) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagcdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
dependeria de suas caracteristicas e do propodsito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos
financeiros eram reconhecidos inicialmente pelo custo de aquisicao acrescidos
do custo de transagdo, quando na categoria de custo amortizado, e apos
reconhecimento pela curva ou valor justo, dependendo de sua classificagao
contébil.

d) Participacdao em Sociedades de Propdsitos Especificos (“SPE”)

As acbes de companhias de capital fechado eram registradas por meio do
resultado da equivaléncia patrimonial. As variagdes no valor das agdes estavam
apresentadas no resultado em “Ativos financeiros de natureza imobilidria -
Equivaléncia patrimonial”.

e) Distribuicao de resultados
O resultado distribuido era apurado pelo regime de caixa com base nos

balancetes semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.



JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
CNPJ: 17.216.625/0001-98

(Administrado pelo Banco Finaxis S.A. — CNPJ: 11.758.741/0001-52)

Notas Explicativas da Administracdo as Demonstracées Financeiras do
Periodo de 1° de julho a 29 de outubro de 2025 (Encerramento das
Atividades)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

f) Resultado por cota

O resultado por cota era calculado considerando o numero de cotas emitidas na
data do encerramento do exercicio.

4. Caixa e equivalentes de caixa
a) Movimentagao das operagcées compromissadas

A movimentacao das operagcdes compromissadas era substancialmente
composta por:

1°/07 a 29/10/2025 (')
Saldo no inicio do periodo 2.613
(+) Aquisigoes 291.398
(-) Resgates (294.173)
(+) Rendimentos 162

Saldo no final do periodo -

() Data de encerramento das atividades do Fundo.



JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
CNPJ: 17.216.625/0001-98

(Administrado pelo Banco Finaxis S.A. — CNPJ: 11.758.741/0001-52)

Notas Explicativas da Administracdo as Demonstragcées Financeiras do Periodo de 1° de julho a 29 de outubro
de 2025 (Encerramento das Atividades)
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

5. Ativos de natureza imobiliaria

a) Sociedades de propésitos especificos

Em 29 de outubro de 2025

Valor Valor

Sociedades de contabil Reducao de Equivaléncia Dividendos Prejuizo na contabil

propositos especificos 30/06/2025 capital patrimonial recebidos Venda venda 29/10/2025 % de participagao
Hea Empreendimentos 5.885 (163) (685) (3.833) (6) (1.198) - -
Total 5.885 (163) (685) (3.833) (6) (1.198) -
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JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
CNPJ: 17.216.625/0001-98

(Administrado pelo Banco Finaxis S.A. — CNPJ: 11.758.741/0001-52)

Notas Explicativas da Administracdo as Demonstracées Financeiras do
Periodo de 1° de julho a 29 de outubro de 2025 (Encerramento das
Atividades)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

(i) Agio na aquisicdo dos investimentos

O agio originado na aquisi¢cédo de cotas das SPE pelo valor contabil atualizado
pelo Certificado de Depdsito Interbancéario (CDI). Este 4gio ndo possui critério
de amortizagéo, sendo a expectativa de sua realizagéo atrelada a rentabilidade
futura gerada pelas referidas SPES. O prazo de duracdo do Fundo esta
compativel com o prazo de retorno dos investimentos nas sociedades de
propdsitos especificos.

Em 29 de outubro de 2025

Papel Saldo inicial Fragao ideal vendida Baixa total Saldo final
SPE 9 74 100,00% 74 -
Total 74 74 -

b) Informagdes sobre as sociedades de propdsitos especificos

Segue descritivo das principais caracteristicas dos projetos das sociedades de
propdsitos especificos:

i. Idea Empreendimentos SPE 9 Ltda. (*SPE 9”) - Ed. Floresta

A ldea Empreendimento SPE 09 Ltda., com sede no municipio de S&o Paulo/SP,
foi constituida em 14 de dezembro de 2010, tendo como objeto social a atuagéao
na incorporagao de empreendimentos imobiliarios.

Conforme o Fato relevante de 25 de setembro de 2025, foi concluido o processo
de desinvestimento do ativo imobiliario, conforme proposto e deliberado no Ato
conjunto da Administradora e Gestora, realizado em 23 de dezembro de 2024.
Sendo que houve a redugdo de capital no valor de R$ 163, distribuicdo de
dividendos no montante de R$ 3.833 e a venda da SPE 9 por R$6. Em 29 de
outubro de 2025, ndo havia capital subscrito

As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2024 foram auditadas por auditores independentes, que emitiram o relatério
em 29 de setembro de 2025, com énfase.
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Em 31 de maio de 2025

SPE 9
Ativo circulante + nio circulante 20.875
Passivo circulante + nao circulante 11.462
Patriménio liquido 3.323
Resultado do exercicio 6.090

6. Gerenciamento de riscos
a) Tipos de risco

Liquidez: A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario
apresentaria algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do
investimento. O investidor deveria observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario seriam constituidos na forma de condominios
fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas cotas a
qualquer momento. As unicas formas que os cotistas teriam para se retirar
antecipadamente do Fundo seriam: (i) aprovagao da liquidagdo do fundo em
Assembleia Geral, observado o quérum de deliberacdo estabelecido no
regulamento e/ou (ii) venda de suas cotas no mercado secundario. Sendo assim,
os fundos de investimento imobiliario encontrariam pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario
ter dificuldade em realizar a negociagcao de suas cotas no mercado secundario,
inclusive correndo o risco de permanecerem indefinidamente com as cotas
adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagédo no mercado de bolsa ou
de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirisse as cotas deveria
estar consciente de que o investimento no Fundo consistiria em investimento
de longo prazo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de
um fundo de investimento imobiliario seria uma aplicacdo em valores mobiliarios
de renda variavel, o que pressuporia que a rentabilidade das cotas dependeria
do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No
caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependeriam do
resultado do Fundo, que, por sua vez, dependeria preponderantemente das
receitas provenientes das vendas e locagbes dos ativos imobiliarios. Os cotistas
do Fundo fariam jus ao recebimento de resultados que |lhes seriam pagos a partir
da percepcédo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos compradores e locatarios
dos ativos imobiliarios, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou
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rentabilidade dos ativos de investimento. Adicionalmente, vale ressaltar que
haveria um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo Fundo e
a data de aquisigéo dos ativos imobiliarios. Desta forma, os recursos captados
pelo Fundo seriam aplicados nos ativos de investimento e em ativos de renda
fixa, o que poderia impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Ao
analisar quaisquer informacdes fornecidas no prospecto e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo que viesse a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento
similares, ou de quaisquer investimentos em que a administradora tivesse de
qualquer forma participado, os potenciais cotistas deveriam considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo seria indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo haveria qualquer garantia de que resultados similares
fossem alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estariam sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices
de inflagao.

Risco relativo a concentracao e pulverizagao: Poderia ocorrer situagédo em que
um unico cotista viria a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo
a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posigéao
expressivamente concentrada, fragilizando assim a posi¢gdo dos eventuais
cotistas minoritarios. Nesta hipdotese haveria possibilidade de: (i) que
deliberagées fossem tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios;
(ii) ocorrer alteragao do tratamento tributario do Fundo e/ou dos cotistas.

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos: As aplicagcdes realizadas no
Fundo n&o contariam com garantia da administradora, do gestor ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da administradora ou do
gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro, ou ainda do FGC.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo: O Fundo destinaria os recursos
captados exclusivamente aos empreendimentos imobilidrios, ndo compondo em
seu escopo da politica de investimento diversificar com outros ativos. Isso
geraria uma concentracao da carteira, expondo o Fundo a riscos inerentes a
esse tipo de ativo/mercado. O regulamento do Fundo ndo estabeleceria critérios
de concentragédo e/ou diversificagdo da carteira do Fundo, de modo que os
resultados do Fundo poderiam depender integralmente dos resultados
decorrentes do sucesso de poucos empreendimentos imobilidrios e da venda
dos imoveis e/ou demais ativos imobiliarios.



JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
CNPJ: 17.216.625/0001-98

(Administrado pelo Banco Finaxis S.A. — CNPJ: 11.758.741/0001-52)

Notas Explicativas da Administracdo as Demonstracées Financeiras do
Periodo de 1° de julho a 29 de outubro de 2025 (Encerramento das
Atividades)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

Riscos tributarios: O risco tributario englobaria o risco de perdas decorrentes
da mudanca do regime de tributagcdo do Fundo ou de seus cotistas, da criagéo
de novos tributos, ou de interpretacdo diversa da legislagéo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos, ou a revogagédo de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos néo previstos
inicialmente. Além do mais, existiria o risco de o Fundo vir a sujeitar-se a
tributagédo aplicavel as pessoas juridicas caso aplicasse recursos em
empreendimento imobilidrio que tivesse como sécio, incorporador ou construtor
cotistas do Fundo que individual ou conjuntamente com pessoas a ele(s)
ligadas, possuissem mais de 25% de cotas do Fundo.

Riscos do prazo: Considerando que a aquisigédo de cotas do Fundo seria um
investimento de longo prazo, poderia haver alguma oscilagdo do valor da cota,
havendo a possibilidade inclusive de acarretar perdas do capital aplicado ou
auséncia de demanda na venda das cotas em mercado secundario.

Risco de desapropriacdo: Por se tratar de investimento preponderante
imobiliario, haveria possibilidade de que ocorresse a desapropriagcdo parcial ou
total de imdéveis que comporiam a carteira de investimentos do Fundo ou das
sociedades investidas. Tal desapropriagcdo poderia acarretar a perda da
propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. N&o existiria garantia
de que a indenizagao paga ao Fundo pelo poder expropriante fosse suficiente
para o pagamento da rentabilidade pretendida do Fundo.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos ativos
imobilidarios objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependeriam da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada nos termos da apodlice exigida, bem como as
indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderiam ser insuficientes para
a reparagéao do dano sofrido, observadas as condigbes gerais das apolices. Na
hipétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para
reparar o dano sofrido, deveria ser convocada assembleia geral para que os
cotistas deliberassem o procedimento a ser adotado.

Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em iméveis,
eventuais contingéncias ambientais poderiam implicar em responsabilidades
pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para o Fundo.
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Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos
ativos imobiliarios, estaria eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como: rateios de obras e reformas, pintura, decoragéo,
conservacdo, instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizagbes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo seriam rotineiras na
manutengédo dos imoveis. O pagamento de tais despesas poderia ensejar uma
reducdo narentabilidade das cotas do Fundo. O Fundo estaria sujeito a despesas
e custos decorrentes de acdes judiciais necesséarias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras),
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatérios, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagéao
do imovel.

Risco de oscilagdo do valor das cotas por marcacado a mercado: As cotas dos
fundos investidos, os valores mobiliarios e os ativos de investimento do Fundo
deveriam ser “marcados a mercado”, ou seja, seus valores seriam atualizados
diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado ou pela
melhor estimativa do valor que se obtiveria nessa negociagdo. Como
consequéncia, o valor da cota do Fundo poderia sofrer oscilagbes frequentes e
significativas, inclusive no decorrer do dia.

Risco do uso de derivativos: Existe a possibilidade de ocorrerem alteragdes
substanciais nos precos dos contratos de derivativos ainda que o prego a vista
do ativo relacionado permanecesse inalterado. O uso de derivativos poderia:

(i) aumentar a volatilidade do Fundo;

(ii) limitar ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais;
(iii) nao produzir os efeitos pretendidos;

(iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas do Fundo.

Adicionalmente, ainda que os contratos derivativos fossem utilizados
exclusivamente para protegéo da carteira contra determinados riscos, ndo seria
possivel evitar totalmente perdas para os cotistas se ocorressem 0s riscos que
se pretendia proteger.

Por fim, os cotistas poderiam vir a ter que realizar aportes adicionais no Fundo
caso ocorressem prejuizos decorrentes da utilizacdo dos derivativos.

Riscos macroecondémicos gerais: O Fundo estaria sujeito direta ou indiretamente

as variagbées e condicbes dos mercados de capitais, especialmente dos

10

21



JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
CNPJ: 17.216.625/0001-98

(Administrado pelo Banco Finaxis S.A. — CNPJ: 11.758.741/0001-52)

Notas Explicativas da Administracdo as Demonstracées Financeiras do
Periodo de 1° de julho a 29 de outubro de 2025 (Encerramento das
Atividades)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

mercados de céambio, juros, bolsa e derivativos, que seriam afetados
principalmente pelas condigbées politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Considerando que a aquisigdo das cotas consistiria em um
investimento de longo prazo voltado a obtengéo de renda, poderia haver alguma
oscilacdo do valor de mercado das cotas para negociacdo no mercado
secundario no curto prazo, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao
capital aplicado para o investidor que pretendesse negociar sua cota no
mercado secundario no curto prazo.

Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econédmico e juridico do
Fundo consideraria um conjunto de rigores e obrigagcbes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este
tipo de operacéo financeira, em situagcdes de estresse poderia haver perdas por
parte dos cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengao
do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de crédito: Os cotistas do Fundo teriam direito ao recebimento de
rendimentos que seriam basicamente decorrentes dos valores pagos a titulo de
locacado e venda dos ativos imobiliarios do Fundo. Dessa forma, o Fundo estaria
exposto aos riscos de nado pagamento por parte dos locatarios e/ou
compradores. Os ativos de investimento estariam sujeitos ao risco de crédito
de seus emissores e contrapartes, isto é, existiria possibilidade de atraso e néo
recebimento dos juros e do principal desses ativos. Caso ocorressem esses
eventos, o Fundo poderia:

(i) ter reduzida a sua rentabilidade;

(ii) eventualmente sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes
contratadas e néo liquidadas; e

(iii) ter de provisionar valorizagdo ou desvalorizagao de ativos.

Risco imobiliario: E o risco de desvalorizagdo de um imével ocasionado por
fatores como:

(i) fatores macroeconémicos que afetariam toda a economia;

(ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactariam diretamente o
local do imdvel, seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos aluguéis no futuro) ou que

1

22



JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
CNPJ: 17.216.625/0001-98

(Administrado pelo Banco Finaxis S.A. — CNPJ: 11.758.741/0001-52)

Notas Explicativas da Administracdo as Demonstracées Financeiras do
Periodo de 1° de julho a 29 de outubro de 2025 (Encerramento das
Atividades)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

eventualmente restrinjam os possiveis usos do imodvel, limitando sua
valorizagéo ou potencial de revenda;

(iii) mudangas socioecondémicas que impactariam exclusivamente a
microrregidgo, como por exemplo o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates e bares, que resultariam em
mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia;

(iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitariam, dificultariam ou
impediriam o acesso ao imével;

(v) restricoes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacées, transporte publico, entre outros; e

(vi) a expropriagdo (desapropriagcdo) do imoével, em que o pagamento
compensatorio nédo refletisse o agio e/ou a apreciacao histérica.

Risco de patrimdnio negativo: As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo
estariam limitadas ao valor do capital subscrito pelos cotistas, de forma que os
cotistas poderiam ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores durante o periodo de
investimento ou periodo de desinvestimento: Durante o periodo de investimento
ou o periodo de desinvestimento, seria possivel que o Fundo ndo possuisse
caixa para a realizacao da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma
série de fatores, como por exemplo:

(i) os empreendimentos imobiliarios estarem em fase de construgao;

(ii) existir caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e

(iii) ndo ocorrer distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo
em vista que os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais
sociedades investidas ainda estariam em fase de construgcdo ou a nédo obtengéao
do financiamento imobiliario pelos compradores.

Risco de atraso e interrupgdo na construcao: Tendo em vista que o Fundo teria
por objeto a aquisicdo de imdveis direta ou indiretamente através das
sociedades investidas e o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios,
em caso de atraso na conclusdo das obras, seja por fatores climéticos,
financeiros, administrativos, operacionais, juridicos ou de qualquer outra
natureza que pudessem afetar direta ou indiretamente o prazo estabelecido, o
inicio do recebimento pelo Fundo de receitas relacionadas aos ativos
imobiliarios poderia ser afetado, fato que poderia impactar de forma negativa a
rentabilidade do Fundo, independentemente das multas contratuais e legais.
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Os investimentos do Fundo seriam considerados de longo prazo e o retorno do
investimento poderia ndo ser condizente com o esperado pelos cotistas. H&
ainda o risco de demora na aprovacao dos projetos para construcdo dos
empreendimentos imobilidrios que o Fundo desenvolveria. Tais riscos, se
fossem materializados, poderiam impactar negativa e significativamente o
Fundo e, portanto, os cotistas.

Riscos atrelados aos fundos investidos: O gestor e a administradora
desenvolveriam seus melhores esforcos na selecdo, controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos,
poderia nado ser possivel para a administradora identificar falhas na
administracdo ou na gestdo dos fundos investidos, hipdteses em que a
administradora e/ou gestor ndo responderiam pelas eventuais consequéncias.

Risco da administragédo dos empreendimentos imobiliarios por terceiros: Tendo
em vista que o Fundo teria por objeto principalmente a aquisicédo e o
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, e que a administragéo de
tais empreendimentos seria realizada por empresas especializadas, cuja
atuacao, apesar de fiscalizada pelo administrador, pelo gestor e pelo consultor
imobiliario, estaria sujeita as condigdes contratuais tipicas e necessarias a
prestacdo de servicos, n&o seria possivel garantir que as politicas de
administracdo adotadas por tais empresas estivessem sempre ajustadas as
melhores praticas do mercado, o que poderia acarretar rescisdo antecipada de
tais contratos, atraso na entrega da obra, ndo entrega da obra em face de
insuficiéncia de recursos para cobrir o custo da construcdo por motivos
financeiros do construtor, impactando diretamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de conflito de interesses: O Fundo poderia alienar os ativos integrantes
do seu patriménio a qualquer um dos seus cotistas ou a terceiros interessados.
Se referida alienacdo caracterizasse conflito de interesses, seria necessaria
ainda a prévia e especifica aprovacao da assembleia geral.

O gestor é pessoa juridica ligada ao consultor imobiliario: O gestor e o consultor
imobiliario seriam pessoas juridicas ligadas, podendo haver conflito de
interesses nas atividades exercidas pelo gestor e pelo consultor imobiliario,
sendo ambos responsaveis pela selecdo, analise e escolha dos ativos a serem
adquiridos pelo Fundo.

13

24



JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
CNPJ: 17.216.625/0001-98

(Administrado pelo Banco Finaxis S.A. — CNPJ: 11.758.741/0001-52)

Notas Explicativas da Administracdo as Demonstracées Financeiras do
Periodo de 1° de julho a 29 de outubro de 2025 (Encerramento das
Atividades)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

Risco de néao realizagdo de investimentos: Ndo haveria garantias de que os
investimentos pretendidos pelo Fundo estivessem disponiveis no momento e
em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfagdo de sua politica de
investimentos, o que poderia resultar em investimentos menores, em condigdes
que nao fossem economicamente interessantes para o cotista, ou mesmo na
nao realizagao dos investimentos. Em ultimo caso, o comité de investimentos
poderia desistir das aquisicées e propor a amortizagédo parcial das cotas do
Fundo ou sua liquidagédo, sujeita a aprovagdo dos cotistas reunidos em
assembleia geral.

Risco quanto as receitas de locagao: Caso nao fosse possivel ao Fundo alienar
seus ativos imobiliarios comerciais antes de iniciados os contratos de locagéo,
haveria alguns riscos relacionados aos contratos de locagado que poderiam vir a
ser suportados pelo Fundo:

(i) quanto a receita de locagéo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis
implicaria em nao recebimento de receitas por parte do Fundo. Além disso, na
ocorréncia de tais hipdteses, o Fundo poderia ndo ter condigbes de pagar seus
compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade de os
cotistas serem convocados a arcar com os encargos do Fundo;

(ii) quanto as alteragbes nos valores dos aluguéis praticados: haveria a
possibilidade de as receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na
integra, visto que a cada renovacdo as bases dos contratos poderiam ser
renegociadas, provocando alteracdées nos valores originalmente acordados.
Com isso, mesmo que findo o prazo de locacdo néo fosse de interesse do Fundo
proceder a renovagao dos contratos, os locatarios poderiam pedir a renovagéao
compulsdria do contrato de locacdo, desde que preenchessem os requisitos
legais e observado o prazo para propositura da acao renovatoria.

Ainda em funcdo dos contratos de locagéo, se decorridos trés anos de vigéncia
do contrato, ou de acordo anterior, ndo houvesse acordo entre locador e
locatario sobre o valor da locagcdo, poderia ser solicitada a revisao judicial do
aluguel, a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagéo
poderiam variar conforme as condi¢gdes de mercado vigentes a época da agéao
revisional;

(iii) nos casos de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por deciséo
unilateral do locatario antes do vencimento do prazo estabelecido no seu
contrato de locacdo, sem o pagamento da indenizagéo devida, as receitas do
Fundo poderiam ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracédo do
cotista.
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Demais riscos: O Fundo também poderia estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdégenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes,
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica e
decisdes judiciais.

b) Controles relacionados aos riscos

Em virtude dos investimentos do Fundo preponderantemente alocados em
ativos do mercado imobilidrio, por sua natureza, envolverem riscos inerentes
ao setor imobiliario, de construgdo civel e de logistica, de oscilacdes e
desvalorizagdées do(s) imoéveis, financeiros, do mercado, legais, bem como
riscos relacionados aos emitentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
o administrador e o gestor utilizam, no gerenciamento de riscos, analises que
levam em consideracdo os fundamentos econdmicos, monitoramento de
informagdes e laudos técnicos e de mercado com influéncia no desempenho
dos ativos que compdem a carteira e modelos de gestdo de ativos que se
traduzem em cuidadosos processos de investimento e de avaliagéo dos riscos
financeiros, apoiados em sistemas informatizados e procedimentos formais de
deciséo.

Nao obstante a diligéncia do administrador e do gestor em colocar em pratica a
politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estavam, por
sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados
de atuacdo e desta forma, apesar do administrador e do gestor manterem
sistema de gerenciamento de riscos ndo hé garantia de completa eliminacéo da
possibilidade de perdas para o Fundo e seus cotistas.

7. Instrumentos financeiros derivativos

Era vedado ao Fundo realizar operagées com derivativos, exceto quando tais
operacdes fossem realizadas exclusivamente para fins de protegéo patrimonial
e desde que a exposigao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido
do Fundo.

O Fundo néo realizou transagdes envolvendo instrumentos financeiros
derivativos no periodo de 1° de julho a 29 de outubro de 2025.
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8. Evolucao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagdo da cota, a média dos
rendimentos distribuidos e o patriménio liquido médio do exercicio e periodos
foram os seguintes:

Média dos .
Valor da cota Rentabilidade (%) Resultado r;gsr'mﬁsjt:: Pﬁ?;'mgglo
(em R$) por cota (em médio
R$)
1°/07 a
29/10/2025 - (33,54) (1.868) 28,56 5.329

@

(") Data de encerramento das atividades do Fundo.
(?) A rentabilidade obtida no passado nao representava garantia de resultados
futuros.

9. Patriménio liquido

O patriménio do Fundo era representado por uma classe unica de cotas.

10.Emisséo, amortizagao e resgate de cotas
a) Emisséao

O valor patrimonial das cotas do Fundo era calculado pela divisdo do valor do
patriménio liquido contabil pelo numero de cotas em circulagéo.

O Fundo somente poderia realizar novas emissdées de cotas mediante prévia
aprovacdo da Assembleia Geral. A deliberagédo da emissdo deveria dispor sobre
as caracteristicas da emissao, as condi¢gdes de subscricdo das cotas, inclusive
se seria admitida a subscrigéo parcial, a modalidade de distribuigcédo publica das
cotas e a destinagéo dos recursos provenientes da integralizagéao.

Nas novas emissbées de cotas, poderia ser aprovado pela assembleia geral o
mecanismo de chamada de capital para que os aportes de recursos a serem
realizados pelos cotistas ocorressem na medida em que o Fundo (i) identifique
necessidades de investimento em ativos; ou (ii) identifique necessidades de
recebimento de aportes adicionais de recursos para fazer frente as suas
obrigagbes e investimentos, conforme regras e prazos definidos nos
respectivos compromissos de investimento a serem celebrados com o Fundo.

No periodo de 1° de julho a 29 de outubro de 2025 nédo houve emissao de novas
cotas.
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b) Amortizagao e resgate de cotas

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/1993 e na Instrugdo CVM
175/2022, exceto no término do prazo de duracdo e em caso de deliberacéo de
liguidagcao e/ou dissolucdo pela Assembleia Geral de Cotistas.

1°/07 a 29/10/2025 (")
Resgates () Amortizacées
Quadnetlda Valor Valor
Cotas 550000 (3.355) (1.663)
Total (3.355) (1.663)

(") Data de encerramento das atividades do Fundo.
11. Politica de distribuicao de dividendos

O Fundo distribuia no minimo 95% dos lucros auferidos apurados segundo
regime de caixa, com base no balanco ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, ou em menor periodicidade, conforme
venha a ser permitido.

O Fundo levantava balanco ou balancete intermediario mensal, para fins de
distribuicado de rendimentos, a titulo de antecipagao dos resultados do semestre
a que se refiram, sendo que eventual saldo néo distribuido como antecipagéao
seria pago com base nos balangos semestrais.
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a) Demonstrativo do calculo dos rendimentos

1°/07 a
29/101/2025
@)
Resultado contabil (1.868)
Reconciliagao do resultado contabil ao caixa gerado
Equivaléncia patrimonial 5.716
Despesas registradas ndo pagas do exercicio 41
Receitas reconhecidas ndo recebidas no exercicio (1)
Despesas registradas do exercicio anterior pagas no exercicio corrente (28)
Caixa liquido gerado 3.859
Calculo dos rendimentos do exercicio
Rendimentos declarados nos exercicios (1.590)
Rendimentos pagos aos cotistas
Rendimentos apurados nos exercicios anteriores -
Rendimentos apurados nos exercicios correntes 1.590
Total dos rendimentos pagos aos cotistas 1.590
Rendimentos a pagar -
(") Data de encerramento das atividades do Fundo.
b) Rendimentos distribuidos por cota
Em 29 de outubro de 2025
Valor distribuido Valor do provento por
Data (em R$) Quantidade de cotas cota (em RS)
31/08/2025 1.571 55.000 28,56
30/09/2025 19 55.000 0,35

12. Negociacao das cotas

As cotas eram registradas para negociacdo no mercado secundario unica e
exclusivamente no mercado de bolsa ou balcédo organizado administrado pela
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).
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13. Classificagao por agéncia classificadora de risco
O Fundo era dispensado da classificagcdo de rating, sendo que os cotistas

assinaram o termo de adesdo declarando ter conhecimento dos riscos
envolvidos nas operacdes dos Fundo e inclusive a perda do capital investido.

14. Custddia de titulos e valores mobiliarios

As operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos sdo escriturais e
suas custodias encontravam-se registradas em conta de depdsito em nome do
Fundo no Sistema Especial de Liquidagao e Custddia (SELIC).

As participagdes do Fundo em SPEs encontravam-se registradas nos livros
societarios das respectivas companhias.

15. Prestadores de servicos

Administracdo: Banco Finaxis S.A.
Controladoria: Banco Finaxis S.A.

Custddia: Banco Finaxis S.A.
Escrituragéao: Banco Finaxis S.A.
Gestao: Jpp Capital Gestdo de Recursos Ltda.

16. Encargos do Fundo

As taxas patrimoniais do Fundo eram calculadas e provisionadas diariamente,
por dia util, considerado o ano de 252 dias uteis, como despesa do Fundo, e
serado pagas mensalmente até o 5° dia util do més subsequente.

a) Taxa de administragao

Pela prestacdo dos servicos de administragcdo, controladoria e escrituragéo, o
Fundo pagava uma remuneragdo equivalente a 0,20% ao ano, aplicado sobre o
valor do patriménio liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 9,
atualizado anualmente pela variagao positiva do indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (“IPCA”), a partir de setembro de 2017.
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As despesas e valores a pagar com administragcado foram de:

Despesas Valores a pagar
1°/07 a
Servigos prestados 29/1(()1/2025 29/10/2025 (")
)
Administracdo (44) )

(') Data de encerramento das atividades do Fundo.

b) Taxa de custddia
Pela prestacdo dos servicos de custddia, o Fundo pagava uma remuneragao
mensal equivalente a R$ 4, atualizado anualmente pelo IPCA, a partir de

novembro de 2021.

As despesas e os valores a pagar com custodia foram de:

Despesas Valores a pagar
1°/07 a
Servicos prestados 29/1 (()1/)2025 29/10/2025 ()
Custoddia (17) -

(') Data de encerramento das atividades do Fundo.
c) Taxa de performance

Era pago uma taxa de performance ao consultor imobiliario independentemente
da remuneracdo mensal que seria paga pela prestagdo de servigos de
consultoria a ser calculada por ocasidao da distribuigdo dos rendimentos,
amortizagcao das cotas ou liquidacado do Fundo.

Uma vez realizadas distribuigdes de rendimentos e amortizagdes de cotas pelo
Fundo que correspondam a 100% do valor de emissdo de cotas acrescido da
variacdo acumulada do IPCA no periodo entre a data de integralizagéo e o
pagamento pelo Fundo, acrescido de 7% ao ano novos pagamentos de
distribuicdes de rendimentos e amortizacdes de cotas pelo Fundo deveriam ser
distribuidos na proporgdo de 80% para os cotistas e 20% para o consultor
imobiliario.
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No periodo de 1° de julho a 29 de outubro de 2025 nédo houve despesa e valores
a pagar com taxa de performance.

d) Outros encargos

O saldo na rubrica “Imposto de renda sobre ativos financeiros” no montante de
R$ 36, apresentado na demonstragdo dos resultados, refere-se ao imposto
retido na fonte sobre os rendimentos auferidos em aplicagcées financeiras ao
longo do exercicio.

e) Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relacdo ao patriménio
liquido médio do exercicio de R$ 5.329 foram os seguintes:

1°/07 a 29/10/2025 (")
Despesas Valor % sobre o patriménio liquido médio
Taxa de administragéo (44) (0,83)
Imposto de renda sobre ativos financeiros ~ (36) (0,68)
Taxa de custédia (17) (0,32)
Despesas com honorérios advocaticios (15) (0,28)
Despesa de auditoria (10) (0,19)
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc&o (9) (0,17)
Despesas de consultoria especializada (8) (0,15)
Taxa de fiscalizagdo CVM (4) (0,08)
Tarifas bancarias (2) (0,04)
Taxa ANBIMA M (0,02)
Outras despesas (2) (0,04)
Total (148) (2,78)

(') Data de encerramento das atividades do Fundo.

17. Tributacao

a) Tratamento tributario do Fundo

Em conformidade com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e demais
normativos vigentes, o Fundo era isento do imposto sobre operagdes de crédito,
cdmbio e seguro ou relativas a titulos e valores mobilidarios do Imposto sobre
Operagdes Financeiras (IOF) e do imposto de renda. Contudo o Fundo estava
sujeito a retencdo do imposto de renda na fonte incidente sobre os rendimentos
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e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa
ou de renda variavel, com excegao aos rendimentos obtidos por aplicagbes em
letras hipotecérias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito
imobiliario. O imposto sobre as aplicagb6es realizadas pelo Fundo poderia ser
compensado quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre
a distribuicéo de resultados aos cotistas.

Caso o Fundo aplicasse recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas do Fundo, estaria
sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicées de rendimentos pagas pelo Fundo a qualquer beneficiario,
inclusive pessoa juridica isenta, sujeitavam-se aincidéncia do imposto de renda
na fonte, a aliquota de 20%.

c) Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

Em conformidade com a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e demais
normativos vigentes, estéo isentos do imposto de renda sobre as distribuicdes
pagas as pessoas fisicas, nas seguintes condigdes:

i As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcao organizado;

ii. O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas;

ii. Ndo serd concedido ao cotista que represente 10% ou mais da
totalidade das cotas do Fundo, ou ainda cujas cotas lhe derem direito
aorecebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e

iv. Nao serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,
definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art.
2° da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que
representem 30% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos pelo cotista na alienacdo de

cotas, por qualquer beneficiario, sujeitavam-se a incidéncia do imposto de
renda a aliquota de 20%.

18. Demandas judiciais
Nao haviaregistros de demandas judiciais ou extrajudiciais contra o Fundo, quer

na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administracdo do
Fundo.
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19. Operacées com partes relacionadas

O Fundo realizou as seguintes operacdes com partes relacionadas:

i. Servigos prestados

Despesas

Despesas Valores a pagar
Parte relacionada Servigos prestados 29 /11872%25 Q) 29/10/2025 (")
Da administradora
Finaxis Corretora de
Titulos e Valores Administragao (29) -
Mobiliarios S.A.
Banco Finaxis S.A. Custddia (17) -
Banco Finaxis S.A. Controladoria (12) -
Banco Finaxis S.A. Escrituragao (3) -

(') Data de encerramento das atividades do Fundo.

ii. Depodsitos bancarios

O Fundo efetuava movimentacdes financeiras em conta corrente mantida junto
ao Banco Finaxis S.A., administradora do Fundo. Em 29 de outubro de 2025 né&o
havia saldo disponivel.

20. Alteragdes estatutarias

O Termo de Encerramento de 29 de outubro de 2025 deliberou a concluséo do
processo de desinvestimento total do ativo imobiliario anteriormente integrante
da carteira do Fundo, a devolugcao dos recursos aos cotistas, de acordo com o
patriménio liquido do Fundo e o término do prazo de duracdo do Fundo, os
prestadores de servigos essenciais procederam com a liquidagdo e
encerramento do Fundo, no fechamento de 29 de outubro de 2025.

O Ato em Conjunto do Administrador e do Gestor realizado em 25 de setembro
de 2025 deliberou sobre a alteragéo do prazo de duracdo do Fundo, para 29 de
outubro de 2025.

O Fato relevante de 25 de setembro de 2025 informou que:

(i) Foi concluido o processo de desinvestimento do ativo imobiliario,
conforme proposto e deliberado no Ato conjunto da Administradora e
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Gestora, realizado em 23 de dezembro de 2024;

(ii) Os prestadores de servigos essenciais dardo continuidade nos
procedimentos para devolugao dos recursos aos cotistas (resgate das
cotas), de acordo com o patriménio liquido do Fundo, culminando na
liquidacdo e consequente encerramento do Fundo.

21. Informacgdes adicionais
a) Outros servigos prestados pelos auditores independentes

O administrador ndo contratou servigcos da Next Auditores Independentes S.S.,
relacionados ao Fundo, além dos servigos de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de
acordo com as normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor
ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fun¢gdes gerenciais no seu
cliente ou promover os seus interesses.

b) Diretor e contador
O diretor e a contadora responsaveis pelo Fundo eram:

Luis Locaspi Suelen Inacia de Oliveira
Diretor Contadora CRC PR-065.476/0-0

* % %
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