ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS DA 12 (PRIMEIRA)
EMISSAO DA SUBCLASSE SENIOR A DA CLASSE UNICA DO

TERRAS PAULISTAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE PERMUTAS RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 63.320.393/0001-30

No montante de

R$ 15.000.000,00

(quinze milhdes de reais)
(“Volume Total da Oferta”)

Cédigo ISIN Sénior A: BRTRPLCTF015
Cédigo de negociagao B3: TRPL11
Tipo ANBIMA: FIl Multiestratégia Gestao Ativa - Segmento ANBIMA: Multicategoria
Registro CVM 0325216, em 22 de outubro de 2025*

“concedido por meio do Rito de Registro Automdtico de distribuicéo, nos termos da Resolugdo CVM 160 (abaixo definida).

Nos termos do disposto no artigo 59, §3°, da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolugdo CVM 160”), e das demais disposicoes legais aplicaveis, a CLASSE UNICA DO TERRAS PAULISTAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE PERMUTAS RESPONSABILIDADE LIMITADA, (“Classe Unica” e “Fundo’, respectivamente), inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 63.320.393/0001-30, a ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 16.695.922/0001-09, com sede na Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.726, 19° andar, conjunto 194, Vila Nova Conceigdo,
Sao Paulo, Capital, CEP 04543-015, a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragao de carteira de valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratorio ne 18.897, de 07 de julho de 2021 (“Administradora”), e PATAGONIA CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de Ribeirdo Preto, estado de Sdo Paulo, na Avenida Braz Olaia Acosta, n® 727, sala 1.101, Jardim Califérnia,
CEP 14026-040, inscrita no CNPJ sob 0 n° 39.526.263/0001-74, autorizada a prestar servico de administracdo de carteiras de valores mobilidrios
pela CVM, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 18.997, expedido em 16 de agosto de 2021, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestora”),
em conjunto com a PATAGONIA CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Ribeirdo Preto, estado
de S&o Paulo, na Avenida Braz Olaia Acosta, n° 727, sala 1.101, Jardim California, CEP 14026-040, inscrita no CNPJ sob o n° 39.526.263/0001-74
(“Coordenador Lider”), vém a publico comunicar o inicio da oferta publica de distribuicao primaria de, inicialmente, 15.000.000 (quinze milhoes)
de cotas da subclasse sénior A (“Cotas” ou “Cotas Seniores A”), todas nominativas e escriturais, de classe e série Unica, da 12 (primeira) emisséo da
subclasse (“Primeira Emissdo Sénior A”), a ser realizada nos termos da Resolugéo CVM 160 e demais leis e regulamentacbes aplicaveis (“Oferta”),
perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente, RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) (‘Volume Total da Oferta”), podendo referido
montante ser diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial, com valor unitario de emissao de RS 1,00 (um real) (‘Prego de Emissdo” e “Pre¢o
de Subscri¢ao”). O Fundo ird arcar com até a totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das Cotas objeto da Primeira Emisséo Sénior A,
entendidos tais valores como liquidos de impostos, devendo ser acrescidos dos tributos incidentes sobre os prestadores de servigos envolvidos
na Oferta. Assim, o montante total da Oferta sera de R$ 15.000.000,00 (quinze milhées de reais).

Exceto quando especificamente definidos neste Antincio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula terao o significado a
eles atribuido no Regulamento (conforme abaixo definido), e no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuigéo das Cotas da 19 (Primeira)
Emissdo da Subclasse Sénior A da Classe Unica do Terras Paulistas Fundo de Investimento Imobiliario de Permutas Responsabilidade Limitada”
(“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”, sendo que a definicdo de Prospecto Definitivo engloba todos os seus anexos e documentos a eles
incorporados por referéncia).

1. REGISTRO DA OFERTA NA CVM E NA ANBIMA

A Oferta foi submetida ao registro no rito automatico perante a CVM em 22 de dezembro de 2025, e sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/434,
na forma e nos termos da Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n° 6.385”), da Resolugdo CVM 160 e das demais
disposicoes legais, regulatorias e autorregulatérias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, o Fundo, a Classe, a Subclasse e a Oferta serdo registrados na ANBIMA - Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA”), em atendimento ao disposto nos cédigos de autorregulagdo da ANBIMA.

A Oferta consistird na distribuicdo primaria das Cotas Seniores A sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, no Brasil, cujo registro na
CVM pode ocorrer sob o rito automatico, nos termos do artigo 27 da Resolugdo CVM 160, sob a coordenagéo do Coordenador Lider, agindo sob
o regime de melhores esforgos, conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160, e nas demais disposicoes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis e em vigor.

2. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos Eventos Data Prevista
Eventos

1. Registro Automatico da Oferta junto a CVM, divulgacéo do Andncio de Inicio e do Prospecto Definitivo 22/12/2025
2 Inicio do Periodo de Subscricdo 22/12/2025
3. Data Estimada da Primeira Liquidagao de Cotas? 29/12/2025
4 Data méxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento® 19/06/2026
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As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteracdes, suspensoes, prorrogagdes, antecipacoes e atrasos, sem aviso prévio, a critério do
Coordenador Lider, mediante solicitagdo da CVM. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigao devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagéo
da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolu¢ao CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma
podera ser alterado. A ocorréncia de revogagao, suspensao, o cancelamento ou qualquer modificagéo na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, da B3 e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacédo do Prospecto, da Lamina da
Oferta e do Anuincio de Inicio.

Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao, a respeito da modificacao efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagéo, o interesse em revogar sua aceitagéo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do investidor
em nao revogar sua aceitagdo. A ocorréncia de revogagao, suspensao ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto, LAmina da Oferta e do Antincio de Inicio.

Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro automatico de distribuicao, tal qual a presente, em que a analise da CVM sobre os documentos apresentados se da em momento
posterior a concesséo do registro e, portanto, ocorre durante o prazo de colocagdo ou, ainda, apos finalizada a Oferta, a principal variavel do cronograma tentativo é a possibilidade
de a CVM requerer esclarecimentos sobre a Oferta durante o prazo de colocagéo, optando por suspender o prazo da Oferta.

3. DIVULGACAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

Este Anuncio de Inicio, o Antncio de Encerramento, eventuais anuncios de retificagdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado
relativo a Oferta, inclusive o Prospecto e a Lamina, serdo disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de
computadores do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da CVM, da B3, do Fundos.NET, administrado pela B3, e da ANBIMA, nos
seguintes websites:

Administradora: https://www.idsf.com.br (neste website, localizar o documento desejado);

Gestora: https://www.patagoniacapital.com.br/fundos (neste website, selecionar “FIl Terras Paulistas”, e na sequéncia selecionar o
documento desejado conforme lista exibida);

Coordenador Lider: https://www.patagoniacapital.com.br/fundos (neste website, selecionar “FIl Terras Paulistas”, e na sequéncia selecionar
o documento desejado conforme lista exibida);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar, no menu a esquerda, “Centrais de Conteildo” e clicar em “Central de Sistemas
da CVM”; em seguida, clicar em “Ofertas Publicas” e em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160”; preencher o campo “Emissor” com
“TERRAS PAULISTAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE PERMUTAS RESPONSABILIDADE LIMITADA?, clicar em “Filtrar”, clicar no botéo

» o« » o«

abaixo da coluna “Agdes”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Antincio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento” ou a opgao desejada);

Fundo: www.patagoniacapital.com.br/fundos (neste website, selecionar “FIl Terras Paulistas”, e na sequéncia selecionar o documento
desejado conforme lista exibida);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM (neste website clicar
em “Exibir Filtros” e preencher o campo “Nome do Fundo” selecionar “TERRAS PAULISTAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE PERMUTAS
RESPONSABILIDADE LIMITADA” e clicar em “Filtrar” e, entéo selecionar “Prospecto Definitivo”, “Antincio de Inicio”, “Antncio de Encerramento” ou
aopgao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas
de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “TERRAS PAULISTAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE PERMUTAS RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Inicio”,
“Antncio de Encerramento” ou a opgao desejada).

4. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Para informacdes mais detalhadas a respeito do Fundo, das Cotas, da Emissao e da Oferta, o Investidor da Oferta deve consultar o
Prospecto, disponivel nos enderegos indicados acima, bem como o Regulamento. O Prospecto contém informagdes adicionais e
complementares a este Antncio de Inicio, que possibilitam aos Investidores da Oferta uma analise detalhada dos termos e condigbes da
Oferta e dos riscos a ela inerentes.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUIGAO PODERAO SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIDER E/OU COM AS DEMAIS
INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA E/OU NA CVM.

S&o Paulo, 22 de dezembro de 2025.
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https://luzcapitalmarkets.com.br/

