ANUNCIO DE INICIO

DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA 42 EMISSAO DO

RAIZZ DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FIl RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ n® 51.786.271/0001-55
Cédigo ISIN n° BRRZZVCTF002

Codigo de Negociacao: RZZV11
Tipo ANBIMA: Fll Desenvolvimento para Venda Gestao Ativa - Segmento de Atuagéo: Logistica
Registro da Oferta na CVM sob o n°® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/411, em 16 de dezembro de 2025*

*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribuigao, nos termos da Resolugao da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdao CVM 160”).

Nos termos do disposto na Resolugdo CVM 160, o RAIZZ DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido por seu regulamento em vigor
(‘Regulamento”), o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS ("Administrador” ou “Coordenador Lider” em conjunto com o Fundo, os “Ofertantes”), comunica, por
meio do presente anuncio de inicio (“Anuncio de Inicio”), a 42 (quarta) emiss&o de cotas do Fundo (respectivamente,
“Cotas” e “4® Emissao”) nominativas e escriturais, que serdo objeto de oferta publica de distribui¢cdo, a ser realizada
nos termos da Resolugao CVM 160 sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “a”, da
Resolugao CVM 160, destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos nos termos da Resolugao
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”), Resolugdo da CVM n°® 175,
de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugao CVM 175”) e na Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, bem como as
disposi¢des do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e na legislagéo vigente (“Oferta”), de, no minimo, 10.000 (dez
mil) Cotas e, no maximo, 30.000 (trinta mil) Cotas, pelo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) por cada Cota
(“Preco de Emissao”), perfazendo o montante total da Oferta de até (“Volume Total da Oferta”):

R$ 30.000.000,00

(trinta milhdes de reais)

O Fundo conta, ainda, com os servigos de consultoria imobiliaria especializada prestados pela RAIZZ PROPERTIES
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., inscrita no CNPJ 43.870.233/0001-58, com endereco a Rua Anténio de
Albuquerque, 715, sala 11, Bairro Savassi, em Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais (“Consultor
Especializado”).

No ambito da Oferta, ndo havera possibilidade de emissdo de Cotas objeto de lote adicional, nos termos do artigo 50 da
Resolugdo CVM 160.

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste Anuncio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o
significado a eles atribuido no Regulamento.

1. CRONOGRAMA
Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:
Ordem dos Evento Data
Eventos
Registro da Oferta na CVM

1 Divulgagéo do Anuncio de Inicio 16/12/2025
2 Inicio das Apresentagdes para Potenciais Investidores 17/12/2025
3 Data Maxima para a Divulgagédo do Anuncio de Encerramento 14/06/2026

* As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto da Secéo X da
Resolugdo CVM n° 160/22. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade do Investidor revogar a sua aceitagio & Oferta até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento da
comunicagdo de suspensdo ou modificagdo, conforme o caso; e (i) os prazos e condigdes para devolugdo e reembolso aos investidores em caso de recebimento de recebimento
da comunicagao de suspensdo ou maodificagdo, conforme o caso.



**Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacédo passivel de comprovagao, a respeito da modificagido efetuada, para que confirmem ao Coordenador
Lider interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitagdo. A ocorréncia de
revogagao, suspensado ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador,
da CVM e da B3, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo deste Anuncio de Inicio.

*** Nos casos de oferta registrada pelo Rito Automatico, tal qual a presente, em que a andlise da CVM sobre os documentos apresentados se dd em momento posterior
a concessdo do registro e, portanto, pode ocorrer durante o Prazo de Distribuicdo ou, ainda, apos finalizada a Oferta, a principal variavel do cronograma tentativo é a
possibilidade de a CVM requerer maiores esclarecimentos sobre a Oferta durante o Prazo de Distribuigdo, optando por suspender o prazo da Oferta.

Remuneracéo do Coordenador Lider: Pela prestagao e execugao dos servigos referentes a coordenacgéo e distribuicao
da Oferta estabelecidos no “Contrato de Estruturagdo, Coordenagéo e Distribuigdo Publica, em Regime de Melhores
Esforgos de Colocagédo, de Cotas da 42 (Quarta) Emisséo da Classe Unica do Raizz Desenvolvimento | Fundo de
Investimento Imobiliario — FIl Responsabilidade Limitada e Outras Avengas” (“‘Contrato de Distribuicdo”), o
Coordenador Lider recebera comissao de estruturagdo e de distribuicdo no valor equivalente ao percentual de 0,1%
(um centésimo por cento) flat sobre o montante de Novas Cotas efetivamente subscritas no ambito da Oferta,
observado o pagamento minimo de R$40.000,00 (quarenta mil reais) ao Coordenador Lider.

Il. POLITICA DE DIVULGAGAO E INFORMACOES DA OFERTA

Este Anuncio de Inicio esta disponivel nos seguintes enderegcos e paginas da rede mundial de computadores do
Administrador e da CVM:

(i) Administrador e Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website selecionar “Fundos”, depois pesquisar pelo CNPJ e entao localizar o documento desejado).

(ii) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuigdo”, clicar em “Ofertas Rito
Automatico Resolugdo CVM 160", preencher o campo “Emissor” com “RAIZZ DESENVOLVIMENTO | FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII RESPONSABILIDADE LIMITADA” clicar em “Filtrar”, clicar no botao
abaixo da coluna “Ag¢bes”, e, entdo, clicar no documento desejado).

(iii) Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em “Principais Consultas”,
clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar “RAIZZ DESENVOLVIMENTO |
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII”, digitar o nimero que aparece ao lado e clicar em “Continuar’,
clicar em “RAIZZ DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII RESPONSABILIDADE
LIMITADA”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar o documento
desejado).

ll. __ INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores informagbes e esclarecimentos a respeito da distribuicdo da Oferta podem ser obtidas junto ao Coordenador
Lider ou a CVM, nos enderegos indicados neste Anuncio de Inicio. Adicionalmente, os termos que ndo estejam
definidos neste Anuncio de Inicio terdo o mesmo significado que Ihes for atribuido no Regulamento, conforme aplicavel.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICACAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA
DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS
COTAS DISTRIBUIDAS.

A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS NOS TERMOS DO INCISO VI,
ALINEA (A), DO ARTIGO 26 DA RESOLUGAO CVM 160. FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE PROSPECTO
PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA.

A data deste Anuncio de Inicio é 16 de dezembro de 2025.
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