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ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DAS COTAS DA 4* EMISSAO DA
SUBCLASSE C DA CLASSE I DO

OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 58.561.237/0001-21

Cédigo ISIN das Cotas do Fundo: BROXRLCTF002
Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PR1/2025/325, em 08 de dezembro de
2025*
*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribui¢do, nos termos da Resolugao da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugiao CVM 160”).

) 41

Autarregulacao

ANBIMA

Nos termos do disposto na Resolugaio CVM 160 e das demais disposi¢des legais aplicaveis, a BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TI{TULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Surubim n°® 577, conjunto 101, Cidade Mong¢des,
CEP 04571-050, inscrita no CNPJ sob o n° 44.077.014/0001-89, instituicio financeira devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracao
de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de administrador fiduciario, nos termos do Ato Declarat6rio
da CVM n° 1994, de maio de 1992, na qualidade de institui¢do administradora do Fundo ("Administrador")
do OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 58.561.237/0001-21 (“Fundo”), STRATA CAPITAL GESTAO
DE RECURSOS LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n° 43.179.785/0001-14, com sede na Rua Pedroso
Alvarenga, n° 1.284, 13° andar, conjunto 131 Itaim Bibi, CEP 04.531- 913, Cidade e Estado de Sio Paulo,
autorizado pela CVM para prestar servicos de administragio de carteiras de Valores Mobilidrios na
categoria “gestor de recursos” conforme Ato Declaratério CVM n® 19.371 de 10 de dezembro de 2021,
na qualidade de gestora do Fundo (“Gestor”), e, em conjunto com o Fundo e o Administrador,
(“Ofertantes”), em conjunto com a BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A ja qualificada, na qualidade de institui¢io intermediaria lider ("Coordenador Lider"),

vém a publico comunicar, nos termos dos artigos 13 e 59 da Resolugao CVM 160, o inicio da oferta piblica
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primaria de distribuicdo, de até 300.000 (trezentas mil) cotas, todas nominativas e escriturais, da 4* (quarta)
emissao da Subclasse C da Classe I (“Cotas”) do Fundo, com preco de emissio de R§ 100,00 (cem reais)

por Cota (“Preco de Emissao”, “Emissao” e “Oferta”, respectivamente), perfazendo o valor total de até:

R$ 30.000.000,00
(TRINTA MILHOES DE REAIS)

A Oferta consistira na distribui¢do publica primaria das Cotas, sob o regime de melhores esforcos de
colocacio, a ser realizada na Republica Federativa do Brasil, mediante o rito de registro automatico, nos
termos do artigo 26, inciso VII, alinea “a”, da Resolu¢do CVM 160, a qual serd intermediada pelo
Coordenador Lider, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, nos termos do artigo 11 da
Resolucio CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada. Ndo haverad lote adicional nem
suplementar de Cotas, nos termos dos artigos 50 e 51 da Resolugio CVM 160. As Cotas deverdo ser
totalmente subscritas até a data de encerramento da respectiva Oferta e serdo integralizadas em moeda
corrente nacional, pelo Preco de Subscricdo, observado o disposto nos documentos da Oferta, incluindo o
Instrumento de Deliberagao Conjunta para Aprovacio da Oferta, realizado em 04 de dezembro de 2025

(“Ato de Aprovacao da Oferta”).

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, sera admitida a distribui¢ao parcial das Cotas, sendo
que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no
ambito da Oferta, desde que captados, no minimo, R$ 3.000.000,00 (trés milhoes de reais), considerando o
Preco de Subscri¢ao. Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Gestor, podera encerrar a Oferta, e as Cotas da Emissdo que nio forem efetivamente
subscritas deverdo ser canceladas pelo Administrador. Findo o Prazo de Distribuicdo, caso o Montante

Minimo da Oferta nio seja colocado no ambito da Emissido, a Oferta sera cancelada pelo Administrador.

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma estimado das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Data Prevista

Ordem Eventos DG

Requerimento do Registro Automatico da Oferta junto a CVM
1 Registro da Oferta pela CVM 10/12/2025
Divulgagio deste Antincio de Inicio

Data de corte para o exercicio do direito de Preferéncia do

Prospecto 15/12/2025
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Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e
3 no Escriturador 16/12/2025

Inicio do Perfodo de Subscricao

4 Encerramento Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 22/12/2025

Encerramento do periodo do Direito de Preferéncia no
Escriturador

; Divulgagio do Comunicado de Encerramento do Direito de 23/12/2025
Preferéncia

Liquidagdo do Direito de Preferéncia

6 Data Maxima para o Encerramento do Periodo de Distribui¢ao 22/06/2026

Data maxima para encerramento da Oferta e divulgacdo do 23/06/2026

'Antncio de Encerramento

1)

2

3)

Caso ocorram alteracGes das circunstancias, revogacao, modificagdo, suspensiao ou cancelamento
da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informag¢es sobre manifestacao de aceitacio a
Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da
Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢Ges e forma para

devolugio e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas.

As datas indicadas acima s3o estimativas e a principal varidvel deste cronograma tentativo é o

processo de registro da Oferta perante a CVM.

Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro automatico de distribuicdo, tal qual a presente,
em que a andlise da CVM sobre os documentos apresentados se dd em momento posterior a
concessao do registro, e, portanto, ocorre durante o prazo de colocagio, ou, ainda, apds finalizada
a Oferta, a principal varidvel do cronograma tentativo é a possibilidade de a CVM requerer
esclarecimentos sobre a Oferta durante o prazo de colocagdo, optando por suspender o prazo da

Oferta.

INFORMACOES ADICIONAIS

Informacoes adicionais sobre o Fundo, a Classe e a Oferta poderdo ser obtidas com o Coordenador Lider

e a CVM, bem como nas paginas do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais, do Administrador, do

Gestor, da CVM e da B3 nas seguintes paginas da rede mundial de computadores.
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(i)

(iii)

@iv)

™)

(vi)

Administrador:

https://www.brcapital.com.br/site/conteudo/pagina/1,91+Fundos.html;

Gestot:

https://stratacapital.com.br;

Coordenador Lider:

agina/1.91+Fundos.html;

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar "Central de Sistemas da CVM",

clicar em "Ofertas Publicas", clicar em "Ofertas de Distribui¢io”, em seguida em "Ofertas rito
automatico Resolucio CVM 160" clicar em "Consulta de Informacdes". Na pagina do Sistema
de Registro de Ofertas, selecionar "Cotas de FII" dentro da aba "Valor Mobiliario", buscar,
dentro do campo "Emissor", pelo nome do Fundo, bem como certificar-se que os campos
"Petiodo Criacio Processo" e "Periodo Criagdo Registro" estdo sem preenchimento, selecionar

a presente Oferta, e, entdo, localizar os documentos da Oferta);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servicos”, depois clicar “Soluc¢do para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Pablicas”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Oxigénio

2 Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”; e

(vi) Fundos.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre

Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacgbes de
Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Oxigénio 2
Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, acessar “Oxigénio 2 Fundo
de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, clicar em “Fundos.NET”, e, entio,
localizar o “Anudncio de Inicio” e/ou “Antncio de Encerramento” ou em quaisquer

comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS E A
OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM
LIMITACAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INICIO.


https://www.brcapital.com.br/site/conteudo/pagina/1,91+Fundos.html
https://stratacapital.com.br/
https://www.brcapital.com.br/site/conteudo/pagina/1,91+Fundos.html
https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br/
http://www.cvm.gov.br/
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A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E O REGISTRO DA OFERTA DAS
COTAS NAO IMPLICAM, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS
DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM

SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador mantenha sistema

de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacio da

possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Qualquer rentabilidade obtida pelo Fundo nio

representa garantia de rentabilidade futura. O Fundo n3o conta com garantia da Administradora e do

Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

S3o Paulo, 08 de dezembro de 2025
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