ESTE PROSPECTO NAO DEVE SER CONSIDERADO COMO MEIO DE PROMOGAO DE OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUICAO, UMA VEZ QUE O REGISTRO DA OFERTA PUBLICA DAS COTAS DO
FUNDO FOI AUTOMATICAMENTE DISPENSADO PELA CVM, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM
N.° 476, DE 16 DE JANEIRO DE 2009, RESTRINGINDO-SE ESTE PROSPECTO TAO SOMENTE A
NEGOCIAGAO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO EM MERCADO PUBLICO PARA
INVESTIDORES EM GERAL, NOS TERMOS DO §2° DO ARTIGO 15 DA INSTRUGAO CVM 476.
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ANBIMA fun

O QUATA MONETAI FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobiliario, foi constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrucdo da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢cdo CVM n.° 4727),
com prazo de duragdo indeterminado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob 0 n° 34.736.432/0001-87 (“Fundo”), representado por seu administrador BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
13.486.793/0001-42, por sua vez representado na forma de seu Estatuto Social (“Administrador”).

O Fundo foi regularmente constituido pelo Administrador por meio de Instrumento Particular de Constituicdo,
celebrado em 21 de agosto de 2019, o qual foi devidamente registrado perante o 5° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n.? 1.565.981,
em 23 de agosto de 2019 (“Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo™), tendo o seu regulamento sido alterado
posteriormente por: (i) Ato do Administrador para Alteracdo do Regulamento, celebrado em 11 de maio de 2020,
dispensado de registro nos termos do art. 7° da Lei n. 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cddigo Civil; (ii)
Ata de Assembleia Geral de Cotistas, formalizada por meio de Consulta Formal n. 01/2020, finalizada em 22 de junho
de 2020; (iii) Ato do Administrador para Alteragdo do Regulamento, celebrado em 24 de junho de 2020, dispensado
de registro nos termos do art. 7° da Lei n. 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cddigo Civil; e (iv) Ato do
Administrador para Alteracdo do Regulamento, celebrado em 06 de julho de 2020, dispensado de registro nos termos
do art. 7° da Lei n. 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cédigo Civil, que aprovou o regulamento atualmente

em vigor (“Regulamento”).

A primeira emissdo de cotas do Fundo (‘12 Emissdo”) foi aprovada por Ato do Administrador, celebrado em 11 de
maio de 2020, dispensado de registro nos termos do art. 7° da Lei n. 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cddigo
Civil.

O Fundo foi registrado na CVM em 07 de maio de 2020 sob 0 n° 0320032.



Adicionalmente, o Fundo esta em fase de registro na ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores
Préticas para Administragdo de Recursos de Terceiros” vigente (“Cddigo ANBIMA”).

O Fundo realizou a distribuicdo pablica da 12 Emissdo, em série Gnica, composta por até 500.000 (quinhentas mil)
cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizado o valor de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de
reais), com esforgos restritos de distribui¢do nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucéo
CVM n.°476”) (“Cotas”). Ao final da 12 Emisséo, encerrada em 05 de junho de 2020, foram subscritas e integralizadas
150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas da 12 Emisséo, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor
de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais).

A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS DA 12 EMISSAO DO FUNDO FOI REALIZADA
E LIDERADA PELO ADMINISTRADOR COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCAGAO, NOS
TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 476, TENDO SIDO AUTOMATICAMENTE DISPENSADA DO
REGISTRO PREVISTO NO ARTIGO 19, | DA LEI N° 6.385, DE 7 DEZEMBRO DE 1976, JUNTO A CVM.
DESTE MODO, A CVM NAO ANALISOU OS DOCUMENTOS RELACIONADOS A REFERIDA OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUICAO, E TAMPOUCO ESTE PROSPECTO. MAIORES INFORMAGCOES A ESSE
RESPEITO PODEM SER OBTIDAS JUNTO AO ADMINISTRADOR.

O FUNDO FOI LISTADO E AS COTAS FORAM ADMITIDAS PARA NEGOCIACAO NO MERCADO
SECUNDARIO, NO MERCADO DE BOLSA ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELAB3S.A. -
BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), OBSERVADO O DISPOSTO NESSE PROSPECTO E NO
REGULAMENTO.

Nos termos do §2° do artigo 15° da Instrucdo CVM n° 476, as Cotas serdo negociadas nho mercado secundario
com investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados, profissionais ou
ndo qualificados, nos termos da legislagdo aplicavel, incluindo investidores ndo residentes que invistam no
Brasil, segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, conforme previsto no
Regulamento (“Investidores”).

Este Prospecto ndo deve, em nenhuma circunsténcia, ser considerado uma recomendacéo de investimento nas
Cotas. Antes de investir nas Cotas, 0s potenciais Investidores deverdo realizar sua prépria andlise e avaliagdo
do Fundo, de sua politica de investimentos, de sua condigdo financeira e dos riscos decorrentes do investimento
nas Cotas.

Os Investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco” nas paginas 32 a 47 deste Prospecto para avaliagdo dos
riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas.

A autorizacdo para funcionamento do Fundo n&o implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das
informacdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu Administrador, do gestor, do
consultor imobiliario, de sua politica de investimentos, dos ativos que constituir seu objeto, ou, ainda, das Cotas
a serem distribuidas. O Fundo ndo poderda contratar operacgdes com derivativos, exceto quando tais operacoes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no
maximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas,
podem resultar em perdas patrimoniais para os cotistas do Fundo. As aplica¢des realizadas no Fundo néo
contam com garantia do Administrador, do gestor, do consultor imobilidrio, ou de suas respectivas partes
relacionadas, de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS
PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE
PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.
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NO AMBITO DA 12 EMISSAO DE COTAS, TODO COTISTA, AO SUBSCREVER AS COTAS DO FUNDO
E INGRESSAR NO FUNDO, ATESTOU, QUANDO DA ASSINATURA DO BOLETIM DE SUBSCRIGCAO
TER RECEBIDO EXEMPLAR DO REGULAMENTO DO FUNDO E QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DA COMPOSICAO DA
CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS
COTISTAS, ESTAO SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, DA TAXA DE
PERFORMANCE E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
AS NORMAS EMANADAS DA CVM, B3 E DA ANBIMA. A AUTORIZAGCAO PARA FUNCIONAMENTO
E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, SEU GESTOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CONSULTOR IMOBILIARIO, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC PARA REDUCAO OU ELIMINACAO
DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS
TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

A RENTABILIDADE PREVISTA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTOS
DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Quatd L\ BRL / TRUST

Investimentos INVESTIMENTOS

Quata Monetai Administradora e

Gestor N .
Consultoria Coordenador Lider

A data do presente Prospecto é 14 de agosto de 2020.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural, terdo o seguinte

significado:

12 Emisséo

E a primeira emissdo de Cotas, em série Gnica, que resultou na subscri¢do e
integralizacdo de 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, no valor de R$ 100,00
(cem reais) cada uma, totalizando o valor de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de
reais), com esfor¢os restritos de distribuicdo nos termos da Instrucdo CVM n° 476,
encerrada em 05 de junho de 2020.

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A

ANBIMA Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA.

Ativos Significa os Ativos Alvo em conjunto com os Outros Ativos

Ativos Alvo Significa realizagéo de investimentos imobiliarios em geral, no mercado brasileiro,

por meio da aquisicdo, preponderantemente, de cotas de outros fundos de
investimento imobiliario cujos ativos imobiliérios, conforme o caso, estejam
localizados no territorio nacional.

Aplicacbes Financeiras

Significa as aplicagBes financeiras nas quais o Fundo aplicard quando,
temporariamente, as disponibilidades financeiras do Fundo néo estiverem aplicadas
em Ativos Alvo, conforme os limites previstos na legislagéo aplicavel, quais sejam,
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com suas necessidades de recursos financeiros, de acordo com as
normas editadas pela CVM

Auditor Independente

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, inscrito no CNPJ/ME
n° 10.830.108/0001-65, estabelecida na Avenida Paulista n® 37, 1° andar, conjunto
12, Bela Vista, Sdo Paulo-SP, CEP 01311-000, empresa de auditoria independente
credenciada na CVM

B3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, sociedade por agdes, com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Antbnio Prado, n.° 48, 7° andar, Centro,
inscrita no CNPJ sob o n.° 09.346.601/0001-25.

BACEN Banco Central do Brasil

Benchmark Rentabilidade que o Fundo buscara atingir, equivalente ao retorno auferido pela
aquisicéo hipotética de uma Nota do Tesouro Nacional Série B (NTN-B) com prazo
de vencimento proximo de 4 (quatro) anos, acrescido de 2% (dois por cento)

CNPJ/ME Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.




Cotas

Cotas emitidas pelo Fundo.

Cotistas

Titulares de Cotas de emissdo do Fundo.

Consultora Imobiliaria ou
Quata Monetai

QUATA MONETAI CONSULTORA IMOBILIARIA LTDA., com sede na cidade
de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.391, 12°
andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJME n°
36.366.563/0001-45

CVM

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

Dias Uteis

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no estado de Sao
Paulo ou na cidade de Sao Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Escriturador

O Administrador.

Fundo

Quata Monetai Fundo de Fundos — Fundo de Investimento Imobiliario

Gestor ou
Investimentos

Quata

QUATA GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.391, 7° andar,
conjuntos 71 e 72, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 09.456.933/0001-62

Instrucdo CVM n° 400

a Instrucdo CVM n° 400, de 28 de dezembro de 2003, que dispde sobre as ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobilidrios, nos mercados priméario ou
secundario e da outras providéncias.

Instrucdo CVM n° 472

Instrucdo da CVM n. 472, de 31 de dezembro de 2008, que dispde sobre a
constituicdo, a administracdo, o funcionamento, a oferta pblica de distribui¢do de
cotas e a divulgacéo de informacdes dos Fundos de Investimento Imobiliario - FII.

Instrucdo CVM n° 476

a Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, que dispde sobre as ofertas
publicas de valores mobiliarios distribuidas com esforgos restritos e a negociacao
desses valores mobiliarios nos mercados regulamentados.

Investidores

Investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
qualificados, profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislagéo aplicavel,
incluindo investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Outros Ativos

Significa os demais ativos que o Fundo podera adquirir, além dos Ativos Alvo,
selecionados pelo Gestor, conforme recomendacdo da Consultora Imobiliaria, quais
sejam:

(@) Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”);

(b) Letras hipotecarias (“LH”);

(c) Letras de crédito imobiliario (“LCI”);

(d) Prédios e imoveis residenciais ou comerciais em geral, terrenos, vaga de

garagem, localizados em todo o territorio nacional, ou direitos relativos a imdveis,
resultantes da eventual execucdo de garantias atreladas aos Ativos-Alvo, aos Demais
/Ativos, ou ainda de eventual liquidacdo desses;
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(e) Cotas de fundos de investimento;

(f) Ac0es ou cotas de sociedades cujo Unico prop6sito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FlI;
(9) Cotas de fundos de investimento em participaces (FIP) que tenham como

politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos
de investimento em agBes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobiliario;

(h) Debéntures, bbénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsitos de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FlI;

(i) Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;
() Cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham

como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde
que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta pablica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor; e
(K) Letras imobiliarias garantidas (LIG).

Prospecto E o presente Prospecto.

Regulamento Regulamento do Fundo devidamente atualizado, datado de 06 de julho de 2020.

As informagdes contidas nesta Secéo foram retiradas do Regulamento, cujo inteiro teor se encontra no link a seguir:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=34736432000187,

bastando procurar pela opgdo “Regulamento” no site indicado. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura

cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Histdrico de Constituicdo do Fundo e Emissdes de Cotas

O Fundo foi regularmente constituido pelo Administrador por meio de Instrumento Particular de Constituicdo do
Fundo, celebrado em 21 de agosto de 2018, o qual foi devidamente registrado perante o 5° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n.°
1565981, em 23 de agosto de 2019, tendo o seu Regulamento sido alterado posteriormente por: (i) Ato do
Administrador para Alteracdo do Regulamento, celebrado em 11 de maio de 2020, dispensado de registro nos termos
do art. 7° da Lei n. 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cdédigo Civil; (ii) Ata de Assembleia Geral de Cotistas,
formalizada por meio de Consulta Formal n. 01/2020, finalizada em 22 de junho de 2020; (iii) Ato do Administrador
para Alteracdo do Regulamento, celebrado em 24 de junho de 2020, dispensado de registro nos termos do art. 7° da
Lei n. 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Codigo Civil; e (iv) Ato do Administrador para Alteragdo do
Regulamento, celebrado em 06 de julho de 2020, dispensado de registro nos termos do art. 7° da Lei n. 13.874/2019,
que alterou o art. 1.368-C do Cddigo Civil, que aprovou o Regulamento atualmente em vigor. Originalmente, o Fundo


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=34736432000187

foi constituido sob a denominacéo de Truffaut — Fundo de Investimento Imobiliario, a qual posteriormente foi alterada

em 11 de maio de 2020 para Quata Monetai Fundo de Fundos — Fundo de Investimento Imobiliario.

O Fundo foi registrado na CVM em 07 de maio de 2020, sob o n° 0320032

A 12 Emiss&o foi aprovada por Ato do Administrador, celebrado em 11 de maio de 2020, dispensado de registro nos
termos do art. 7° da Lei n. 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cddigo Civil.

O Fundo realizou a distribuicdo puablica da 1* Emissdo, em série Unica, composta por até 500.000 (quinhentas mil)
cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizado o valor de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de
reais), com esforcos restritos de distribuicdo nos termos da Instrugdo CVM n° 476. Ao final da 1% Emissdo, encerrada
em 05 de junho de 2020, foram subscritas e integralizadas 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, no valor de R$

100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de R$ 15.000.000,00 (quinze milh3es de reais).

Caracteristicas Basicas do Fundo

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo Regulamento e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhes forem aplicaveis, em especial a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e a Instrugdo CVM n°
472, com prazo de duragdo indeterminado, podendo dele participar, na qualidade de cotistas Investidores em geral,
pessoas naturais ou juridicas, sejam eles investidores qualificados, profissionais ou ndo qualificados, nos termos da
legislagdo aplicével, incluindo investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que

aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

O Fundo esta inscrito no CNPJ/ME sob o n.° 34.736.432/0001-87 e tem sede na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar
(parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, Sdo Paulo — SP.

O Fundo tem por objeto o investimento em Ativos Alvo, podendo ainda investir nos Outros Ativos, conforme

denominado anteriormente e descritos no item “Politica de Investimentos™” do Regulamento.

Publico Alvo do Fundo

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas naturais ou juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem
como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem o0s riscos inerentes a tal investimento, incluindo pessoas naturais e juridicas, e que estejam
dispostos a correr os riscos inerentes as atividades do Fundo e que busquem um retorno de longo prazo para suas
aplicacles, que seja adequado a politica de investimentos do Fundo. O investimento no Fundo ndo é adequado a

investidores que buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em seus investimentos.



Ativos Alvo
O Fundo tem por objeto realizar investimentos imobiliarios em geral, no mercado brasileiro, por meio da aquisicéo,
preponderantemente, de cotas de outros fundos de investimento imobiliario cujos ativos imobiliarios, conforme o caso,

estejam localizados no territorio nacional.

Além dos Ativos-Alvo, poderdo constar do patriménio do Fundo os Outros Ativos, quais sejam:

(a) CRI;
(b) LH;
(c) LCI;

(d) Prédios e imdveis residenciais ou comerciais em geral, terrenos, vaga de garagem, localizados em todo o territorio
nacional, ou direitos relativos a imoveis, resultantes da eventual execucéo de garantias atreladas aos Ativos-Alvo, aos
Demais Ativos, ou ainda de eventual liquidacdo desses;

(e) Cotas de fundos de investimento;

(f)  Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll;

(g) Cotas de FIP que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de
fundos de investimento em ac¢Bes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario;

(h) Debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos,
certificados de depositos de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos FlI;

(i) Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003;

(j) Cotas de FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde
que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; e

(k) LIG.

Politica de Investimentos e Concentracgao
O Fundo terd por politica bésica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:
(i) auferir rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) auferir ganho de capital com a negociagdo dos Ativos que constem do

patriménio do Fundo.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, conforme recomendacdo da Consultora Imobiliaria e,

quando o ativo for imovel, serdo aplicados pelo Administrador, apds orientagdo da Consultora Imaobiliaria.

O FUNDO buscaré atingir a rentabilidade equivalente ao Benchmark.

O BENCHMARK NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJECAO OU
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SUGESTAO DE RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR
OU DA CONSULTORA IMOBILIARIA.

Com relacdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo nos Ativos-Alvo, os seguintes critérios elegibilidade
deverdo ser respeitados:

(@) os FIl deverdo ter sido constituidos em conformidade com a legislacdo e regulamentacédo vigentes e desde que
sejam listados na B3, ou em mercado de bolsa ou balcdo organizado;

(b) Néo ha exigéncia de percentual maximo ou minimo de concentracdo em determinado segmento;

(c) Néo héa restricdo quanto a classe de cotas dos FllI a serem adquiridas; e

(d) A analise dos ativos devera ser efetuada pelo Gestor, conforme selecdo de ativos pela Consultora Imobiliaria,
observando a politica de investimentos do Fundo descrita no Regulamento.

N&o ha restri¢do quanto a quaisquer segmentos de FlI cujas cotas poderdo ser adquiridas pelo Fundo.
O Fundo deverda respeitar os limites de aplicacdo por emissor ou por modalidade de ativos financeiros

estabelecidos na regulamentacdo aplicével, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicagéo por
modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos nos Ativos Alvo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, seréo
aplicadas em Aplicagbes Financeiras.

As caracteristicas da Politica de Investimentos do Fundo encontram-se previstas nos artigos 3° a 16 do
Regulamento. O Administrador poderd adquirir os Ativos selecionados pelo Gestor, conforme recomendagéo da
Consultora Imobiliéria, independentemente de autorizacéo especifica dos cotistas.

AS APLICAQC)ES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR,
DO GESTOR, DA CONSULTORA IMOBILIARIA OU DE SUAS RESPECTIVAS PARTES
RELACIONADAS, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC.

Das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fracGes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma nominativa e escritural.

O Fundo manterd contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CVM para a prestacdo de servigos de
escrituracdo das Cotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de condémino do Fundo.

Cada Cota correspondera a 1 (um) voto nas assembleias de Cotistas do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate antecipado de suas
Cotas.
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Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

A propriedade das Cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do Cotista no livro “Registro dos Cotistas”

ou na central depositaria das Cotas.

O Caotista:

(i) ndo poderéa exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patrimdnio do Fundo;

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais ativos

integrantes do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever; e

(iii) est& obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

O valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas
emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas, e

ainda de outra forma caso aprovado em Assembleia Geral de Cotista.

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito
de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcao do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido
para exercicio por prazo nio inferior a 10 (dez) Dias Uteis, a todos os cotistas que constarem do registro de cotistas na
data base que constar dos respectivos documentos de aprovacao da Oferta, sendo certo que o exercicio do direito de
preferéncia devera observar os prazos e procedimentos operacionais da B3, caso exercido junto a B3, ou do

escriturador das cotas, caso exercido junto a este.

Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios cotistas ou a terceiros, caso 0s
cotistas declinem do seu direito de preferéncia, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3, caso referida

cessao seja realizada junto a B3, ou do escriturador das cotas, caso realizada junto a este.

As cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes.

E admitido que nas novas emissdes de cotas, 0 ato que aprovar a oferta puablica disponha sobre a parcela da nova
emissdo que poderd ser cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo, devendo ser
especificada a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para 0s quais serd valida a oferta,

aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos art. 30 e 31 da Instrugdo CVM 400/03.

A integralizacdo das cotas de nova emissdo pode ser a vista ou em prazo determinado no boletim de subscri¢do ou
Compromisso de Investimento, o qual determinara as regras e prazos para chamada de capital.

Né&o poderé ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a distribuicao anterior.
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Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das Cotas negociadas no mercado secundario, as quais

poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste item.
A aquisicdo das Cotas pelo Investidor mediante operacdo realizada no mercado secundario configura, para todos 0s
fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des do Regulamento e do presente Prospecto,

em especial as disposicdes relativas a Politica de Investimentos.

Em caso de Cotas distribuidas por meio de oferta publica realizada nos termos da Instrucdo CVM n° 476, aplicar-se-

do, ainda, as restricdes de negociacdo estabelecidas na regulamentacéo aplicavel.

A oferta publica da 12 Emisséo de Cotas do Fundo foi realizada por meio do Administrador, na qualidade de instituicdo

integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliérios.
As demais emissbes de Cotas do Fundo serdo realizadas por meio de instituicdo(des) integrante(s) do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliéarios, nas condi¢cdes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas

ou na decisdo do Administrador, conforme Artigo 23 do Regulamento.

Né&o ha restricdes quanto ao limite de propriedade de Cotas do Fundo por um Unico Cotista, observadas as regras de

tributacdo dispostas neste Prospecto.

Das Demonstracgfes Financeiras

O Fundo teré escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o0 seu exercicio
social em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstraces financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada
na CVM.

Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contébil e conferéncia dos valores integrantes
do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte do

Administrador.

Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do patriménio liquido

contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

O Fundo estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstra¢des financeiras
editadas pela CVM.

Da Politica de Distribuicao de Resultados
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O Fundo devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do resultado auferido, apurado
segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
O resultado auferido num determinado periodo poderd, a critério do Administrador e desde que haja recursos para
tanto, ser distribuido aos cotistas mensalmente, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente & sua apurago,
a titulo de antecipacéo dos resultados a serem distribuidos, observado o disposto no inciso VIII do art. 35 da Instrucdo
CVM 472. Eventual saldo de resultado ndo distribuido tera a destinacdo que Ihe der a Assembleia de Geral de Cotistas,
com base em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, em conjunto com Gestor ou Consultora
Imobiliaria. Fardo jus aos rendimentos acima os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do dltimo Dia Util de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Custodiante. A politica de distribuicdo de resultados do Fundo

encontra-se detalhada no artigo 25 e seguintes do Regulamento do Fundo.

Das Obrigacdes e Responsabilidades do Administrador

Constituem obrigacfes do Administrador do Fundo:

(a) Selecionar Ativos que forem imdveis, ou liquidar as aquisi¢cdes dos demais Ativos que compordo o patriménio
do Fundo e que sejam indicados pela Consultora Imobiliaria, de acordo com a politica de investimento prevista no
Regulamento.
(b) Providenciar a averbagdo, junto aos Cartérios do Registro de Imoveis competentes, das restrigdes dispostas no
art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes do
patriménio do Fundo que tais Ativos imobiliarios:

I. N&o integram o ativo do Administrador.

I1. N&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obriga¢do do Administrador.

I11. Ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial.

IV. N&o podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.

V. Néo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam

ser.

V1. Ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.
(c) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

I. Os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas.

I1. Os livros de presenga e de atas das Assembleias Gerais.

I11. A documentacdo relativa aos ativos integrantes do patriménio do Fundo e as operagfes do Fundo.

IV. Os registros contabeis referentes as operacfes e ao patriménio do Fundo.

V.0 arquivo dos relatdrios do auditor independente e, quando for o caso, dos profissionais ou empresas

contratados, nos termos do Regulamento.
(d) Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as opera¢es necessarias a execugdo da politica de investimentos
do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as
atividades do Fundo.

(e) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo.
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(f) Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicdo
de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo.

(g) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os
titulos adquiridos com recursos do Fundo.

(h) No caso de ser informado sobre a instauracéo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacéo
referida no inciso (c) pelo prazo previsto na regulamentacéo aplicavel.

(i) Dar cumprimento aos deveres de informagédo previstos no Regulamento.

(1) Manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo.

(k) Observar as disposicdes constantes do Regulamento, bem como as delibera¢des da assembleia geral.

() Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos prestados

pelo Gestor e pela Consultora Imobiliaria e 0 andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos do Fundo:

(&) Receber depdsito em sua conta corrente.

(b) Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas, ou abrir crédito sob qualquer modalidade.

(c) Contrair ou efetuar empréstimo.

(d) Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas pelo Fundo.
(e) Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais.

(f)  Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio Fundo.

(9) Vender a prestacédo cotas do Fundo, admitida a divisdo em séries e integralizagdo via chamada de capital.

(h)  Prometer rendimento predeterminado aos cotistas.

(i)  Constituir nus reais sobre os Ativos integrantes do patriménio do Fundo.

(J) Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucdo CVM no
472/08.

(k) Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela CVM,
ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em acdes, de exercicio de bbnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizag&o.

(I) Realizar operagBes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

(m) Praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedagdo prevista no inciso (i) ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de imoveis sobre 0s quais tenham sido

constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.
O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais opera¢fes de empréstimo sejam cursadas

exclusivamente através de servigco autorizado pelo BACEN ou pela CVM, ou usa-los para prestar garantias de

operagdes proprias.
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Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, o Gestor ou a Consultora Imobiliaria
dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas. Sem prejuizo da
possibilidade, em determinadas situacdes, de a CVM requerer novas aprovagdes e/ou ratificacdes de aprovacdes
anteriores, a Assembleia Geral Extraordinaria, realizada por meio da Carta Consulta n. 01/2020 e finalizada em 22 de
junho de 2020, deliberou, por unanimidade, excluidos os votos conflitados, dentre outras matérias, a autorizagdo para
a aquisicdo pelo Fundo de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario administrados e/ou geridos pelo
Administrador, observados os seguintes critérios: (i) cada fundo que venha a ser adquirido represente até o limite de
10% (dez por cento) do Fundo; e (ii) a operacdo seja cursada no ambito da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, com
recursos captados no &mbito da oferta publica com esforcos restritos das cotas da primeira emissdo do Fundo, sem a
necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada, tendo em vista o potencial conflito de interesse
nos termos do inciso V do artigo 34 da Instrucdo da CVM n° 472.

Das Obrigacdes e Responsabilidades do Gestor

Constituem obrigaces e responsabilidades do Gestor, além das atribui¢des que lhe sdo conferidas por forca de lei, da

regulamentac@o em vigor e dos demais documentos aplicaveis ao Fundo:

(@) monitorar o mercado dos Ativos;

(b) analisar, avaliar, selecionar os Ativos que possam ser adquiridos pelo Fundo, observado o disposto no
Regulamento e a competéncia da Consultora Imobiliaria;

(c) conduzir e executar a estratégia de saida para os investimentos do Fundo;

(d) implementar os investimentos e desinvestimentos em Ativos que tenham sido selecionados pela Consultora
Imobiliaria;

(e) praticar todos os atos necessarios para os fins na alinea (d) acima;

(f)  monitorar os Ativos-Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo;

(g) supervisionar a performance do Fundo;

(h) elaborar, em conjunto com o Administrador, relatérios periddicos das atividades do Fundo, os quais deverdo ser
disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista no Regulamento;

(i) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua condicao de Gestor e
decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, observada a legislacéo
vigente;

(j) agir em beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e
praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

(k) gerir a Carteira segundo os principios de boa técnica de investimentos, observada a Politica de Investimento; e

() cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢des do Regulamento.
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E vedado ao Administrador ou ao Gestor o exercicio da funcio de formador de mercado para as cotas do Fundo. A
contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e/ou ao Gestor, para o exercicio da funcdo de formador de

mercado, deve ser submetida a aprovacéo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento.

O Gestor, observadas as limitag@es legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos o0s atos necessarios a

gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir 0s objetivos estabelecidos no Regulamento.

Das Obrigacoes e Responsabilidades da Consultora Imobiliaria

Constituem obrigacdes e responsabilidades da Consultora Imabiliaria, além das atribuices que Ihe sdo conferidas por

forca de lei, da regulamentacdo em vigor e dos demais documentos aplicaveis ao Fundo:

(&) monitorar os Ativos Alvo, imdveis e demais Ativos integrantes da carteira do Fundo;

(b) Analisar, avaliar e selecionar os Ativos-Alvo e demais Ativos que deverdo ser adquiridos pelo Fundo para
composicao de sua carteira, observando para tanto a politica de investimento do Fundo e os limites de concentracéo
previstos no Regulamento e na legislagéo vigente, para recomendacdo ao Gestor;

(c) assessorar o Gestor nas questBes relativas aos empreendimentos imobiliarios e aos contratos relacionados aos
Ativos Alvo que venham a integrar a carteira do Fundo, assim como em relagéo as Aplicacdes Financeiras;

(d) orientar o Gestor quanto a analise dos empreendimentos imobiliarios relacionados aos Ativos Alvo, quando da
negociacao para aquisicdes e alienagdes dos Ativos Alvo que componham ou poderdo vir a compor o patrimdnio do
Fundo;

(e) acompanhar as pautas das assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do
Fundo e, caso considere, em funcdo da politica de investimento do Fundo, relevante o tema a ser discutido e votado,
comparecer e exercer o direito de voto, por meio de procuracdo outorgada pelo Administrador, ressalvado o
cumprimento das disposicOes regulatdrias relativas a conflitos de interesse, conforme previsto no § 2° do Artigo 48 do
Regulamento;

(f) considerar, para suas recomendac@es de investimento ou de desinvestimento, o dever fiduciario que compete ao
Administrador e ao Gestor, apontando quaisquer situacbes que possam ser configuradas como conflito de interesses;
(9) apresentar ao Administrador e ao Gestor, juntamente com as recomendagbes de investimento ou de
desinvestimento em que realizar, todos os documentos, relatérios, dados e informacBes que sejam necessarios e que
caibam & Consultora Imobiliéria para embasar a decisdo de investimento ou de desinvestimento do Fundo, bem como
complementar esses dados e explicacdes, caso seja razoavelmente requerido pelo Administrador ou pelo Gestor ou,
ainda, pelos Cotistas do Fundo;

(h) assessorar o Administrador e o Gestor quanto a formalizacdo dos documentos necessarios a realizagdo do
investimento ou do desinvestimento por ela recomendado, devendo acompanhar, por meio de equipe especializada, a
elaboracdo e discussdo dos documentos de operagdes estruturadas, compra e venda de ativos, se for o caso, inclusive
recomendando a contratacdo de assessoria juridica, quando justificAvel em razdo do volume e complexidade da

operagéo;
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(i) participar das assembleias gerais do Fundo para esclarecer quaisquer questdes dos cotistas sobre os investimentos
ou desinvestimentos recomendados e realizados, elaborando o material de suporte necessario ao exercicio do direito
de voto, nos termos do artigo 19-A da Instrucdo CVM 472/08;

(j) reunir-se com o Administrador, o Gestor e com 0s representantes de cotistas, quando for instada a prestar
quaisquer esclarecimentos sobre as recomendacdes que realizar;

(k) preparar material a ser apresentado mensalmente aos Cotistas do Fundo, sobre os Ativos Alvo, ficando, desde j4,
autorizada a realizar, periodicamente, a publicacdo do referido material em suas paginas na rede mundial de
computadores;

() auxiliar o Administrador e o Gestor a responder eventuais questionamentos, processos administrativos
sancionadores e demais processos e procedimentos de qualquer natureza que venham a ser realizados e/ou instaurados
por Cotistas do Fundo, representantes de cotistas e/ou pelos reguladores do mercado, caso referidos processos tenham
relagdo com as recomendagdes por elas realizadas (“Demandas”), assim como providenciar e apresentar todos 0s
argumentos e documentos necessarios & defesa dos interesses do Fundo, do Administrador e do Gestor, as referidas
Demandas; e

(m) observar, com base nas informagdes solicitadas e fornecidas pelo Administrador e pelo Gestor, a adequacéo da
carteira do Fundo as diretrizes constantes da Politica de Investimentos prevista no Regulamento e da regulamentacéo
aplicavel. Compete, ainda, a Consultora Imobiliaria, recomendar ao Administrador as medidas corretivas necessarias

ao reenquadramento da carteira, quando necessario.

Remuneragdo do Administrador, do Gestor, da Consultora Imobilidria e dos demais prestadores de servicos

O Fundo terd uma taxa de administracéo fixa e anual maxima de 1,00% (um por cento) ao ano, calculada a razéo de
1/12(A) sobre o Patriménio Liquido do Fundo; ou (B) sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacéo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas
pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), calculado com base na
média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do FUNDO no més anterior aoc do pagamento da
remuneragdo (“Base de Célculo”) e que devera ser pago ao Administrador, observado o valor minimo mensal de R$
5.000,00 (cinco mil reais), nos primeiros 6 (seis) meses, R$ 10.000,00 (dez mil reais) do 7° més ao 12° més e R$
15.000,00 (quinze mil reais) a partir do 13° més, sempre contados da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo,
atualizado anualmente segundo a variacéo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data

de encerramento da primeira emissdo de Cotas do Fundo (“Taxa de Administracdo”).

Excepcionalmente, durante o prazo de 1 (um) ano, contado da data de encerramento da primeira emissdo de Cotas do
Fundo, a Taxa de Administracdo serd equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento), observados os valores

minimos descritos no caput acima.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor e a Consultora Imobiliaria, ao Custodiante, ao

Controlador e ao Escriturador, sendo certo que caso o Fundo passe a ter mais de 50 (cinquenta) Cotistas, a prestacdo
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de servicos de escrituracdo deixara de estar englobada na Taxa de Administracdo e passara automaticamente a
corresponder a 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, sobre o patrimdnio liquido do Fundo, observado o valor

minimo mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais).

A Taxa de Administracdo ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo ndo mencionados acima,

0s quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacéo vigente.

A remuneracao devida ao Administrador, bem como as parcelas da Taxa de Administracdo a ser pagas a Consultora

Imobiliaria e ao Gestor deverdo ser calculadas conforme a seguinte tabela:

Valor do Patriménio Remuneragéo do Remuneragéo Remuneracéo
Liquido ou Valor de Administrador da Consultora do Gestor
Mercado do Fundo

Até R$500.000.000,00 0,15% a.a. A diferenca entre a Taxa

Sobre o valor que de Administracdo
D obsnades | M consarte
R$500.000.000,00 até Consultoria pelo 1° somatoria da
R$1.000.000.000,00 (primeiro) ano de Remuneracdo da
Sobre o valor que funcionamento do Consultorae a
exceder 0,10% a.a. Fundo Remuneragdo do
R$1.000.000.000,00 Administrador,
observada a isengdo da
Taxa de Gestdo pelo 1°
(primeiro) ano de
funcionamento do
Fundo

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracdo. A Taxa de Administracdo deve ser provisionada diariamente (em base de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias por ano) sobre o valor do Patrimdnio Liquido ou sobre o valor de mercado das Cotas do Fundo, conforme
seja 0 caso, e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 2° (segundo) Dia Util do més subsequente, sendo que 0
primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) Dia Util do més subsequente a data da primeira integralizacio de

Cotas.

Taxa de Performance

Além da remuneracdo que Ihe é devida nos termos descritos acima, a Consultora Imobiliaria fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance™), a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 2° (segundo)
dia do més subsequente, diretamente pelo Fundo & Consultora Imobiliaria, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance serd 20% (vinte por cento) do que exceder o Benchmark, a ser

calculada da seguinte forma:
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VT Performance = Performance Acumulada - Performance Paga
Onde:
e VT Performance = valor a ser pago a titulo de Taxa de Performance
e Performance Paga = Valores acumulados pagos a titulo de Taxa de Performance em periodos subsequentes
desde o inicio do Fundo
e Performance Acumulada = Performance acumulada desde o inicio do Fundo calculada conforme férmula
abaixo:

Performance Acumulada = 0,20 x {[Resultado] — [PL Base * (1+ indice de Correcao)]}
Onde:

e Indice de Corregdo = Variagio do IPCA acrescido exponencialmente da média aritmética das 3 (trés) ltimas
taxas de rendimento de venda da Nota do Tesouro Nacional Série B (NTN-B) mais prdxima ao prazo de 4
(quatro) anos (divulgada pelo Tesouro Nacional em https://www.tesourodireto.com.br/titulos/historico-de-
precos-e-taxas.htm), acrescida exponencialmente de 2,0% (dois por cento), expressos na forma de juros anuais,
por dia corrido, na base de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias.

e PL Base = valor da oferta integralizado recebido pelo FUNDO.

e Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contébil) + (Distribuicdes Atualizadas)]
Onde:
e PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do Gltimo Dia Util da data de apuragéo da
Taxa de Performance;
e Distribui¢des Atualizadas conforme formula abaixo:

Rendimento més;

X (1 + indice de corregio més,)

n
Distribuicdes Atualizadas = Z — po A
istribute z [ - (1 + indice de corregdo més;)
i=

Onde:
e Rendimentos més i = rendimentos distribuidos no més de referéncia
e i=més de referéncia variando da primeira integralizacdo até o més de apura¢do da Taxa de Performance;

e n=mésde apuracdo de Taxa de Performance

E vedada a cobranca de Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu valor por ocasi&o

da dltima cobranga efetuada.

O BENCHMARK NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO
E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Critérios de precificagdo dos ativos do Fundo

A apuracdo do valor contabil da carteira de investimentos do Fundo deverd ser procedida de acordo com os critérios

determinados na regulamentacdo em vigor, e de acordo com o manual de precificacdo de ativos do custodiante,

disponivel pagina  da rede mundial de computadores: https://www.brltrust.com.br/wp-
content/uploads/2018/05/MANUAL-DE-MARCACAO-A-MERCADO_201711.pdf.
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No entanto, caso o Administrador e/ou 0 Gestor ndo concordem com a precificacdo baseada no manual de
precificacdo do custodiante, o Administrador e o Gestor, em conjunto com o custodiante, deverdo decidir de

comum acordo o critério a ser seguido.
Caracteristicas das Cotas

As Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fragGes ideais do Patriménio Liquido do Fundo, tém a forma escritural
e nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos, observado, ainda,
que a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas. Observado o disposto na regulamentacgéo
aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer nenhum direito real sobre os imoveis e demais ativos
integrantes do patrimdénio do Fundo; (ii) ndo responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos imdéveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever, observados os termos do Regulamento; e (iii) estdo obrigados a
exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93
e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas. As demais caracteristicas

das Cotas estdo previstas no artigo 17 do Regulamento.

Da Substitui¢cdo do Administrador

O Administrador sera substituido nas hipdteses de sua rentncia ou destitui¢do por deliberacdo da Assembleia Geral.
Na hipdtese de rentncia, o Administrador fica obrigado a:

(a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual
devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apés sua renuncia.

(b) Permanecer no exercicio de suas funcGes até sua efetiva substituicdo e até ser averbada, no Cartério de Registro
de Imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo,
a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocagéo da assembleia

geral, caso o Administrador ndo o faga no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do
disposto no Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do

de novo administrador e a liquida¢do ou ndo do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do Fundo, até ser procedida a

averbacéo referida da alinea (b) acima, conforme aplicavel.
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Aplica-se o disposto a alinea (b) acima, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidacdo do Fundo em
consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia geral,

nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do Fundo.

Se a assembleia de cotistas n&o eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacio
no Diéario Oficial do ato que decretar a liquidacéo extrajudicial, 0 BACEN nomeara uma instituicdo para processar a

liquidag&o do Fundo.

Nas hipdteses referidas acima, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da
assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui
documento habil para averbacéo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens

imoveis integrantes do patriménio do Fundo.

A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio de um fundo imobili&rio ndo constitui

transferéncia de propriedade.

Caso o Administrador renuncie as suas fungfes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria

dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo.

Da Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias previstas no artigo 29 do
Regulamento do Fundo, entre elas, a alteracdo do Regulamento do Fundo, observado que o Regulamento podera ser
alterado, independentemente de qualquer aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteracdo decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo
de 30 (trinta) dias, a comunica¢do aos Cotistas. Maiores informaces a respeito da Assembleia Geral de Cotistas estdo

disponiveis no artigo 29 e seguintes do Regulamento do Fundo.

Do Representante dos Cotistas

O Fundo podera ter até um representante dos cotistas nomeados pela Assembleia Geral, para exercer as fungfes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,

observados os seguintes requisitos:

(&) Ser cotista do Fundo.
(b) Nao exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por ela
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de

qualquer natureza.
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(c) Nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam objeto do Fundo, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

(d) Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

(e) Nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(f)  Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno,
concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagcdo temporaria

aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas do Fundo a superveniéncia de

circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgéo.

A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes na assembleia

e que, cumulativamente, representem, no minimo:

(&) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia

Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reelei¢&o.

A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia geral do Fundo for convocada para eleger representantes de cotistas, devem ser

disponibilizados as seguintes informacées sobre o(s) candidato(s):

(a) Declaracéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucdo CVM 472/08; e

(b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do Fundo que detém,
principais experiéncias profissionais nos dltimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento imobiliario
em que exerce a fungdo de representante de cotista e a data de eleigdo e de término do mandato, descricdo de eventual
condenac&o criminal e em processo administrativo da CVVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1
do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08.

Compete ao representante dos cotistas:

(a) Fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

(b) Emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a assembleia geral,
relativas & emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instru¢cdo CVM 472/08
—, transformacdo, incorporacéo, fusdo ou cisdo do Fundo;

(c) Denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos interesses do
Fundo, & assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(d) Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo Fundo;
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(e) Examinar as demonstraces financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;

(f) Elaborar relatério que contenha, no minimo:

I. descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

I1. indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos representantes de cotistas;
I11. despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

IV. opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulério cujo conteddo reflita 0 Anexo 39-
V da Instrugdo CVM 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral;

(9) Exercer essas atribui¢des durante a liquidag&o do Fundo; e
(h) Fornecer ao Administrador em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias para o preenchimento do
item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢do dos representantes dos
cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢Ges

financeiras e o formulario de que trata a alinea “iv”” do inciso (f) acima.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a

sua funcdo fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador do Fundo no prazo
de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “iv”’ do inciso (f)
acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo nos
termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM 472/08.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos pedidos de

informagdes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representacfes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos

na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos termos do art. 33 da Instrugdo CVM
472/08.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.

Da Dissolugédo do Fundo e da Liquidacdo do Fundo

No caso de dissolucéo ou liquidacédo, o valor do patrimdénio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao

de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo, observado o disposto na Instrugdo CVM

472. Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidacdo do Fundo obedecerdo as regras da Instrugdo CVM 472 e,
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no que couber, as regras da Instrugdo CVM 555. Em caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo, os
préprios ativos poderdo ser entregues aos Cotistas na proporcéo da participacao de cada um deles, observado o disposto
no Regulamento. As Cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicacdo do Administrador; ou (ii) deliberacédo
em Assembleia Geral de Cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada Cota
representa relativamente ao patrimonio liquido do Fundo, sempre que houver venda de ativos, para reducao do seu
patriménio ou sua liquidagdo. Maiores informagdes sobre esses temas podem ser encontradas no artigo 58 e seguintes

do Regulamento.

Composicdo da Carteira do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em Ativos Alvo, quais sejam, investimentos imobiliarios em geral, no mercado
brasileiro, por meio da aquisicdo, preponderantemente, de cotas de outros fundos de investimento imobiliario cujos
ativos imobiliario, conforme o caso, estejam localizados no territorio nacional. Além dos Ativos Alvo, poderdo constar
no patriménio do fundo a) CRI; b) LH; c) LCI; d) Prédios e imGveis residenciais ou comerciais em geral, terrenos,
vaga de garagem, localizados em todo o territorio nacional, ou direitos relativos a imdveis, resultantes da eventual
execucdo de garantias atreladas aos Ativos-Alvo, aos Outros Ativos, ou ainda de eventual liquidacéo desses; e) Cotas
de fundos de investimento; f) A¢des ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI; g) Cotas de FIP que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FIl ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil
ou no mercado imobilirio; h) Debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsitos de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FlII; i) Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com
base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; j) Cotas de FIDC que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor;
e k) LIG.

O FUNDO terd por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:
(i) auferir rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) auferir ganho de capital com a negociacdo de qualquer ativo mencionado

no parégrafo acima.

Em 30 de junho de 2020, a carteira do Fundo tinha a seguinte composi¢&o:
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— Classe de Ativos (%PL) — Estratégia (% Flls)

Rendae
Ganho

Fundos
Imobilidrios 28%
1% Ganho de
Capital
A7%
RendaFixa
29% Renda
25%
— Segmento (%PL)
Logistico Varejo
8%
Recebiveis
34%
Lajes
Comerciais

27%

Caixa
29%

Posicdo Patrimonial das Cotas Do Fundo

Quantidade de Cotas do Fundo
(30/06/2020)

Patrimonio Liquido do Fundo
(30/06/2020)

Valor Patrimonial das Cotas
(30/06/2020) (R$)

15.000

R$ 15.146.905,34

R$ 100,979368

Histérico de Rendimentos (més)

Rendimento Distribuido
R$ 0,00

Més

Junho

Até a presente data ainda ndo houve negociacdo de cotas do Fundo.

Reforca-se que a composigéo da carteira do Fundo inserida acima tem como data base o dia 30 de junho de 2020, de
forma que a composigao serd atualizada de tempos em tempos e, no momento do investimento, os dados acima ndo
corresponderdo mais a realidade, cabendo aos cotistas, e investidores interessados, 0 acompanhamento e analise dos
informes periddicos e demais informacdes compartilhadas pelo Administrador, nos termos da Instru¢do CVM n°

472/08.
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Declaracéo de Inadequacéo

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco e, assim, 0s
cotistas que pretendam investir nas cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a
volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das cotas e a oscilagdo de suas cota¢Ges em bolsa, e, portanto,
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em
cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
26 e 27 da Instrugdo CVM n.° 494/11. O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario
representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobilidrios
integrantes da carteira do Fundo.

Admissao a Negociagdo das Cotas do Fundo em Bolsa de Valores

O Fundo foi admitido a negociacdo em ambiente de bolsa de valores em 10/07/2020, qual seja a B3, para negociacéo
das cotas no mercado secundério, estando o inicio dos negdcios com as Cotas condicionado & apresentacéo do presente
Prospecto.

2. REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributério a que estdo sujeitos o
Fundo e seus Cotistas. As informacgdes abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente a época da elaboragdo deste
Prospecto, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus prdprios assessores juridicos a respeito das

regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagéo.
I. Tributag&o aplicével aos Cotistas do Fundo

A) 10F/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo, cessdo ou
repactuacdo das Novas Cotas, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em

tabela regressiva anexa ao Decreto n°® 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do

IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacao serd inferior a 30 (trinta) dias
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(prazo a partir do qual € aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de

valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Titulos até o

percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) 1OF/Cémbio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e
de capitais, incluindo investimentos em Novas Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para remessa
de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Cémbio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o

percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou Exterior;
e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienacdo, o

resgate e a amortizacdo de Novas Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

0] Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cesséo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Novas Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se de

beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em funcdo da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica) e/ou em
funcéo da alienacéo realizar-se ou ndo em holsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas
ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributagdo adicional ou
ajuste em declaragdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real,
presumido ou arbitrado sera considerado antecipacdo, podendo ser deduzido do IRPJ apurado. O rendimento também
devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por
cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-
financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos
auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicéo

ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
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respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicbes pela
sistematica cumulativa, 0s ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribuicdes
PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retengdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre 0s
ganhos decorrentes de negocia¢fes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo

organizado com intermediacéo.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo

isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja titular de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a
negociacéo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado;

e (iii) o Fundo tenha no minimo 50 (cinquenta) Cotistas.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DO FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTAO ATENDIDAS PARA
FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA
NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributério aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienacéo, amortizacéo e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdi¢cdo com tributagdo
favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n°
4.373/14. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou ho mercado
de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Para maiores

informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdigdes que ndo tributem a renda ou
capital, ou que o fazem & aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), assim como o pais ou dependéncia com
tributacdo favorecida aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacges relativas a composicao societaria de
pessoas juridicas, a sua titularidade ou & identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a néo

residentes.
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A lista de paises e jurisdigdes cuja tributagdo é classificada como favorecida consta da Instrugdo Normativa da Receita
Federal do Brasil n° 1.037/10.

A Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicacdo
das regras de pregos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o regime legal de um pais que
(i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento); (ii) conceda vantagem de
natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacao de atividade econdmica substantiva
no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia;
(iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu
territorio; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicao societéria, titularidade de bens ou direitos

ou as operacdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras de pregos
de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do conceito para
outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios assessores legais acerca dos
impactos fiscais relativos a Lei n°® 11.727/08.

I1. Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) 10OF/Titulos

Atualmente, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, sendo
possivel a sua majoracgéo pelo Poder Executivo a qualquer tempo até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos
por cento) ao dia.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo néo estardo sujeitos
ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente & aquisicdo de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item “Destina¢do de
Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estéo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagcBes nos seguintes ativos imobiliarios: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com 0s demais

requisitos previstos para a isen¢do aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos

daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com
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as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo podera

ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacéo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo tributados
pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucédo de
Consulta Cosit n° 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor de tomar as
medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar

a devolucgdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracGes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficard sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS e
COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa sob
seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa
juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos 88§ 1° e 2° do artigo 243 da
Lei n°® 6.404/76.

3. DIVULGACAO DE INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO

As informacdes periodicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pelo Administrador aos Cotistas na forma

e periodicidade descritas no Capitulo VII da Instrugdo CVM n° 472,

Considera-se relevante, para os efeitos do Fundo, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou do

Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotagdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

(ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular Cotas ou de valores

mobiliarios a elas referenciados.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminag&o dos fatos relevantes.
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O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de mercado em que
as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes exigidas pela Instrucdo CVM 472. O
Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada. A divulgacdo de informacgdes referidas sera feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel ao Cotista em sua sede. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicagao referida no paragrafo
anterior, enviar as informacdes referidas nesta secdo a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores. O envio de informagdes por meio
eletrdnico dependera de autorizacdo do Cotista. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer em suas informacgdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda,

da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletronico desatualizado.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo serdo divulgados, com destaque, na pagina da rede
mundial de computadores do Administrador, bem como na pagina da CVM e da B3 na rede mundial de computadores,
de modo a garantir aos Investidores amplo acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas

decisOes de adquirir as Cotas, conforme abaixo:

(i) Administrador: https://www.brltrust.com.br/?administracao=quatamonetai-fii&lang=pt;

(i) CVM: www.cvm.gov.br - na pagina principal, clicar em “Fundos”, clicar em “Consulta a Informacbes de
Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, digitar “QUATA MONETAI FUNDO DE FUNDOS —
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, selecionar em “Tipo de Fundo” “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, clicar em “QUATA MONETAI FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO” ¢ depois em “Fundos.NET (Clique aqui)”, organizar os documentos por “Categoria” e, por fim,

localizar o documento pretendido;

(iii) B3:http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/ — localizar e clicar em “QUATA MONETAI FUNDO DE FUNDOQOS - FDO. INV.

IMOB.”, clicar em “Informacdes Relevantes”, e, depois, clicar em “Todos os documentos” e por fim localizar o

documento pretendido.

4, FATORES DE RISCO

Antes de decidir por adquirir Cotas, os investidores devem considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacoes
financeiras e objetivos de investimento, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto, no Regulamento e no
Informe Anual do Fundo e avaliar os fatores de risco descritos a seguir. O investimento nas Cotas envolve um alto
grau de risco. Investidores devem considerar as informagdes constantes nesta sessao de Fatores de Riscos, em conjunto
com as demais informagfes contidas neste Prospecto e no Regulamento, antes de decidir adquirir Cotas. Em

decorréncia dos riscos inerentes a prdpria natureza do Fundo, incluindo, entre outros, os Fatores de Risco aqui
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descritos, podera ocorrer perda ou atraso, por tempo indeterminado, na restituicdo aos Cotistas do valor investido ou

eventual perda do valor principal de suas aplicacdes.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicOes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacdo e ndo ha garantia de

eliminaco da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que compordo a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre outros:

RISCOS REFERENTES AO AMBIENTE MACROECONOMICO

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia,
bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poderdo vir a causar um efeito adverso relevante que resulte
em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificages significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a
inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanca das
politicas fiscais, controle de pre¢os, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitacdo as importagdes, entre outras
medidas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacdo financeira, resultados
operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como: (a) politica monetaria, cambial e taxas de juros;
(b) politicas governamentais apliciveis as nossas atividades e ao nosso setor; (¢) greve de portos, alfandegas e receita
federal; (d) inflacdo; (e) instabilidade social; (f) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (g) politica
fiscal e regime fiscal estadual e municipal; (h) racionamento de energia elétrica; e (i) outros fatores politicos, sociais
e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e valores
mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente,
eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na

desaceleragdo da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Fatores Macroecondmicos Relevantes: O Fundo estéa sujeito, direta ou indiretamente, as variacGes e condi¢des dos
mercados de titulos e valores mobiliarios, que séo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
que modifiqguem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢6es nas
taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para 0s
Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, a Consultora
Imobiliaria, o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso 0s

Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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Risco de Instabilidade Politica: A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados com os Ativos
e seus resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e
da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos
por empresas brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma
Rousseff. Em 2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A alteracdo de Presidente acarretou e
podera acarretar modificaces significativas nas politicas e normas adotadas, bem como na composicao das entidades
integrantes da Administracéo Publica, inclusive, mas ndo se limitando, de instituiges financeiras nas quais o Governo
Federal participe, as quais podem ser importantes para o desenvolvimento do mercado imobiliario. A incapacidade do
governo de reverter as crises sanitaria, politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir
efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condi¢édo
financeira dos Ativos do Fundo. As investigacdes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operagao Zelotes” atualmente em
curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negécios
realizados nos Ativos. Os mercados brasileiros vém registrando uma maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes de tais investigacbes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da RepuUblica e outras
autoridades. A “Operagdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funciondrios de grandes empresas
estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petroleo,
gas e energia, dentre outros. Tais propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem
como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacdo Lava Jato”
em curso, uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes
companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas
fungdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operagdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido
realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais
pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento
de legislacéo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo nao
tendo sido concluidas, as investigacGes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas
envolvidas, e sobre a percepcao geral da economia brasileira. Ndo hd como prever se as investigagdes irdo refletir em
uma maior instabilidade politica e econ6mica ou se novas acusagdes contra funcionarios do governo e de empresas
estatais ou privadas vao surgir no futuro no &mbito destas investiga¢fes ou de outras. Além disso, ndo se pode prever
o0 resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode
afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negociacdo das Cotas.

Risco da pandemia do novo coronavirus (COVID-19): A Organizacdo Mundial de Saide (OMS) declarou, em 11 de
marco de 2020, o estado de pandemia em razdo da disseminacao global do coronavirus (COVID-19). Tal disseminacéao
criou incertezas macroecondmicas, volatilidade e perturbacdo significativas. Em resposta, muitos governos
implementaram politicas destinadas a impedir ou retardar a propagacao da doenca, tais como a restri¢do a circulacdo
e até mesmo o isolamento social, e essas medidas podem permanecer em vigor por um periodo significativo. Essas
politicas influenciaram o comportamento do mercado financeiro, de capitais, e da populacdo em geral, resultando na

acentuada queda ou até mesmo na paralisagdo das atividades de empresas de diversos setores. Em razdo disso, uma
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desaceleracdo econémica global, incluindo aumento do desemprego, que pode resultar em menor atividade comercial,
tanto durante a pandemia do COVID-19 quanto depois que o surto diminuir. Nao ha certeza de que essas medidas
serdo suficientes para atenuar os riscos apresentados pela pandemia do virus ou, de outra forma, serdo satisfatorias
para as autoridades governamentais. Inexistem eventos recentes comparaveis que possam nos fornecer orientacdo
guanto ao efeito da disseminacdo do COVID-19 e de uma pandemia e, como resultado, o impacto final do surto do

COVID-19 ou de uma epidemia de salde semelhante é altamente incerto e sujeito a alteracGes.

Riscos de Influéncia de Mercados de Outros Paises: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes
graus, pelas condicfes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacédo
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e
valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do
Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacBes nos pregos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducédo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
poderéa prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e 0
valor de negociacdo das cotas inclusive em razdo de impactos negativos na precificacdo dos ativos que compdem a
carteira do Fundo. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacBes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas
taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente
0s precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizacéo de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Adicionalmente, 0s
ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo pre¢o de negociacdo no mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emissdo Fundo poderd sofrer oscilagbes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Nao serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das
cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram

qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos de Flutuacdes de Preco: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes do mercado nacional e internacional
que afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar
oscilacdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no
Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises

de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
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adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses
ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econémicas adversas em outros
paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenério recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracéo
da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos
acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos
investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e

significativas, inclusive ao longo do dia.

RISCOS REFERENTES A PRIMEIRA EMISSAO

Risco de Blogueio a Negociacdo de Cotas: As Cotas objeto da Primeira Emissdo somente serdo liberadas para
negociacbes no mercado secundario apos o seu encerramento e listagem do Fundo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.
Desta forma, o Cotista que adquirir Cotas do Fundo no &mbito da Primeira Emissdo, estara sujeito a esta restricdo de
negociacéo, o que dificulta a sua saida do Fundo até que a oferta da Primeira Emissdo seja encerrada e o Fundo seja

listado para negociacéo.

RISCOS REFERENTES AO FUNDO

Risco Relacionado com o Objetivo Preponderante de Investimento do Fundo: O Fundo pode ndo atingir o objetivo de
investimento preponderante em cotas de outros fundos de investimento imobiliario, caso em que o seu resultado estara

intrinsecamente atrelado a outros titulos imobiliarios ou titulos com perfil de renda fixa disponiveis no mercado.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobilidrio representam
modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execugéo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a

Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses em que a liquidacdo do Fundo podera ser

36



realizada mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal dos Ativos, que serd entregue apds a
constituicdo de condominio sobre tais ativos, caso imobiliarios. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender

0s ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo de investimento é uma
aplicacao de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da gestéo e a
administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser
realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencdo do Fundo, na forma do
Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos
pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos, desta forma, os recursos captados pelo Fundo poderdo ser
aplicados nos Ativos Financeiros, os quais poderdo ndo gerar rendimentos a taxas de rentabilidade semelhantes aquelas

esperadas dos Ativos Alvo, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

Risco relativo ao Procedimento de Aquisi¢do ou Alienacdo de Ativos: O sucesso do Fundo depende da aquisigdo dos
Ativos. O processo de aquisicdo dos Ativos depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a selecéo
pelo Gestor, o procedimento de diligéncia realizado pelo Administrador e eventuais registros em cartdrio de registro
de imdveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente executada, o
Fundo poderd4 ndo conseguir adquirir Ativos, ou entdo ndo poderd adquirir Ativos nas condicfes pretendidas,

prejudicando, assim, a sua rentabilidade.

Risco da Carteira e da sua Concentracdo: O Fundo ndo possui objetivo de investir em um Ativo especifico, sendo
caracterizado como fundo de investimento imobilidrio genérico. Assim, iniciado o Fundo, os Ativos que deverdo
compor a carteira do Fundo ainda deverao ser selecionados pela Consultora Imobiliaria e adquiridos pelo Gestor, ao
seu exclusivo critério e desde que observados os termos do Regulamento, podendo a Consultora Imobiliaria ndo
encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. Adicionalmente, o Fundo podera investir em Ativos em até
100% (cem por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relagdo com a
concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, o risco de perda de parcela substancial ou até

mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos do Fundo: Os ativos do Fundo poderdo
conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacéo extraordinaria. Tal situagdo pode
acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipotese, podera
haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o
Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma
negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo
Gestor ou pela Consultora Imobiliaria, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse

fato.
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Risco Tributario: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios estdo sujeitas a eventuais
alteracGes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacdo vigente, podendo sujeitar, nesse caso, 0 Fundo ou seus Catistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretagéo
guanto ao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operacgoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto
de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢Oes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducédo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacBes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em operacdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ou os Cotistas pessoas fisicas,
conforme o0 caso, ndo conseguir cumprir com o0s requisitos necessarios a isencdo de Imposto de Renda sobre os
rendimentos distribuidos aos Cotistas, previstos na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo devera ser titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverdo ser admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos 0s
requisitos descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, ndo havera isencéo tributaria para os rendimentos que venham a ser
pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso ndo seja atingido o requisito descrito no
item (ii) acima, ndo havera isencdo tributéria para os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas

desenquadrados.

Risco Tributario Relacionado a CRI LH, LCI e LIG: O Governo Federal com frequéncia altera a legislacéo tributéria
sobre investimentos financeiros. Alteracbes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCI, das LIG e das LH para os seus detentores. Por for¢a da Lei n® 12.024, de 27 de agosto
de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que
atendam a determinados requisitos sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteracfes na legislacéo tributéria,
eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre
0s CRI, as LCI, as LIG e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LIG e as LH,

poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco do Prazo: Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo séo aplicagfes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado na maioria dos casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcacéo
a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilaces
negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido do Fundo pela
quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipoteses de os ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer

nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as cotas do Fundo
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poderdo sofrer oscilacfes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagdo das cotas pelo

investidor.

Risco de Execucdo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI: O investimento em CRI inclui uma série de riscos,
dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao das garantias eventualmente outorgadas a respectiva
operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composicdo da carteira, podendo, nesta
hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucao das eventuais garantias dos CRI,
podera haver a necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor
suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados
a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no

Fundo.

Riscos Relativos as Operagdes de Securitizacdo Imobiliéria e a5 Companhias Securitizadoras: Os CRI poderdo vir a
ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha
a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo tinico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio
ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Assim, o patrimonio separado
instituido em emissdes sujeitas a regime fiduciario, caso prevale¢a o entendimento previsto no dispositivo acima
citado, podera ndo ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
securitizadora, que poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem
o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, 0s
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados poderao vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade do patriménio separado

de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista: Conforme disposto no Regulamento, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagao
em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a
totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos empreendimentos investidos

pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco
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por cento) 50 das Cotas, 0 Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido

em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de Governanga: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer restricGes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por
exemplo, se cologquem em situacao de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacdo
antecipada do Fundo. Ademais, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) 0 Administrador e/ou Gestor
e/ou a Consultora Imobiliaria ; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor e/ou da
Consultora Imobiliéria ; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor e/ou & Consultora Imobiliaria, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servi¢os do Fundo, seus sécios, diretores e funcionérios; e (e) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuragdo que se refira especificamente & Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos
os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°® 6.404/76, conforme
0 parégrafo 2° do Artigo 12 da Instrugcdo CVM n° 472/08. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas

nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco de Liquidacdo Antecipada do Fundo: O Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a Assembleia Geral
podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hip6teses em que a liquidagdo do Fundo podera ser realizada mediante
a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de

Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas receberdo os Ativos.

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses dependem de aprovacéo
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢gdo CVM n° 472/08.
Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econémico do
Administrador, do Gestor e/ou da Consultora Imobiliéria. Essa relacdo societaria podera eventualmente acarretar em

conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Risco de Diluigdo: Na eventualidade de novas emissGes do Fundo, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de

preferéncia, incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no Fundo diluida.
Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo poderd investir parte de seu patrimdnio nos Ativos Financeiros

e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir

do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por
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pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por

cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros: Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta
ou indiretamente, as variacOes e condicdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de
cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Oes politicas e econdmicas nacionais
e internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais,
tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condi¢Ges dos mercados
financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais
condicOes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Financeiros,

a rentabilidade dos Cotistas e 0 preco de negociacdo das Cotas.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros: As obrigacdes decorrentes dos Ativos Financeiros estdo sujeitas ao
cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das opera¢fes do Fundo. Eventos que
venham a afetar as condic¢des financeiras dos emissores, bem como mudangas nas condi¢es econdmicas, politicas e
legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores de cumprir com suas obrigacdes, 0 que pode trazer prejuizos

ao Fundo.

Risco Juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor. Em raz&o da pouca maturidade e da escassez de precedentes
em operagOes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situac@es de estresse,
poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco

contratual estabelecido.

Risco de DecisBes Judiciais Desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributéria e
trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar com eventuais
perdas, de modo que o0s atuais Cotistas que ndo subscreverem e integralizarem as novas Cotas poderdo ser diluidos em

sua participacéo.

Risco Regulatério: A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetéria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas bem como as condi¢es para distribuicdo
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados
do Fundo.
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Risco Decorrente de AlteracGes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, da ANBIMA, da B3 e/ou dos demais
reguladores, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM, da ANBIMA, da B3
e/ou dos demais reguladores ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracfes poderdo afetar o

modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Riscos do Uso de Derivativos: O Fundo pode realizar operacdes de derivativos, nos termos do Regulamento, cujos
precos dos contratos podem sofrer alteracfes substanciais. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou
(iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, da Consultora Imobiliaria ou do Custodiante, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de opera¢fes com

derivativos poderé resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento nos Ativos: O Fundo podera realizar
a cessdo de recebiveis de seus Ativos para a antecipacdo de recursos e existe o risco de (i) caso 0s recursos sejam
utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de tal reinvestimento ser inferior aquela objeto de cessdo, gerando ao
Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizacdo de amortiza¢do extraordindria das
Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociacdo das Cotas, assim como na

rentabilidade esperada pelo Cotista, que terd seu horizonte de investimento reduzido.

Risco Relacionado as Garantias dos Ativos: Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos Ativos do
Fundo, este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das
causas. Adicionalmente, caso a execucdo das garantias relacionadas aos Ativos do Fundo ndo seja suficiente para com
as obrigac0es financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a execucéo e reforco das garantias

poderé afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de Cobranga dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter 0s
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio
liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutencao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados
a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢do e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncéo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos

necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor,
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a Consultora Imobiliaria, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencéo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos,
de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso 0s
Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo
podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,

0 respectivo capital investido.

Risco Relativo a Ndo Substituicdo do Administrador, do Gestor, da Consultora Imobiliaria ou do Custodiante: Durante
a vigéncia do Fundo, o Gestor ou a Consultora Imobiliaria poderdo sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou
liguidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungfes, hipéteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substitui¢cdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente,

0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos de Alteragdes nas Praticas Contabeis: As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para
a elaboracéo das demonstrac@es financeiras dos FIl advém das disposi¢des previstas na Instrugdo da CVM 516/11.
Comaedigdo da Lein®11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Ac¢des e a constituicdo
do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacBes e interpretacdes técnicas
foram emitidas pelo CPC e j& referendadas pela CVM com vistas a adequacao da legislacdo brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢do da CVM 516/11
comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos
contabeis relevantes relativos aos FlI editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrucdo da CVM contém,
portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que séo as praticas contabeis atualmente
adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e
interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabiliza¢do das operaces e para
a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos Fll, a adocdo de tais regras poderé ter um impacto nos resultados

atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Riscos de Eventuais Reclamacdes de Terceiros: O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais
nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que 0s
recursos integrantes do Patriménio do Fundo sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo
e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados
acima, bem como se o Patrimé6nio do Fundo ndo for suficiente para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que
os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes

assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade de realizag&o de aportes adicionais.
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Riscos Relacionados ao Gestor e a Consultora Imobiliaria: A rentabilidade do Fundo esté atrelada primordialmente
as receitas advindas dos Ativos, o que dependera do processo de selecdo de tais ativos. O sucesso depende do
desempenho da Consultora Imobiliaria e do Gestor na realizagdo de suas atividades. Ndo ha garantias de que a
Consultora Imobiliaria e o Gestor permanecerdo nesta fungdo por todo o prazo de duragdo do Fundo ou que estas
consigam manter membros qualificados em sua administragdo. A incapacidade do Gestor e/ou da Consultora
Imobiliaria de manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estes venham a renunciar sua
posicdo e a inaptiddo do Administrador em contratar outro Gestor e/ou Consultora Imobiliaria com a mesma
experiéncia e qualificacdo poderdo impactar de forma significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade

dos cotistas e a diminui¢do no valor de mercado das cotas.

Risco relativo as informacdes disponiveis sobre os fundos investidos: o Fundo investird em cotas de outros fundos
imobilidrios com base nas informacdes fornecidas no &mbito das ofertas de tais fundos, incluindo, se for o caso, as
informagdes com relacdo as licengas operacionais e de funcionamento dos ativos imobiliarios subjacentes aos fundos
investidos. O Gestor ndo realizara nenhuma investigacdo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos
imobiliarios subjacentes aos potenciais fundos investidos, incluindo a verificacdo independente da regularidade e
vigéncia de licencas operacionais e de funcionamento de tais ativos imobiliarios subjacentes. Eventuais irregularidades
em tais licencas operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos fundos investidos poder&o gerar

perdas na rentabilidade dos respectivos fundos, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Risco operacional: os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Investidores.
Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacGes para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor, da
Consultora Imobiliaria, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos
celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestéo da
carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderéo

acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Investidores.

RISCOS REFERENTES AO SETOR DE ATUACAO DO FUNDO E DOS FUNDOS INVESTIDOS

Riscos de FlutuagGes no Valor dos Imdveis que venham a integrar o patriménio do Fundo ou dos FlI investidos pelo
Fundo: Excepcionalmente, o Fundo podera deter imoéveis ou direitos relativos a iméveis. O valor dos iméveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe ou servir de garantia
em operag0es de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCI, as
LIG e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagGes de precos e cota¢des de mercado. Em caso de
queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes iméveis ou a razdo de

garantia relacionada aos Ativos poderéo ser adversamente afetados.

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou N&o Identificados: No processo de aquisigdo dos Ativos, ha risco de

ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos, bem como o risco de
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materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que
a vislumbrada, o investimento em tais Ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade

do Fundo também.

Risco de Crédito dos Ativos: O Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagédo ou
arrendamento dos iméveis que eventualmente componham a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo
investe. Encerrado cada contrato de locagao ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita
aos riscos inerentes a demanda por dos imoéveis. O Administrador, a Consultora Imobiliaria e 0 Gestor ndo séo
responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Ativos, tampouco por eventuais variagcbes na
performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo
sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e nao recebimento dos juros e do principal
desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua
rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de

provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetard o preco de negociagdo de suas Cotas.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos diretos ou indiretos aos Ativos integrantes da carteira do Fundo ou dos
veiculos em que o Fundo investe, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. N&o se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis, quando for o caso,
sera suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo
cobertas pelas apoélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, que podera
ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem

distribuidos aos Cotistas.

Riscos Relacionados & Regularidade de Area Construida: A existéncia de area construida edificada sem a autorizacéo
prévia da Prefeitura Municipal competente, do corpo de bombeiros, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera
acarretar riscos e passivos para os iméveis que eventualmente integrem a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o
Fundo investe. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construcéo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa
da contratacdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imoveis em situagdo irregular, podendo
ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o

valor de negociacédo das Cotas.

Risco de Desapropriagdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do Fundo ou

dos veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica
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ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) pertencentes ao Fundo ou a
veiculos em que o Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante
as atividades do Fundo, sua situacéo financeira e resultados. Outras restricBes ao(s) imdvel(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, limitando, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imével(is), a exemplo do seu tombamento
ou da area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre

outros.

Risco de Desvalorizagdo: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a
rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os
imdveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe. A analise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar
em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imoveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.
Adicionalmente, o preco dos Ativos relacionados ao setor imobiliario sdo afetados por condi¢des econémicas nacionais
e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores dos mercados, moratdrias e alteragdes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A redugéo
do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos
valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos ou locagGes, afetando os ativos do Fundo, o que podera
prejudicar o seu rendimento e o pre¢o de negociagdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. N&o seré devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pela Consultora Imobiliaria, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizacéo, multa
ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das

referidas condigdes e fatores.

Risco de Vacancia, Rescisdo de Contratos de Locacdo e Revisdo do Valor do Aluguel: A rentabilidade dos imoveis
que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe podera sofrer oscilagdo em caso de
vacéncia de qualquer de seus espagos locéveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual
tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagéo,
dentre outros, com rela¢do aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizacao a ser paga no caso rescisao do contrato
pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar

negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco de AlteracOes na Lei do Inquilinato: As receitas do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe decorrem em
dada medida de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagdo firmados pelo Fundo ou
pelos veiculos que este investe. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios
(incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovagéo de contratos de locacao e defini¢do
de valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), definitiva ou temporariamente, o patriménio do Fundo,

a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

46



Riscos Ambientais: Os im6veis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe
estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacéo e atividades correlatas
(como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdo de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminacao de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou
a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacédo
ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricGes legislativas relativas a questfes urbanisticas, tais
como metragem de terrenos e construgdes, restricbes a metragem e detalhes da &rea construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar os locatérios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive
obtencdo de licengas ambientais para instalagfes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagédo das
licencas e autorizagBes necessérias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em negécios. Qualquer dos eventos acima poderé fazer com que os locatarios
tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcéo de exigéncias dos érgdos competentes,
pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracbes em tais imdveis cujo custo poderé ser imputado
ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacéo das Cotas.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentacgdo a que estd Sujeito o Setor Imobiliério: O setor imobiliario brasileiro
esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, dentre
elas, mas ndo se limitando, aquela relacionada ao zoneamento urbano. A alteragdo de tal regulamentacdo apés a
aquisicdo dos imdveis, pelo Fundo ou por veiculos por este investidos, podera acarretar empecilhos e/ou alteracdes
nos Imoveis, cujos custos poderdo ter que ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo e, por

conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas poderé ser impactada adversamente.

Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratdria, guerras, revolucdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos, mudangas impostas aos Ativos

integrantes da carteira, alteracéo na politica econdmica e decisGes judiciais.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO
FUNDO.
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5. DA SITUAGAO FINANCEIRA

Demonstracdes Financeiras

As informacdes referentes a situacao financeira do Fundo, as demonstragdes financeiras (quando houver), os informes
mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08, sdo incorporados por referéncia a este

Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites:

(i) COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS:

WWW.CVMm.gov.br - na pagina principal, clicar em “Fundos”, clicar em “Consulta a Informag¢des de Fundos”, clicar em
“Fundos de Investimento Registrados”, digitar “QUATA MONETAI FUNDO DE FUNDOS — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, sclecionar em “Tipo de Fundo” “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, clicar em “QUATA MONETAI FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO” ¢ depois em “Fundos.NET (Clique aqui)”, organizar os documentos por “Categoria” e, por fim,
localizar, quando houver, as “Demonstra¢des Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe

Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”;

(if) Administrador:

https://www.brltrust.com.br/?administracao=quatamonetai-fii&lang=pt;

(iii) B3:

http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
— localizar e clicar em “QUATA MONETAI FUNDO DE FUNDOS - FDO. INV. IMOB.”, clicar em “Relatérios

Financeiros”, e, por fim, localizar, quando houver, as “Demonstragdes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”,

0 respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”;
OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 32 a 47 DESTE
PROSPECTO, PARA CIENCIA DOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM
RELACAO AO INVESTIMENTO NAS COTAS.

6. DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DA CONSULTORA IMOBILIARIA

Breve Descricdo do Administrador

Como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e institucionais, o

grupo do Administrador mantém uma carteira aproximada de R$ 99.100.000,00 distribuidos em 443 (quatrocentos e
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quarenta e trés) fundos de investimento, entre fundos de investimento em participacbes, fundos de investimento
imobiliario e fundos de investimento em direitos creditérios. O Administrador possui uma carteira aproximada de R$
15.700.000.000,00 distribuidos em 64 (sessenta e quatro) fundos de investimento imobiliario de diversos segmentos:
shopping centers, lajes corporativas, residenciais, galpdes logisticos, centro de distribui¢des, ativos financeiros, fundo
de fundos e entre outras estratégias, conforme dados disponibilizados pela ANBIMA. Na data deste Prospecto, a pessoa
responsavel pela administracdo da Administradora é o Sr. Danilo Christofaro Barbieri, cuja experiéncia profissional é
a seguinte: Danilo Barbieri, sdcio-diretor da BRL Trust, bacharel em administracdo de empresas pelo Instituto
Presbiteriano Mackenzie, comegou sua carreira no Banco Santander em 1999. Desde entfo, executou diferentes
atividades dentro da unidade de custédia e de administracdo de fundos do Grupo, atingindo a posicdo de CEO da
Santander Securities Services (S3), entre 0s anos de 2014 a 2016. Em marco de 2016, deixa o Santander para ingressar
na BRL Trust ja como s6cio. Atualmente, € o diretor responsavel pelas atividades de administracdo de fundos,
acumulando o cargo de co-CEO do Grupo.

Declaragdes do Administrador

O Administrador declara, nos termos do art. 56, caput e §§ 1° e 5°, da Instru¢cdo CVM n.° 400, que (i) este Prospecto
contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, das Cotas, do Fundo, suas
atividades, situacdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes
relevantes, bem como que este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (ii) as informacées
prestadas e contidas neste Prospecto sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito do investimento no Fundo, se responsabilizando pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a
distribuicdo; e (iii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribui¢do, inclusive aquelas
eventuais ou periédicas constantes da atualizacdo do registro do Fundo, sdo suficientes, permitindo aos Investidores a

tomada de deciséo fundamentada a respeito do investimento no Fundo.

Assuncoes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas de natureza
econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de resultados futuros ou
desempenho do Fundo. Os potenciais Investidores deverdo conduzir suas proprias investigacfes acerca de eventuais
tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungdes em

que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsdes.

Breve Descricéo do Gestor

O Gestor foi fundado em 2008 e é uma gestora independente de recursos, devidamente registrada na CVM,

especializada em crédito privado.

O Gestor é um partnership, formado por socios com experiéncias complementares nos mercados financeiro e de

crédito.
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Atualmente, o Gestor tem sob gestdo aproximadamente R$ 1,5 bilhdo em fundos de investimento de renda fixa, crédito

privado, multimercado e FIDC.

Abaixo, um breve perfil de cada um dos sécios do Gestor:

Beatriz Degani (CEO): é a CEO e uma das fundadoras da Quata Investimentos e Diretora da Quatd Monetai.
Graduada em Administragdo de Empresas pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV-EAESP), foi analista de ratings
na Standard & Poor’s Ratings Services. Posteriormente, integrou a equipe da Arsenal Investimentos sendo

responsavel pela definicdo da estratégia e alocacdo dos ativos de crédito nas carteiras de investimento

Danilo Jorge (Juridico, Gestdo de Fundos, Monitoramento e TI): Em 2015 juntou-se ao time da Quata
Investimentos e atualmente é responsavel pela gestdo dos fundos na Quata Investimentos, além de supervisionar
as areas de juridico, Tl e Monitoramento, e Diretor na Quata Monetai. Formado em Economia pelo Insper —
Instituto de Ensino e Pesquisa. Possui mais de 4 anos de experiéncia em processos de Fusdo e Aquisi¢do,
adquiridos nas empresas Link Investimentos (atual UBS), entre 2008 e 2009, no Banco Votorantim em 2010 e
Noble Group em 2011.

Joel Mittman (Prospeccéo de Ativos): Socio na Quata Investimentos, é responsavel pela coordenagdo da equipe
comercial, gestdo de parcerias e originacdo de negdcios estruturados. Graduado em Administracdo pela FARGS
—RS. Possui 30 anos de experiéncia no mercado financeiro (passando pelo Banco Real, ABN Amro Real, Grupo
Santander, Banco Votorantim, Banco Fibra, Safra e BIB) atuando como Gestor Comercial para o segmento

Middle e Corporate.

Carlos Bicudo (Risco e Compliance e Analise de Crédito): Socio da Quatad Investimentos, é responsavel pelo
Risco, Compliance e Crédito. Possui MBA pelo Insper, é graduado em administragdo de empresas pela USP.
Possui mais de 20 anos de experiéncia na area de crédito. Comegou sua carreira no banco ltamarati, seguido por
7 anos no Banco ABC. Foi por 11 anos diretor de crédito do Banco Fibra e foi diretor de crédito do Banco

Daycoval.

Nayla Khasnadar (Formalizacéo e Captacdo de Recursos): Socia da Quaté Investimentos, é responsavel pela area
de relacionamento com o investidor e estruturacdo de fundos desde a formalizacdo até a captacdo de recursos.
Formada em Economia pela PUC, comegou a carreira no IBRE — Instituto Brasileiro de Economia da Fundagéo

Getulio Vargas. Trabalhou 4 anos no Banco Santander, em Sales Institucional e Sales Trading.

Mauricio Fernandes da Costa (Conselheiro): S6cio na Quata Investimentos, faz parte do Conselho e participa dos
comités estratégicos. International Diplom Program in Finance pela University of Califérnia, Berkeley, é
graduado em Administracdo Publica na Fundacdo Getulio Vargas (EAESP-FGV) e Direito na Universidade de
Sdo Paulo. Possui mais de 20 anos de experiéncia no mercado financeiro, principalmente na estruturacdo de

operac0es e solugdes financeiras para empresas Corporate, e ampla vivéncia na gestdo de equipes comerciais de
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alta performance. Trabalhou no Banco Safra por 18 anos, sendo Diretor da area Corporate e foi responsavel pelo

projeto de expansdo do Banco ABC Brasil para as regides Nordeste e Minas Gerais.

Breve Descricdo da Consultora Imobiliaria

A Consultora Imobiliaria foi fundada em 2020 como uma joint venture entre a Quata Investimentos e a Monetai

Holding Ltda (“Monetai”), com o objetivo de oferecer produtos estruturados imobiliarios.

A Consultora Imobiliaria € um partnership, formado por socios com experiéncias complementares nos mercados

financeiro e imobiliario.

Abaixo, um breve perfil de cada um dos sécios do Consultor Imobiliario:

Roberto Sérgio Dib (Diretor Presidente): Sdcio-fundador da Monetai, atua na Quatd Monetai como Diretor
Presidente. Administrador formado pela FGV-EAESP. Experiéncia no mercado de gestdo de agdes no sell-
side e buy-side na Raymond James e Claritas. Acumula ainda experiéncia no setor de logistica, como head de
Planejamento Estratégico, CFO interino e Diretor de Investimentos responsavel pela gestdo na estratégia de FIPs
e Flls da GLP. Na RB Capital foi responsavel pela area de gestdo de CRIs/CRAs, Tesouraria e desenvolvimento

de produtos.

Carolina Avancini (Diretora Vice-Presidente): Sécia-fundadora da Monetai, atua como Diretora Vice-Presidente
na Quata Monetai. Engenheira civil formada pela Universidade Estadual de Campinas - UNICAMP, com pds-
graduacdo pela Fundacéo Getllio Vargas. Experiéncia em crédito corporativo no Itai BBA, head da &rea crédito
na RB Capital e posteriormente assumindo a area de estruturagéo de produtos na RB Capital Securitizadora como

sécia.

Manuela Aguiar (Diretora Juridica, de Riscos e Compliance): Sécia da Monetai, atua como Diretora Juridica, de
Riscos e Compliance na Quat4 Monetai. Advogada formada pelo Instituto Presbiteriano Mackenzie, com p6s-
graduacao pela Fundacéo Getulio VVargas. Com mais de 12 anos de experiéncia em operac¢des de securitizacdo e
em fundos de Investimento imobiliério, atuou como advogada na Brazilian Finance e no BTG Pactual, e na

sequéncia como head do juridico para capital markets na RB Capital.

Beatriz Degani (Diretora): Em 2008 foi uma das sdcias fundadoras da Quata Investimentos e atualmente é CEO
da Quata Investimentos e Diretora na Quata Monetai. Graduada em Administracdo de Empresas pela Fundacéao
Getulio Vargas (FGV-EAESP) e foi analista de ratings na Standard & Poor’s Ratings Services. Posteriormente,
integrou a equipe da Arsenal Investimentos sendo responsavel pela definicdo da estratégia e alocacdo dos ativos

de crédito nas carteiras de investimento.

Danilo Jorge (Diretor): Em 2015 juntou-se ao time da Quata Investimentos e atualmente é responsavel pela gestao

dos fundos na Quata Investimentos e Diretor na Quatd Monetai. Formado em Economia pelo Insper — Instituto
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de Ensino e Pesquisa. Possui mais de 4 anos de experiéncia em processos de Fusdo e Aquisi¢do, adquiridos nas
empresas Link Investimentos (atual UBS), entre 2008 e 2009, no Banco Votorantim em 2010 e Noble Group em
2011.

Processo de Gestdo do Fundo

O processo de gestdo do Fundo se inicia com a Originacdo de teses de investimento elaboradas pela area de Asset

Research, que sdo submetidas ao Comité de Investimentos formado por membros da Quata Investimentos e da Quata

Monetai que ird aprovar/determinar 0 mandato de implementacdo da tese. Apds a aprovacdo do mandato é de

responsabilidade do time de Gestdo implementa-lo, além de fazer o devido acompanhamento do dia-a-dia. Tal processo

pode ser resumido pela visdo abaixo:

ORIGINACAO

GESTAO

a5
i
o
Selecdo de portfolio com * Avaliacdo do portfélio e * Acompanhamento do
qualidade imobiliaria e estratégia de alocacdo portfélio dia-a-dia
estrutural ~ :
* Principais membros: * Gestao ativa avaliando

Alocagdes oportunisticas para oportunidades do mercado

Gustavo Lanhoso,
Mauricio Costa, Beatriz
Degani, Carlos Bicudo,
Carolina Avancini,
Manuela Aguiar e Roberto
Dib

ganho de capital e de longo
prazo com foco em

secundario e negociagoes
individuais com devedores
rendimentos

A area de Asset Research é responsavel por analisar os principais ativos de cada segmento no mercado, inclusive

0s ativos que nado estdo no portfolio, além de tendéncias do setor. Abaixo um sumério de cada atividade:

Acompanhamento de Resultados: Acompanhamento do resultado mensal, trimestral e anual dos fundos do
portfolio, acompanhando webcasts e emissdes de relatorio;

Visitas: Ao longo do tempo o analista devera visitar os principais ativos dos fundos do portfolio e realmente
entender cada ativo, suas particularidades e diferenciais.

Modelo: Elaboracdo de um modelo com as projec@es para o Fll incluindo o valuation de cada ativo, projecdo de
receita, despesa e dividendos. O ideal é que tal modelo seja atualizado mensalmente, assim que tivermos as
informagdes de perfomance, com acompanhamento de realizado vs. forecast. Tal modelo devera ser sempre
atualizado levando em conta fundamentos dos ativos e premissas macro-economicas;

Acompanhamento do Setor: Acompanhamento do comportamento de empresas de capital aberto (e.g. para
Shopping acompanhamento de BR Malls, Iguatemi, Multiplan, Aliansce, CCP) além de relatérios setoriais de
casas de Equity Research (e.g. Ital BBA, Goldman Sachs) e relatérios setoriais (e.g. para lajes corporativas

relatorio Cushman);
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e Tese de Investimento: Baseado em toda a analise anterior o analista sera responsavel por opinar, levando em
conta a diferenca entre o valor intrinseco e valor de mercado, quais ativos devem ser comprados e quais deve ser
vendidos — tal Tese de Investimento sera analisado pelo Comité de Investimentos e devera conter:

o Andlise do Ativo;
o Premissas para prego-alvo;

o Drivers para precificagdo do fundamento pelo mercado

E essencial que mesmo ap6s o Tese de Investimento aprovado pelo comité o analista continue a anélise de cada
ativo, atualizando os pregos-alvo em linha com atualizagfes setoriais e macro, além de fundamentos para cada

ativo.

Tal estratégia pode ser resumida no quadro abaixo, observando uma constante necessidade de repensar o

portfélio focando nas melhores oportunidades naquele momento, sempre levando em conta o risco associado a

cada ativo.
Composic¢ao de Portfélio
Selegdo de ativos depreciados com
potencial de valorizagdo no curto
prazo e risco controlado de queda.
Anédlise de

Oportunidades

Mercado Secundario: Anélise
profunda de ativos levando em
consideragdo mercado, ativos
imobilidrios vinculados, cenario de
estresse, gestor, entre outros.

Acompanhamento de
Investimento
Gestdo ativa de ativos no
secundario conforme avaliagdo da
QUATA MONETAI levando em conta
oportunidades e distorgdes de

Mercado Primario: Analise do mercado

projeto e potencial de valorizagdo

(476 x 400) Relatério Mensal, Webcast

trimestral
Universo de Analise

Os ativos analisados pela Consultora Imobiliaria deverdo respeitar a politica de investimentos, focada em realizar
investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos Ativos-Alvo;

e (ii) auferir ganho de capital com a negociacédo principalmente nos Ativos-Alvo.

O universo de analise devera filtrar os Ativos-Alvo conforme quadro representativo abaixo:
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Universo
Administracdo & Gestdao
Liquidez Média
Tamanho do Ativo

Macro
Tendéncia Setorial
Andlise de drivers macro
Perspectiva para juros e inflagdo

Analise Intrinsica
Andlise profunda do ativo
Cenario de estresse & Riscos
Valuation

Ativos-Alvo
Selegdo de ativos com retornos e riscos
interessantes

7. IDENTIFICACAO E CONTATO PARA ATENDIMENTO

(i) Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011

Sé&o Paulo — SP

E-mail: fii@brltrust.com.br

At. Sr. Danilo Christéfaro Barbieri

Telefone: (11) 3133-0350

Website: https://www.brltrust.com.br

(i) Gestor

QUATA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.391, 7° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000
Séo Paulo — SP

E-mail: info@quatainvestimentos.com.br

At. Sra. Beatriz Degani

Telefone: (11) 2122 4014

Website: https://www.quatainvestimentos.com.br/

(iii) Consultora Imobiliaria
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QUATA MONETAI CONSULTORA IMOBILIARIA LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.391, 12° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000
Séo Paulo — SP

E-mail: ri@quatamonetai.com

At. Sra. Manuela Aguiar

Telefone: (11) 3136 1196

Website: https://www.quatamonetai.com/

(iv) Auditores Independentes

Nome: Grant Thornton Auditores Independentes

CNPJ: 10.830.108/0001-65

Endereco: Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105 - 12° andar, Itaim Bibi - CEP 04571-010
Séo Paulo — SP

Telefone: 11 3886-5100

8. RELACIONAMENTO

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestacéo de servi¢os de Administrador e Escriturador
do Fundo e dos demais fundos de investimento administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, na data deste
Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societéaria entre si, e o relacionamento entre eles

se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos

e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Auditor Independente.

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e 0 Administrador ndo possuem qualquer relacao societéria entre si,

e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos

acima descritos e as respectivas atuactes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e a Consultora Imobiliaria

Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestacdo de servigos de Administrador e Escriturador
do Fundo, na data deste Prospecto, o Administrador e a Consultora Imobiliaria ndo possuem qualquer relagdo societéria

entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.
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O Administrador e a Consultora Imobiliaria ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos

acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestacdo de servigos de Escriturador e Administrador
do Fundo e dos demais fundos de investimento dos quais o Escriturador realiza seus servicos, e que também sédo
geridos pelo Gestor, na data deste Prospecto, o Escriturador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre

si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contraparte de mercado.

O Gestor e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e

as respectivas atuactes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor com o Auditor Independente.

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, € 0

relacionamento entre eles se restringe & atua¢do como contrapartes de mercado.

O Gestor e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima

descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e a Consultora Imobiliaria.

Na data deste Prospecto, o Gestor e a Consultora Imobiliaria pertencem ao mesmo grupo econémico, uma vez que 0

Gestor é acionista da Consultora Imobiliaria e possui diretores em comum com a Consultora Imobiliaria.

O Gestor e a Consultora Imobiliaria ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima

descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Consultora Imobiliaria e o Auditor Independente.

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e a Consultora Imobiliria ndo possuem qualquer relagdo societaria

entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Consultora Imobiliaria e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Consultora Imobiliaria e o Escriturador.
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Na data deste Prospecto, o Escriturador e a Consultora Imobiliria ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

A Consultora Imobilidria e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuactes de cada parte com relagdo ao Fundo.

9. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Este Prospecto estara disponivel para os investidores no endereco do Administrador, bem como podera ser

consultado por meio da Internet nos websites:
(i) COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS:

WWW.CVM.gov.br - na pagina principal, clicar em “Fundos”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, clicar em
“Fundos de Investimento Registrados”, digitar “QUATA MONETAI FUNDO DE FUNDOS — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, selecionar em “Tipo de Fundo” “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, clicar em “QUATA MONETAI FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO” e depois em “Fundos.NET (Clique aqui)”, organizar os documentos por “Categoria” e, por fim, clicar

em “Prospecto” e indicar a data de referéncia;

(if) Administrador:

https://www.brltrust.com.br/?administracao=quatamonetai-fii&lang=pt;

(iii) B3:

http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
— localizar e clicar em “QUATA MONETAI FUNDO DE FUNDOS - FDO. INV. IMOB clicar em “Informagdes

Relevantes”, e, depois, clicar em “Todos os documentos” e por fim localizar e clicar em “Prospecto”.

Informac6es complementares sobre o Fundo poderéo ser obtidas junto ao Administrador, a CVM ou a B3.

Os investidores devem ler cuidadosamente, antes da tomada de decisao de investimento, a se¢do “Fatores de Risco”,
nas paginas 32 a 47 deste Prospecto, que contém a descrigdo dos riscos que podem afetar de maneira adversa o

investimento nas Cotas.

Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM
Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111

2°,3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° a0 34°
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https://www.brltrust.com.br/?administracao=quatamonetai-fii&lang=pt
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/

Andares - Centro CEP 20050-901
Rio de Janeiro - RJ - Brasil
Telefone: 55 21 3554-8686

Sé&o Paulo

Rua Cincinato Braga, 340
2°, 3% e 4° andares

Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010

S&o Paulo - SP - Brasil
Telefone: 55 11 2146-2000

10.

A tabela abaixo descreve a composi¢do, nimero de participacfes e quantidade de Cotas detidas por cada tipo de
Investidor, considerando a data base de 30 de junho de 2020, de modo que as informacdes contidas poderdo estar
desatualizadas quando do acesso de potencial investidores a este Prospecto. Recomenda-se a leitura do Informe Anual

emitido pelo Administrador, e demais relatérios disponibilizados nas plataformas digitais (fundos.net), para

acompanhamento dos dados atualizados do Fundo.

COMPOSIGAO E PARTICIPACAO ATUAL DOS COTISTAS DO FUNDO

Tipo de Cotistas

Numero de Investidores

Pessoa fisica

N
S

Pessoa juridica ndo financeira

Banco comercial

Corretora ou distribuidora

Outras pessoas juridicas financeiras

Investidores ndo residentes

Entidade aberta de previdéncia complementar

Entidade fechada de previdéncia complementar

Regime proprio de previdéncia dos servidores publicos

Sociedade seguradora ou resseguradora

Sociedade de capitalizagdo e de arrendamento mercantil

Fundos de investimento imobiliario

Outros fundos de investimento

[l Nl Noll Noll Neoll Noll ol Holl Noll No N No l Ne]

Caotistas de distribuidores do fundo (distribui¢do por conta e
ordem)

Outros tipos de cotistas ndo relacionados
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