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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO HIRE- FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA.

CNPJ N° 63.806.554/0001-09

DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 04 de dezembro de 2025, as 10 horas, na sede da VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade e Estado de S3o Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob n° 22.610.500/0001-88 (“Vértx” ou
“Administradora”), instituicdo administradora do HIRE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 63.806.554/0001-09 (“Funda”).

CONVOCACAO: Dispensada a formalidade de convocacao, tendo em vista o comparecimento da totalidade dos
cotistas (“Cotistas”) nos termos do item 46.5 do Regulamento e demais disposicoes vigentes, conforme lista de
presenca arquivada na sede da Administradora. Presentes também os representantes legais da Administradora
e da HIRE GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNP) sob 0 n® 53.942.885/0001-04, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Campos Bicudo, n® 98, conjuntos 61 e 62 parte, Jardim Europa, CEP
04536-010, devidamente autorizada pela CVM a prestar os servicos de administracao de carteira de valores
mobilidrios, conforme o Ato Declaratdrio CVM n° 22.788, de 02 de dezembro de 2022, na qualidade de gestora
do Fundo (“Gestora”).

PRESENCA: Presentes os Cotistas representando 100% (cem por cento) das cotas de emissao do Fundo,
conforme assinaturas constantes na lista de presenca de Cotistas arquivada na sede da Administradora.

MESA: Presidida pelo Sra. Lilian Paldcios e secretaria pelo Sra. Mariana Guerra.

ORDEM DO DIA: Foi deliberado pelos Cotistas representantes da totalidade das cotas em circulacdo do Fundo,
sem quaisquer ressalvas:

1 a aquisicao pela Classe de imdveis e acoes em situacao que caracteriza potencial conflito de interesses,
nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175 e demais regulamentacoes aplicaveis,
quais sejam:

(i) determinada fracao ideal do imdvel localizado no Municipio de Cabrelva, Sao Paulo, objeto da
matricula n® 4.134 do Oficial de Registro de Imdveis de Cabreuva, fracao esta que contempla um
galpao industrial com area construida aproximada de 30.035,71 m?, vendido pelo HIRE LOG I -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNP)
sob 0 n° 34.867.728/0001-37 (“Fundo Vendedor”) gerido pela Gestora e administrado pela
Administradora situacao essa que caracteriza potencial conflito de interesses. Este imdvel possui um

galpao industrial com area de uso exclusivo de seus ocupantes de 30.035,71 m? (“Galpao Edificado”

ou “Area Privativa”) e dreas e infraestruturas de uso comum entre os ocupantes exemplificadamente,
mas nao exaustivamente, portaria, vestiarios, areas de apoio ao motorista, refeitdrio, cozinha,
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ambulatdrio, infraestrutura de instalacoes (incéndio, dgua, esgoto e elétrica), salas administrativas,
vagas de veiculos leves e pesados e demais dreas de apoio a operacao de multiplos inquilinos (“Areas

Comuns”). O Fundo Vendedor pretende futuramente realizar as medidas necessarias para
providenciar o registro de um memorial de incorporacao na matricula do Imével Alvo, a fim de

implementar sobre o imdvel um condominio edilicio (*Condominio Imobilidrio”), que serd composto
por futuras unidades autonomas unas e indivisiveis, sendo: (a) Galpao Edificado, que ja se encontra
construido, e suas respectivas fracdes das Areas Comuns (“Unidade Galp3o Edificado”); e (b) terreno

onde serao construidos galpdes logisticos ou industriais, e suas respectivas fracoes das Areas
Comuns (“Futuras Unidades Auténomas”). A aquisicao do Galpao Edificado serd realizada pelo valor

total de R$ 140.903.000,00 (cento e quarenta milhdes, novecentos e trés mil reais) (“Preco Galpao”),
observado o laudo de avaliacao elaborado pela Cushman Wakefield em 23 de outubro de 2025, que
atribuiu ao Galpao Edificado o valor de RS 135.162.620,00 (cento e trinta e cinco milhdes, cento e
sessenta e dois mil, seiscentos e vinte reais),e acrescido de eventual earn out conforme previsto em
contrato, bem como outros termos e condi¢des normalmente aplicaveis para este tipo de operacao.
O Fundo Vendedor também concedeu neste contrato uma opcao de compra referente as Futuras

Unidades Auténomas por determinado prazo e condicoes;

(i) o imovel situado na Rua Toufic El Khouri Saad n.° 333, cidade de Guarulhos, objeto da matricula n.°
67.556, do 1° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Guarulhos, estado de Sao Paulo (“Imdvel
Agua Chata”), de atual propriedade da HBR ADMINISTRACAO DE BENS PROPRIOS E
PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNP) sob n° 56.765.274/0001-
26, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Campos Bicudo, n® 98, 6° Andar,
[taim Bibi, CEP: 04536-010 (“HBR"), empresa que possuem sdcios, diretos e indiretos, que também

possuem participacao societaria na Gestora, situacao essa que caracteriza hipdtese de conflito de
intesses. O preco de aquisicao serd de RS 73.441.000,00 (setenta e trés milhdes, quatrocentos e
quarenta e um mil reais) (“Preco Agua Chata”), acrescido de eventual earn outconforme previsto em

contrato, bem como outros termos e condi¢des normalmente aplicaveis para este tipo de operacao,
observado o laudo de avaliacao elaborado pela Cushman Wakefield em 23 de outubro de 2025, que
atribuiu ao imdvel o valor de RS 69.434.000,00 (sessenta e nove milhdes, quatrocentos e trinta e
quatro mil reais);

(iii) imovel situado na Rua Ministro Marcos Freire, n.% 250, cidade de Guarulhos, estado de S3o Paulo,
objeto das matriculas n.%s 83.647,97.278 e 97.279, todas do 2° Oficial de Registro de Imdveis, Titulos
e Documentos, Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos (“Imdvel Bonsucesso”), de atual

propriedade da HBR, empresa que possuem socios, diretos e indiretos, que também possuem
participacao societaria na Gestora, situacao essa que caracteriza hipdtese de conflito de intesses. O
preco de aquisicao sera de RS 96.471.000,00 (noventa e seis milhdes, quatrocentos e setenta e um
mil reais) (“Preco Bonsucesso”), e de eventual earn out conforme previsto em contrato, bem como

outros termos e condicoes normalmente aplicaveis para este tipo de operacao, observado o laudo de
avaliacao elaborado pela Cushman Wakefield em 24 de outubro de 2025, que atribuiu ao Galpao
Edificado o valor de R$ 92.525.000,00 (noventa e dois milhdes, quinhentos e vinte e cindo mil reais);

@© (11)3030-7177 G vortx.com.br
© Rua Gilberto Sabino, 215, 3° andar 05.425-020 | Pinheiros | S3o Paulo | SP




-V .
? VO RTX A base do mercado.

(iv) a compra de 51.000.001 (cinquenta e um milhdes e um) acdes ordindrias, todas nominativas e sem
valor nominal, totalmente subscritas e parcialmente integralizadas, livres e desembaracadas de
todos e quaisquer 6nus ou gravames detidas por 100% dos acionistas (“Vendedores Galeao”) da
HLOG SP 3 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade anénima fechada, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Campos Bicudo, n® 98, conjuntos 61e 62, parte,
Jardim Europa, CEP 04536-010, inscrita no CNPJ sob o n° 35.193.863/0001-07 (“Acoes” e “Hlog SP
3"), empresa que possui socios, diretos e indiretos, que também possuem participacao societaria na

Gestora, situacao essa que caracteriza hipdtese de conflito de interesses. A Hlog SP 3, por sua vez, é
a Unica acionista da CLRG EMPREENDIMENTOS LOGISTICOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Campos Bicudo, n° 98,
conjuntos 61 e 62, parte, Jardim Europa, CEP 04536-010, inscrita no CNPJ sob o n° 37.484.531/0001-
07 (“CLRG"), a qual possui a cessao de uso de area localizada no Complexo Aeroportudrio - Aeroporto
Internacional do Rio de Janeiro/Galeao, pelo prazo de 45 (quarenta e cinco) anos, destinadas a
exploracao de galpoes logisticos e/ou de armazenagem (“Cessao” e “Galeao”, respectivamente) onde

estd erigido um galpao logistico que atualmente estd parcialmente locado (“Galpao 17), e drea onde
sera erigido um novo galpao para locacao comercial (“Galpao 2") e sera reformado outro galpao
existente para futura locacio (“Galpao 3" e quando em conjunto com o Galp3o 2, “Galpdes da Area

de Expansao”). O preco de aquisicao das acoes é de RS 77.403.000,00 (setenta e sete milhdes,
quatrocentos e trés mil reais), a ser acrescido de parcelas contingentes e varidveis, e eventual earn
out, conforme previsto em contrato, bem como outros termos e condicoes normalmente aplicaveis
para este tipo de operacao, observado o laudo de avaliacao elaborado pela Cushman Wakefield em
21de outubro de 2025, que atribuiu ao Galpao 10 valor de RS 76.842.000,00 (setenta e seis milhoes,
oitocentos e quarenta e dois mil reais);

(v) a compra de 12.717.750 (doze milhdes, setecentas e dezessete mil, setecentas e cinquenta) de quotas,
com valor nominal de R$0,25 (vinte e cinco centavos), totalmente subscritas e integralizadas, livres
e desembaracadas de todos e quaisquer 6nus ou gravames, da C.L.. EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.336, 4° andar, conjuntos 41 e 42, inscrita no CNPJ sob o n°
07.040.508/0001-62, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“CL|"), equivalente a
6,24% (seis e vinte e quatro centésimos por cento) do capital social da CLJ (“Quotas CLJ"); detidas
por sdcios diretos ou indiretos da Gestora (“Vendedores CLJ"). As Quotas CLJ correspondem ao grupo
de quotas atreladas ao imdveis objeto da (i) matricula n® 190.477, do 18° Oficial de Registro de
Imdveis da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, situado na Avenida Jaguaré, n° 818, bloco |,
galpao 3, de propriedade da CLJ (“Galpao 3 CLJ"); e (ii) matricula n®190.478, do 18° Oficial de Registro
de Imdveis da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, situado na Avenida Jaguaré, n° 818, bloco
l, galpao 4, de propriedade da CL) (“Galpao 4 CLJ”, em conjunto com Galpao 3 CLJ, “Galpdes CLJ"). O
preco de aquisicao das Quotas CLJ é de RS 14.613.000,00 00 (quatorze milhdes, seiscentos e treze
mil reais), e de eventual earn out conforme previsto em contrato, bem como outros termos e
condicoes normalmente aplicdveis para este tipo de operacao, observado o laudo de avaliacao
elaborado pela Cushman Wakefield em 29 de outubro de 2025, que atribuiu ao Galpao 3 e Galpao 4
o valor de RS 13.525.000,00 (treze milhoes, quinhentos e vinte e cinco mil reais);
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p Permitir que a gestao da carteira alcance a utilizacao de ativos na prestacao de fianca, aval, aceite ou
qualquer outra forma de retencao de risco, nos termos do artigo 86 da Resolucao CVM 175, alterando a redacao
do item 9.2 do Regulamento do Fundo para que passe a viger com a seguinte redacao:

9.2. O Gestor podera constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio da Classe,
para garantir obrigacoes assumidas pelos cotistas, bem como, conforme aprovado na Assembleia
Geral de Cotistas realizada em 04 de dezembro de 2025 por cotistas representando 100% (cem
por cento) do patrimonio liquido do Fundo, o Gestor podera prestar fianca, aval, aceite ou
qualquer outra forma de retencao de risco, para garantir obrigacdes assumidas pela Classe, na
forma da legislacao vigente.

3. Deliberar sobre a contratacao da Hire Capital Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 26.728.193/0001-95,
empresa ligada a Gestora, para a prestacao de servicos facultativos, nos termos do artigo 27 do Anexo Normativo
Il da Resolucao CVM 175, a qual prestard consultoria especializada que objetiva dar suporte e subsidiar as
atividades de andlise, selecao, acompanhamento e avaliacao de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos da Classe incluindo o item 70 no Anexo | do
Regulamento do Fundo conforme abaixo:

70. Consultor Especializado: O Fundo contratou o Consultor Especializado, de acordo com o
pertinente instrumento, para prestar servico de consultoria especializada que objetive dar
suporte e subsidiar as atividades de andlise, selecao, acompanhamento e avaliacao de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira de ativos, conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 04 de
dezembro de 2025 por cotistas representando 100% (cem por cento), por se tratar de prestador
de servicos ligado ao Gestor e, portanto de matéria que caracteriza potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175.

70.1. Consultor Especializado é responsavel por realizar todo o processo de desenvolvimento
imobilidrio dos projetos, de selecao dos prestadores de servico que serao contratados as
expensas da Classe (tais como empresa construtora, arquitetura, publicidade, empresa de
vendas/locacoes, empresa de gerenciamento de obra e outros fornecedores e prestadores de
servicos necessarios para desenvolvimento do projeto), além da definicao dos prestadores de
servicos de acompanhamento de aprovacoes legais e acompanhamento da performance dos
empreendimentos, sendo remunerados diretamente pela Classe e/ou pelas SPEs nos termos
previstos no presente Regulamento, remuneracao esta que nao se confunde com e nao esta
incluida na taxa de gestdao efou na taxa de administracdo. Os prestadores de servicos
selecionados pelo Consultor Especializado serao remunerados diretamente pela Classe e/ou
pelas SPEs, na forma estabelecida nos respectivos contratos celebrados, observado o disposto
neste Regulamento sobre eventual conflito de interesses.

70.2. Em relacao aos servicos prestados a Classe efou as SPEs e exclusivamente durante o
periodo de desenvolvimento de empreendimentos em construcao, a Hire Capital Ltda. sera
remunerada a titulo de taxa de desenvolvimento imobilidrio no montante de 4% (quatro por
cento) sobre todos os custos necessdrios para o desenvolvimento do empreendimento
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(“Capex”), assim entendidos como todos e quaisquer recursos financeiros despendidos pela
Classe para aquisicao, desenvolvimento, construcao e regularizacado do empreendimento
imobilidrio, a ser paga até o 5° (quinto) dia de cada més calculada sobre os custos incorridos no
més imediatamente anterior, conforme investimento total, remuneracao esta que sera devida
até a conclusao da obra (assim compreendida pela data de emissao do Habite-se e do Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros ou documentos equivalentes, o que ocorrer por ultimo) (“Taxa
de Consultoria Especializada”).

4, Deliberar sobre a inclusao no item 42 do Anexo | do Regulamento dos critérios de elegibilidade para
aquisicao de ativos em situacao de conflito de interesses, com a sequinte redacao:

42.1. Conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 04 de dezembro de 2025
por cotistas representando 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, o Gestor podera
adquirir e alienar, pelo Fundo, Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI") originados,
estruturados ou cujos devedores sejam sociedades do grupo econémico da Administradora ou da
Gestora, ou ainda, que tenham a Administradora ou a Gestora, ou fundos administrados pela
Administradora ou geridos pela Gestora, ou ainda, por sociedades de seus respectivos grupos
econémicos, como contrapartes (“CRIs Conflitados”™), situacoes essas que caracterizam potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll da Resolugao CVM 175; desde
que, em qualquer das hipéteses, sejam observados os critérios de elegibilidade abaixo, em acréscimo
aos demais limites e restricoes previstos no Regulamento e na regulamentacao aplicavel:

I.  os CRIdeverao ter sido objeto de oferta publica e serem negociados em mercado organizado
de valores mobilidrios e caso os CRI forem objeto de oferta publica sem apresentacao de
prospecto o Fundo e partes a eles relacionadas somente poderao adquirir até 50% (cinquenta
porcento) do volume da oferta;

ll.  serindexado a indices de inflacao, como IGP-M, IPCA, INCC, IGP-DI, ou ser indexado a CDI; e
possuir uma remuneracao minima de inflacao (IGP-M, IPCA, INCC ou IGP-DI) + 5% (cinco por
cento) ao ano, ou nos casos dos ativos atrelados a CDI, remuneracao minima de 100% (cem
por cento) do CDI;

lll.  casonao conte com garantia real, o CRI devera possuir duration (prazo médio ponderado dos
vencimentos previstos para tal CRI) igual ou inferior a 5 (cinco) anos;

IV.  caso conte com garantia real, o CRI devera possuir durationigual ou inferior a 10 (dez) anos;
e

V.  os CRI deverao contar com a instituicao de regime fiduciario.

42.2. Conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 04 de dezembro de 2025
por cotistas representando 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo, o Gestor podera
adquirir e/ou alienar, pelo Fundo: (a) cotas de fundos de investimento imobiliario (FIl); (b) cotas de
fundos de investimento em direitos creditdrios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FlI; (c) acoes, debéntures, bonus de subscricao, seus
cupons, direitos e recibos de subscricao, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de
fundos de investimento, notas promissdrias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
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fundos de investimento imobiliario; (d) letras hipotecarias (LH); e (e) letras de crédito imobiliario
(LCI) geridos pela Gestora, por suas partes relacionadas e/ou sociedades dos respectivos grupos
econdmicos que sejam registrados na CVM, situacoes essas que caracterizam potencial conflito de
interesse, nos termos do artigo 12, inciso IV, e artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugcao CVM
175 (“Demais Ativos Conflitados”), desde que sejam observados os critérios de elegibilidade abaixo,
em acréscimo aos demais limites e restricoes previstos no Regulamento do Fundo e na
regulamentacao aplicavel:

I.  os Demais Ativos Conflitados, deverao ter sido objeto de oferta publica registrada ou
dispensada de registro, nos termos da regulamentacao aplicavel, e/ou serem negociados em
mercado organizado de valores mobilidrios;

Il.  a totalidade das aquisicoes em Demais Ativos Conflitados, junto com os CRIs Conflitados,
deverao observar a limitacao de até 33% (trinta e trés por cento) do patriménio liquido da
Classe Unica; e

lll.  Flls que invistam, preponderantemente, em empreendimentos imobilidrios por meio,
preponderantemente, da aquisicao de direitos reais sobre bens imdveis, nao devem possuir
alavancagem superior a 50% (cinquenta por cento) de seu patrimonio.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a Assembleia, da qual se lavrou a presente
ata que, lida e achada conforme, foi assinada pelo Presidente e pelo Secretario abaixo indicados.

As Partes declaram e concordam que esta ata, incluindo a pdgina de assinaturas e seus Anexos, foi firmada e
assinada digitalmente através da plataforma Certdox (https://assinador.certdox.com.br), acatando como valida a
comprovacao de autoria e integridade oriunda de tal plataforma, ainda que utilizados certificados nao emitidos
pela ICP-Brasil.

Sao Paulo, 04 de dezembro de 2025.

Mesa

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

HIRE GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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ANEXO |

DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO HIRE- FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Lista de Cotistas

A PRESENTE LISTA DE COTISTAS ESTA ARQUIVADA NA SEDE DA ADMINISTRADORA

© (1)3030-7177 &% vortx.com.br
@ Rua Gilberto Sabino, 215, 3° andar 05.425-020 | Pinheiros | Sao Paulo | SP




