FIl Rio Bravo Crédito Imobiliario IV - RBIV11 Relatorio Mensal - Junho de 2020

Valor Patrimonial Valor Patrimonial Valor de Mercado N° de Liguidez em Bolsa
(R$/cota) do Fundo (R$/cota) cotistas no Més

R$ 97,52 R$ 99.891.843 R$ 85,90 2.352 R$ 2.978.035
Ultimo Rendimento Dividend Yield % do CDI Duration dos CRIs Alocagdo em Ativos
(R$/cota) no Més Liquido (Em anos) Alvo (% PL)

R$ 0,43 0,50% 274% 4,75 94%

Data Base: 30/06/2020

SOBRE O FUNDO

O fundo Rio Bravo Crédito Imobiliario IV — FIl tem como objetivo proporcionar retorno acima do CDI por meio do
investimento em ativos imobiliarios de renda fixa, preponderantemente em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI).
O fundo investe principalmente em ativos de alta qualidade de crédito (high grade). Sua primeira emissao captou R$
98,2 milhdes e foi subscrita por investidores em geral.

As cotas sdo negociadas em bolsa, sob o cédigo RBIV11. A negociacao das cotas foi liberada dia 27 de dezembro de
2019, conforme definido na documentacéo da oferta. O fundo possui prazo de duragéo indeterminado e o pagamento de
rendimentos acontece mensalmente, sem caréncia.

COMENTARIO DO GESTOR

No fechamento de junho/20, o fundo apresentava 94% do patriménio alocado no ativo alvo da estratégia de gestéo,
totalizando 12 CRIs e cotas de 4 Flls. A taxa média ponderada de remuneracgéo, na aquisicdo, é de Inflacdo+ 6,66% e
CDI+ 1,31%. Quando consideramos os indices do Relatério Focus 2023 do dia 26/06/2020, CDI de 6,00% a.a. e Inflagédo
de 3,50% a.a., chegamos em um retorno total pré-custos de 9,00% ao ano no longo prazo. Vale ressaltar que a Rio
Bravo utiliza como métrica o ano de 2023 do Relatério Focus pois as operacdes sao de maturidade longa.

O fundo possui 69% do seu Patriménio alocado em ativos indexados a inflagdo. Como consequéncia, os dividendos
mensais podem sofrer volatilidade.

O mercado secundario esta aquecido para operacdes com elevada qualidade de crédito. Houve boa oportunidade para
venda do CRI BB Mapfre e a Rio Bravo continua procurando ativos para compras como a aquisicdo que foi feita nos
primeiros dias de julho/20, em "Movimentacdes" abaixo.

Adicionalmente, no fechamento do més o fundo apresentava 6% da carteira em instrumentos de liquidez.

Os dividendos do més de referéncia foram divulgados no dia 30/06/2020 e serdo pagos no dia 14/07/2020 (mais
detalhes na secao “Resultado”).

MOVIMENTACOES DO MES

() Venda de R$ 3,2 milhdes do CRI BB Mapfre/Alianca;
(i) Compra de R$ 1,5 milhao de cotas na 32 Emissdo do OUJP11 (Ourinvest JPP);
(iii) Compra de R$ 3,0 milhées do CRI Tecnisa - Tagué (Liquidagdo em 02/07/20) .

Rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores
de risco.
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FIl Rio Bravo Crédito Imobiliario IV - RBIV11

Caracteristicas do Fundo

Nome:

Fll Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV

Cédigo de Negociagdo:
RBIV11

Objetivo:

Investimento em empreendimentos imobiliarios
por meio da aquisi¢do, preponderantemente,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(“CRI").

Inicio do Fundo:

16 de dezembro de 2019

Patrimonio Liquido:
R$ 99.891.843
RS 97,52/cota

Cotas Emitidas:
1.024.362

Cota fechamento B3:
RS 85,90/cota

Gestor:

Rio Bravo Investimentos

Taxa de Gestdo:

0,60% a.a. sobre o PL do Fundo

Taxa de Performance:

20% sobre o que exceder 110% do CDI

Administrador:

BRL TRUST DTVM S.A.

Taxa de Administragao:

0,25% a.a. sobre o PL do Fundo

Periodicidade dos Rendimentos:

Mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia util
do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo.

Prazo de Duragdo:

Indeterminado

Relatério Mensal - Junho de 2020

RESULTADO

O resultado auferido pelo Fundo no més foi de R$ 476 mil e a distribuicao sera de
93% desse recurso, equivalente a R$ 0,43/cota. Abaixo o histérico dos ultimos 6
meses dos resultados do Fundo.

fev-20 mar-20 abr-20 mai-20
DRE
Receitas Recorrentes 138.988,86 369.293,57 437.478,08 458.008,51 428.262,97 408.994,43
Juros CRIs 138.988,86 369.293,57 437.478,08 389.830,54 359.574,39 368.134,74
Correg@o Monetaria CRIs - - - 68.177,97 68.688,58 25.930,09
Rendimentos Fundos Imobiliarios - - - - - 14.929,60
Receitas Nao Recorrentes 277,88 - - - 6.306,74 131.806,02
Resultado operagdes CRIs - - - - 6.306,74 121.219,62
Resultado operacdes Flis - - - - - -
Outras 277,88 - - - - 10.586,40
Renda Fixa 119.268,33 90,03 34.388,62 (27.199,31) 15.328,51 7.491,56
Total de Receitas 258.535,07 369.383,60 471.866,70 430.809,20 449.898,21 548.292,02
Despesas Recorrentes (51.214,76)  (75.367,47) (71.744,04) (91.849,93) (71.196,91) (71.978,39)
Despesas Nédo Recorrentes (174.945,97) - - - - -
Total de Despesas (226.160,73)  (75.367,47) (71.744,04) (91.849,93) (71.196,91) (71.978,39)
RESULTADO BRUTO 207.320,31 294.016,13 400.122,66 338.959,27 378.701,30 476.313,63
Proventos Recibos (Emissdes de Cotas) - - - - - -
RESULTADO LiQUIDO 207.320,31  294.016,13 400.122,66 338.959,27 378.701,30 476.313,63
Rendimentos RBIV11 (R$) 213.469,04 294.016,13 400.122,66 338.959,27 378.701,30 441.483,30
Rendimentos RBIV11 (% do Resultado Liquido) 103,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 92,7%
Rendimentos RBIV11 (R$/cota) 0,21 0,29 0,39 0,33 0,37 0,43
Saldo de resultado bruto (R$/cota) 0,20 0,29 0,39 0,33 0,37 0,46
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Data Base: 30/06/2020

Rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores

de risco.
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Relatério Mensal - Junho de 2020

RENTABILIDADE
fev-20 mar-20 abr-20

Rentabilidade

Dividend Yield no Més (a) - Cota de Mercado 0,21% 0,30% 0,51% 0,43% 0,49% 0,50%
Dividend Yield Anualizado - Cota de Mercado 2,55% 3,60% 6,34% 5,28% 6,08% 6,19%
Dividend Yield no Més (d) - Cota Patrimonial 0,22% 0,30% 0,40% 0,34% 0,38% 0,44%
Dividend Yield Anualizado - Cota Patrimonial 2,63% 3,62% 4,94% 4,16% 4,65% 5,43%
Variacao da Cota Patrimonial (b) 0,38% 0,43% 0,34% 0,34% 0,11% 0,48%
Variacdo da Cota em Bolsa -0,10% -2,60% -15,85% -4,75% -3,58% 12,52%
Retorno Total? (d + b) 0,60% 0,73% 0,74% 0,68% 0,49% 0,92%
indices Comparaveis

IFIX -3,76% -3,69% -15,85% 4,39% 2,08% 5,59%
CDI Bruto (e) 0,38% 0,29% 0,34% 0,28% 0,24% 0,22%
CDI Liquido?(c) 0,32% 0,25% 0,29% 0,24% 0,20% 0,18%
% do CDI Bruto (d/ e) 57,48% 100,76% 118,35% 119,33% 158,97% 205,33%
% do CDI Liquido (a/c) 65,69% 118,00% 177,66% 177,36% 242,88% 274,24%

1Para efeitos comparativos ao Retorno Total reduzimos a taxa do CDI em 15%, pois as operagfes de CRIs so isentas de IR. Ao fazer esta reducé@o, pode-se visualizar mais claramente o
spread referente ao CDI, de modo a tornar possivel a compara¢do na 6tica do investidor.
20 Retorno Total considera os dividendos recebidos pelos investidores e o ganho de valorizac&o da cota patrimonial.

LIQUIDEZ

As cotas comecaram a ser negociadas em bolsa (B3) no dia 27 de dezembro de 2019. No fechamento do més de
junho/20, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$ 85,90, o que representa um valor de mercado total do fundo de
R$ 88,0 milhdes. O valor patrimonial da cota no final do més de referéncia foi de R$ 97,52.

Liquidez
Presenca nos Pregdes 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Volume negociado (R$) 7.160.598 4.763.409 6.063.879 1.797.100 1.813.545 2.978.035
Quantidade negociada (Cotas) 71.869 48.703 69.947 23.007 23.926 37.831
Giro 7,06% 4,80% 7,20% 2,28% 2,36% 3,38%
71.869 69.947
17.305 80 23.007 23.926 37.831

1.742.646 7.160.598 4.763.409 6.063.879

dez-19 ian-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20

GUIDANCE

Com o objetivo de dar transparéncia a estratégia de distribuicdo de rendimentos, fornecemos um Guidance para o
segundo semestre. No cenario mais provavel, a média de dividendo é de R$0,47/cota por més com banda estimada
entre R$ 0,35/cota (Banda Inferior) e R$ 0,59 (Banda Superior). Este estudo é uma projecdo e ndo representa uma
garantia de rentabilidade.

jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20
BN Guidance = eeeee Banda Superior ~ cceee Banda Inferior

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéao fatores
de risco.
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FIl Rio Bravo Crédito Imobiliario IV - RBIV11

DIVERSIFICACAO DA CARTEIRA

Ativos Setor

100,0% Caixa ; 6%
Cotas de Flls ; 4%
Shopping Center ;
18%

Caixa; 5,5%

Incorporagdo ; 5%

Cotas de Flls; 4,3% s Corporativas ;
6%

90,0%

GPCI; 1,5% Loteamento

22%
Colméia; 5,0% Logistico Indexador
15% Caixa ;
Cotas de 6%
Flis ; 4% CDI; 21%
80,0%
Varejo Essencial ;
24%
BrDU; 20,6% Risco B
Caixa ;
70,0% 6%
Cotas de Flls ; 4%
IPCA;
62%

60,0% Shopping Nagdes Almeida Jr.; 4,9% Hig'z‘;g:

Shopping Norte Almeida Jr.; 11,0% High Grade ;

63%
50,0%
Localizagdo

40,0% LATAM - Bradesco; 14,9%
30,0%

Grupo Pdo de Agucar; 17,8%
20,0%

Sendas Distribuidora; 5,0%
10,0%

BB Mapfre/Alianca; 5,6%

Petrobras (The Corporate — Macaé/RJ); 0,7%
WalMart; 0,9%
0,0% Shopping Cidade Norte; 2,3%

E—
[I———

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC”). Leia 0 Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéao fatores
de risco.
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ATIVOS DA CARTEIRA

Ativo Nome Emissor/Gestor Posicéo % do PL Vencimento Taxa(a.a.) Indexador Pagamento Duration Lastro Setor LTV
CRI 1 Shopping Cidade Norte RB Capital 2.330.280,72  2,33% mai-23 6,00% IPCA Mensal 1,3 Corporativo Shopping Center 5%
CRI 2 WalMart True Sec. 927.843,82 0,92% set-28 8,25% IPCA Mensal 3,8 Corporativo Varejo Essencial 7%
CRI 3 Petrobras (The Corporate — Macaé/RJ) Barigui Sec. 667.977,63  0,66% out-23 7,30% IGP-M Mensal 1,6 Corporativo Lajes Corporativas N/A
CRI 4 BB Mapfre/Alianca Gaia Sec. 5.595.824,79 5,58% jan-33 4,64% IGP-M Anual 5,5 Corporativo Lajes Corporativas N/A
CRI 5 Sendas Distribuidora True Sec. 4.998.868,05  5,00% nov-34 1,50% CDI Mensal 8,8 Corporativo Varejo Essencial 82%
CRI 6 Grupo P3o de Agucar Barigui Sec. 17.788.858,16  17,80% jan-30 4,80% IPCA Mensal 4,8 Corporativo Varejo Essencial 44%
CRI 7 LATAM - Bradesco Gaia Sec. 14.856.419,47 14,87% ago-32 5,00% IPCA Mensal 5,5 Corporativo Logistico N/A
CRI 8 Shopping Norte Almeida Jr. True Sec. 10.950.528,06  10,96% dez-29 1,25% CDI Mensal 5,5 Corporativo Shopping Center 22%
CRI9 Shopping Nag¢des Almeida Jr. True Sec. 4.910.007,98  4,91% jan-30 1,25% CDI Mensal 5,6 Corporativo Shopping Center 19%
CRI 10 BrDU Isec Sec. 20.566.265,60 20,58% fev-34 9,00% IPCA Mensal 3,6 Residencial Loteamento N/A
CRI'11 Colméia Habitasec 5.024.821,58  5,03% jan-23 10,00% IPCA Mensal 2,3 Residencial Incorporagdo 46%
CRI 12 GPCI Isec Sec. 1.503.391,63 1,50% mai-27 9,00% IGP-M Mensal 3,8 Residencial Loteamento 71%
CRI'13 Tecnisa Ourinvest Sec. - 0,00% dez-24 2,30% CDI Mensal 3,0 Residencial Incorporagdo 46%
FIl1  MXRF11- Maxi Renda XP Investimentos 1.429.117,62  1,43% Mensal Média Média
FIl2  BTCR11- BTG Pactual Crédito Imobilidrio BTG Pactual 664.048,99  0,66% Mensal 4,75 anos 21%
Fil 3 HGCR11 - CSHG Recebiveis Imobilidrios Credit Suisse 524.367,80  0,52% Mensal
Fll 4 QUJP11 - Ourinvest JPP JPP Capital 1.665.000,00  1,66% Mensal

Liquidez  Caixa - 5.543.702,49  5,55%

Detalhes dos CRIs

CRI 1 - Shopping Cidade Norte

Devedor Cidade Norte ParticipagSes SPE (i) Cessao fiduciaria dos recebiveis; (ii) Alienacdo
Taxa IPCA + 6,00% Garantia(s) fiduciaria do shopping; (iii) Alienagdo fiduciaria
% PL 233% das cotas; e (iv) Fianga solidaria.
Vencimento  16/05/2023 Localizagdo Sdo José do Rio Preto —SP
CRI 2 - WalMart
Devedor WalMart Brasil (i) Fundo de reserva (6 PMTs), (ii) Fianga
. solidaria, (iii) Alienagdo fiduciaria (Imdvel
Taxa IPCA + 8,25% G t . . ~ R .
Waimart X ? SIELI ) lastro); e (iv) Alienagdo fiducidria (Imovel
e o PL 0,92% Adicional).
Vencimento  10/09/2028 Localizagdo S&o Paulo —SP
CRI 3 - Petrobras (The Corporate — Macaé/RJ)
Devedor Petrobras (i) Retengdo de 100% dos recursos destinados
Taxa IGP-M + 7,30% Garantia(s) as obras da operagdo; (ii) Fundo de reserva; e
% PL 0,66% (iii) Seguro performance.
Vencimento  20/10/2023 Localizagdo Macaé — RJ

Devedor Mapfre e Alianca Seguros (i) Alienagdo Fiducidaria do imoével e da
totalidade das cotas do cedente; (ii) Cessdo

Taxa IGP-M + 4,64% G ti . L .

? alautat) Fiducidria; Fianca BB Mapfre ; e (iii) Fundo de
% PL 5,58% reserva (BRL 2 Milhdes).
Vencimento  13/01/2033 Localizagdo S&o Paulo —SP

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada n&o é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores
de risco.
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Detalhes dos CRIs

CRI 5 - Sendas Distribuidora

Devedor Sendas Distribuidora S.A. (i) Alienagdo fiduciaria dos Imdveis; (ii) Cessdo
Taxa CDI + 1,50% Garantia(s) dos recebiveis; (iii) Fundo de Despesa; (iv)
. Fundo de reserva; e (v) Fianga.

7, % PL 5,00%

"' Vencimento 30/11/2034 Localizagdo Tocantins, Parand, Bahia e Para

Devedor Companhia Brasileira de Distribuicdo (GPA) (i) Alienagdo fiducidria do imével; (i) Cessdo dos

Tare IPCA + 4.80% Garantia(s) recebiveis; (iii) Fundo de despesa; (iv) Fundo de
' reserva; e (v) Aval Cruzado.

% PL 17,80%

Vencimento  12/01/2030 Localizagdo Fortaleza — CE

Devedor TAM Linhas Aéreas S.A.

Taxa IPCA + 5,00% Garantia(s) (i) Fianga bancaéria do Bradesco S.A.
% PL 14,87%

Vencimento 18/08/2032 Localizagdo Sdo Paulo —SP

Devedor Blumenau Norte Shopping Participagdes (i) Cessio de recebiveis do shopping; (ii)
Taxa CDI +1,25% Garantia(s) Alienagdo fiducidria do Shopping; e (iii) Aval do
% PL 10,96% Sécio.
3 i 2T 2 Vencimento 19/12/2029 Localizagdo Blumenau —SC
2 bas = e -]
CRI 9 - Shopping Nagées (Almeida Junior)
Devedor Nag8es Shopping Participagdes Ltda. (i) Cessdo de recebiveis do shopping; (ii)
Taxa CDI+1,25% CrrenH ) Allle'nagao fiduciaria do Shopping; e (iii) Aval do
Sécio.
% PL 4,91%
Vencimento 31/01/2030 Localizagdo Criciima — SC
Devedor BrDU Urbanismo S.A., (i) Cessao fiduciaria dos recebiveis; (ii) Alienagdo
- IPCA + 9.00% G ti Fiduciaria de cotas da SPE; (iii) Aval da BrDU
_‘ axa gt N Urbanismo S.A.; (iv) Fundo de Reserva; (v)
G % PL 20,58% Fundo de Obras.
Vencimento  20/02/2034 Localizagdo Mato Grosso; Sdo Paulo; Goias

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada n&o é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a secéo fatores
de risco.
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Detalhes dos CRIs

CRI 11 - Colméia

Devedor Construtora Colméia S.A. (i) Alienagdo Fiduciaria; (ii) Aval dos sdcios; e (iii)

Taxa IPCA + 10,00% Garantia(s) Reforgo de crédito.

% PL 5,03%

Vencimento  25/01/2023 Localizagdo Fortaleza — CE

Devedor GPCI Empreendimentos e Partc. Ltda. (i) Cessdo fiduciaria; (ii) Alienagdo Fiducidria de
) ) Iméveis e cotas da SPE; (iii) Aval dos acionas e

Taxa IGPM +9,00% Garantia(s) holding; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Fundo de Obras.

% PL 1,50%

Vencimento  25/05/2027 Localizagdo S&o José do Rio Preto — SP

Devedor Tecnisa S.A. (i) Cessao Fiducidria do empreendimento Tagud
T - CDI +2,30% Garantia(s) Life Center; (ii) Alienagdo fiducidria das Quotas
da SPE; (iii) Fundo de Despesa; e (iv) Fundo de
%PL 0,00% Reserva
s Vencimento 18/12/2024 Localizagdo Brasilia - DF

SOBRE A GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobiliarios e uma das principais administradoras do Brasil atuando na estruturacgéo,
administracdo e gestdo de Fundos Imobiliarios. Com R$ 13 bilhées sob gestdo e com andlises disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega
aos investidores confianca e valor sustentavel. Possui portfélio com 29 Fundos de Investimento Imobiliario, entre administracéo fiduciaria e gestao, tendo
realizado mais de 40 opera¢cdes como estruturacdo de fundos, realizacédo de ofertas publicas e operacdes de incorporagéo de fundos nos dltimos 10 anos.
Possui uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de fundo imobiliario.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6657
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA — )
A presente instituigao aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes e

11 0800 722 9910
ouvidoria@riobravo.com.br

Melhores Préticas para os Fundos

ANBIMA delnvestimento.

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. * Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomendavel uma
andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. * Este site tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicéo de cotas dos fundos de investimentos.  Performance passada néo é
garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sé@o garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos
DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. « Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gréaficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sé@o de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informacdes, relatdrios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. « Nao é permitido
qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas san¢des legais. * As informacdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagao de investimento. « A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizagdo nao autorizada do material e das informagoes aqui dispostas.

www.riobravo.com.br
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