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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER
CNPJ n2 10.869.155/0001-12
PROPOSTA DA ADMINISTRADORA PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Prezado Sr. Cotista,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250 -040, Brasil, e
inscrita no CNJ sob o n? 59.281.253/0001-23 (“Administradora”), devidamente credenciada na Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n? 8.695, de 20 de
marco de 2006, na qualidade Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl PARQUE D. PEDRO
SHOPPING CENTER inscrito no CNPJ sob 0 n2 10.869.155/0001-12 (“Fundo”), convocou os cotistas a participarem da
Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas, a fim de examinar e votar as seguintes matérias constantes da ordem do
dia:

Aprovar o exercicio, pela Classe, do direito de preferéncia para aquisi¢do da fragdo ideal de até 25,86% (vinte e cinco
inteiros e oitentae seis centésimos por cento) do empreendimento Shopping Parque Dom Pedro (“Exercicio do
Direito de Preferéncia”). De modo a viabilizar a aquisicao pela Classe da fracdo ideal do empreendimento Shopping

Parque Dom Pedro, fica desde ja esclarecido que a aprovagdo do Exercicio do Direito de Preferéncia implicar3,
automaticamente, a aprovacdo da realizacdo da Sexta Emiss3o de cotas da Classe, no valor de até R$650.000.000,00
(seiscentos e cinquenta milhGes de reais), nos seguintes termos (“ Sexta Emissdo”):

(@) Rito: a Sexta emissdo seguira o rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos do art. 26, inciso VI
da Resolugdo CVM n? 160, de 12 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160” e “Oferta Publica”,
respectivamente);

(b) Publico-alvo: Investidores profissionais, nos termos da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, sendo
que os Cotistas que vierem a aquirir as cotas da Sexta Emissdo, por meio do exercicio do direito de preferéncia,
nao estardo sujeitos a esta condi¢ao, nos termos do art. 53 da Resolugdo CVM 160;

(c) Destinagdo dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Sexta Emissdo serdo aplicados pela Classe,
de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo do Regulamento, destinando-se ao Exercicio
do Direito de Preferéncia;

(d) Coordenador lider e regime de distribuigdo: a distribuicdo das cotas objeto da Sexta Emissdo serd realizada
no Brasil, em regime de melhores esfor¢os de colocagao, sob coordenagdo da Administradora. A contratagdo da
Administradora como coordenadora lider ndo configura conflito de interesses, uma vez que a Taxa de Distribuicdo
Primaria contempla os custos e despesas decorrentes da estruturacdo e da distribuicdo das cotas objeto da
Sexta Emissdo, e, desta forma, tal contratagdo nao resultara em qualquer 6nus aos atuais Cotistas da Classe, nos
termos do item 6.3.9 do Oficio- Circular/CVM/SIN/N2 5/2014.

(e) Montante da Sexta Emissdo: até R$650.000.000,00 (seiscentos e cinquenta milhdes de reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo o montante da Oferta Publica ser diminuido em virtude da
distribuicdo parcial. Por tal motivo, no Termo de Apuracdao da presente Consulta Formal, a Administradora
informara o montante exato da Sexta Emissdo. O montante final captado por meio da Oferta sera informado na
data do encerramento da Oferta mediante a divulgacdo, pelo Administrador, de Anincio de Encerramento, nos
termos da Resolu¢ao CVM 160.
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® Quantidade de Cotas da Sexta Emissdo: serdo emitidas até 291.480 (duzentas e noventa e uma mil e
quatrocentos e oitenta) cotas;

(9) Preco de Emissdo por Cota da Sexta Emissdao: o preco inicial e unitdrio de emissao das cotas sera
correspondente a RS 2.230,00 (dois mil e duzentas e trinta reais), observado que o Preco de Emiss3o n3o inclui
a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Preco de Emissdo”);

(h) Preco de Integralizagdo: RS 2.237,00 (dois mil duzentos e trinta e sete reais), o qual corresponde ao
Preco de Emissao acrescido do Taxa de Distribuicao Primadria;

() Taxa de Distribuicdo Primaria: até RS 7,00 (sete reais) por cota, que compreende os custos da Oferta
Pudblica, tais como taxa de distribuicdo devida ao Coordenador Lider e Instituicdes Participantes da Oferta
Publica, da taxa de registro da Oferta Publica junto a CVM, custos com assessores legais, sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primadria serd incorporado ao patriménio da Classe; e (ii)
eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primdria serdo de responsabilidade
da Classe, desde que passiveis de pagamento pela Classe, nos termos da regulamentacao aplicavel;

)] Direito de Preferéncia: Com o exclusivo propdsito de atender aos prazos para Exercicio do Direito de
Preferéncia, os cotistas ndo possuirdo qualquer direito de preferéncia na subscri¢cdo de cotas da Sexta Emissao.

(k) Periodo de colocagdo: a subscricdo ou aquisicdo das Cotas, objeto da Sexta Emissdo, deverdo ser
realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando do anuncio de inicio de distribuicdo,
conforme art. 48 da Resolugcdao CVM 160;

()] Forma de Integralizagdo: as Cotas serdo integralizadas, pelo Preco de Integralizagdo a vista, na data de
liguidacdo da Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custédia e/ou da Administradora na qualidade de
escriturador das cotas, e na data de liquidacdo da Oferta Publica, em moeda corrente nacional;

(m) Lote Adicional: a Sexta Emissdo ndo contard com lote adicional;

(n) Lote Suplementar: n3o serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a op¢do de distribuicao de
lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das cotas objeto da Sexta Emissao;

(0) Aplicacdo Minima por Investidor: ndo havera aplicacdo minima por investidor, exceto pelo Preco de
Emissdo, tendo-se em vista que apenas admite-se a subscri¢cdo de Cotas em nimero inteiro;

(p) Prospecto: dispensado nos termos do Art. 92, inciso |, da Resolugdao CVM 160;
(@) Lamina: dispensada nos termos do Art. 23, § 12 da Resolugdo CVM 160;

() LimitagGes a negociagao: as Cotas subscritas no ambito da Sexta Emissdo, somente serdo negociadas
com investidores classificados como qualificados apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da
Sexta Emissdo e negociadas com investidores classificados como investidores em geral, apds decorridos 12
(doze) meses, nos termos do Art. 86, inciso Il, alineas “a” e “b” da Resolu¢do CVM 160; e

(s) Outras Disposicoes: A Sexta Emissdo tem como propdsito viabilizar o Exercicio do Direito de
Preferéncia, portanto, caso, por qualquer motivo, o Exercicio do Direito de Preferéncia seja prejudicado a
Administradora podera cancelar a Sexta Emissdo, a qualquer tempo. Para fins de clareza, o Exercicio do Direito
de Preferéncia serd negociado pela Administradora com os Vendedores, portanto, caso ndo haja acordo, a
Administradora poderda ndo seguir com a realizacdo da 62 Emissdo. Adicionalmente, com o objetivo de atender
aos prazos para Exercicio do Direito de Preferéncia, caso sejam proferidos votos aprovando a pauta da presente
Consulta Formal que representem mais de 50% (cinquenta por cento) das cotas, a Administradora podera
encerrar antecipadamente a Consulta Formal.
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() Acesso a Informagbes: Os demais termos e condigdes da Emissdo e da Oferta serdo descritos nos
documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as providéncias necessarias para a realizacdo
da Emissdo e da Oferta, incluindo realizacdo de ato préprio para atualizacdo do Preco de Emissao, Preco de
Integralizacdo e redefinicdao da Taxa de Distribui¢do Primadria, respeitados os parametros ora aprovados.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

A Administradora propde que os investidores deliberem livremente sobre a pauta, tomando a decisdo que melhor
atenda aos seus interesses e aos do Fundo. Dessa forma, a Administradora se abstém de apresentar qualquer
recomendacdo formal acerca da pauta em deliberacdo.

Permanecemos a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER



