Este anlncio é de carater exclusivamente informativo, ndo se tratando de oferta de venda de valores mobiliarios.

ANUNCIO DE ENCERRAMENTO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAQ DE
COTAS DA SUBCLASSE A E DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DE RESPONSABILDIADE LIMITADA DO

TIVIO OPPORTUNITIES MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n°63.420.458/0001-10

CODIGO ISIN DAS COTAS A DO FUNDO N° BRTIOMCTF007
CcODIGO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS A NA B3: TVOI11
CODIGO ISIN DAS COTAS B DO FUNDO N°: BRTIOMCTFO015
cODIGO DE NEGOCIA(;AO DAS COTAS B NAB3: TIOM15
Tipo ANBIMA: Fll Papel - Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Fundos

Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/346, em 10 de novembro de 2025*

“concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribui¢do, nos termos da
Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”).

Nos termos do disposto no artigo 76 da Resolucdo CVM 160, a classe Unica de responsabilidade limitada do TIVIO OPPORTUNITIES MASTER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n°® 63.420.458/0001-10 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), a BEM - DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, instituicdo financeira com sede na cidade de Osasco, estado de S3o Paulo, no Niicleo Cidade de
Deus, s/n°, Prédio Prata, 4° Andar, Vila Yara, CEP 06029-900, inscrita no CNPJ sob o n° 00.066.670/0001-00, devidamente credenciada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n® 3.067, de 06 de setembro de 1994, na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora”) e a TIVIO CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de S30 Paulo, Estado de S&0 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 4.300, 7° andar, inscrita no CNPJ sob n® 03.384.738/0001-98, autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras
de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n® 5.805, de 19 de janeiro de 2000 , na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora” e, em
conjunto com o Fundo e a Administradora, os “Ofertantes”), em conjunto com a BANCO BRADESCO BBI S.A,, instituicdo financeira com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 5° andar, Vila Nova Conceic¢do, CEP 04543-011,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 06.271.464/0073-93, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), comunicam, nesta
data, o encerramento da oferta pUblica de distribuicdo primaria de 4.000.000 (quatro milhdes) de cotas da primeira emissdo do Fundo, observado
que tal quantidade total corresponde a (i) 3.000.000 (trés milhdes) de cotas da subclasse A (“Cotas A”, “Subclasse A”); e (ii) 1.000.000 (um milhdo)
cotas da subclasse B (“Cotas B”, “Subclasse B”, e, quando em conjunto com as Cotas A, “Cotas” e “Subclasse”, respectivamente, e “Oferta A",
“Oferta B”, e quando referidos em conjunto, a “Oferta”, respectivamente) ao Prego de Emissdo (conforme definido no Ato de Aprovagao da Oferta)
de R$100,00 (cem reais), todas nominativas e escriturais, realizada nos termos da Resolugdo CVM 160 e da Resolugdo CVM 175, de 23 de dezembro
de 2022 (“Resolugdo CVM 175”), perfazendo o montante de:

R$400.000.000,00

(quatrocentos milhdes de reais)

A Oferta consistiu na distribuigcdo publica priméria das Cotas da Subclasse A e da Subclasse B, no Brasil, nos termos da Resolugdo CVM 160 e das
demais disposi¢Bes legais e regulamentares aplicaveis, e foi realizada sob a coordenacdo do Coordenador Lider.

N&o houve distribuicdo parcial das Cotas no contexto da Emissdo e da Oferta, conforme faculdade prevista nos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM
160.

Investidores que sejam Pessoas Vinculadas participaram da Oferta, observado, no entanto, que ndo houve excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, e, sendo assim, ndo foi cancelada a colocagdo de Cotas para as
Pessoas Vinculadas.

A Instituicdo financeira contratada para a prestagdo de servicos de escrituragdo das cotas do Fundo é a BANCO BRADESCO S.A., com sede social
no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, Osasco, SP, CEP 06029-900, CNPJ sob 0 n°60.746.948/0001-12, a qual é autorizada
pela CVM a exercer a atividade de custddia de titulos e valores mobilidrios na forma do Ato Declaratério n® 1.432, de 27 de junho de 1990, a ser
contratada pela Administradora, em nome do Fundo para prestar servigos de escrituragdo e custddia de valores mobilidrios integrantes de sua
carteira, nos termos da Resolugdo CVM 175/22 e das demais disposicOes regulatérias aplicaveis a tal atividade, que poderd, a seu critério, contratar



outra instituicdo para tal atividade, nos termos do Regulamento e da legislagdo aplicvel, na qualidade de custodiante e escriturador das Cotas
(“Escriturador” e “Custodiante”).

Os dados finais de distribuicdo da Oferta estdo indicados no quadro abaixo:

N° de N° de Cotas A
Investidores Adquiridas

Tipo de Investidor

1 Pessoas fisicas - -
2 Clubes de investimento - -
3 Fundos de investimento 1 3.000.000
4 Entidades de previdéncia privada - -
5 Companhias seguradoras - -
6 Investidores estrangeiros - -

Institui¢es financeiras ligadas ao emissor e/ou as InstituicSes Participantes da - -

Oferta

8 Institui¢es financeiras ligadas ao emissor e/ou as InstituicSes Participantes da - -
Oferta

9 Demais institui¢Ses financeiras - -

10 Demais pessoas juridicas ligadas ao emissor e/ou as Instituicdes Participantes - -
da Oferta

11 Demais pessoas juridicas - -

12 Sécios, administradores, empregados, prepostos e demais pessoas ligadas ao - -
emissor e/ou as InstituicSes Participantes da Oferta

Total 1 3.000.000

N°de N° de Cotas B
Investidores Adquiridas

Tipo de Investidor

1 Pessoas fisicas - -
2 Clubes de investimento - -
3 Fundos de investimento 1 973.275
4 Entidades de previdéncia privada - -

5 Companhias seguradoras - -



6 Investidores estrangeiros - -

Instituices financeiras ligadas ao emissor e/ou as InstituicGes Participantes da - -

7
Oferta
8 Instituices financeiras ligadas ao emissor e/ou as InstituicGes Participantes da - -
Oferta
Demais institui¢des financeiras
9 1 26.725
10 Demais pessoas juridicas ligadas ao emissor e/ou as Institui¢des Participantes - -
da Oferta
Sécios, administradores, empregados, prepostos e demais pessoas ligadas ao - -
11 emissor e/ou as Instituices Participantes da Oferta
Demais pessoas juridicas
12 Sécios, administradores, empregados, prepostos e demais pessoas ligadas ao - -
emissor e/ou as Instituicdes Participantes da Oferta
Total 2 1.000.000

Exceto quando especificamente definidos neste Anlncio de Encerramento, os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o
significado a eles atribuido no “Instrumento Particular de Constituicio do Tivio Opportunities Master Fundo de Investimento Imobilidrio -
Responsabilidade Limitada”, celebrado em 28 de outubro de 2025 (“Instrumento de Constituicdo do Fundo”), no “Instrumento Particular de
Alteragdo do Regulamento do Tivio Opportunities Master Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”, celebrado em 30 de
outubro de 2025 (“Instrumento Particular de Alteracao do Regulamento de 30.10 ")ou no “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do
Tivio Opportunities Master Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”, celebrado em 02 de dezembro de 2025 (“Instrumento
Particular de Alteracao do Regulamento de 02.127), o qual aprovou a versdo vigente do Regulamento.

A data deste Anlncio de Encerramento é de 04 de dezembro de 2025.
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