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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI LOGISTICO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 30.629.603/0001-18

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA REFERENTE A CARTA CONSULTA

Prezados,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
sociedade anénima com sede no Municipio e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar,
parte, Botafogo, CEP 22250 -040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ")
sob 0 n°® 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios ("“CVM") para a atividade
de administracao de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratdrio n° 8.695, de 20 de marco de
2006, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“Administradora”), na qualidade de instituicdo
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI LOGISTICO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob 0 n° 30.629.603/0001-18 (“Fundo”), a pedido do
PATRIA - VBI ASSET MANAGEMENT LTDA., inscrita no CNPJ n° 38.300.262/0001-44 devidamente credenciada

perante a CVM como administradora profissional de carteiras de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio

CVM n° 18.516, de 10 de margo de 2021 ("Gestora”), convocou, na presente data, os cotistas do Fundo a participar da

Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, a ser realizada de forma nao presencial, por meio de

consulta formal ("Consulta Formal”), nos termos do Edital de Convocacdo divulgado nesta data.

Os cotistas do Fundo sdo convidados a analisar as matérias e as informacdes contidas no Edital de Convocacdo, no

Material de Apoio e na presente Proposta, bem como a participar da Consulta Formal enviando os seus votos na forma

prevista no Edital de Convocagdo. O Material de Apoio foi elaborado pela Gestora e forneceu as informagdes contidas

nesta Proposta.

A Consulta Formal tem como objetivo deliberar sobre, nos termos previstos no Edital de Convocagao, (a) Matéria I: a
incorporacdo do Fundo ao patriménio do PATRIA LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 11.728.688/0001-47 (“HGLG" e “Incorporacdo”,

respectivamente); e (b) Matéria II: a alteragdo do Regulamento para previsdo da possibilidade de ndo concessao de

solicitacdo de reembolso de cotas de cotistas dissidentes, nos casos de incorporagao, cisdo, fusdo ou transformacao
envolvendo o Fundo e/ou a classe de cotas (“Reorganizacdo”), conforme previsto no inciso Il, §1°, do art. 119 da Parte
Geral da Resolucao CVM 175 (“Reembolso”).
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A Gestora aproveita a oportunidade, no ambito da proposta apresentada pela Administradora, para esclarecer e

elucidar que:
MATERIA |

A Matéria | da Ordem do Dia propde a Incorporagdo, condicionada a: (1) aprovacao da Matéria Il, descrita
abaixo, e da Incorporacao na Assembleia do Fundo, (2) obtencdo da dispensa da CVM da possiblidade de
Reembolso, conforme consulta formulada pela Gestora nesse sentido, e (3) aprovagédo da Incorporacdo
pela assembleia de cotistas do HGLG ("Condi¢des”). Nos termos previstos no Edital de Convocacao, a
Incorporagdo sera implementada em até 90 (noventa) dias contados da verificagdo cumulativa das

Condicbes, conforme vier a ser informado ao mercado oportunamente (“Data da Incorporacao”).

Do ponto de vista dos cotistas do Fundo, a Incorporacao significara a migracdo de sua posicdo de cotista para
0 HGLG, que sera um veiculo de maior porte, com potenciais ganhos de escala para a gestdo de sua carteira
e para os cotistas do Fundo, com, por exemplo, (i) maior diversificacdo de ativos, (ii) ganhos de sinergia e
reducdo de custos, (iii) maior poder de negociacdo com contrapartes, (iv) ainda mais liquidez para os cotistas,
e (v) maior potencial de retorno para os cotistas. Cabe apontar, ainda, que as politicas de investimento e o

publico-alvo dos fundos envolvidos na Incorporacdo sdo plenamente compativeis entre si.

Adicionalmente, o Fundo e o HGLG sdo geridos por entidades pertencentes ao Grupo Patria, lider em
investimentos alternativos na América Latina, com mais de 35 anos de experiéncia e R$ 200 bilhdes em ativos
sob gestdo. A Incorporacao, se aprovada, resultara na otimizagdo da gestdo do portfolio logistico e industrial
dos fundos, que permaneceria sob a gestdo do Grupo Patria no HGLG11, como fundo consolidador. Isso gera
um potencial de melhoria da eficiéncia da gestdo das carteiras combinadas dos fundos, criando uma estrutura

mais eficiente e vantajosa para os cotistas dos fundos.

Nos itens a seguir passamos a tratar dos termos e condi¢des aplicaveis a Incorporagdo, entre eles, a
compatibilidade entre os fundos, a avaliacdo dos ativos de cada fundo, e os critérios que serdo utilizados para
o calculo da relacdo de troca.

1. Compatibilidade entre os Fundos

O Fundo e o HGLG possuem politicas de investimento compativeis, conforme descrito na tabela abaixo, pois

compartilham do objetivo de investir diretamente em imdveis, do segmento logistico e industrial, e
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indiretamente em direitos reais sobre bens imdveis, visando o investimento no longo prazo. Assim, caso a

Incorporagdo seja aprovada, a incorporagdo dos ativos do Fundo no HGLG ndo resultard em

desenquadramento da carteira do HGLG, nem exigira alteracdes em sua politica de investimento.

Caracteristica HGLG LVBI

Administrador Banco Genial S.A. BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
Gestor Patria Investimentos Ltda. Patria-VBI Asset Management Ltda.

Tipo Fil Fil

Classificacio ANBIMA

Fll Tjolo Renda Gestao Ativa

FIl Tjjolo Renda Gestéo Ativa

Condominio

Fechado

Fechado

Prazo de Duracao

Indeterminado

Indeterminado

Publico-Alvo

Investidores em Geral

Investidores em Geral

de

(preponderante)

Politica Investimento

Iméveis logisticos ou industriais, direta ou

indiretamente

Iméveis logisticos ou industriais, direta ou

indiretamente

Mercado de Negociacao

Mercado de bolsa

Mercado de bolsa

Taxa de Administraciao

0,6% a.a. sobre o valor de mercado das

cotas.

1,3% sobre o valor contabil do

patrimonio liquido

a.a.

Patrimonio Liquido 09/2025

R$ 5,5 bilhdes

R$ 1,9 bilhdes

Tendo em vista a compatibilidade dos fundos, o Regulamento do HGLG

Incorporagao.

2.

Avaliacao dos Ativos dos Fundos

nao sera alterado em funcdo da

Os patrimonios liquidos do Fundo e do HGLG sdo avaliados e apurados periodicamente por terceiros

independentes, com base nos valores de mercado dos ativos e passivos que compdem o patrimonio liquido,

incluindo os seus ativos imobiliarios. Sera observado o quanto previsto no Artigo 43 do Anexo Normativo lll

da Resolucdo CVM 175, de forma que, caso tenha decorrido prazo superior a 3 meses entre a data da Ultima

avaliacdo e a data-base da Incorporagao, os ativos imobiliarios integrantes das carteiras dos fundos passardo

por nova avaliagdo antes da data-base.

Dessa forma, para fins da Incorporagao, sera utilizado o critério de avaliagdo dos fundos pelo valor patrimonial,

verificado na mesma data-base, dentro do periodo de implementacéo da Incorporagao.

3. RelagGes de Troca
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A relacdo de troca entre as cotas de emissdo do Fundo e as cotas do HGLG a serem emitidas no ambito da
Incorporagao sera determinada a partir do valor patrimonial por cota de cada um dos fundos, verificado em

uma mesma data-base para ambos os fundos, dentro do periodo de implementagdo da Incorporagao.

Assim que a data-base for definida, sera divulgado ao mercado, por meio de fato relevante, a relagado de troca
que sera efetivamente aplicavel na Data da Incorporacao, considerando os critérios aqui previstos, bem como

o tratamento a ser dado a eventuais fragdes de cotas decorrentes da relacao de troca.
4. Aprovacoes dos Cotistas

A Incorporacdo estd sujeita a aprovagdo dos cotistas do Fundo e do HGLG, nos termos previstos na

regulamentacao aplicavel.
5. Efeitos da Incorporacao

Em decorréncia da Incorporacdo, na Data da Incorporagdo, o HGLG tera seu patriménio aumentado pela
absorcao da totalidade dos ativos, bens, direitos e obrigacdes do Fundo, com emissdo de novas Cotas do
HGLG em favor dos cotistas do Fundo, de acordo com a relagdo de troca estabelecida nos termos aqui
previstos. Dessa forma, na Data da Incorporacéo, o Fundo sera extinto, ocorrendo a sucessao legal de todos

os direitos e obriga¢des do Fundo pelo HGLG.
6. Tributos

Tendo em vista a natureza da Incorporacdo, os prestadores de servigos essenciais poderdo buscar obter
medidas administrativa e/ou judiciais que respaldem o ndo recolhimento de Imposto de Transmissdo de Bens
Iméveis (“ITBI") sobre os ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo como resultado de sua
incorporacao pelo HGLG. A despeito dos esfor¢os dos Prestadores de Servicos Essenciais, é possivel que haja
cobranca de ITBI pelos fiscos municipais competentes e que o HGLG venha ser obrigado a recolher o ITBI ou
tenha que adotar medidas administrativas e/ou judiciais para buscar o ndo recolhimento ou a restituicéo de

eventual ITBI que venha a ser cobrado.
MATERIA 1I

Em relacdo a Matéria ll, a possibilidade de dispensa de Reembolso em reorganiza¢des envolvendo Flis fot

confirmada pelo Colegiado da CVM em decisdo de 8 de julho de 2025, tomada no ambito do Processo

19957.001217/2025-22, bem como esta prevista no Edital da Consulta Publica SDM 06/2025, proposto pela



https://conteudo.cvm.gov.br/decisoes/2025/20250708_R1.html
https://conteudo.cvm.gov.br/decisoes/2025/20250708_R1.html
https://conteudo.cvm.gov.br/audiencias_publicas/ap_sdm/2025/sdm0625.html
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CVM, como possibilidade de alteragao redacdo atual do anexo normativo da Resolugdo CVM 175 aplicavel a
fundos de investimento imobilidrios. Em ambos os casos, entre os requisitos para a concessao de dispensa de
Reembolso estdo obrigatoriedade de previsdo no Regulamento do fundo das hipdteses em que ha a da
possibilidade de dispensa de Reembolso, com explicitagéo (i) da incompatibilidade de eventual Reembolso
com a politica de investimentos de FIl que tenha a carteira comporta por ativos iliquidos, e (ii) das medidas

de salvaguarda dos interesses dos cotistas dissidentes, que se abstiverem ou ndo comparecerem a

respectiva assembleia.

A alteragdo proposta ao Regulamento constante da Matéria || demonstra claramente esses elementos,

autorizando os Prestadores de Servico Essenciais a concederem a dispensa de Reembolso desde que:

® a Reorganizacao seja submetida a aprovagéo da assembleia geral de cotistas do Fundo;

(i) a politica de investimento direto ou indireto de, no minimo, de 2/3 (dois tercos) do patrimonio
liquido do Fundo em iméveis logisticos ou industriais esteja sendo observada no momento da
convocagao da assembleia geral de cotistas do Fundo que deliberara sobre a Reorganizacao;

(i) as cotas de emissdo do Fundo estejam admitidas a negociagdo em bolsa no momento da
convocacao da assembleia geral de cotistas do Fundo que deliberara sobre a Reorganizacao;

(iv) a Reorganizacdo seja realizada, de forma fundamentada, levando em consideracdo o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, as perspectivas de rentabilidade do Fundo,
ou o valor de mercado das Cotas ja emitidas; e

(v) haja dispensa da CVM ou previsdo na regulamentacao aplicavel de hipdtese de dispensa na qual

a Reorganizagéo e o Fundo estejam enquadrados.

No caso do Fundo, a concessdo de possibilidade de Reembolso aos seus cotistas em Reorganizacdes
envolvendo o Fundo é incompativel com o exercicio regular da politica de investimento do Fundo. Isso porque
a politica de investimento do Fundo consiste, preponderantemente, em investimento em ativos imobiliarios
logisticos ou industriais, os quais sdo empreendimentos de grande porte, que dependem de altos
investimentos — seja para sua aquisi¢do ou para seu desenvolvimento — e que possuem liquidez limitada, com
um numero limitado de participantes do mercado com capacidade de opera-los e com prazos de negociagéo
dilatados. A composicdo da carteira do Fundo, ainda, ndo é aleatdria, ela € montada de forma a compor um
portfélio de ativos que sejam complementares entre si, apresentem diversificacdo em termos, por exemplo,
de localizagao, locatarios (por tipo de atividade, porte da empresa, sadde financeira), indices de correcao, e
prazo de contratos. Em caso de alienagdo forcada de imoveis para viabilizar o pagamento de Reembolso aos
cotistas em Reorganizac¢des envolvendo o Fundo, para além dos desafios comerciais e legais que retardam o
cronograma de criagdo de liquidez, o valor obtido na venda dos iméveis tende a ser menor do que aqueles

que seriam obtidos em condi¢des normais, prejudicando o fundo e os cotistas remanescentes.
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Dessa forma, a previsdo da possibilidade de dispensa de Reembolso do Regulamento do Fundo é essencial
para que o Fundo possa propor e realizar Reorganizacdes, considerando as estratégias de gestdo de sua
carteira e de o objetivo de proporcionar aos seus cotistas renda e remuneracdao adequada para o investimento
realizado, bem como aumento do valor patrimonial de suas cotas, inclusive por meio da incorporacdo de

outros fundos de investimento imobiliario.

Por fim, a alteragdo no Regulamento proposta na Matéria Il € necessaria para que a Incorporacado que é objeto

da Matéria Il possa ser aprovada com dispensa de Reembolso nesse caso concreto.

CONDICOES SUSPENSIVAS

nos termos da minuta da Consulta Formal a efetivacdo das deliberagSes apds a aprovacao pela Assembleia de

Cotistas das Matérias | e Il estara condicionada a manifestacdo favoravel da CVM acerca da possibilidade de

dispensa do reembolso, conforme consulta a CVM formulada pela Gestora nesse sentido.
PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

A Administradora opta por ndo apresentar recomendagao formal sobre as matérias propostas, entendendo que o tema

deve ser amplamente deliberado pelos investidores, visando sempre o melhor interesse do Fundo e de seus cotistas.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
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