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INTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO HIRE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Constituicdo”), a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sado Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ
sob o0 n° 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n° 14.820, de 8
de janeiro de 2016, na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora”), em conjunto com a HIRE
GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 53.942.885/0001-04, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Campos Bicudo, n° 98, conjuntos 61 e 62 parte, Jardim Europa, CEP
04536-010, devidamente autorizada pela CVM a prestar os servicos de administracao de carteira de valores
mobiliarios, conforme o Ato Declaratério CVM n° 22.788, de 02 de dezembro de 2022 (“Gestora” e, em
conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servigos Essenciais”), resolvem, conjuntamente:

L constituir um fundo de investimento imobiliario, regido pela Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Cédigo Civil"), pela lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668"), e
pela Parte Geral e o Anexo Normativo III da Resolugdo n® 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada, da Comissdo de Valores Mobilidrios (respectivamente, "Resolucdo CVM 175"
e "CVM"), que se denominard HIRE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), com classe Unica de cotas (“Classe”), organizada sob a
forma de condominio fechado e com prazo de duracdo indeterminado, cujo objetivo consistira em
proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade das cotas de suas respectivas titularidades,
conforme detalhado na politica de investimento prevista'no regulamento constante do Anexo I deste
Instrumento de Constituicdo (“Regulamento”);

IL determinar que a Classe sera destinada ao publico em geral;

III. desempenhar as funcbes de prestadores de servigos essenciais, na qualidade de administradora
fiduciaria e de gestora de recursos, respectivamente, em observancia aos deveres e responsabilidades
previstos na Resolucdo CVM 175, no Regulamento e nas demais regulamentacdes aplicaveis;

Iv. aprovar a indicagao, pela Administradora, do Sr. Ricardo Fuscaldi, como o diretor responsavel pelas
operacdes do Fundo e da Classe, no limite de sua responsabilidade, nos termos previstos no
Regulamento;

V. aprovar o Regulamento, nos exatos termos de contetdo e forma do documento constante do Anexo
I deste Instrumento de Constituicdo, em atencdo ao disposto no art. 7° da parte geral da Resolugdo
CVM 175, o qual inclui o anexo que disciplina as regras aplicaveis a Classe;

VL submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelas disposicoes da
Resolugdo CVM 175 aplicaveis ao Fundo e a Classe; e

VIL aprovar a contratacdo, nos termos da Resolucdo CVM 175, das seguintes pessoas juridicas para
prestarem servicos em favor do Fundo e/ou da Classe:
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a. Auditor Independente: empresa especializada a ser contratada pela Administradora, em nome
do Fundo e/ou da Classe, para prestar servicos de auditoria independente, nos termos da
Resolugdo CVM 175 e das demais disposigdes regulatérias aplicaveis a tal atividade;

b. Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima
qualificada, que em nome do Fundo e/ou da Classe prestarad os servicos de custddia de valores
mobiliarios integrantes de sua carteira, nos termos da Resolucgdo CVM 175 e das demais
disposicoes regulatérias aplicaveis a tal atividade;

c. Escriturador: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima
qualificada, que em nome do Fundo e/ou da Classe, prestara os servicos de escrituracdo de cotas,
nos termos da Resolugdo CVM 175 e das demais disposi¢des regulatdrias aplicaveis a tal
atividade; e

VIIIL. Aprovar a primeira emissao de até 3.250.000 de Cotas da Classe Unica (“Cotas"), com valor de emissdo
de R$ 100,00 (sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria) por Cota, perfazendo o montante total
de até R$ 325.000.000,00 conforme as caracteristicas constantes do Regulamento (“Primeira
Emissdo”), observado que referido montante podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por
cento) em razao de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolucdo da CVM n° 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 160"). As cotas objeto da Primeira Emissao
serdo objeto de oferta publica, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da
Resolugdo CVM n° 160 ("Oferta”), uma vez que a classe Unica se enquadra nos requisitos do referido
dispositivo, conforme os principais termos e condi¢des a seguir:

a. Publico-alvo. As Cotas da Emissdo serdo destinadas exclusivamente a Investidores Profissionais,
de acordo com a defini¢do constante do artigo 11 da Resolucdo CVM n® 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada (“Resolucao CVM 30");

b. Registro da Oferta. A Oferta serd objeto de pedido de registro conforme rito automatico junto
a CVM, conforme previsto na Resolu¢gdo CVM 160 e nas demais disposicoes legais e
regulamentares pertinentes

c. Montante Inicial da Oferta. Até R$ R$ 325.000.000,00 (“Montante Inicial da Oferta”),
considerando apenas o Preco de Emissdo, e R$ 326.170.000,00 considerando o Prego de
Subscricao, podendo tal montante ser reduzido em razao da Distribuicdo Parcial ou aumentado
em razao da distribuicdo das Cotas Adicionais;

d. Quantidade Inicial de Cotas. Até 3.250.000 Cotas, podendo a quantidade de Cotas ofertadas ser
reduzida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), ou aumentada em razdo da emissdo das
Cotas Adicionais (conforme abaixo definido);

e. Montante Minimo. O montante minimo da Oferta serd de R$ 150.000.000,00, sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 1.500.000 Cotas (“Montante Minimo da Oferta”);

f.  Cotas do Lote Adicional. O Montante Inicial da Oferta pode sera aumentado em até 25% (vinte
cinco por cento), ou seja, em até 812.500 Cotas (“Cotas Adicionais”), perfazendo o montante
adicional de até R$ 81.250.000,00, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, até a data de
encerramento da Oferta. As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de
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demanda que venha a ser constatado pela Administradora e/ou pelo Coordenador Lider, até o
encerramento da Oferta;

g. Preco de Emissao. R$ 100,00 por Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria abaixo
descrita.

h. Taxa de Distribuicao Primaria e custos da Oferta. Serd cobrada uma taxa de distribuicdo no
valor de R$ 0,36 por Cota, equivalente a 0,36% do Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo
Priméria”) a ser paga pelos Cotistas que adquirirem Cotas no ambito da Oferta, adicionalmente
ao Prego de Emissdo. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos investidores a titulo
de Taxa de Distribuicdo Primaria sera utilizado para pagamento de todos os custos da Oferta;
sendo certo que caso apds a Data de Liquidacdo da Oferta seja verificado que o valor total
arrecadado com a taxa de distribuicdo primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos
acima, o Fundo arcara com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para
cobrir os custos relacionados a Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o
Fundo.

i.— Preco de Subscricao. Corresponde ao Preco de Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo
Primaria, que corresponde ao valor de R$ 100,36;

j. Demais taxas. Ndo serdo cobradas outras taxas no ambito da Oferta;

k. Aplicacdo Minima por Investidor. No ambito da Primeira Emissdo, cada investidor devera
subscrever, no minimo, 10 Cotas, equivalente ao montante de R$ 1.000,00;

|. Distribuicdo Parcial. Serd admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugdgo CVM 160, a
distribuicdo parcial das Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”).
As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagao
deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera
cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

m. Destinacao dos Recursos da Primeira Emissao: considerando a captacdo do Montante Inicial,
os recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta serdo aplicados de acordo com a
Politica de Investimentos da Classe Unica estabelecida no Anexo I do Regulamento;

n. Colocacdo e Regime de Distribuicio das Cotas. A Oferta consistira na distribuicdo publica
primaria das Cotas no Brasil, cujo registro na CVM é automatico, nos termos da Resolugdo CVM
160, sob a coordenacio da VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada, agindo sob o regime de melhores esforcos, conforme procedimentos
previstos na Resolucdo CVM 160, e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicaveis e em vigor;

o. Forma deIntegralizagao: As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, nos termos
dos respectivos pedidos de subscrigdo formalizado por cada Cotista, por meio: (i) da B3, caso as
Cotas estejam custodiadas na B3; ou (ii) de transferéncia eletrénica disponivel — TED, mediante
débito na conta corrente de titularidade de cada Cotista ou outros mecanismos de transferéncia
de recursos autorizados pelo BACEN, exclusivamente para a conta da classe, a ser indicada pelo
Administrador, observado que o Administrador poderd, a seu exclusivo critério, em beneficio do
Fundo, permitir que os Investidores que detenham direitos creditérios em face do Fundo
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integralizem as Cotas em moeda corrente nacional, mediante a compensac¢do do valor devido
em razdo da integralizacdo com o valor de referido crédito, sendo certo que, em caso de
integralizacdo mediante a compensacdo de créditos, os Investidores deverdo realizar o
procedimento de integralizacdo junto ao Escriturador (“Compensacdo de Créditos”). Nao sera
admitida a integralizacdo com Ativos. As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no
mercado primario, por meio do MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA"), administrado
e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do
Balcdo B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de
Fundos (“EUNDQOS21"), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacbes e
os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente
por meio do Balcdo B3.

p. Prazos: a subscricdo das Cotas objeto da Primeira Emissdo devera ser realizada no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, contado do anuncio de inicio de distribuicdo, conforme artigo 48
da Resolucdo CVM 160 (“Prazo de Colocacdo da Oferta”);

g. Limitagoes a Negociacao: Nos termos da Resolucdo CVM 160, as Cotas subscritas s6 poderao
ser negociadas no mercado secundario (i) entre investidores qualificados, assim definidos nos
termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 30, apds decorridos 6 (seis) meses da data de
encerramento da Oferta; e com o publico em geral apds 12 (doze) meses contados da data de
encerramento da Oferta, nos termos da Resolucdo CVM n° 160, estando restritas durante este
prazo a negociagdo apenas entre Investidores Profissionais.

r.  Outras Disposi¢oes: os demais termos, cronograma e condi¢des da Primeira Emissdo e/ou da
Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as
providéncias necessarias para a realizacdo da Primeira Emissdo e da Oferta respeitados os
parametros ora aprovados.

Em atencao ao artigo 10, inciso II, da Resolucdo CVM 175, os Prestadores de Servico Essenciais declaram,
por meio do presente Instrumento de Constituicdo, que o Regulamento esta plenamente aderente a
legislacdo vigente.

O presente Instrumento de Constituicdo e o Regulamento estdo dispensados de registro em cartério de
registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n.° 13.874, de 20 de setembro
de 2019, conforme alterada, sendo devidamente registrados junto a CVM.

S&o Paulo, 25 de novembro de 2025.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora

HIRE GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Gestora
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ANEXO I
REGULAMENTO DO FUNDO
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