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Informagées

Data de Constituicao
30/01/2007

Numero de Emissdes
14

Gestor dos Ativos
Hotellnvest

Consultor do Fundo
BTG Gestora de Recursos LTDA

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Gerenciamento de Ativo
0,30% aa sobre o valor dos iméveis'

Taxa de Consultoria
0,20% aa sobre o patrimoénio liquido

Taxa de Performance
20% sobre o lucro na venda dos
imoéveis"

Taxa de Administracdo
0,50% aa sobre o valor total de ativos"

Cotistas
21.256

Patrimoénio Liquido
RS 183.079.364,86

Quantidade de cotas
1.257.022

Valor Patrimonial/Cota
RS 145,66

Unidades
456

ABL
12.971m?

i Considerando a mais recente avaliagdo realizada
anualmente por empresa especializada e
independente (ultimo laudo dez/19: Colliers).

i Calculado sobre a diferenga entre o valor de
venda do imdvel e o custo total de aquisigdo
corrigido pelo IPCA/IBGE. 50% desta taxa é devida
a BTG Gestora de Recursos e 50% a Hotellnvest.

ii Incluso na remuneragdo do Administrador,
custo de escrituragdo das cotas do Fundo. Valor
equivalente a até 0,30% ao ano a razdo de 1/12
avos, conforme previsto em regulamento.

Fundo de Investimento Imobilidrio

FIl Hotel Maxinvest
(HTMX11)
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Perfil do Fundo

O Fundo Imobilidrio Hotel Maxinvest foi criado

em 2007 com intuito de aproweitar a ®

recuperagdo do mercado hoteleiro da cidade hotel I nvest

de Sdo Paulo, que se previa ocorrer nos anos

subsequentes. Efetivamente, o aumentona

distribuicdo da renda dos hotéis e a valorizagdo das unidades hoteleiras vém
garantindo ao investidor do Maxinvest uma das melhores rentabilidades do mercado
de Fundo de Investimento Imobilidario durante os doze anos da sua existéncia.
Seguindo a estratégia original, o Fundo Maxinvest iniciou em agosto de 2011 um ciclo
de desinvestimento em razdo da valorizagdo de suas unidades hoteleiras. Por conta do
delicado momento econémico, nos Ultimos meses o mercado imobilidrio apresentou
uma desaceleragdo no ritmo das vendas. Diante deste cendrio, percebeuse uma
oportunidade de aquisicdo de algumas unidades devido aos atrativos pregos de
comercializagdo. Seguindo esta estratégia, em 2016 e 2019 alguns apartamentos foram
adquiridos e incorporados a carteira. Atualmente, o setor tem sofrido drasticamente
os impactos da Covid-19 e tera grandes desafios a serem enfrentados nos préximos
meses. Buscando maximizar o ganho final dos cotistas, a estratégia de venda continua
sendo desenvolvida de maneira gradual, em ritmo desacelerado.

Operacional

Acarteira do Fundo Maxinvest apresentou em abril de 2020 uma de taxa de ocupagado
de 6% e didria média de RS 470, resultando em um RevPAR de RS 27. Na comparacdo
com o mesmo més de 2019, a taxa de ocupacdo foi 92% inferior, a didria média
cresceu 29% e o RevPAR foi 90% retraido. Ainda sentindo os fortes impactos causados
pela pandemia Covid-19, poucos empreendimentos da carteira mantiveram-se
abertos. Em geral, apenas hotéis que possuem moradores continuaram operando,
com um quadro drasticamente reduzido. Devido ao volume de demissGes e despesas
parciais ainda relativas a operagdo de margo, durante abril, todos os ativos
apresentaram prejuizos contabeis.

Todos os dados apresentados sdo ponderados e representam o desempenho histdrico
das unidades hoteleiras da carteira em abril de 2020. Portanto, como o saldo de
unidades hoteleiras varia a cada més, os indices de meses anteriores sdo recalculados
para que haja uma analise com bases comparaveis.

Eventos Subsequentes

Devido a pandemia ocasionada pelo Covid-19, muitos hotéis da certeira acabaram
interrompendo momentaneamente suas operagdes. Visando a manutengdo da saude
dos empreendimentos investidos, o Fundo arcou com aportes pontuais em alguns
empreendimentos ao longo dos ultimos meses. No entanto, passada a atual crise, o
fundo encabecara esforgos para que esses valoresaportados sejam ressarcidos.
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Receita Mensal por Unidade®
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Desempenho Mensal

Durante maio, uma unidade hoteleira foi vendida por um valor aproximadamente 1,8 vezes o valor da compra atualizado por IPCA,
gerando uma receita com vendas, deduzidos os custos de aquisicdo, de RS 396.956,33 que apds a deduc¢do da taxa de performance,
resultou em lucro liquido de RS 344.133,03 ou aproximadamente RS 0,2738 por cota. Desde novembro de 2012, foram vendidas 440
unidades hoteleiras, perfazendo o valor de RS 46,13 por cota amortizada. No inicio de junho, a carteira do Fundo comecou operando
com 456 unidades hoteleiras em 23 hotéis.

Update Follow-On
No dia 06 de margo de 2020 foi realizada a Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas que aprovou a 152 Emissdo do FIl Hotel

Maxinvest. Devido ao novo cenario existente, acarretado pela pandemia do Coronavirus (COVID-19), a Hotellnvest em conjunto com a
BTG Gestora de Recursos LTDA estdo analisando o momento maisadequado para iniciar uma eventual captagdo.

Demonstracao Consolidada de Resultados dos ultimos 6 meses

Dez/19 Jan/20 Fev/20 Mar/20 Abr/20 Mai/20

Receitas 939.605 932.335 1.136.268 330.579 38.324 410.615
Lucro Venda Imével - - 331.540 - - 396.956
Operacionais 939.605 932.335 804.728 330.579 38.324 13.659
Despesas (352.585) (199.928) (240.777) (297.304) (280.520) (276.232)
Resultado Liquido 587.020 732.407 895.492 33.275 (242.196) 134.383
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Carteira de Ativos do Fll Hotel Maxinvest

Concentragdoda Carteira por Classe de Ativo
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Distribuicao

. O rendimento neste més é composto pelo prejuizo operacional das unidades hoteleiras em abril RS (0,1777) mais o lucro da
aplicacdo financeira R$ 0,0109, e o lucro com a venda de uma unidade R$ 0,2738. Infelizmente, somando os resultados de marco a
abril, o fundo ainda acumulaum prejuizo de RS 0,0593 por cota.Portanto, ndo havera distribui¢do.

Data base: -
Data de pagamento: -
Rendimento: -

Mercado Secundario

As cotas do FIl Hotel Maxinvest
(HTMX11) sdo negociadas no Mercado
de Bolsa da B3 —Brasil, Bolsa e Balc3o.

Negociagdes em maio
Cotas negociadas: 52.673

Cotagdo de fechamento: RS 109,45
Volume: RS 5.746.020

Fonte: Economatica
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Evolugdo da cota no Mercado secunddrio nos ultimos 12 meses
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Cotistas
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Processos Judiciais

Os processos judiciais do Fundo sdo periodicamente informados a CVM, na forma de regulamentagdo aplicavel

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800722 0048 /SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

Autarregulacao

ANBIMA Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo

representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do

Administracao Fiduciaria

Autorregulacao
ANBIMA

material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
consequentemente, possiveis variagoes no patriménio investido. (0] Administrador
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagGes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador n2o se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste



