DL URAL REGEBIVEIS
MOBLIARIOS FUNDO
T INVESTIVENTO
MOBLIARI -
RESPONSABLIDADE
MITADA

CNPJ: 32.527.683/0001-26

(Administrador: Banco Genial S.A. —

CNPJ: 45.246.410/0001-55)

(Gestor: Plural Gestdo de Recursos Ltda. —

CNPJ: 11.397.672/0002-80)

Demonstragdes financeiras referentes ao
periodo em 12 de julho de 2025 a 2 de
setembro de 2025 (data de encerramento

das atividades)



Lonteudo

Relatdrio dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras
Balango patrimonial

Demonstragao do resultado

Demonstra¢do das mutagdes do patrimonio liquido

Demonstragdo dos fluxos de caixa - método direto

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

10



KPMG Auditores Independentes Ltda.

Rua do Passeio, 38 - Setor 2 - 17° andar - Centro

20021-290 - Rio de Janeiro/RJ - Brasil

Caixa Postal 2888 - CEP 20001-970 - Rio de Janeiro/RJ - Brasil
Telefone +55 (21) 2207-9400

kpmg.com.br

Relalono dos auditores Independentes Soore as
(ermnonstracoes financeras

Aos Cotistas e a Administradora do

Plural Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade
Limitada

Rio de Janeiro —RJ

Opinido

Examinamos as demonstra¢des financeiras do Plural Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobiliario — Responsabilidade Limitada (“Fundo”), administrado pelo Banco Genial S.A. (“Administradora”),
que compreendem o balango patrimonial em 2 de setembro de 2025 (data de encerramento das atividades
do Fundo) e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutages do patrimonio liquido e dos fluxos
de caixa para o periodo de 12 de julho de 2025 a 2 de setembro de 2025 (data de encerramento das
atividades do Fundo), bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas
contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Plural Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada em 2 de setembro de 2025, o desempenho de suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 12 de julho de 2025 a 2 de setembro de 2025, de
acordo com as prdaticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrio
regulamentados pela Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras ”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Enfase - Encerramento do Fundo

Chamamos atengdo para a Nota Explicativa n? 2 as demonstragdes financeiras, que descreve que o
pressuposto de continuidade operacional nao foi utilizado na elaboragao destas demonstragdes financeiras,
em razdo do encerramento do Fundo em 2 de setembro de 2025. Nossa opinido ndao contém ressalva
relacionada a este assunto.

Principais assuntos de auditoria

Determinamos que ndo existem principais assuntos de auditoria a serem comunicados em nosso relatdrio.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstragdes financeiras

A Administradora é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragées
financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsavel, pela avaliagdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo
ser que a Administradora pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacgdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstrag&es financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguran¢a, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisdes econOmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragGes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude
é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacgado das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contédbeis e
respectivas divulgacdes feitas pela Administradora.
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e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administradora, da base contdbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a
eventos ou condi¢cbes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou
condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstragées financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com a Administradora a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administradora, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstrag¢des financeiras do periodo corrente, e
gue, dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso
relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacédo publica do assunto, ou
quando, em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado
em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma
perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 28 de novembro de 2025.

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC SP-014428/0-6 F-RJ

(:‘ Mo A "J“f'ix

CarlSs José A’rag.’éyio‘ Lopes
Contador CRC RJ-109341/0-5



PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 32.527.683/0001-26
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

CNPJ: 45.246.410/0001-55

BALANCO PATRIMONIAL EM 2 DE SETEMBRO DE 2025 (DATA DE ENCERRAMENTO DAS ATIVIDADES)
(Valores expressos em milhares de reais - RS)

ATIVO
CIRCULANTE
Disponibilidades

Bancos
Banco Genial S.A.

AplicagGes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio - FlI

TOTAL DO ATIVO

PASSIVO

CIRCULANTE
Cotas a Resgatar
Rendimentos a distribuir
Taxas de administragdo
Auditoria e custddia
Outros valores a pagar

Consultoria juridica
TOTAL DO PASSIVO
PATRIMONIO LIQUIDO

Cotas integralizadas

Lucros (prejuizos) acumulados

TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LiQUIDO

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

02/09/2025 (data do % sobre o
Nota encerramento das patrimonio
explicativa Quantidade atividades) liquido
177.989 0,00%
3.bel0 13.139 0,00%
4 164.850 0,00%
1.944.902 164.850 0,00%
177.989 0,00%
177.989 0,00%
6.b 175.886 0,00%
7 1.687 0,00%
10 254 0,00%
98 0,00%
23 0,00%
41 0,00%
177.989 0,00%
- 0,00%
6.a - 0,00%
- 0,00%
177.989 0,00%




PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 32.527.683/0001-26

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

CNPJ: 45.246.410/0001-55

DEMONSTRAGCOES DO RESULTADO PARA O PERIODO DE 12 DE JULHO DE 2025 A 2 DE SETEMBRO DE 2025 (DATA DE ENCERRAMENTO
DAS ATIVIDADES)
(Valores expressos em milhares de reais - RS, exceto valores por cota)

Periodo de 12 de

Nota julho de 2025 a 2 de
explicativa setembro de 2025

ATIVOS FINANCEIROS DE NATUREZA IMOBILIARIA
Ajuste a valor justo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 4.a (721)
Receitas de juros/prémio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 4.a 2.490
Resultado com Letra de Crédito Imobilidrio - LCI 4.b 134
Resultado com Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario - FlI 4.c (15.202)
RESULTADO LiQUIDO DE ATIVOS FINANCEIROS DE NATUREZA IMOBILIARIA (13.299)
OUTROS ATIVOS FINANCEIROS 663
Resultado com operagdes compromissadas 663
OUTRAS DESPESAS (666)
Taxa de administragdo 8.ae8.d (466)
Auditoria e custddia 8.d (102)
Taxa de fiscalizagdo - CVM 8.d (24)
Consultoria juridica 8.d (41)
Outras despesas 8.d (33)
RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO (13.302)
QUANTIDADE DE COTAS 6.b -

RESULTADO LiQUIDO POR COTA - R$ -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragGes financeiras.




PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 32.527.683/0001-26
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
CNPJ: 45.246.410/0001-55

DEMONSTRACAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO PARA O PERIODO DE 12 DE JULHO DE 2025 A 2 DE SETEMBRO DE 2025 (DATA DE ENCERRAMENTO DAS

ATIVIDADES)
(Valores expressos em milhares de reais - RS)
Nota Cotas Prejuizos Total do patrimonio
explicativa integralizadas acumulados liquido

SALDOS EM 30 DE JUNHO DE 2025 202.711 (9.936) 192.775
Distribuigdo de rendimentos 7 - (3.587) (3.587)
Resultado liquido do periodo - (13.302) (13.302)
Resgate de cotas - encerramento (202.711) 26.825 (175.886)

SALDOS EM 2 DE SETEMBRO DE 2025 -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.




PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 32.527.683/0001-26
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
CNPJ: 45.246.410/0001-55

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO DIRETO

PARA O PARA O PERIODO DE 12 DE JULHO DE 2025 A 2 DE SETEMBRO DE 2025 (DATA DE ENCERRAMENTO DAS ATIVIDADES)

(Valores expressos em milhares de reais - RS)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Resultado com operagGes compromissadas

Taxa de administracdo

Auditoria e custddia

Demais recebimentos e pagamentos

CAIXA LiIQUIDO GERADO PELAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

Aquisicdo/Resgate de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs

Recebimento de juros/amortizacBes e prémio - Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRIs
Aquisicdo/Resgate de Fundos de Investimento Imobiliario - FlI

IR Resgate s/ ganho de capital - Fundos de Investimento Imobiliario - FlI

Recebimento de juros e amortizagGes - Fundos de Investimento Imobiliario - Fll
Recebimento de rendimento - Fundos de Investimento Imobilidrio - Fll

Aquisicdo/Resgate de Letra de Crédito Imobilidrio - LCI

CAIXA LiQUIDO APLICADO NAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas
CAIXA LiQUIDO APLICADO NAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

VARIAGCAO NO SALDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa - final do periodo

As notas explicativas sdo parte integrante destas demonstragdes financeiras.

Periodo de 12 de
Nota julho de 2025 a 2 de
explicativa  setembro de 2025

663
8.a (396)
8.c (4)
8.c (1)

262

148.056

5.981
(177.169)
(9)

95

19

5.846

R

(17.181)

7 (3.797)

(3.797)

(20.716)

33.855
13.139




PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n232.527.683/0001-26

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS REFERENTES AO PERIODO DE 12 DE JULHO DE
2025 A 2 DE SETEMBRO DE 2025 (DATA DO ENCERRAMENTO DAS ATIVIDADES)
(Valores expressos em milhares de Reais — RS, exceto quando indicado de outra forma)

1 INFORMACOES GERAIS

O Plural Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada
(“Fundo” e/ou “Classe”), administrado pelo Banco Genial S.A. (“Administrador”), inscrito sob o CNPJ n2
32.527.683/0001-26, foi constituido sob a forma de condominio fechado em 11 de julho de 2018, e
iniciou suas operagdes em 6 de novembro de 2019, com prazo de duragdo indeterminado, classificado
na ANBIMA — Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais como “Fundo
de Investimento Imobilidrio - FIl de Titulos e Valores Mobilidrios - Gestdo Ativa”. O Fundo tinha como
publico-alvo investidores em geral. Em 02 de setembro de 2025, os cotistas do Fundo resgataram a
totalidade das cotas em circularizacdao, tendo o Administrador declarado a liquidacdao do Fundo na
mesma data.

O Fundo foi constituido em uma unica Classe de Cotas, nos termos da Resolugdo Comissdo de Valores
Mobilidrios (CVM) n2 175 de 2022 (“Resolucdo CVM n2 175/22").

Para fins da Resolucdo CVM n2 175/22, todas as referéncias ao Fundo nestas demonstracées financeiras
serdo entendidas como referéncias a Unica Classe de Cotas constituida.

O Fundo tinha por objetivo o investimento de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu
patrimonio liquido em ativos, quais sejam: (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”); (ii) Letras
de Crédito Imobilidrio (“LClIs”); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIGs”); (iv) Letras Hipotecdrias
(“LHs”); (v) Debéntures, desde que se tratasse de emissores devidamente autorizados nos termos da
Instrugdo n? 472/08, emitida pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM, e cujas atividades
preponderantes fossem permitidas aos Fll; (vi) cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios
- FIDCs, que tivessem como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FllI; (vii)
cotas de Fll; e (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios.

A gestdo da carteira de investimentos do Fundo competia ao Plural Gestdo de Recursos Ltda. (“Gestor”).

A Primeira Oferta Publica de Distribuicdo, realizada nos termos da Instrucdo CVM n2 400/03, foi
destinada a (i) investidores nao institucionais, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, inclusive aqueles
considerados investidores qualificados nos termos das regulamentacdes da CVM; e (ii) fundos de
investimento, fundos de pensdo, regimes préprios de previdéncia social, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
- BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na
CVM e/ou na B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), seguradoras, entidades de previdéncia complementar
e de capitaliza¢do, investidores qualificados.

O Fundo tinha suas cotas admitidas a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado,
sob o ticker PLCR11.

Os investimentos em fundos de investimentos n3dao sdo garantidos pelo Banco Genial S.A.
(“Administrador”), pelo Gestor ou por qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, pelo Fundo Garantidor
de Créditos - FGC. Dessa forma, os cotistas eram expostos a possibilidade de serem chamados a aportar
recursos nas situagcdes em que o patrimonio liquido do Fundo se tornasse negativo.



PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n232.527.683/0001-26

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS REFERENTES AO PERIODO DE 12 DE JULHO DE
2025 A 2 DE SETEMBRO DE 2025 (DATA DO ENCERRAMENTO DAS ATIVIDADES)
(Valores expressos em milhares de Reais — RS, exceto quando indicado de outra forma)

2 APRESENTAGAO E ELABORAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

As demonstragOes financeiras foram elaboradas e estdo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos FIl regulamentados por meio da Resolu¢do CVM n2 175/22
e Instrugdo CVM 516/11, incluindo as normas previstas no Plano Contabil dos Fundos de Investimento
- COFl e as orientagdes emanadas da CVM. O Fundo foi adaptado aos novos requerimentos da Resolugdo
CVM n2 175/2022 em 18 de junho de 2025.

Conforme preconizado no Art. 22 da Instrugdo CVM n? 516/11, os Flls devem aplicar os critérios
contabeis de reconhecimento, classificagdo e mensura¢ao dos ativos e passivos, assim como os de
reconhecimento de receitas e apropriacao de despesas, previstos nas normas contdbeis emanadas pela
CVM aplicdveis as companhias abertas, ressalvadas as disposicées contidas nesta instrucao.

Na elaboracdo destas demonstragdes financeiras, foram utilizadas premissas e estimativas para a
mensuracao dos titulos e valores mobiliarios privados integrantes da carteira de investimentos do
Fundo na data do encerramento. Assim, os valores efetivamente realizados na liquidacdao desses ativos
podem divergir dos valores estimados.

Em razdo do processo de dissolucdo e liquidacdo do Fundo, conforme descrito na Nota Explicativa n2
21, a base de continuidade operacional ndo foi utilizada na elaboracdo destas demonstracdes
financeiras, refletindo a situacdo patrimonial e financeira do Fundo no contexto de encerramento de
suas atividades.

Aprovacdo das demonstracoes financeiras:

Em 28 de novembro de 2025, as demonstragdes financeiras foram aprovadas pelo Administrador do
Fundo.

Estas demonstragdes financeiras estdo sendo apresentadas para o periodo de 12 de julho de 2025 a 2
de setembro de 2025 para atendimento aos objetivos relacionados ao encerramento do Fundo,
concordante divulgado em fato relevante realizada em 2 de setembro de 2025, conforme divulgado na
Nota Explicativa n? 16. Portanto, estas demonstragdes financeiras esta nao estdo sendo apresentadas
de forma comparativa.

3 DESCRIGAO DAS POLITICAS CONTABEIS MATERIAIS

a. Reconhecimento de receitas e despesas
O resultado era apurado pelo regime contdbil de competéncia, cujo método estabelece que as
receitas e despesas deveriam ser apropriadas ao resultado no momento em que ocorresse a
transagdo ou evento que as originaram, independentemente do efetivo recebimento ou
pagamento.

b. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa eram representados por depdsitos bancarios.



PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n232.527.683/0001-26

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

(CNPJ: 45.246.410/0001-55)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS REFERENTES AO PERIODO DE 12 DE JULHO DE
2025 A 2 DE SETEMBRO DE 2025 (DATA DO ENCERRAMENTO DAS ATIVIDADES)
(Valores expressos em milhares de Reais — RS, exceto quando indicado de outra forma)

Em 2 de setembro de 2025 (data do encerramento das atividades), o saldo de caixa e equivalentes
de caixa era de RS 13.139.

c. Operag6es compromissadas

As operagOes compromissadas eram registradas pelo valor efetivamente pago, acrescido dos
rendimentos auferidos, ou pelo valor efetivamente recebido, acrescido dos juros incorridos, com
base na taxa de remuneracdo, sendo reconhecidos no resultado na rubrica “Resultado com
operacdes compromissadas”.

d. Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Cotas de fundo

As cotas de fundo de investimento eram registradas ao custo de aquisicao, ajustado diariamente
pela variagdo no valor da cota informado pelo administrador do respectivo fundo de investimento.
A valorizacdo e/ou desvalorizacdo das cotas de fundo de investimento estdo apresentadas em
“Resultado com Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario — FIl”.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”)

Os investimentos em CRIs eram registrados pelo custo de aquisicdo e ajustados ao valor justo,
quando aplicavel, conforme estabelecido na Instru¢do CVM n2 516/11, com base na melhor
estimativa do Administrador do valor esperado de realizagao, que considera, dentre outros fatores,
o risco e os spreads de crédito e taxas de juros. As receitas auferidas com os rendimentos dos CRIs
estdo contabilizadas na rubrica “Receitas de juros/prémio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
- CRIs” e “Ajuste a valor justo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRIs”.

Letra de crédito Imobiliarios (“LCls”)

As Letras de Crédito Imobilidrio (LCl) integrantes da carteira do fundo eram mensuradas a valor justo
com base em técnicas de avaliagdo que consideravam os fluxos de caixa futuros esperados,
descontados por uma taxa ajustada ao risco. A mensuracao foi classificada no Nivel 2 da hierarquia
de valor justo, conforme CPC 46, por utilizar dados observdveis do mercado, como curvas de juros
e spreads de crédito similares. Os valores justos eram atualizados periodicamente e os ganhos ou
perdas ndo realizadas eram reconhecidos diretamente no resultado do exercicio na rubrica
“Resultado com Letra de Crédito Imobiliario — LCI”.

e. Moeda funcional e de apresentagdo das demonstragées financeiras
As demonstrac¢des financeiras do Fundo eram apresentadas em Reais — RS, que representa a moeda

do principal ambiente econémico no qual o Fundo operava, e todos os valores foram apresentados
em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.
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f. Estimativa contabil

As principais fontes de incerteza nas estimativas e premissas futuras na data do balango, envolvendo
risco significativo de causar ajuste no valor contabil dos ativos e passivos no préximo exercicio
financeiro, referia-se a avaliacdo do valor justo das cotas de fundo de investimento imobiliario - FlI.

g. Instrumentos financeiros

Classificacdo dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento
Todos os ativos financeiros eram inicialmente reconhecidos na data de negociagdo.
Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial dependia de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo.

Todos os instrumentos financeiros eram reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos
dos custos de transacdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros eram registrados ao
valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros eram incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:

e Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria incluia os ativos
financeiros adquiridos com o propésito de geragdo de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociacao.

e Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de
um modelo de negécios, cujo objetivo era de coletar os fluxos de caixa contratuais, e para
0s quais os termos contratuais geravam, em datas especificas, fluxos de caixa que se
referiam, exclusivamente, a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal
em aberto. Tais ativos eram reconhecidos inicialmente pelo preco de transacao e, apds o
reconhecimento inicial, eram medidos pelo custo amortizado através do método dos juros
efetivos, deduzidos de qualquer perda por reducao ao valor recuperavel, quando aplicével.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros eram classificados, por natureza, nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:
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e Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos bancarios a vista.

e AplicagOes financeiras representadas por titulos e valores mobilidrios: Cotas de fundo de
investimento imobiliario.

Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros eram inicialmente reconhecidos ao valor justo, que era considerado
equivalente ao preco de transacdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por
meio do resultado eram ajustados pelos custos de transagao. Os ativos e passivos financeiros eram,
posteriormente, mensurados da seguinte forma:

Mensuragdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros eram mensurados ao valor justo, sem dedugdo de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exige que a Administracdo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas
se estende as provisGes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e
mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podiam variar em relagdo
as estimativas.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data era interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data, por duas partes
bem-informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transa¢do em condi¢des
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro era o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente
e significativo (“preco cotado” ou “preco de mercado”).

Caso nao existisse preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo era estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado
e, sobretudo, as diversas espécies de risco a ele associados.

Os recebiveis eram mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redug¢do no
valor recuperdvel, onde as receitas deste grupo eram reconhecidas em base de rendimento
efetivo por meio da utilizacdo da taxa efetiva de juros.

Mensuragdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros eram mensurados ao custo amortizado, adotando-se o
método de taxa efetiva de juros.
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A “taxa efetiva de juros” era a taxa de desconto que correspondia exatamente ao valor inicial
do instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas
as espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a
taxa de juros efetiva coincidia com a taxa de juros contratual definida na data de contratacao,
adicionados, conforme o caso, as comissdes e os custos de transacdo que, por sua natureza,
fizessem parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel,
a taxa de juros efetiva coincidia com o retorno vigente em todos os compromissos até a data
de referéncia seguinte da renovacdo de juros.
lll.  Reconhecimento de varia¢bes de valor justo

Como regra geral, variacGes no valor contdbil de ativos e passivos financeiros para negociacao,
eram reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

h. Classificagdo ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresentava ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo entre
circulante e ndo circulante. Um ativo era classificado no circulante quando: (i) se esperava realiza-lo
ou se pretendia vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) fosse mantido
principalmente para negociagao; (iii) se esperava realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de
divulgacdo; ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos eram classificados como
nao circulantes.

Um passivo era classificado no circulante quando: (i) se esperava liquida-lo no ciclo operacional
normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagdo; ou (ii) ndo havia direito incondicional para
diferir a liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos os
demais passivos eram classificados como nado circulantes.

i. Resultado liquido por cota

O resultado liquido por cota, apresentado na demonstracdo do resultado, era calculado
considerando-se o lucro liquido (prejuizo) do exercicio dividido pela quantidade de cotas em
circulacdo na data de encerramento do exercicio.

j.  Demonstragao dos fluxos de caixa

O Administrador do Fundo optou por apresentar a demonstracdo dos fluxos de caixa pelo método
direto.

Para fins da elaboracao da demonstracdo dos fluxos de caixa, caixa e equivalentes de caixa, incluiam
dinheiro em caixa, depdsitos bancdrios, investimentos de curto prazo de alta liquidez, com risco
insignificante de mudanga de valor e limites, com prazo de vencimento igual ou inferior a 90 dias na
data da aplicacao.

k. Provisdo de ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras de acordo com os critérios definidos no CPC
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25 fazia a segregacao entre:

Provisées: saldos credores que cobriam obriga¢Ges presentes (legais ou presumidas) na data
do balancgo patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda
ou a um desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza
seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originavam de eventos passados e cuja
existéncia somente vinha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais
eventos futuros que ndo estavam totalmente sob o controle do Fundo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependesse, e
somente viesse a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do
controle do Fundo. Os ativos contingentes ndo eram reconhecidos nas demonstracGes
financeiras, uma vez que pode tratar-se de resultado que nunca viesse a ser realizado. Porém,
guando a realizacdo do ganho era praticamente certa, entdo o ativo relacionado ndo era um
ativo contingente e o seu reconhecimento era adequado.

ATIVOS FINANCEIROS DE NATUREZA IMOBILIARIA

a. Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI

Movimentacdo do periodo

A movimentacdo ocorrida na conta de CRI no periodo esta apresentada a seguir:

Valor justo
Saldos em 30/06/2025 151.886
Ativo circulante 7.114
Ativo ndo circulante 144.772
Aquisicdo de CRIs -
Ajuste ao valor justo de CRls (721)
Rendimentos de CRls 2.490
Amortizag¢0es e juros recebidos de CRIs (5.981)
Venda de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (148.056)
Estorno Amortizac¢des e juros de CRIs a receber 382

Saldos em 02/09/2025 .

b. Letra de Crédito Imobiliario — LCI

Movimentacdo do periodo

A movimentacdo ocorrida na conta de LCI no periodo estd apresentada a seguir:
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Saldo inicial em 30/06/2025 5.712
(+/-) Aquisicdo/resgate de Letra de Crédito Imobiliario - LCl (5.846)
(+/-) Resultado com Letra de Crédito Imobilirio - LCI 134

Saldo final em 02/09/2025 (data do encerramento das atividades) -

c. Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

Movimentacdo do periodo

A movimentagao ocorrida na conta de Fll no periodo esta apresentada a seguir:

Saldo inicial em 30/06/2025 2.988
(+/-) Aquisi¢cdo/Resgate de Fundos de Investimento Imobiliario - FlI 177.169
(-) IR Resgate s/ ganho de capital - Fundos de Investimento Imobiliario - Fll 9
(-) Recebimento de juros e amortizagGes - Fundos de Investimento Imobiliario - Fll (95)
(-) Recebimento de rendimento - Fundos de Investimento Imobiliario - FlI (19)
(+/-) Resultado com cotas de fundos Imobiliarios (15.202)
Saldo final em 02/09/2025 (data do encerramento das atividades) 164.850

As caracteristicas dos Flls estdo apresentadas a seguir:

02/09/2025 (data do
encerramento das
atividades)
Fundo Quan'tl.dade Quantidade detida % de Participagdo Valor de Mercado
emitida
(i) cvBI14 11.010.228 1.944.902 17,66% 164.850

(i) CVBI14 - PATRIA CREDITO IMOBILIARIO iNDICE DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Constituido por uma Unica classe, prazo de duragdo indeterminado, sob a forma de condominio fechado e
com publico-alvo de investidores em geral. Tem por objeto auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem
como proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (i) Certificado de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”),
desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado,
nos termos da regulamentagdo em vigor; (ii) Letras Hipotecarias (“LH”); (iii) Letras de Crédito Imobilidrio
(“LCI™); (iv) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); (v) cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”); (vi)
certificados de potencial adicional de construcdo; 84, de 31 de margo de 2022 (“CEPAC”); e (vii) Cotas de
fundos de investimento em direitos creditdrios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento,
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exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estas cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentag¢do em vigor (“Ativos
Alvo”), observado que, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do patriménio liquido do Fundo devera
estar investido em CRI (“Limite de Concentragdo”).

5

GERENCIAMENTO DE RISCOS

Considerando a natureza dos investimentos que eram realizados pelo Fundo, os cotistas deveriam estar
cientes dos riscos a que estavam expostos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos
a seguir, ndao havendo, portanto, garantias de que o capital efetivamente integralizado seria remunerado
conforme expectativa dos cotistas.

a. Fatores de risco

A realizagdo de investimentos no Fundo expunha os cotistas aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira de investimentos estavam expostos, que poderiam acarretar perdas do capital investido
pelos cotistas. O Fundo ndao contava com garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminagdo dos
riscos aos quais estava exposto e, consequentemente, aos quais os cotistas também poderiam estar
expostos. Em condicdes adversas de mercado, o referido sistema de gerenciamento de riscos poderia
ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estavam limitadas ao
valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podiam ser futuramente chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

. RestrigOes ao resgate de cotas

O Fundo era constituido sob a forma de condominio fechado, razao pela qual o resgate integral de
suas cotas era permitido apenas (i) ao término do prazo de durac¢do do fundo; ou (ii) em virtude de
sua liquidacdo antecipada, que tem de ser aprovada por Assembleia Geral de Cotistas nos termos do
regulamento do Fundo. Dessa forma, ndo era admitido o resgate de cotas pelos cotistas, a qualquer
momento. Caso os cotistas quisessem desinvestir seus recursos do Fundo, seria necessaria a venda
das suas cotas em mercado secundario, incorrendo os cotistas, nessa hipétese, no risco de liquidez
reduzida das cotas descrito anteriormente.

. Fatores macroeconomicos relevantes

Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou
situacGes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
qgue modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancas legislativas, poderiam resultar em perdas para os cotistas. Ndo seria devido, pelo Fundo,
ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de
gualquer natureza, caso os cotistas sofressem qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de
tais eventos.
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d. Nao existéncia de garantia de eliminag¢ao de riscos

Arealizacdo de investimentos no Fundo expunha os cotistas aos riscos a que o Fundo estava exposto,
0s quais poderiam acarretar perdas para os cotistas. Embora o Administrador mantivesse o sistema
de gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo, ndo havia qualquer garantia completa de
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em condi¢des adversas de
mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos poderia ter sua eficiéncia reduzida.

e. Risco de crédito

Consiste no risco de inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos créditos
resultados dos ativos que integram a carteira de ativos do Fundo, ou pelas contrapartes das
operagdes do Fundo, podiam ocasionar, conforme o caso, a reducdao de ganhos ou mesmo perdas
financeiras.

f. Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considerava um conjunto
de rigores e obrigacGes de parte a parte, estipuladas por meio de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao
financeira, em situacbes de estresse poderia haver perdas por parte dos investidores em razdo do
dispéndio de tempo e de recursos para buscar dar eficacia ao arcabouco contratual.

g. Risco de concorrentes

O setor imobiliario é altamente competitivo e fragmentado, nao existindo barreiras que restrinjam o
ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores competitivos no ramo de
incorporacdes imobilidrias incluem disponibilidades e localizagdo de terrenos, precos, qualidade,
reputacdo e parceiras com incorporadores imobilidrios. Uma série de incorporadores concorrem (i)
na aquisicdo de terrenos, (ii) na tomada de recursos financeiros para a incorporacdo, e (iii) na busca
de compradores em potencial. Outras empresas, inclusive estrangeiras, em aliangas com parceiros
locais podem atuar ativamente de incorporacdo imobiliaria no Brasil, aumentando ainda mais a
concorréncia. A concorréncia poderia gerar maiores pressoes na aquisicao dos ativos imobiliarios, de
forma a diminuir ou impactar rentabilidade do Fundo.

h. Risco de concentragao

A possibilidade de concentragdao da carteira em ativos na forma permitida neste regulamento
representa risco de liquidez dos ativos imobilidrios e dos ativos de liquidez. Altera¢Ges da capacidade
competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o preco
e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador poderia ser obrigado
a liquidar os ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, afetar negativamente no
valor das cotas.
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Demais riscos

O Fundo também poderia estar exposto a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos, mudancgas
impostas a esses ativos, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

Risco de potencial conflito de interesse

O Administrador poderia pertencer ao mesmo grupo econdémico do Gestor (sujeito a aprovacgao, pelo
Banco Central do Brasil - BACEN, da aquisicdo do Administrador), portanto, poderia existir um conflito
de interesse no exercicio das atividades de administracdo da carteira de ativos do Fundo, uma vez
gue a avaliagdo, pelo Administrador, quanto a qualidade dos servicos prestados pelo Gestor ao
Fundo, bem como a eventual decisdao pela rescisao do contrato com ele celebrado, poderia ficar
prejudica pela relagdo societdria que envolve as partes.

Riscos relacionados a politica de investimento

Os recursos decorrentes do investimento em cotas do Fundo eram aplicados em valores mobiliarios,
0 que pressupde que a rentabilidade do cotista dependeria da valorizagdo e dos rendimentos a serem
pagos pelos ativos de natureza imobilidria. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas dependeriam, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a amortizagao e
resgate dos ativos de natureza imobilidria em que o Fundo fosse investir.

Riscos relacionados a liquidez

A aplicacdo em cotas de Fll apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento, sendo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que poderia influenciar na liquidez das mesmas no momento de
sua eventual negociacdo no mercado secundario.

6 EMISSOES, RESGATES, AMORTIZAGCOES E NEGOCIACOES DE COTAS

a.

Emissoes

As cotas correspondiam as fracdes ideais de seu patriménio liquido, sendo nominativas e
escriturais em nome de seu titular.

O Fundo realizou a primeira emissdo de cotas no montante total de até RS 400.000, divididos em
4.000.000 cotas, em série Unica, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada.

As cotas da primeira emissdao foram objeto de oferta publica, nos termos da Instrucdao CVM n2
400/03 e alteracdes posteriores.

Conforme Anuncio de Encerramento divulgado em 7 de novembro de 2019, foram integralizadas
2.109.169 cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada.
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Durante o periodo de 12 de julho de 2025 a 2 de setembro de 2025 (data do encerramento das
atividades), ndo ocorreram emissdes de novas cotas.

b. Resgates

Conforme previsto no regulamento do Fundo, ndo haveria resgate de cotas, a ndo ser por ocasido
da liquidacdo do Fundo.

Em 2 de setembro de 2025 o Fundo foi liquidado e, para cada cota do Fundo, foi entregue, até 9
de setembro de 2025, o montante total equivalente a RS 83,39121193/cota (“Valor de
Liquidagdo”), composto pela soma das seguintes parcelas:

(a) RS 78,15869355 em recibos de cotas de emissdo do CVBI, com base no valor de mercado de
tais cotas no fechamento de 12 de setembro de 2025, correspondente a um fator de proporcao de
0,9221176681 cotas de emissao do CVBI por cota do Fundo (“Parcela A”);

(b) RS 5,23251838 em moeda corrente nacional (“Parcela B”).

O Valor de Liquidacdo do Fundo é a somatdria das Parcelas A e B e foi o preco utilizado pelo
Administrador para apuracao de eventual IRRF (caso houvesse ganho de capital sobre o custo
médio de aquisi¢do informado pelos cotistas).

O preco de aquisi¢do das cotas do CVBI entregues aos cotistas do Fundo foi de RS 84,76/cota e
este foi ser o valor considerando para apuragao de IRRF.

O saldo de Cotas a Resgatar na liquidacdo do Fundo em 2 de setembro de 2025 (data do
encerramento das atividades) era de RS 175.886, conforme registrado no Balanco Patrimonial do
Fundo.

c. Amortizagoes

As cotas eram amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representava
relativamente ao patrimdnio liquido, sempre que houvesse desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio liquido do Fundo, no prazo maximo de
30 (trinta) dias de seu recebimento pelo Fundo.

O Administrador poderia efetuar amortizagdes das cotas a qualquer momento durante o prazo de
duracdo do Fundo, ao seu exclusivo critério e de acordo com as condi¢Bes previstas no
regulamento do Fundo, a medida que o valor dos ganhos e rendimentos do Fundo provenientes
de seus investimentos em e/ou desinvestimento nos ativos ou ativos alvo fossem suficientes para
pagar o montante de todas as exigibilidades e reservas do Fundo.

d. Custos relacionados a emissao de cotas

O Fundo incorreu em gastos relacionados a 12 emissdo de cotas totalizando o valor de RS 8.206,
registrado em conta redutora do patrimoénio liquido.
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Durante o periodo de 12 de julho de 2025 a 2 de setembro de 2025 (data do encerramento das
atividades), ndo ocorreram emissOes de cotas e, portanto, ndo haviam custos relacionados a
emissdo de cotas.

e. Negociagoes

As cotas do Fundo eram admitidas a negociagdo, exclusivamente, em mercado de bolsa administrado
pela B3, sob o cddigo PLCR11.

Os pregos de fechamento das cotas no ultimo dia de negociacdo de cada més estdo demonstrados a
seguir:

Data Valor da cota (R$)

21/07/2025 (*) 72,13

*0O encerramento das negocia¢Ges do PLCR11 se deu devido a sua incorporacgado pelo fundo CVBI11.
7  DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Nos termos da legislacdo vigente, em especial a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, o Fundo deveria
distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
Adicionalmente, o Administrador, por recomendacdo do Gestor, realizava distribuicdes mensais como
antecipacdo dos resultados semestrais.

Durante o periodo de 12 de julho de 2025 a 2 de setembro de 2025 (data do encerramento das
atividades), foram apurados rendimentos a distribuir no valor de RS 3.587, conforme previsto no Oficio-
Circular CVM/SIN n2 01/2014, que trata da distribuicdo de resultados em fundos de investimento
imobiliario.

As distribuicdes foram realizadas com base no resultado caixa do Fundo, em conformidade com as
diretrizes normativas e em beneficio dos cotistas, considerando o encerramento das atividades do
Fundo conforme descrito na Nota Explicativa n2 21.

Periodo de 12 de
julho de 2025 a 2
de setembro de

2025
(+) Receitas apuradas no exercicio pelo regime de competéncia 3.287
(-) Despesas apuradas no exercicio pelo regime de competéncia (16.589)
(=) Lucro contabil apurado no periodo pelo regime de competéncia (13.302)

(-) Receitas apuradas pelo regime de competéncia e ndo transitadas pelo caixa do

Fundo >67
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(+) Despesas registradas pelo regime de competéncia e ndo transitadas pelo caixa do

Fundo 16.088
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuicdo 3.353
Rendimento distribuido 3.587
Percentual do lucro liquido por caixa distribuido 106,97%
Rendimentos distribuidos referentes ao exercicio anterior 1.898
Rendimentos distribuidos referente ao periodo vigente 211
Rendimentos a serem distribuidos apds o encerramento do Fundo 1.687

TAXA DE ADMINISTRAGCAO E ENCARGOS

a.

Taxa de administracao

Pelos servicos de administragdo, gestao, custddia e escrituragao, o Fundo pagava, a partir da data
da primeira integraliza¢cdo de cotas, uma taxa de administragdo equivalente a 1,20% ao ano sobre
o seu patriménio liquido ou sobre o Valor de Mercado do Fundo, caso as Cotas tivessem integrado
ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado para os servigcos de administragdo e gestdo
do Fundo, observando o valor minimo mensal de RS 50, o qual era reajustado pela varia¢do positiva
do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE ou indice equivalente que viesse a substitui-lo.

Durante o periodo de 12 de julho de 2025 a 2 de setembro de 2025 (data do encerramento das
atividades), a despesa com taxa de administracdo e gestdo foi de RS 466.

Taxas de performance, ingresso e saida
Conforme previsto no regulamento do Fundo, ndo havia cobranga de taxa de performance ou saida.
Taxa de Ingresso

Com excecdo da Primeira Emissdo de Cotas, cujos custos foram arcados pelo Fundo, a cada nova
emissdo, o Fundo poderia, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor, cobrar
uma Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, a qual seria paga pelos subscritores das Cotas no
ato da subscricdo primaria das Cotas. Com excecdo da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primdrio
ndo havia outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.
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d. Demais encargos

02/09/2025 (data do encerramento das atividades)

RS %

Patrimonio liquido médio 188.412

Taxa de administragdo 466 0,25%
Auditoria e custodia 102 0,05%
Taxa de fiscalizagdo — CVM 24 0,01%
Consultoria juridica 41 0,02%
Outras despesas 33 0,02%
Total 666 0,35%

EVOLUGAO DO VALOR DA COTA E RENTABILIDADE

A rentabilidade do Fundo, calculada com base na variagao do valor da cota patrimonial, impactada
pelas distribuicdes de rendimento, e o patriménio liquido foram os seguintes:

02/09/2025 (data do
Demonstrativo de Rentabilidade encerramento das
atividades)
a) Valor patrimonial da cota ao final do exercicio (RS): -
b) Patriménio liquido médio (RS) 188.412
¢) Rentabilidade percentual média das cotas no periodo (%): -11,34
d) Percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota 3,06

no periodo (%):

E importante ressaltar que a rentabilidade obtida no passado nio representava garantia de resultados
futuros.

OPERAGOES COM PARTES RELACIONADAS

Durante o periodo de 12 de julho de 2025 a 2 de setembro de 2025 (data do encerramento das
atividades), o Fundo manteve movimentagdo em conta corrente junto ao Banco Genial S.A. (“Banco”),
na qualidade de Administrador do Fundo. A despesa de custddia incorrida com o Banco foi reconhecida
na rubrica “Auditoria e custddia” da demonstracdo do resultado, conforme detalhado na Nota
Explicativa n2 8.

Em 2 de setembro de 2025, o saldo em conta corrente mantido junto ao Banco totalizava RS 13.139,
registrado na rubrica “Disponibilidades” do Balanco Patrimonial.

O Fundo também apropriou remuneracdo ao Administrador e ao Gestor, partes relacionadas, conforme
previsto no regulamento e detalhado na Nota Explicativa n2 8.
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O total da despesa e o passivo com as taxas de administragdo e gestdo estdo demonstrados a seguir:

Periodo de

Despesa 12/07/2025 a

02/09/2025

Taxa de administragdo e gestdo 466
Passivo

Taxa de administracdo e gestao 254

11 TRIBUTAGAO
a. Fundo

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario, em aplicacbes
financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas. O imposto retido na fonte da carteira do
FIl poderd ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo, por ocasido da distribuicdo de
rendimentos, proporcionalmente aos cotistas que estiverem sujeitos a incidéncia de imposto de renda.

N3o estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicacGes efetuadas pelos Fundos de
Investimento Imobilidrio nos ativos Letras Hipotecarias, CRIs, Letras de Crédito Imobilidrio e
rendimentos distribuidos pelos Flls, relacionados nos incisos Il e lll do Art. 30 da Lei n2 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, e Certificado de Depdsito Agropecuario - CDA, Warrant Agropecuario - WA,
Certificado de Direitos Creditdrios do Agronegdcio - CDCA, Letra de Crédito do Agronegdcio - LCA e
Certificado de Recebiveis do Agronegécio — CRA e Cédula de Produto Rural — CPR, relacionados nos
incisos IV do art. 32 da referida Lei.

b. Cotista

Conforme Lei n? 8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, quando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo, na amortizacdo ou no resgate de cotas
também sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda, na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos, pelo regime de caixa, pelo Fundos de Investimento Imobiliario cujas cotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado
e nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 cotistas.

O referido beneficio (i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas |lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo e (ii) A partir de 01/01/2024, n3o sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,
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definidas na forma da alinea “a” do inciso | do pardgrafo Unico do art. 22 da Lei n29.779, de 19 de janeiro
de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a
30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

12 CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS

O Administrador contratou os seguintes servigos:

Gestor: Plural Gestao de Recursos Ltda.
Custodiante: Banco Genial S.A.
Servigos de escrituragao Banco Genial S.A.
Controladoria, processamento e tesouraria: Banco Genial S.A.

13 POLITICA DE DIVULGAGAO DAS INFORMAGOES

As informagdes obrigatdrias sobre o Fundo estavam disponiveis na sede do Administrador assim como
junto a Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM.

14 DEMANDAS JUDICIAIS

Nao havia registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, seja na defesa dos direitos dos cotistas,
seja contra o Administrador do Fundo.

15 INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS

Era vedada ao Fundo a realizacdo de operagdes com instrumentos financeiros derivativos, exceto
guando tais operagdes fossem realizadas, exclusivamente, para fins de protecdo patrimonial, com
exposicao de, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Durante o periodo de 12 de julho de 2025 a 2 de setembro de 2025 (data do encerramento das
atividades), o Fundo ndo operou com instrumentos financeiros derivativos.

16 ALTERAGOES ESTATUTARIAS

Em 11 de julho de 2025, em Ata de Assembleia foi deliberado:

Dissolugdo e liquidacdo do Fundo, mediante alienagdo da totalidade dos ativos integrantes da carteira
do Fundo para o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI CRI — RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ sob o n228.729.197/0001-13 (“CVBI”), pelo valor de tais ativos conforme contabilizados
no balanco do Fundo no momento da respectiva alienacdo, observado que, para fins da referida
alienacgdo, o Fundo realizard a subscricdo e integralizacdo de cotas de emissdo do CVBI objeto de oferta
publica realizada para essa finalidade, mediante o pagamento em moeda corrente nacional e/ou a
compensacao dos créditos que o Fundo detera contra o CVBl em decorréncia da alienagao de tais ativos.
Dessa forma, a liquidacdo do Fundo dar-se-4 mediante a entrega, aos cotistas do Fundo, das cotas de
emissdo do CVBI a serem detidas pelo Fundo, bem como dos demais ativos e caixa integrantes de seu
patrimbnio, apds o pagamento de todas as despesas do Fundo.
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Em 02 de setembro de 2025, em Fato Relevante foi divulgado:

O Fundo foi liquidado e para cada cota do Fundo, foi entregue, até 9 de setembro de 2025, o montante
total equivalente a RS 83,39121193/cota (“Valor de Liquida¢do”), composto pela soma das seguintes
parcelas:

(a) RS 78,15869355 em recibos de cotas de emissdo do CVBI, com base no valor de mercado de tais
cotas no fechamento de 12 de setembro de 2025, correspondente a um fator de proporc¢ao de
0,9221176681 cotas de emissdo do CVBI por cota do Fundo (“Parcela A”);

(b) RS 5,23251838 em moeda corrente nacional (“Parcela B”).

O Valor de liquidacdo do Fundo é a somatdria das Parcelas A e B e foi o preco utilizado pelo
Administrador para apuragdo de eventual IRRF (caso houvesse ganho de capital sobre o custo médio de
aquisicdo informado pelos cotistas).

O preco de aquisi¢do das cotas do CVBI entregues aos cotistas do Fundo foi de RS 84,76/cota e este foi
ser o valor considerando para apuragao de IRRF.

A liquidagdo ocorreu de acordo com o seguinte cronograma:

Evento Data Estimada

Entrega dos recibos de cotas do CVBI para os cotistas do

05/09/2025
Fundo (Parcela A) 109/

Finalizagdo da liquidagdo do Fundo, com pagamento da
amortizagdo em dinheiro (Parcela B)

09/09/2025

! 0 valor patrimonial do Fundo no dia anterior a alienacdo dos ativos ao CVBI era de RS 91,43897600/cota.

Conversdo dos recibos de cotas do CVBI em cotas, com
possibilidade de negociagdo

15/09/2025

DEMONSTRATIVO AO VALOR JUSTO

O Fundo adotava o Pronunciamento Técnico CPC 40 (R1) - Instrumentos Financeiros: Evidenciacdo e o
Art. 7 da Instrucdo CVM n2? 516/2011, para instrumentos financeiros mensurados no balanco
patrimonial pelo valor justo, o que requeria divulga¢do das mensurac¢des do valor justo pelo nivel da
seguinte hierarquia de mensuragdo pelo valor justo:

Nivel 1 — O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos era baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balan¢o. Um mercado era visto como ativo se os precos cotados
estivessem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servicos de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representassem transagoes
de mercado reais e que ocorressem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo eram negociados em mercados ativos era
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizavam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde estava disponivel e confiavam o menos possivel nas estimativas
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especificas da entidade. Se todas as informagGes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento fossem adotadas pelo mercado, o instrumento estaria incluido no Nivel.

Nivel 3 — Se uma ou mais informagGes relevantes ndo estivesse baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estaria incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para
valorizar os instrumentos financeiros incluiam aquelas descritas no Art. 7 da Instru¢gdo CVM n?
516/2011.

Atabela, a seguir, apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 2 de setembro de 2025
(data do encerramento das atividades):

02/09/2025 (data de encerramento das atividades)

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Fundo de investimento imobiliario 164.850 - - 164.850
Total do ativo 164.850 - - 164.850

PRESTAGAO DE OUTROS SERVIGOS E POLITICA DE INDEPENDENCIA DO AUDITOR

Em atendimento a Resolugdo CVM n2 162/2022, registra-se que o Fundo, durante o periodo de 12 de
julho de 2025 a 2 de setembro de 2025 (data de encerramento das atividades), ndo contratou nem
teve servigos prestados pela KPMG Auditores Independentes Ltda., relacionados ao Fundo, que nao
os servicos de auditoria externa. A politica adotada atendiam aos principios que preservavam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, onde o auditor ndo
deveria auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover
interesses deste.

INFORMAGOES ADICIONAIS

A Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) publicou a Resolugdo CVM 175 em 23 de dezembro de 2022,
que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informacGes dos fundos de
investimento, bem como sobre a presta¢do de servigos para os fundos, em substituicdo a Instrucao
CVM, destacando-se, entre outros: (i) a regulamentac¢do da responsabilidade limitada dos cotistas; (ii) a
possibilidade de criagdo pelos fundos de classes com patrimonio segregado e subclasses; (iii) a maior
flexibilizagdo para investimentos no exterior pelos fundos; e a (iv) segregacao das responsabilidades do
Gestor e do Administrador dos fundos. As alteragdes introduzidas pela nova resolugao entrariam em
vigor a partir de 03 de abril de 2023, tendo os fundos em funcionamento prazo para adaptacdo integral
até 31 de dezembro de 2023.

Em 28 de marco de 2023, foi publicada a Resolugdo CVM 181, que promoveu alteracées pontuais na
Resolucdo 175, passando o prazo de adaptacdo integral dos fundos em funcionamento para 31 de
dezembro de 2024, com excecao dos FIDCs, que devem adaptar-se até 12 de abril de 2024. A nova
Resolucdo prorrogou o inicio da vigéncia da Resolucdo 175 para 2 de outubro de 2023.

Em 31 de maio de 2023 a CVM publicou a Resolug¢ao 184 com a insercao de diversos Anexos Normativos
e ajustes pontuais a Resolugdo CVM n2 175. Como data inicial da vigéncia, foi sugerido 2 de outubro de
2023, mesma data em que a Resolugdo CVM 175 entrara em vigor. Em 18 de junho de 2025, o fundo foi
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integralmente adaptado a Resolugdo CVM n2 175/2022, conforme previsto na regulamentacgéo vigente.
As demonstracgdes financeiras ja refletem a estrutura de classe Unica, a segregacdo de responsabilidades
entre os prestadores de servicos e demais disposicdes aplicaveis.

Em 12 de marc¢o de 2024, foi publicada a Resolugdao CVM 200, que que prorrogou o prazo da industria
de fundos para se adequar a Resolugdo 175, passando os prazos para: (i) 1 de outubro de 2024:
implementacdo da estrutura de classes e subclasses e do art. 99 que trata do acordo de remuneracao
entre classes investidas e investidoras; (ii) 1 de outubro de 2024: adoc¢do da segregacao de taxas entre
os prestadores de servicos; (iii) 29 de novembro de 2024: prazo para adaptacdo do estoque de FIDCs;
(iv) 30 de junho de 2025: prazo para adaptacdo do estoque dos demais fundos em funcionamento
quando da publicagdo da regra. O Anexo Normativo Ill da 175 também foi pontualmente alterado para
permitir a constituicdo de 6nus reais sobre os imdveis da classe de cotas.

20 EVENTOS SUBSEQUENTES

Conforme mencionado na Nota Explicativa n2 1, apds o encerramento formal do Fundo em 2 de
setembro de 2025, o Administrador realizou pagamentos relacionados a obriga¢des provisionadas. O
processo de liquidagao continua sendo monitorado, e os saldos remanescentes em caixa permanecem
disponiveis para quitagdo de valores a pagar, conforme previsto no regulamento do Fundo.

A Liquidagdo do Fundo ocorreu conforme Fato Relevante do dia 02 de setembro de 2025, como
mencionado na Nota Explicativa n? 16, para cada cota do Fundo, foi entregue, o montante total
equivalente a RS 83,39121193/cota (“Valor de Liquidacdo”), composto pela soma das seguintes
parcelas:

(a) RS 78,15869355 em recibos de cotas de emissdo do CVBI, com base no valor de mercado de tais
cotas no fechamento de 12 de setembro de 2025, correspondente a um fator de proporc¢do de
0,9221176681 cotas de emissao do CVBI por cota do Fundo (“Parcela A”);

(b) RS 5,23251838 em moeda corrente nacional (“Parcela B”).

O Valor de Liquidagdo do Fundo foi a somatdria das Parcelas A e B e foi o preco utilizado pelo
Administrador para apurac¢do de IRRF.

O prego de aquisi¢do das cotas do CVBI entregues aos cotistas do Fundo foi de RS 84,76/cota e este
deveria ser o valor considerando para apuragao de IRRF.
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