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Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance Setorial do IFIX* Outubro foi um més de ajustes e reacomodacao para o mercado de fundos imobiliarios. Apds dois meses de valorizagdo e

compressao dos prémios de risco, o IFIX apresentou comportamento lateral, oscilando entre leves quedas e recuperagdes

_ pontuais. O indice encerrou o més com alta de 0,1%, sustentada mais uma vez pelos fundos de tijolo’, que avangaram
0,2%, enquanto os de papel' recuaram 0,1%. Uma vez que o IFIX & um indice de Total Return, que soma rendimentos e
IFIX 138.057 0,87

IFIX - Office 14 10.481 0,64
IFIX - Logistica 12 22384 0,92 média, se desvalorizaram na mesma proporgéo da distribuicdo dos rendimentos no més - hoje préoximo a 0,9%.

variagdo no prego das cotas, € possivel concluir que o indice proximo a estabilidade significa que as cotas dos fundos, na

IFIX - Shopping 10 18.279 0,84 0,5% O més foi marcado por um cenario macroecondmico desafiador, com os Flls pressionados pelos juros reais de longo prazo
IFIX - CRIs 40 52.288 0,89 0,2%

IFIX - FOFs 8 3.918 0,83
IFIX - Renda Urbana 4 9.024 0,98 2,3% manutengao da Selic até o inicio de 2026.

acima de 7% a.a. e pela Selic em 15% a.a. Este cenario persiste devido a inflagdo acima da meta e a expectativa de

IFIX - Outros 24 21.683 0,88 0,2% Embora o IPCA e o IPCA-15 de setembro e outubro tenham vindo ligeiramente abaixo das projegdes, os nucleos de
inflacdo reforcaram a leitura de cautela na politica monetaria, alinhada aos comunicados do Copom. Com isso, 0 mercado
Performance Setorial Ponderada do IFIX* projeta cortes de juros apenas para meados de 2026. Essa percepgao levou a reabertura da curva de juros no inicio do
0.05%  012% més, pressionando as cotas dos Flls. A isso se somou a preocupacao fiscal, intensificada pelo avango do calendario
0,14%_-_ eleitoral, o que aumentou a volatilidade da curva.

No cenario externo, o ciclo de cortes de juros continua. Em 29 de outubro, o Fed reduziu a taxa em 0,25 p.p., para a faixa
de 3,75% a 4% a.a., em linha com as expectativas. Essa decisdo tende a estimular o fluxo de capital para economias
emergentes e ativos de risco, como a renda variavel brasileira - o que contribuiu para a renovagao da maxima histérica

do Ibovespa e pode beneficiar os Flls. No campo regulatério, o destaque foi a ndo aprovacdo da MP 1.303, que previa a

-0,19% .0,01%

tributagcao de ativos incentivados, incluindo Flls. Apesar de conter pontos positivos, sua rejeicao trouxe alivio ao mercado

Logistica CRIs Renda TotalIFIX ao manter o ambiente regulatorio estavel e reduzir incertezas de curto prazo. Em sintese, mesmo diante de um cenario
Office Shop/ Varejo Urbana  Outros

desafiador, os Flls mostraram resiliéncia, com alta acumulada em 2025 acima do CDI: +15,3% vs. 11,7%.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Informacodes Gerais PCIP11 PATRIA

~ Objetivo do Fundo .~ Inicio das Atividades Gestor
O Fundo tem como objetivo a obtengdo de renda e ganho de Setembro 2019 Patria - VBI Securities Ltda
capital, através do investimento de, no minimo, dois tergos do Cédlgo ole Negociagﬁlo
seu patrimdnio liquido diretamente em ativos de renda fixa de Adminisfrqdor e ESCI’i'l'UI‘ddOI‘
natureza Imobiliaria, especificamente: (l). Certificados de PCIP11
Recebiveis Imobiliarios “CRI”; (Il). Letras Hipotecarias “LH”; (lIl). CNPJ BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Letras de Crédito Imobilidrio “LCI"; (IV). Letras Imobiliarias Mobiliarios S.A.

28.729.197/0001-13

Garantidas “LIG”; (V). Cotas de fundos de investimento

imobiliario “FII”; (VI). Certificados de potencial adicional de Cotas Emitidas Taxa de Administragdo Total
construgdo emitidos com base na Instrugdo da CVM n° 401, de 17.011.707 1.0% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo
29 de dezembro de 2003 (“CEPAC”); e (VII). Cotas de fundos de P sendo 0,90% repassado ao Gestor

razo

investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas Indeterminado Publico Alvo
aos Fll e desde que estas cotas tenham sido objeto de oferta

Tipo Anbima i
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido p Investidores em geral

dispensado, nos termos da regulamentagéo em vigor. Papel Hibrido Gestao Ativa, Multicategoria

W Poara mais informagdes, clique aqui Clique aqui para acessar nossas politicas -}
e acesse o Regulamento do Fundo
- Fale com o time de Relagoes
Cadastre-se no mailing -} com Investidores de RE »

readlestate.patria.com


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/457a2f5c-4d0d-a7b4-9285-765f1b606313?origin=1
https://realestate.patria.com/midia/
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
https://realestate.patria.com/contato/fale-com-o-ri/
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
https://realestate.patria.com/glossario/

Resumo PCIP11 PATRIA

- Volume Médio Didrio Rendimento Reserva NUmero de
R$ 1.580,9 milhdes R$ 92,93/cota U Negociado no Més por Cota Acumulada Cotistas
R$ 1.387,1 milhoes R$ 81,54/cota P/VP'
R$ 2,7 milhdes R$ 0,90 R$ 0,27/cota 113.265

Tabela de Sensibilidade’

Prego mercado Yielglp%?bl:ti):olio YieI(EII ég Ac:J)sfos
CRI + Op. Estrut
89,04 11,0% 9,9%
86,54 11,3% 10,2%
84,04 11,6% 10,5%
81,54 12,0% 10,9%
79,04 12,4% 11,3%
76,54 12,8% 11,7%
74,04 13,2% 12,1%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Considera a carteira de CRI, Op. Estruturadas, Fll e caixa.
Data base 31/10.


https://realestate.patria.com/glossario/

Comentadrios da Gestdo PATRIA

-

« Em outubro, o Fundo apresentou um resultado distribuivel de R$ 0,92/cota, valor que serviu de base para os rendimentos de R$ 0,90/cota pagos aos cotistas em 17 de

novembro. Considerando o resultado distribuivel no més e o valor efetivamente distribuido, o valor nominal da reserva acumulada teve um aumento para R$ 0,27/cota.

* Encerramos o0 més com 91,2% do patrimonio liquido alocado, sendo 84,0% em CRI e Operacgbes Estruturadas com uma rentabilidade média ponderada de 16,1% a.a.

(IPCA+ 10,7% a.a.), prazo médio de 3,6 anos e spread médio de 2,6% a.a.. Em 31/10, o Fundo ndo contava com opera¢des compromissadas.

* A carteira conta com 109 CRI e 3 Operacgdes Estruturadas, sendo 87% da carteira’ indexados ao IPCA (IPCA+ 10,9% a.a.), 8% indexados ao CDI (CDI+ 4,8% a.a.) e 3% ao

IGPM (IGPM + 9,5%) e 2% em Pré-fixado. Além disso, o Fundo tem uma alocagao estratégica em fundos imobiliarios, para saber mais clique aqui.

« Conforme mencionamos no més passado, seguimos o processo de gestdo ativa com foco na reciclagem da carteira, aproveitando as aquisi¢des recentes. Dentre os
movimentos realizados, (i) zeramos a posi¢cao em 5 CRIs (CRI Comporte, Blumenal Shopping, Localiza, MRV |, Creditas Il) e em 2 Flls (KNHY11 e RBRY11); (ii) reduzimos
a posicao do portfélio nas seguintes operagoes (CRI Creditas, CRI Shopping Iguatemi Fortaleza, CRI Allos Ill, CRI Mateus e CRI BR Properties); (iii) aumentamos a

exposicao no CRI Visconde Icarai B em R$ 5,1 milhées. Todas as movimentacdes citadas geraram um volume de R$ 25,5 milhdes ao fundo.

* Neste més, nao foram adicionados novos CRI no watchlist. Vale ressaltar que os CRI do watchlist podem, eventualmente, sofrer remarcagao a critério do administrador.

Ainda, assim como nos relatoérios anteriores, abordamos o caso Virgo, que foi solucionado. Para mais informagdes e updates sobre esse assunto em especifico, clique aqui.

\_

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Considera a carteira de CRI, Op. Estruturadas.
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Performance PATRIA
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Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

16,1%
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0,
IIIIIIIIII I 12,S%IIIIIIIII12,2%.2/.
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nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). * Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Fonte: Economatica.


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

Resultado

Demonstragéo de Resultado (RS)

Juros e Corre¢ao Monetaria®
MTM - CRI*

Resultado com FlI

MTM — FII*

Receita Extraordinaria

Receitas - Total

Despesas - Total

Resultado Financeiro Liquido
Ajuste para Distribuigdo — MTM*
Resultado Distribuivel

Resultado Distribuido

OUT- 25 R$/COTA ACUM. 2025 ACUM. 12M

14.220.126
5.602.840
1.488.153
(505.105)

(42.290)

20.763.724

(1.241.995)
1.269.243

(5.097.735)

15.693.237

15.310.536

Para acessar a Planilha de Fundamentos do Fundo
incluindo a DRE detalhada, clique aqui

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). * Considera CRI e Operagdes Estruturada;

0,84
0,33
0,09
(0,03)
(0,00)
1,22
(0,07)
0,07
(0,30)
0,92

0,90

109.662.965
29.016.119
19.531.359

6.881.441
104.215

165.196.099

(8.484.965)
4.262.501
(35.897.560)
125.076.074

122.256.402

127.553.473
6.020.493
24.277.978
4.859.736
104.215
162.815.893
(10.121.306)
4.975.626
(10.880.228)
146.789.985

143.726.347

PATRIA

Resultado do Fundo por Cota (RS)

0,92 0,07
0,00 I
(0,00) (0,07) (0,02)
Receita Receita ndo Despesas Resultado Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrente Recorrente Financeiro Liquido  Distribuido (+) Distribuido
Movimentagdo da Reserva Acumulada
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Resultado Distribuivel

Reserva Acumulada == = Resultado Distribuido
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Carteira de Ativos! (1/2) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribui¢céio Geogrdafica

m\Varejo m Residencial m Pulverizado Logistica

m | oteamento Shopping Energia outros 7

Portfélio com 109 CRI e 3 operagdes estruturadas, diversificado em 14 segmentos distintos, sendo as maiores exposi¢cées ao segmentos de

varejo (20%), residencial (14%) e pulverizado (13%). Boa diversificagao regional, com maior exposicéo a SP (44% da carteira de CRI).

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). * % sobre o total de CRI e Operagdes Estruturadas.


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

Carteira de Ativos'! (2/2) PATRIA

Distribuicéo por CRI (% do PL) Distribuic¢éio por LTV
CRI
CRI Boa Tocantins m0a50%
Vista, I, 1,32%
CRI Cidade 1,99% 0 0
Matarazzo IPCA CRI Buriti, m51% a65%
B, 4,12% 2.89% CRI
Viscond CRI 66% a 75%
F}lln\e/geiinac:a .;2?2,” B‘? Invert C, Outros abaixo de ’ i
1al, 1,96% 1,50% 0/ . [\
6.420% % 1,20%; 32,27% " 76% & 85%
CRI BARI IPCA CRI
CRIBARI :
Sr., 3,64% IGPM Sr., P?::::[aﬂsﬂ Revisao
1,72% | sr.141% LTV Médio
CRI Cidade a N/A Ponderado

Matarazzo

CRI Airport CRI Cogna CRI GSFl, IPCA A,
Town, 4,86% Venancio, 3,27% 2,03% 1,62%

de 57%

Distribui¢cdo por Vencimento Alocacdo por Indexador
m [PCA
0% 2026 , CDI
3% = IGPM
B 14% 2027 PRE
Taxa MTM Prazo Médio
I 5% 2028 a.a. .a. (Anos)
CDI+ 4,8% 4,6% 24
| 2% 2029 IPCA+  10,9% 9,0% 3,8
I o e o >
° 2030+ PRE 0,0% 0,0% 3,2

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). * % sobre o total de CRI e Operagdes Estruturadas.
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Detalhamento de Ativos (1/7) PATRIA

Montante Taxa de Taxa de Prazo
MTM %/PL  Segmento Emissor Cédigo B3 Indexador Emissédio Aquisigéio Médio Vencimento LTV Garantias*
(Gl (a.a.) (a.a.)
6,4% Varejo SP - - IPCA 9,3% 9,3% 9,3% 6,69 - 50,0% Op Estruturada
4,9% Logistica SP virgo 21H0976574 IPCA 6,5% 6,3% 7,3% 6,30 ago-41 61,5% AFI, AFS, CFRAE FR
4.1% Varejo SP opea 23J2162618 IPCA 9,5% 9,5% 11,5% 4,75 jun-40 50,0% AFI, CFRA, FREFS
3,6% Pulverizado Pulverizado bari 25H3737311 IPCA 8,8% 8,8% 10,9% 3,05 out-40 59,0% AFI,FR
3,3% Educacional DF virgo 21F0547426 IPCA 6,0% 6,3% 11,0% 4,05 jun-35 77,4% AFI,CFRA
2,9% Loteamento | TO, PA, BA  virgo 2411786760 IPCA 9,0% 9,1% 9,3% 2,67 nov-31 57,1% AFS, CFRCV, AVSE FR
2,5% Deathcare RS opea 21L0146951 IPCA 7,0% 7,0% 12,8% 2,48 dez-31 revisao AFIl, CFRAE FR
. SP, RJ, BA, .

2,0% Shopping GO opea 20G0800227 IPCA 5,0% 5,1% 8,9% 3,62 jul-32 48,6% AFIl, CFREFR
2,0% Shopping PE opea 20F0734290 IPCA 7,3% 6,8% 11,0% 3,02 jun-32 37,8% AFI, CFRA, FR, FLE FS
2,0% Residencial SP canal 24D3311867 IPCA 12,6% 13,3% 14,5% 1,61 ago-27 65,0% AVS, AFI, AFS, CFDC, FD, FR, FO
1,7% Pulverizado Pulverizado bari 25H3737685 IGPM 8,8% 8,8% 9,2% 3,05 abr-38 61,0% AFI,FR
1,6% Varejo SP opea 22C0509668 IPCA 9,5% 10,0% 11,5% 4,71 jun-40 50,0% AFI, CFRA, FREFS
1,6% Logistica SP opea 21J0043571 IPCA 5,9% 5,9% 9,9% 5,66 mar-40 28,3% AFI, CFRAEFR
1,5% Residencial SP virgo 25F8639835 CDI 6,0% 6,0% 6,0% 1,24 mar-27 revisdo AFI,AFS,CFRCV,FR,FO,AVS

CFRCV, AFS, AVS, FR e
subordinagéo com razéo de garantia

0, H 1 0, 0, 0, - 0,
1,4%  Multipropriedade PA opea 22F0636859 IPCA 9,0% 9,4% 9,2% 1,10 mai-28 19,8% minima de 180% para a tranche
sénior
1,3% Energia SP opea 23L1276199 IPCA 10,0% 10,0% 12,6% 5,25 dez-39 53,0% DRS, AFE, AFS, CFR, AVS E FR

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui);
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Detalhamento de Ativos' (2/7) PATRIA

Montante Taxa de Taxa de

MTM %/PL  Segmento Emissor Codigo B3 Indexador Emisséio Aquisi¢éio Il‘D'I:éc::Izi: Vencimento LTV Garantias*
(RS mm) (a.a.) (a.a.)

1,3% Loteamento TO virgo 21C0482259 IPCA 7,5% 7,5% 13,0% 0,91 fev-28 27,3% CFRCV, AFS, AVSE FR

1,3% Loteamento MT virgo 20A0952498 IPCA 9,3% 9,5% 13,4% 3,26 fev-34 55,7% CFRCV, AFS, AVS E FR

CFRCV, AFS, AVS, FR e
subordinagdo com razéo de

o, H : o, o, o, _ o,
1,3% Multipropriedade SP opea 21H1034619 IPCA 9,7% 9,7% 11,7% 0,98 ago-27 14,1% garantia minima de 230% para
tranche sénior
1,3% Hotel SP true 2110866334 IPCA 7,0% 8,8% 8,8% 3,49 nov-33 54,0% AFI, CFRA, FR, AVAL
1,2% Pulverizado | Pulverizado bari 25H3737312 IPCA 10,0% 10,0% 9,3% 2,94 out-40 82,6% AFI,FR
1,2% Residencial MT virgo 21C0662763 IPCA 6,0% 6,2% 11,8% 4,16 mar-36 73,0% AFI, CFR, FRE AVS
1,2% Infraestrutura = MG e SC - - IPCA 8,0% 8,0% 8,0% 5,00 - n/a  Op Estrututrada
1,2% Loteamento MT e ES | habitasec # 18L1128777 IPCA 9,5% 11,9% 14,5% 1,43 jan-29 33,3% CFRCV, AFS, AFI, AVS E FR
1,1% Shopping PR habitasec | 19J0713612 IPCA 6,0% 6,2% 10,1% 5,68 out-34 77,3% AFIl, AFS, CFRA, AVS E FR
1,1% Shopping PR habitasec ' 19J0713611 IPCA 6,0% 6,2% 10,1% 5,82 out-34 77,3% AFIl, AFS, CFRA, AVS E FR
1,0% Energia MG opea 22K1397969 IPCA 11,0% 11,0% 10,5% 4,62 nov-36 73,0% DRS, AFE, AFS, CFRR, FR E AVS
SP, MT e
1,0% Loteamento GO opea 21L0905775 IPCA 8,8% 8,8% 15,2% 2,36 nov-33 65,0% CFRCV, AFS, AVSE FR
1,0% Residencial SP canal 24D3311806 IPCA 12,5% 13,1% 13,1% 1,63 ago-27 65,0% AFlI, AFS, CFRCV, FR, FO E AVS
0,9% Residencial SP canal 23K2202885 IPCA 13,0% 13,0% 13,7% 1,43 mai-27 75,0% AFI, AFS, CFRCV, FR, FO E AVS
0,9% Residencial SP canal 23K2203899 IPCA 13,0% 13,0% 13,7% 1,43 mai-27 75,0% AFI, AFS, CFRCV, FR, FO E AVS
0,9% Energia MG opea 22J0020689 IPCA 9,8% 9,8% 11,2% 2,76 out-32 75,6% DRS, AFE, AFS, CFR, AVS E FR

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui; * Para fins de diversificagéo, a carteira ja considera os ativos adquiridos das carteiras do (BARI e PLCR) com recursos da 82 emissdo de cotas do Fundo.
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Detalhamento de Ativos' (3/7) PATRIA

Montante ) . Tu)_(a gle Ta)fa_ d~e Prazo _ )
MTM %/PL Segmento UF Emissor Coédigo B3 Indexador Emissdio Aquisigdio Médio Vencimento LTV Garantias*
Gl (a.a.) (a.a.)

0,9% Varejo PI opea 20B0980166 IPCA 4,7% 9,1% 8,6% 2,91 fev-32 n/a AFl, CFRA,FREFS
0,8% Varejo SP bari 19L0840477 IPCA 4,8% 13,4% 11,7% 2,01 jan-30 37,0% AFI, CFRA,FREFS
0,7% Energia RS canal 23H1637802 IPCA 10,5% 10,6% 12,6% 5,64 ago-38 50,8% DRS, AFE, AFS, CFR, AVS E FR
0,7% Pulverizado Pulverizado bari 2210099580 PRE 7,8% 0,0% 0,0% 3,04 mar-43 75,0% AFI, CFR, FR
0,6% Residencial SP virgo 25F8639834 CDI 6,0% 6,0% 6,0% 3,28 fev-27 revisdo AFI,AFS,CFRCV,FR,FO,AVS
0,6% Pulverizado Pulverizado bari 25H3737686 IGPM 10,0% 10,0% 10,4% 3,44 abr-38 85,4% AFIL,FR
0,6% Pulverizado DF canal 24E2453531 IPCA 9,0% 9,1% 9,0% 6,13 jun-41 75,0% AFI, CFR, FR, AVAL
0,6% Pulverizado Pulverizado bari 23B0508037 PRE 9,0% 11,6% 0,0% 3,50 mai-43 n/a AFl, CFR, FR
0,6% Escritorio SP habitasec 19L0823309 IPCA 6,3% 7,8% 14,2% 3,67 dez-34 55,7% AFI, CFRA, FR, AVAL
0,6% Loteamento BA canal 24A2518977 IPCA 10,3% 12,7% 12,7% 3,40 jul-34 58,0% AFI, CFR, FR, AVAL
0,6% Logistica SC virgo 21H0926710 IPCA 8,0% 10,4% 10,4% 2,50 ago-31 50,0% AFI, CFRA, FR, AVAL
0,5% Varejo AL bari 23F1241818 IPCA 7,8% 8,0% 9,5% 6,55 mai-43 48,2% AFI, CFRA,FREFS
0,5% Pulverizado SP provincia 24K1726028 IPCA 10,0% 11,5% 11,3% 3,92 nov-39 75,0% AFI, CFR, FR
0,5% Residencial SP habitasec | 19G0228153 IPCA 6,0% 9,1% 9,7% 3,80 jul-34 revisdo FS, AFIl, AFA, CFDC, FR, FD
0,5% Deathcare RS opea 22F1025673 CDI 4,6% 4,6% 4,6% 3,74 jul-34 revisdo AFI, CFRA E FR
0,5% Deathcare RS opea 22F1025727 CDI 4,2% 4,2% 4,2% 3,37 jul-33 revisdo AFI, CFRAE FR
0,5% Logistica BA opea 20F0834225 IPCA 7,0% 18,8% 10,0% 2,63 mar-31 revisdo AFI

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui); ' Para fins de diversificagéo, a carteira ja considera os ativos adquiridos das carteiras do (BARI e PLCR) com recursos da 8% emiss&o de cotas do Fundo.
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Montante Taxa de Taxa de Taxa
Prazo

MTM %/PL  Segmento UF Emissor Cédigo B3 Indexador Emissdo Aquisigiio MTM Vencimento LTV Garantias*

(RS mm) (a.a.) (a.a.) (a.a.) Médio

0,5% Varejo DF e SP opea 19H0235501 IPCA 3,9% 7,4% 15,5% 2,46 jul-31 n/a  AFI

CFRCV, AFS, AVS, FR e
subordinagdo com razao de garantia

0,5% Multipropriedade PA opea 22F0636861 IPCA 10,0% 10,4% 10,3% 1,10 mai-28 26,3% minima de 180% para a tranche
sénior

0,5% Residencial SP virgo 2312156604 CDI 4,0% 6,0% 4,0% 1,29 mar-27 revisdo AFI, AFS, CFRCV, FR, FO E AVS

0,5% Shopping RJ virgo 19L0928585 IPCA 5,1% 10,0% 9,1% 6,89 dez-34 23,0% AFI, CFR, FS

0,4% Residencial PE opea 2411252587 CDI 4,5% 4,5% 4,5% 1,14 ago-27 62,8% AFI,AFS,CFRCV,FJ,AVS

0,4% Logistica PR virgo 21F0968888 IPCA 6,5% 9,1% 9,9% 2,59 jun-31 55,0% AFI, CFRA, FR, AVAL

0,4% Logistica PB virgo 19L0838850 IPCA 4,4% 9,5% 12,4% 2,22 out-30 68,0% AFI, CFRA, FR, AVS

0,4% Pulverizado | Pulverizado virgo 24F1278543 IPCA 9,5% 11,0% 11,0% 4,87 mai-43 32,0% AFI, CFR, FR

0,4% Logistica SPe SC virgo 19K0981679 IPCA 6,0% 11,6% 8,7% 4,92 dez-31 55,0% AFS, AFI, CFRA, FS, FR, FD, ESPE

0,4% Pulverizado | Pulverizado bari 2211564926 IPCA 10,0% 12,7% 12,4% 2,91 mar-33 50,0% AFI, CFR, FR

0,4% Deathcare RS opea 22F1025672 CDI 3,5% 3,5% 3,5% 4,00 jul-34 revisdo AFI, CFRAE FR

0,3% Shopping CE habitasec | 1910737680 CDI 1,3% 1,1% 1,3% 4,89 set-34 revisdo AFI, CFR, AVS

0,3% Varejo SP’eB'gi S bari 20E0031084 IPCA 5,8% 6,9% 8,1% 4,07 mai-35 68,6% AFI, AFS, CFRA, FRE FS

0,3% Varejo SPeRJ opea 23C2830574 IPCA 7,5% 7,5% 10,6% 6,79 jan-38 64,0% CFRA, FR E CARTA FIANCA

0,3% Pulverizado | Pulverizado bari 22C0899517 PRE 7,3% 10,1% 0,0% 3,55 mar-41 n/a AFl, CFR, FR

0,3% Residencial MT canal 24D3314338 IPCA 12,6% 12,8% 15,2% 1,74 out-27 73,0% AFI, AFS, CFRCV, FR, FO E AVS

0,3% Residencial MT canal 24D3314465 IPCA 12,4% 12,2% 15,0% 1,75 out-27 73,0% AFI, AFS, CFRCV, FR, FO E AVS

0,3% Residencial MG ourinvest | 2110912120 CDI 4,5% 4,7% 12,4% 0,62 set-28 95,0% AFI, CFRA, FR, AVAL

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui); ' Para fins de diversificagéo, a carteira ja considera os ativos adquiridos das carteiras do (BARI e PLCR) com recursos da 8% emiss&o de cotas do Fundo.
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Detalhamento de Ativos! (5/7) PATRIA

Montante _ . Ta)_(a czle Ta)fa_ ol~e Prazo _ )
MTM %/PL  Segmento UF Emissor Cédigo B3 Indexador Emisséio Aquisiccio Médio Vencimento LTV Garantias*
Gl (a.a.) (a.a.)

0,3% Logistica SP reit 21G0707741 IPCA 10,0% 17,8% 19,1% 1,95 jan-30 62,0% AFS, CF, AVAL
0,3% Logistica SP,RJe RS opea | 20A0977906 IPCA 6,0% 7,6% 13,5% 3,79 jan-35 revisdo AFI, FIANCA, FD
0,3% Logistica SP virgo | 22E0120555 IPCA 8,5% 13,7% 10,6% 1,44 mai-27 48,6% AFI, CF, FD
0,3% Logistica SP opea | 20K0549411 IPCA 8,8% 15,6% 10,3% 1,33 nov-28 32,0% AFI, CFRA, FS, FRM, CFDR
0,3% Residencial PR habitasec| 20B0797175 CDI 5,0% 5,0% 5,0% 0,51 jul-28 85,0% AFI, AFS, FR, CFRCV E CFDC
0,2% Logistica Pulverizado opea 20A0978038 IPCA 6,0% 7,6% 13,9% 3,75 jan-35 revisdo AFI, FS, FD
0,2% Residencial RJ opea 2110566602 IPCA 12,0% 13,7% 11,7% 0,00 nov-25 revisdo AVS, AFI, AFS, CFDC, FR, FD
0,2% Residencial MT bari 124C1693601 CDI 3,0% 3,2% 3,0% 3,84 mar-31 n/a  AVS, CFDC, AFI, AFS, FD, FO
0,2% Residencial SP bari 25F2094673 CDI 2,5% 2,6% 2,3% 6,22 set-35 75,0% AFI,CFR,AVS
0,2% Educacional SP opea 21D0453486 IPCA 6,0% 6,0% 9,9% 0,05 jul-27 30,0% AFIl, CFRAEFR
0,2% Varejo SP virgo | 20K0568000 IPCA 7,5% 12,4% 15,7% 2,96 nov-32 48,0% AFIl, CFRA,FReFS
0,2% Logistica SP opea 23H1023846 CDI 2,0% 1,4% 2,0% 0,00 ago-31 37,0% AFI, CFDC
0,2% Logistica SP opea 20G0798867 IPCA 5,0% 9,9% 7,8% 0,00 abr-30 47,0% AFIl, CFRA, Seguros
0,2% Residencial MT - - CDI 4,5% 4,5% 4,5% 3,00 - n/a  Op Estrututrada
0,2% Varejo SPeRJ opea 23C2829802 IPCA 7,0% 7,3% 8,6% 4,20 mar-35 53,0% CFRA, FR E CARTA FIANCA
0,2% Logistica SP opea 20L0710860 IPCA 57% 11,4% 13,9% 0,00 mai-30 50,0% AFI, CFRA, Seguros
0,2% Loteamento SP opea | 23K2348010 IPCA 10,5% 12,6% 12,0% 2,21 nov-29 80,0% AFI, CFR, FR, AVAL
0,1% Saude SP opea 20B0817201 IPCA 5,9% 10,1% 10,8% 3,97 mar-35 66,0% CFRA

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui); ' Para fins de diversificagéo, a carteira ja considera os ativos adquiridos das carteiras do (BARI e PLCR) com recursos da 8% emiss&o de cotas do Fundo.
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Montante ) . Tu)_(a gle Ta)fa_ d~e Taxa Prazo _ )
MTM %/PL  Segmento UF Emissor Codigo B3 Indexador Emisséio Aquisiciio MTM Médio Vencimento LTV Garantias*
Gl (a.a.) (a.a.) (a.a.)

0,1% Varejo SP bari 20H0695880 IPCA 5,0% 10,1% 9,6% 4,08 ago-35 61,0% AFT,FR, FD, FS
0,1% Varejo SPeRJ opea 23C2830001 IPCA 7,0% 7,3% 10,1% 4,07 mar-35 53,0% CFRA, FR E CARTA FIANCA
0,1% Residencial Pulverizado virgo 21J0856001 IPCA 7,0% 13,3% 8,4% 4,12 ago-36 33,0% AVS, CFDC, AFI, AFS, FD, FO
0,1% Loteamento GO opea 19G0311543 IPCA 8,3% 8,6% 12,7% 1,69 jul-29 55,2% CFRCV, AFS, AFI, AVS E FR
0,1% Shopping Pulverizado opea 23B0587522 CDI 1,2% 0,3% 0,3% 1,57 mar-30 n/a AFS, AFI
0,1% Educacional SP opea 12L0023493 IPCA 4,5% 11,3% 12,9% 0,61 nov-27 26,0% AFI,CFRA,AVS
0,1% Varejo SP virgo 20K0866670 IPCA 7,0% 12,4% 7,6% 3,28 dez-32 47,0% AFIl, CFRA,FReFS
0,1% Loteamento GO opea 19G0311514 IPCA 8,3% 8,9% 12,8% 1,69 jul-29 55,8% CFRCV, AFS, AFI, AVS E FR
0,1% Loteamento GO opea 19G0311435 IPCA 8,3% 8,9% 12,8% 1,67 jul-29 55,8% CFRCV, AFS, AFI, AVS E FR
0,1% Varejo SPeRJ opea 23C2829803 IPCA 7,0% 7,3% 10,1% 4,07 mar-35 53,0% CFRA, FR E CARTA FIANCA
0,1% Varejo SPeRJ opea 23C2830002 IPCA 7,0% 7,3% 11,1% 4,07 mar-35 53,0% CFRA, FR E CARTA FIANCA
0,1% Residencial SP canal 23J1216116 IPCA 12,7% 15,0% 21,8% 4,14 out-27 revisdo AFI, CFDC, FD, FO, JF, AVS
0,1% Pulverizado Pulverizado bari 22K0643283 PRE 8,1% 0,0% 0,0% 4,67 fev-41 n/a AFl, CFR, FR
0,1% Pulverizado Pulverizado bari 21F0929727 PRE 9,0% 0,0% 0,0% 3,02 mai-38 n/a AFl, CFR, FR
0,1% Residencial SP vert 21L0329277 CDI 4,3% 4,1% 3,3% 1,02 nov-26 revisao AFA, AFl, CFR, FS
0,1% Varejo SP virgo 25C3754692 CDI 4,0% 4,0% 4,0% 3,76 mar-33 48,0% AFIl, CFRA,FReFS
0,1% Pulverizado Pulverizado bari 21D0521612 PRE 7,0% 0,0% 0,0% 3,36 fev-41 n/a AFl, CFR, FR
0,1% Pulverizado Pulverizado bari 20E0929816 PRE 8,1% 0,0% 0,0% 2,90 jan-44 n/a AFl, CFR, FR

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui); ' Para fins de diversificagéo, a carteira ja considera os ativos adquiridos das carteiras do (BARI e PLCR) com recursos da 8% emiss&o de cotas do Fundo.
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Montante Taxa de Taxa de
Prazo

. ... Vencimento LTV Garantias*
Médio

MTM %/PL  Segmento UF Emissor Codigo B3 Indexador Emissdio Aquisigéio
Gl (a.a.) (a.a.)

0,0% Varejo SP bari 20G0703191 IPCA 5,0% 9,7% 6,6% 3,60 jul-35 62,0% AFT,FR,FD,FS
0,0% Pulverizado @ Pulverizado bari 22K0643973 PRE 8,8% 0,0% 16,7% 2,88 mai-40 n/a AFl, CFR, FR
0,0% Pulverizado | Pulverizado bari 22K1045233 PRE 8,2% 0,0% 0,0% 4,68 mai-38 n/a AFl, CFR, FR
0,0% Pulverizado = Pulverizado bari 21H0770120 PRE 7,0% 0,0% 0,0% 2,09 fev-35 n/a AFl, CFR, FR
0,0% Pulverizado | Pulverizado bari 21H0770156 PRE 7,5% 0,0% 0,0% 3,13 jul-40 n/a AFl, CFR, FR
0,0% Pulverizado | Pulverizado bari 21C0641790 PRE 5,8% 0,0% 0,0% 1,30 fev-29 n/a AFl, CFR, FR
0,0% Pulverizado | Pulverizado bari 21F0930158 PRE 22.5% 0,0% 0,0% 2,23 mai-38 n/a AFl, CFR, FR
0,0% Pulverizado | Pulverizado bari 23H1578104 PRE 8,0% 0,0% 0,0% 5,03 out-35 n/a AFl, CFR, FR
0,0% Logistica SP opea 2311270600 CDI 3,5% - - - set-30 revisdo FS, AFI, CFR, FR
TOTAL 1.328,1 84,0%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui); ' Para fins de diversificagéo, a carteira ja considera os ativos adquiridos das carteiras do (BARI e PLCR) com recursos da 8% emiss&o de cotas do Fundo.
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Carteira de Ativos | Flls PATRIA

O Fundo investe oportunisticamente em Flls de crédito desde abril de 2020, e encerrou o més com 9 fundos imobiliarios, que representam uma exposigao 7,2%

do PL.

Carteira Fll — Alocagdo (% do PL) Alocagdo em Fll (% do PL)
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*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Economatica.
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Cortel

CRI Cortel: Emitido em dez/21, tem um volume de emissdo de R$ 100 milhdes (IPCA +7,00% a.a.). O CRI conta com ampla cobertura de garantias, como alienagao fiduciaria,
cessao de recebiveis e fundo de reserva. O grupo Cortel atua no mercado de deathcare desde 1971 e atualmente opera em 4 estados (SP, RJ, MG e AM) através de uma estrutura
verticalizada composta por cemitérios e planos funerarios. O grupo é o principal player de um segmento altamente fragmentado no Brasil. O Fundo possui R$ 40 milhdes de
exposi¢cao no CRI (2,5% do PL).

CRI Cortel Il (Sr. e Sub.): O CRI Cortel Il, emitido em jun/22, em 2 séries (A e B), cada uma com volume de R$ 45 milhdes, totalizando volume de emissdo de R$ 90 milhdes, sendo
R$ 70 milhdes em séries seniores (CDI +3,50% a.a.) e R$ 20 milhdes em séries subordinadas (CDI +4,4% a.a.). O CRI conta com ampla cobertura de garantias, como alienagao
fiduciaria, cessao de recebiveis e fundo de reserva. O grupo Cortel atua no mercado de deathcare desde 1971 e atualmente opera em 4 estados (SP, RJ, MG e AM) através de uma
estrutura verticalizada composta por cemitérios e planos funerarios. O grupo é o principal player de um segmento altamente fragmentado no Brasil. O Fundo possui R$ 20,7 milhdes

de exposicédo no CRI, sendo R$ 5,7 milhdes na série sénior (0,4% do PL) e R$ 15 milhdes nas séries subordinadas (1,0% do PL).

Update: O CRI esta em reestruturacao, para prever os seguintes termos: (i) caréncia no pagamento de Amortizacao e Juros Remuneratorios durante o periodo de caréncia, que sera
vigente até outubro de 2027 para a Amortizacdo Programada e até dezembro de 2025 para os Juros Remuneratérios (“Periodo de Caréncia”), (ii) o reforco de garantia, através da
constituicao de alienacao fiduciaria em garantia do imével Memorial da Colina e da integralidade das a¢des detidas pela Terra Santa Administradora de Cemitérios e Imoveis S.A., e a
(i) possibilidade de, caso o indice LTV, ao final do Periodo de Caréncia, exceda o indice LTV a ser acordado entre as partes, outorgar nova alienagao fiduciaria em garantia de outros
imoveis e da integralidade da participagéo societaria das respectivas sociedades detentoras ou possuidoras de tais iméveis. Além disso, (iv) limitagao de distribuicdo de dividendos,
de novos endividamentos e de novos investimentos enquanto a relagao Divida/EBTIDA nao seja saudavel, a critério dos investidores; previsdo que, (v) no caso de alienacdes de
ativos pela companhia, utilizagado da integralidade dos recursos para a realizagdo de Amortizagéo Extraordinaria; (vi) incremento do monitoramento da operagéo a partir de janeiro de

2026, por meio do envio de relatérios contabeis, tributarios e financeiros pela companhia; (vii) alteragdo dos Juros Remuneratérios do CRI Cortel, de IPCA +7,00% para IPCA +7,50%.

* Termos e definigdes no glossario (clique aqui).
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CRI Invert

O CRI Invert, emitido originalmente em jun/21, € uma operacdo com volume integralizado de R$ 125 milhdes (CDI +4,0% a.a. e CDI +6,0% a.a.) divididos em 2 séries (B e C). O saldo
devedor atual é de R$ 102 milhdes, dos quais o Fundo possui R$ 40,9 milhdes (1,5% do PL na série C, 0,6% na série D e 0,5% na série B). O CRI tem o objetivo de financiar a obra
de empreendimento residencial de alto padréo desenvolvido pela Gafisa no bairro de Campo Belo em Sao Paulo. O CRI tem como garantias (i) alienacao fiduciaria das cotas das

SPEs, (ii) alienacao fiduciaria do terreno, (iii) cessao de recebiveis de contratos de compra e venda das unidades, (iv) Fundo de Obra, (v) Fundo de Reserva e (vi) Aval da Gafisa S.A.

Update: O CRI foi reestruturado em julho de 2025 nos seguintes termos: i) adicdo de novas garantias a operagao (em processo de registro), ii) obrigacdo de aporte de equity,
mensalmente, conforme cronograma acordado, com objetivo de garantir recursos para término de obra, iii) aprovagdo dos pagamentos da obra por Gerenciador independente
contratado pelo CRI via conta Escrow, iv) envolvimento e report para prestador de servico independente contratado pelo CRI para acompanhamento da operacdo. Ainda que a
reestruturacao tenha sido realizada recentemente, a Companhia tem apresentado dificuldades para cumprimento das suas obrigagdes e se encontra em situagao restritiva de liquidez,
o que demanda acompanhando de perto pelo time de gestado, para sanar as pendéncias e o caso. No més de setembro de 2025, foi aprovado em assembleia de investidores o
pagamento, com os recursos do Fundo de Despesas, dos custos de cartério e registro para constituicdo das garantias, com contratacdo de assessor legal para solicitacdo e

acompanhamento dos registros. Eventuais atualizagdes serao feitas por meio deste relatério.

Todas as operagoes do Watchlist sesguem com as PMTs adimplentes e boas garantias. A equipe de gestao esta realizando o acompanhamento proximo aos devedores para que as operagdes sigam saudaveis e adimplentes.

Montante Taxade  Taxade Taxa MTM Prazo
H Ativo MTM %/PL  Segmento Emissor Codigo B3 Indexador Emisséio Aquisi¢éio am Vencimento LTV Garantias
(a.a.) Médio
(RS mm) (a.a.) (a.a.)

2,5% Deathcare RS opea 21L0146951 IPCA 7,0% 7,0% 12,8% 2,48 dez-31 revisdo AFIl, CFRAEFR
0,5% Deathcare RS opea 22F1025673 CDI 4,6% 4,6% 4,6% 3,74 jul-34 revisdo AFI, CFRAEFR
0,5% Deathcare RS opea 22F1025727 CDI 4,2% 4,2% 4,2% 3,37 jul-33 revisdo AFl, CFRAEFR
0,4% Deathcare RS opea 22F1025672 CDI 3,5% 3,5% 3,5% 4,00 jul-34 revisdo AFIl, CFRAE FR
1,5% Residencial SP virgo 25F8639835 CDI 6,0% 6,0% 6,0% 1,24 mar-27 revisdo AFI,AFS,CFRCV,FR,FO,AVS
0,6% Residencial SP virgo 25F8639834 CDI 6,0% 6,0% 6,0% 3,28 fev-27 revisdo AFI,AFS,CFRCV,FR,FO,AVS
0,5% Residencial SP virgo 2312156604 CDI 4,0% 6,0% 4,0% 1,29 mar-27 revisdo AFI, AFS, CFRCV, FR, FO E AVS

* Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui).
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Virgo

Conforme temos reportado nos ultimos meses, a securitizadora Virgo esteve sob questionamentos relacionados a governanca e a gestao das contas de
reserva. Em 05/11/2025, entretanto, a companhia comunicou ao mercado a liquidagdo do Fundo Allocation e a realocacdo dos recursos as respectivas
operacoes, corrigidos pelo CDI, sem qualquer prejuizo aos investidores. Com essa medida, o problema foi definitivamente solucionado, e os CRI ja estdo com

0S recursos nas respectivas contas dos patriménios separados.

* Termos e definigdes no glossario (clique aqui).
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Liquidez
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*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Economatica.
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Conclusao da

. Cédigo B3 # de Matérias Voto Proferido Resultado
Assembleia

CRI Invert B 2312156604

01-out-25 CRIl Invert C 25F8639835 2 Aprovar Aprovado
CRI Invert D 25F8639834

02-out-25 CRI Rosewood 21L0866334 1 Aprovar Aprovado

10-out-25 CRI Cortel 21L0146951 3 Aprovar Aprovado

15-out-25 CRI Station 23J1215653 1 Aprovar Aprovado

22-out-25 CRI BARI IPCA 25H3737311 2 Aprovar Aprovado

22-out-25 CRI BARIIGPM 25H3737685 2 Aprovar Aprovado

27-out-25 CRI Cortel Il Sr. A 22F1025672 2 Aprovar Aprovado
CRI Cortel Il Sub. A 22F1025673

2r-out-25 CRI Cortel Il Sub. B 22F1025727 2 Aprovar Aprovado

28-out-25 CRIBQI HCC 23H1637802 1 Aprovar Aprovado

29-out-25 CRI Station 23J1215653 3 Aprovar Aprovado
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informacdo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta proje¢des de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegdes néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declarages irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Pétria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissoes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigio ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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