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SPDOWNTOWN

SP 'DOWNTOW;N FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

DESCRICAO DO FUNDO Gestao

O SP Downtown Fundo de Investimento Imobiliario — FlI A equipe de gestdo manteve as politicas de alocac3o de caixa. Sendo

(“Fundo”) é proprietario de um imével comercial na cidade de assim, o caixa se encontra 80,77% em titulos publicos e 19,23% em
Sdo Paulo: o Imével Badard, localizado a Rua Libero Badaré, no fundo DI.

Centro de Sdo Paulo. O imével atualmente ocupado pela Atento,
empresa lider na prestacdo de servigos de atendimento as

relagdes entre empresas e seus clientes.
. Ativos financeiros em 29/11/2019
INFORMACOES GERAIS (fechamento 29/11/2019)

Cédigo BM&F SPTW11 Fundo RF;
19,23%
Quantidade de Cotas 1.798.000
Valor Patrimonial do Fundo RS 135.254.988,34
Valor Patrimonial por Cota RS 75,23
Valor de Mercado do Fundo RS 178.002.000,00 Titulos
Valor de Mercado por Cota RS 99,00 Pablicos;
80,77%
Ultimo Rendimento pago R$ 0,61

Fonte: BRPP
Genial Investimentos

AL Sl Corretora de Valores S.A.

BRPP Gestdo de Produtos

Gestor Estruturados LTDA.

*0 imdvel permanece 100% locado

CONTATOS

www.spdowntown.com.br

ri@spdowntown.com.br

OUVIDORIA

ouvidoria@gerafuturo.com.br
0800 605 8888

Disclaimers: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitagdo de aquisicdo de cotas do Fundo. Este material é confidencial e pretende atingir somente aos
destinatarios. Este material ndo pode ser reproduzido ou distribuido no todo ou em parte para nenhuma outra pessoa. O Administrador e o Gestor podem efetuar
alteragdes no conteldo deste documento a qualquer momento. As informag&es contidas neste material sdo de carater exclusivamente informativo. As informagdes
contidas neste documento ndo necessariamente foram auditadas. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade apresentada
ndo é liquida de impostos. Para avaliagdo da performance do Fundo é recomendavel uma analise de, no minimo, 12 meses. E recomendada a leitura cuidadosa do
prospecto e regulamento do Fundo pelo investidor ao aplicar seus recursos.


http://www.spdowntown.com.br/
mailto:ouvidoria@gerafuturo.com.br

SP DOWNTOWN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI
ﬂﬂﬂnﬂ” ﬁﬂ Novembro de 2019
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ela, pode-se incluir: Suporte Técnico, Back Office, Crédito, Risco

DIESTACLLIES O [HES e Cobranga, SAC, Service Desk e Vendas.

No dia 21 de novembro de 2019, foi realizada a Assembleia Geral
Extraordinaria de cotistas do Fundo (“AGE”), na qual aprovou a
venda do Imoével Belenzinho pelo valor total de RS
52.800.000,00, pagos nas seguintes condigoes:

No Brasil, a Atento possui aproximadamente 33 mil pontos de
atendimento, administrando 30 centrais proprias e 26
operagdes remotas (instaladas no cliente). Por dia sdo
registradas, entre ligagGes feitas, recebidas, chat e e-mails,

1. R$8.000.000,00 de sinal; cerca de 8 milhdes de contatos.
2. RS 34.800.000,00 pagos em 29 parcelas de RS

1.200.000,00, corrigidas pelo IGP-M/FGV;
3. RS 10.000.000,00 pagos na da posse do imdvel
(previsto para Outubro/2021), corrigido pelo IGP-

Em Outubro de 2014, o fundo de Private Equity, Bain Capital
Partners, controlador da companhia, ofertou na Bolsa de Nova
York (NYSE) o papéis da Atento sob o cddigo de negociagdo

NYSE: ATTO
M/FGV.
O valor da transagdo sera inteiramente distribuido aos cotistas,
sendo o principal via amortizagdo e o lucro auferido por
distribuicdo de rendimentos. Cabe ressaltar também que . . '
mesmo com a venda do imodvel, o Fundo permanecera quUldeZ no Mercado Secundarlo
recebendo os alugueis até o encerramento do contrato de As cotas do Fundo s3o negociadas na BM&FBOVESPA desde 12 de
locagdo em 30 de Setembro de 2021. margo de 2013, e o giro didrio médio em novembro foi de R$
No dia 27 de novembro, o Fundo assinou a Escritura Definitiva 1.054.865,09 milt.
com Pacto de Alienagdo Fiducidria referente ao Imdvel
Belenzinho nas condigdes e termos aprovados na AGE. Com a Histérico de DlStflbUlgéO Mensa|

liquidacdo da Operacdo e o sinal pago no valor de RS
8.000.000,00, houve um adicional na distribuicdio de
rendimentos em RS 0,79 por cota no més de novembro. Com os
rendimentos referentes aos alugueis dos imdveis se mantendo
em RS 0,61, o valor total da distribuicdo foi de RS 1,40 por cota.

No dia 06/12/2019 seré pago RS 1,400 por cota para os cotistas com
posi¢cdo em 29/11/2019, ultimo dia util do més de novembro.

o b zacio de RS 3,66 Més/Ano Rendimento Div. Yield
iciona mentg, .ouve uma amortizagdo de ,66 por cota, Compet. Distribuido? Emiss3o®
referente ao principal da venda.
Dez-18 RS 0,6100 7,32%
Jan-19 RS 0,6100 7,32%
Fev-19 RS$ 0,6100 7,32%
Mar-19 RS 0,6100 7,32%
Abr-19 RS 0,6100 7,32%
Mai-19 RS 0,6100 7,32%
Edificio de uso comercial corporativo, composto por 2 subsolos Jun-19 R$ 0,6100 7,32%
de ‘ estacionamento. com apro%imadamente 12.0, .vagas, Jul-19 RS 0,6100 7,32%
anfiteatro com capacidade para até 40 pessoas, auditério com
capacidade para até 150 pessoas, 5 elevadores, area externa Ago-19 RS 0,6100 7,32%
com terraco, refeitdrio e ar condicionado central.
g Set-19 RS 0,6100 7,32%

Localizado a Rua Libero Badard, n? 633/641, Centro de S3o
Paulo, fica a 50m da estagdo S3o Bento da Linha Azul do Metrd, Out-19 R$ 0,6100 7,32%
regido na qual o nivel de oferta de imdveis de qualidade

L Nov-19 RS 1,4000 16,80%
semelhante é baixo.
Construido em um terreno de 3.099 m? o Imével Badard é
composto por 8 pavimentos e tem drea util locavel de 13.848
m2.
Badaro Belenzinho

Data de inicio
do contrato 01/10/2017 01/10/2016

Data de
vencimento

A Atento é uma empresa que oferece solugdes personalizadas do Contrato 30/09/2024  01/10/2021

para as areas corporativas de seus clientes, envolvendo
interacdo com usuarios finais. Dentre os servigcos prestados por

Reajuste IGP-M IGP-M

Notas: 1. Fonte Bloomberg; 2. Rendimento por cota, distribuido pelo fundo, relativo ao respectivo més (em R$); 3. Dividendo anualizado em relagdo ao preco de
emissdo da cota (RS 100,00);



