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SPDOWNTOWN

SP DOWNTOWN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fl

Descri¢cdo do Fundo

Gestao

O SP Downtown Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll
(“Fundo”) é proprietario de um imével comercial na cidade de
Sdo Paulo: o Imével Badard, localizado a Rua Libero Badaroé, no
Centro de Sado Paulo. O imovel Badaré permanece 100% locado
para a Atento, empresa lider na prestacdo de servigcos de
atendimento as relagdes entre empresas e seus clientes.

Informacdes Gerais (Fechamento 30/12/2019)

A equipe de gestdo manteve as politicas de alocagao de caixa. Sendo
assim, o caixa se encontra 51,56% em titulos publicos e 48,44% em
fundo DI.

Ativos financeiros em 30/12/2019

Cédigo BM&F

Quantidade de Cotas

Valor Patrimonial do Fundo
Valor Patrimonial por Cota
Valor de Mercado do Fundo
Valor de Mercado por Cota

Ultimo Rendimento pago

Administrador

Gestor

SPTW11
1.798.000
RS 133.933.329,12

RS 74,49 Titulos

. Fundo RF;
Publicos; 48,44%
RS 220.183.080,00 51,56%

RS 122,46

RS 1,40

Genial Investimentos
Corretora de Valores
Mobiliarios S.A.

Fonte: Administrador

BRPP Gestdo de Produtos

Estruturados LTDA.

CONTATOS

www.spdowntown.com.br

ri@spdowntown.com.br

OUVIDORIA

ouvidoria@gerafuturo.com.br
0800 605 8888

Disclaimers: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitagdo de aquisicdo de cotas do Fundo. Este material é confidencial e pretende atingir somente aos
destinatarios. Este material ndo pode ser reproduzido ou distribuido no todo ou em parte para nenhuma outra pessoa. O Administrador e o Gestor podem efetuar
alteragdes no conteldo deste documento a qualquer momento. As informag&es contidas neste material sdo de carater exclusivamente informativo. As informagdes
contidas neste documento ndo necessariamente foram auditadas. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade apresentada
ndo é liquida de impostos. Para avaliagdo da performance do Fundo é recomendavel uma analise de, no minimo, 12 meses. E recomendada a leitura cuidadosa do
prospecto e regulamento do Fundo pelo investidor ao aplicar seus recursos.


http://www.spdowntown.com.br/
mailto:ouvidoria@gerafuturo.com.br
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Liquidez no Mercado Secundario

As cotas do Fundo sdo negociadas na BM&FBOVESPA desde 12 de
marco de 2013, e o giro didrio médio em dezembro foi de RS
1.219.761,18 milt.

No dia 17 de dezembro de 2019 o Fundo recebeu RS
1.203.601,62, valor que corresponde a primeira das vinte e nova
parcelas mensais*, referente a venda do Imdvel Belenzinho, ja
corrigida pelo IGP-M/FGV. Esse recurso ird gerar uma
distribuicdo de rendimento adicional aos aluguéis de RS 0,12 por
cota, além de uma amortiza¢3o de RS 0,55 por cota.

*Nota: CondigBes de pagamento da venda do Imdvel Histdrico de D|str|bU|g§0 Mensal
Belenzinho: (i) RS 8.000.000,00 a serem pagos na data da
assinatura da escritura de compra e venda (I‘Sinélu); (i) RS No dia 08/01/2020 sera pago RS 1,28 por cota, sendo RS 0,73 por cota
34.800.000,00, PEEE G 29 parcelai mensayls d‘_?n RS referente aos dividendos e RS 0,55 por cota referente & amortizacio
1.200.000,00, corrigidas pelo IGP-M/FGV (“Parcelas”); e (iii) RS para os cotistas com posi¢do em 30/12/2019, ultimo dia Gtil do més
10.000.000,00, pagos na posse do comprador no Imovel de dezembro.
Belezinho (previsto para outubro/21), corrigido pelo IGP-
MRS Més/Ano Rendimento Div. Yield Amortizagao
Compet. Distribuido? Emiss&o? Distribuida
Jan-19 R$ 0,61 7,32% R$ 0,00
Fev-19 R$ 0,61 7,32% R$ 0,00
T _ A ——— e, TS
E— Ay — g Mar-19 R$ 0,61 7,32% RS 0,00
= :
Abr-19 R$ 0,61 7,32% R$ 0,00
Edificio de uso comercial corporativo, composto por 2 subsolos Mai-19 RS 0,61 7.32% RS 0,00
de estacionamento com aproximadamente 120 vagas, RS 0.61
anfiteatro com capacidade para até 40 pessoas, auditério com Jun-19 ’ 7,32% R$ 0,00
capacidade para 'at'e.150 pessoa!sf 5 elevadores, drea externa Jul-19 R$ 0,61 7.32% RS 0,00
com terrago, refeitério e ar condicionado central.
Localizado a Rua Libero Badard, n? 633/641, Centro de Sdo Ago-19 R$ 0,61 7,32% R$ 0,00
Pau.INo, fica a 50m da tlestagao Sdo Bento d.a Linhta Azul do Metro, Set-19 R$ 0,61 7,32% R$ 0,00
regido na qual o nivel de oferta de imdveis de qualidade
semelhante é baixo. Out-19 R$ 0,61 7,32% RS$ 0,00
Construido em um terreno de 3.099 m? o Imével Badaro é Nov-19 RS 1,40 16.80% RS 3,66
composto por 8 pavimentos e tem area util locavel de 13.848
m2. Dez-19 R$0,73 8,76% RS$ 0,55
A Atento é uma empresa que oferece solugdes personalizadas Badaré Belenzinho

para as dreas corporativas de seus clientes, envolvendo
interagdo com usuarios finais. Dentre os servigos prestados por
ela, pode-se incluir: Suporte Técnico, Back Office, Crédito, Risco

Data de inicio
do contrato 01/10/2017 01/10/2016

e Cobranga, SAC, Service Desk e Vendas. Data de
No Brasil, a Atento possui aproximadamente 33 mil pontos de vencimento
atendimento, administrando 30 centrais proprias e 26 do Contrato 30/09/2024 30/09/2021

operagdes remotas (instaladas no cliente). Por dia sdo
registradas, entre ligagbes feitas, recebidas, chat e e-mails,
cerca de 8 milhdes de contatos.

Reajuste IGP-M IGP-M

Em Outubro de 2014, o fundo de Private Equity, Bain Capital
Partners, controlador da companhia, ofertou na Bolsa de Nova
York (NYSE) o papéis da Atento sob o cédigo de negociagdo
NYSE: ATTO

Notas: 1. Fonte Bloomberg; 2. Rendimento por cota, distribuido pelo fundo, relativo ao respectivo més (em RS); 3. Dividendo anualizado em relagdo ao preco de
emissdo da cota (RS 100,00);
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Estimativa de Distribuicao

Segue abaixo tabela com a expectativa de distribuigdo até o final do prazo do fluxo de pagamentos referente a venda do Imdvel Belenzinho:

Estimativa Distribui¢do por Cota*
Data Dividendo Ref. Dividendo Ref. Amortizacdo ref. Distribuicdo Total
Aluguéis (i) Venda Belenzinho (ii) [Venda Belenzinho (iii) (i) + (ii) + (iii)
jan/20 RS 0,61 RS0,12 RS 0,55 RS 1,28
fev/20 RS 0,61 RS0,12 RS 0,55 RS 1,28
mar/20 RS 0,61 RS 0,12 RS 0,55 RS 1,28
abr/20 RS$ 0,61 RS$0,12 RS 0,55 RS 1,28
mai/20 RS 0,61 RS 0,12 RS 0,55 RS 1,28
jun/20 R$0,61 R$0,12 RS 0,55 R$ 1,28
jul/20 RS 0,61 RS 0,12 RS 0,55 RS 1,28
ago/20 R$0,61 R$0,12 RS$ 0,55 R$ 1,28
set/20 R$ 0,61 R$ 0,12 RS 0,55 RS 1,28
out/20 RS$ 0,61 R$0,12 RS 0,55 RS 1,28
nov/20 RS 0,61 R$ 0,12 RS 0,55 RS 1,28
dez/20 RS$ 0,61 R$0,12 RS 0,55 RS 1,28
jan/21 RS 0,61 RS 0,12 RS 0,55 RS 1,28
fev/21 RS 0,61 RS$0,12 RS 0,55 RS 1,28
mar/21 RS 0,61 RS 0,12 RS 0,55 RS 1,28
abr/21 R$ 0,61 R$0,12 RS 0,55 R$ 1,28
mai/21 RS 0,61 RS 0,12 RS 0,55 RS 1,28
jun/21 R$ 0,61 R$0,12 RS 0,55 R$ 1,28
jul/21 RS 0,61 RS 0,12 RS 0,55 RS 1,28
ago/21 R$ 0,61 R$0,12 RS$ 0,55 R$ 1,28
set/21 RS 0,61 R$ 0,12 RS 0,55 RS 1,28
out/21 R$0,61 R$ 1,11 R$5,12 RS 6,84
nov/21** R$ 0,38 R$ 0,12 RS 0,55 RS 1,05
dez/21 RS$ 0,38 R$0,12 RS 0,55 RS 1,05
jan/22 RS 0,38 RS0,12 RS 0,55 RS 1,05
fev/22 RS 0,38 RS 0,12 RS 0,55 RS 1,05
mar/22 RS 0,38 RS 0,12 RS 0,55 RS 1,05
abr/22 RS$ 0,38 RS$0,12 RS 0,55 RS 1,05

*Nota: Os valores acima consideram a adimpléncia do locatério dos imdveis Badaré e Belenzinho (até set/21) e do comprador do imdvel Belenzinho.
Adicionalmente, os valores ndao consideram eventuais atualizagdes monetarias.

**Nota: A partir de Novembro de 2021 apenas o aluguel referente ao imdvel Badard serd recebido.

CUMPRE ESCLARECER QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS POR PARTE DA
ADMINISTRADORA OU DA GESTORA.

Notas: 1. Fonte Bloomberg; 2. Rendimento por cota, distribuido pelo fundo, relativo ao respectivo més (em RS); 3. Dividendo anualizado em relagdo ao preco de
emissdo da cota (RS 100,00);



