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SUNO ( AssEeT )

FUNDO IMOBILIARIO SUNO MULTIESTRATEGIA

O SNME11 - SUNO MULTIESTRATEGIA FIl é um fundo com objetivo de investir de modo amplo no
mercado imobiliario local. A gestdo navega por diferentes classes de produtos e estratégias, buscando
surfar os diferentes ciclos de mercado através de uma alocagdao dindmica e arrojada. O Suno
Multiestratégia tem alocacao multiestratégia, o que elimina o esforgco do cotista no setor imobiliario.
Sendo assim, uma forma do investidor buscar a simplificagdo maxima da estratégia imobiliaria.
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BULLET POINTS

R$ 0,15 R$ 0,1836

Distribuicao por cota Lucro acumulado por cota
15,63% R$ 9,46

Yield Médio da Carteira (All In) Cota Fechamento de Mercado
4.314 R$ 69,50 MM

Numero de cotistas Valor de Mercado

0,99 57,42%

P/VP LTV Médio Ponderado

DESTAQUES DO MES
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20,77%
Dividend Yield Anualizado

R$ 9,49

Cota Patrimonial

R$ 70,39 MM

Valor Patrimonial

7.418.243

Numero de cotas disponiveis

A distribuicdo referente ao més de outubro foi de R$ 0,15/cota, representando um rendimento de
1,53% no més, levando em consideracdo a cota de fechamento do dia 14/11/2025.

No més de corrente foi divulgada a ata da assembleia geral extraordindria do SNFF11/SNMETI
aprovando a fusdo/incorporacdo do veiculo pelo SNMEIL. E esperado que a concretizacdo do
movimento acontega no 1726, haja vista que o final do ano de 2025 sera utilizado para estruturagao de
operacdes que serao benéficas para o portfélio consolidado dos fundos.
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Confianca em construcao, vigilancia em curso

O més de outubro consolidou um cenario mais construtivo, dando sequéncia ao movimento positivo

iniciado em setembro. A queda de juros nos Estados Unidos, a trégua comercial entre as duas maiores

economias do mundo — os EUA e a China — e a melhora dos indicadores de inflagao no Brasil

fortaleceram a confianca dos investidores e sustentaram o bom desempenho dos ativos de risco.

Ainda assim, o ambiente segue exigindo atengao. O processo de afrouxamento monetario nos EUA

deve avancar de forma gradual, mesmo em um contexto de escassez de dados oficiais devido a

paralisacao do governo. No Brasil, os desdobramentos fiscais voltaram ao centro do debate e o cenario

eleitoral devera ganhar forga no final do ano.

Até o fim de 2025, esses continuardo sendo os principais vetores que devem influenciar o

comportamento dos mercados — e que merecem ser acompanhados de perto por quem investe.

Desempenho dos Mercados em Out/25

Bolsas

indice Ultimo
£ MSCI World 4.390,42
= S&P 500 6.840,20
= NASDAQ 23.724,96
== FTSE 100 9.717,25
Euro Stoxx 600 571,89
Merval 3.002.607,00

Ibovespa (BRL) 149.540,40

Ibovespa (USD) 27.827,17

RERHE

IFIX 3.593,58

Més
1,57%
1,92%
4,26%
2,87%
1,29%

70,16%
2,76%
1,90%
0,58%

12 meses

20,38%
19,89%
31,11%
19,82%
13,16%
62,41%
15,29%
24,14%
12,13%

Fonte: Refinitiv/ Elaboragdo: Suno Asset

Cenario Global

Acum. Ano
18,41%
16,30%
22,86%
18,89%
12,66%
18,51%
24,32%
42,92%
15,32%

No cenario externo, trés fatores centrais sustentaram o aumento do apetite ao risco dos investidores:

e Continuidade do ciclo de cortes de juros nos Estados Unidos.
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e Trégua comercial entre Estados Unidos e China.
e Auséncia, até o momento, de impactos relevantes da paralisacao (shutdown) do governo norte-

americano sobre os mercados.

Na semana passada, o Federal Reserve reduziu a taxa de juros em 0,25 p.p., para o intervalo entre
3,75% a.a. e 4,00% a.a., em linha com as nossas expectativas. A decisdo, porém, nao foi unanime e
refletiu a dificuldade do Comité em avaliar a economia dos Estados Unidos diante da escassez de
dados oficiais. Houve divergéncia entre os membros: um diretor defendeu um corte mais intenso, de

0,50 p.p., enquanto outro preferiu manter os juros inalterados.

No comunicado, o Comité avaliou que a atividade econdmica vem se expandindo em ritmo moderado.
Destacou também a desaceleragao na criagao de empregos ao longo do ano e o leve aumento na taxa
de desemprego, que ainda se mantém em niveis baixos até agosto. A autoridade monetaria alertou que
os riscos de deterioragcdo do mercado de trabalho aumentaram nos ultimos meses, reforgando sua

atencdo aos dois pilares do seu duplo mandato: pleno emprego e estabilidade de precos.

Sob a 6tica da atividade econdmica, o crescimento segue resiliente, o que reduz a urgéncia por cortes
mais agressivos. Os dados alternativos disponiveis indicam uma economia norte-americana ainda

firme, sem sinais de que a economia caminhe para uma recessao.

No mercado de trabalho — principal ponto de atencdo do Fed — os sinais de desaceleragdo vém se
acumulando. Com os dados oficiais disponiveis apenas até agosto, o banco central também tem
observado indicadores alternativos. O indice de emprego do ISM permanece abaixo de 50 pontos,
sugerindo pessimismo. Ja as pesquisas de confian¢a dos consumidores indicam maior preocupacgao
com o futuro da economia. Nas respostas abertas da pesquisa do Conference Board, os termos
“emprego” e “trabalho” atingiram o maior nivel desde agosto de 2024, com a maioria expressando

receio com a situacao atual.

Embora a taxa de desemprego esteja em 4,3%, o indicador apresenta distorcdes relevantes. A forte
reducdo da imigracao reduziu a oferta de mao de obra, comprimindo artificialmente o numero e
mascarando parte da fragilidade real.

Em relacédo a inflagao, o indice de pregos ao consumidor (CPIl) de setembro foi divulgado de forma

excepcional, com dados coletados antes do inicio do shutdown. Apesar da leitura mais benigna, a
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inflacdo permanece 50% acima da meta de 2,0%. A boa noticia € que o impacto das tarifas de
importacao tem sido, até o momento, considerado “modesto”, com muitos importadores e varejistas

absorvendo parte dos custos.

Na entrevista apds a decisdo, o presidente do Fed, Jerome Powell, adotou um tom mais conservador
(hawkish), ressaltando que nao ha garantias de novos cortes ainda neste ano. A auséncia de dados
confidveis e a incerteza do cenario exigem prudéncia do Comité, que continuara monitorando a

economia com atencao redobrada.

Apesar das incertezas, mantemos, em nosso cenario base, a projegao de um novo corte de 0,25
p.p. ha reunido de dezembro, diante da expectativa de continuidade da deterioragao do mercado
de trabalho. Essa percepcao também é refletida pelo mercado, tanto no fechamento das curvas nos
vértices mais curtos — vide o grafico abaixo — quanto nas probabilidades atribuidas a novos cortes,

segundo o FedWatch do CME Group.

Para 2026, projetamos uma taxa proxima de 3,0% a.a., condicionada a evolucao dos dados de

inflacao e emprego.

EUA: Curva de Juros (% a.a.)
5,0%
4,8%
4,6%
4,4%
4,2%
4,0%
3,8%
3,6%

3,4%
1m 2m 3m 6m 1ly 2y 3y Sy 7y 10y 20y 30y

31-out-25 e=—15-out-25 =—=30-set-25 1-jan-25

Fonte: Refinitiv/ Elaboragdo: Suno Asset
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No campo geopolitico, ao longo de outubro, observamos avangos relevantes nas relagdes comerciais
entre Estados Unidos e China. O més teve momentos de tensao, especialmente apés os EUA
ameacarem retomar o aumento de tarifas, em 100%, em resposta a imposicao de licencas de
exportacao de terras raras pela China — insumo estratégico para os setores de defesa,

semicondutores e techologia.

Contudo, no fim do més, uma trégua foi formalizada: o encontro entre Donald Trump e Xi Jinping, em
30 de outubro, selou um novo entendimento e contribuiu para a melhora do sentimento global. Entre

0s principais pontos do acordo estao:

e Reducio de cerca de tarifas de importacdo dos EUA sobre produtos chineses, em especial,
relacionadas ao fentanil.

e Retomadadas compras de soja horte-americana pela China, com expectativa de 12 milhées de
toneladas até o fim de 2025 e meta minima de 25 milhdes de toneladas por ano até 2028.

e Suspensao, por 12 meses, das restricdes as exportacoes chinesas de terras raras.

e Cancelamento da imposicao de tarifas de 100% pelos EUA a China, que estava prevista para o

dia 1° de novembro.

Além de reduzir as tensGes comerciais, a trégua alivia incertezas nas cadeias globais de producéao e

pressoes inflacionarias em diversos setores.

Dessa forma, o ambiente externo se mostra mais favoravel do que nos meses anteriores, contribuindo
para sustentar o apetite porrisco e o desempenho positivo dos ativos globais. A expectativa € de que o
shutdown nos Estados Unidos seja resolvido em breve, permitindo a retomada da divulgacao regular

de dados e trazendo maior previsibilidade as analises econdmicas.

Na auséncia de novos choques, o cenario tende a seguir construtivo, impulsionado pela trégua

na guerra comercial entre EUA e China e pela continuidade do ciclo de cortes de juros — fatores

que devem permanecer no centro das atencoes dos investidores até o fim de 2025.
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Cenario Brasil

O ambiente externo mais favoravel ao longo de outubro, conforme descrito anteriormente, somado a
dados mais benignos da economia brasileira, contribuiram para levar o Ibovespa a sua maxima

histdrica, ultrapassando os 149 mil pontos no intradiario.

Além disso, vale destacar que, sob a 6tica econbmica, a possibilidade de um novo acordo comercial
entre Brasil e EUA —voltado a reducgao das tarifas aplicadas sobre produtos brasileiros — também foi

um fator positivo para o mercado.

No cenario econéomico doméstico, o quadro segue praticamente inalterado: a economia brasileira
continua em processo de transicao, com sinais mais claros de desaceleracao da atividade, alivio

nas pressoes inflacionarias e recuo nas expectativas de inflacao.

Além disso, a taxa de cambio manteve-se relativamente estavel ao longo de outubro, com média
de R$ 5,38. O real tem se beneficiado da perspectiva de juros mais baixos nos EUA, do
enfraquecimento global do délar, do elevado diferencial de juros a favor do Brasil e da atratividade da
bolsa brasileira — que, em ddlares, ainda é considerada barata. Em nosso cenario base, mantemos

a expectativa de que o délar encerre 2025 e 2026 em R$ 5,40 e R$ 5,65, respectivamente.

Por outro lado, desafios importantes continuam no radar. O tema fiscal voltou ao centro das
discussoes com a caducidade da Medida Proviséria 1.303/25 e a necessidade de o governo apresentar

novos projetos para recompor a arrecadacéao.

Mantemos as nossas projecdes de um déficit primario de aproximadamente R$ 30 bilhées em
2025 (excluindo precatérios), valor proximo ao limite inferior da meta de déficit zero. Para 2026,
diante das dificuldades de aprovacdo das medidas no Congresso, estimamos um déficit de R$ 53
bilh6es — equivalente a -0,40% do PIB —frente a meta de superavit de 0,25% do PIB. Esse cenario

amplia orisco de revisao da meta e pressiona a credibilidade do novo arcabouco fiscal.

O grafico a seguir apresenta nossas projecoes para o resultado primario em comparagao com as metas

estabelecidas pelo atual governo.
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Metas do Novo Arcabouco Fiscal (% em relacao ao PIB)

1,50%
1,25%
1,00%

0,75%

% PIB

0,50%
0,25%
0,00%
-0,25%
-0,50%

-0,75%

e [leta Fiscal

2025 2027 2028

2026

e Cenario Suno p/ fins de meta fiscal

Fonte: Ministério da Fazenda / Elaborag&o: Suno Asset

0,6%

2029

-==-Bandas

Do ponto de vista da atividade econdmica, os indicadores mais recentes seguem compativeis com um

cenario de moderacgao gradual. Projetamos crescimento trimestral de 0,3% no PIB do 3T25, seguido

por uma leve contracao de 0,1% no 4725, como ilustrado abaixo. Esse desempenho reflete os

efeitos defasados da politica monetaria bastante restritiva, o encarecimento e a desaceleracao do

crédito, o alto endividamento das familias e a perda de tragdo da economia. Em contrapartida, a

resiliéncia do mercado de trabalho e 0 pagamento de precatdrios devem suavizar esse arrefecimento.

Para os anos de 2025 e 2026, mantemos as projecoes de crescimento do PIB em 2,3% e 1,8%,

respectivamente.

5,0%
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Fonte: IBGE / Elaboragdo: Suno Asset
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Em relacao a inflacao, os dados mais recentes continuam apontando para um cenario mais
benigno. O processo de desinflagao permanece em curso, sustentado pela valorizagcao do cambio,
maior estabilidade das commodities, retragdo dos precos dos alimentos e desaceleragcdo dos custos
de producao — tanto agricolas quanto industriais. Por outro lado, os servigos intensivos em méo de

obra voltaram a subir, refletindo o dinamismo do mercado de trabalho — fator que segue no radar da

politica monetaria.

Diante dos dados melhores que o esperado, somados ao recente reajuste da gasolina e a
expectativa de bandeira tarifaria amarela em dezembro de 2025, revisamos nossa projegao para

o IPCA de 2025 de 4,7% para 4,5%. Para 2026, mantemos a estimativa em 4,3%.

IPCA (Acum. 12 meses)

5,5%

5,3%

5,0%

4,8%

LIMITE SUPERIOR DA META
4,5% = g === === mmmmm g e m oo m oo — - - — o

4,3%
4,0%

3,8%

3,5%

dez/23
jan/24
fev/24
mar/24
abr/24
mai/24
jun/24
jul/24
ago/24
set/24
out/24
nov/24
dez/24
jan/25
fev/25
mar/25
abr/25
mai/25
jun/25
jul/25
ago/25
set/25
out/25
nov/25
dez/25

Fonte: IBGE / Elaboragdo: Suno Asset

Dois riscos para inflagcdo seguem no nosso radar. Pelo lado baixista, uma eventual melhora expressiva
nos niveis dos reservatérios pode levar ao acionamento da bandeira verde, reduzindo a pressao sobre
os precgos e abrindo espaco para revisao marginal da projecao de inflagao. Por outro lado, um possivel
aumento do preco do diesel pela Petrobras — que permanece abaixo da paridade internacional ha

meses — pode exercer pressao altista. Ambos os riscos tém baixa probabilidade de se concretizarem

No nosso cenario atual.
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No que diz respeito as expectativas, um dos principais itens que ainda gera desconforto na autoridade
monetaria, o Boletim Focus mostrou melhora significativa nas ultimas semanas, com recuo das
projecdes de inflacdo entre 2025 e 2028. Esse movimento reforga a eficacia da politica monetaria atual
e os ganhos de credibilidade por parte do BC. No entanto, as expectativas seguem acima do centro da

meta, exigindo prudéncia e monitoramento constante.

Apesar dos avancos, avaliamos que o BC mantera postura cautelosa. A desancoragem das
expectativas persiste, 0s pregos de servigos seguem pressionados e o mercado de trabalho continua

resiliente. Com isso, mantemos nossa projecao de Selic em 15,0% a.a. até o final de 2025.

O inicio do ciclo de flexibilizagao da Selic deve ocorrer apenas com a convergéncia simultédnea de trés
condicbes: desaceleracio consistente das medidas subjacentes de inflagdo, expectativas ancoradas
e hiato do produto negativo. Embora esses elementos comecem a se delinear, estimamos que o
primeiro corte, de 0,50 p.p., deve ocorrer apenas em marc¢o de 2026. A partir dai, o ciclo de cortes

deve ser gradual, encerrando 2026 com a Selic em 12,5% a.a.

Abaixo, seguem 0s nossos cenarios para a taxa de juros, que permanecem inalterados em relagao a

carta anterior.

Cenarios para Taxa Selic (% a.a.)

Copom Cenario Otimista Cenario Base Cenario Pessimista
Probabilidade 30% 50% 20%
set/25 15,00% 15,00% 15,00%
nov/25 15,00% 15,00% 15,00%
dez/25 15,00% 15,00% 15,00%
jan/26 14,50% 15,00% 15,00%
mar/26 14,00% 14,50% 15,00%
abr/26 13,50% 14,00% 14,50%
jun/26 13,00% 13,50% 14,00%
ago/26 12,50% 13,00% 13,75%
set/26 12,25% 12,50% 13,50%
nov/26 12,00% 12,50% 13,25%
dez/26 12,00% 12,50% 13,00%

Fonte: Banco Central / Elaboragdo: Suno Asset

Atualmente, o mercado ja comega a precificar esse movimento de cortes, mas ainda estamos nos

estagios iniciais. Mantemos a mensagem das ultimas cartas, quando essa discussao ganhar mais
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tracdo — o que deve ocorrer entre o final deste ano e o inicio de 2026 —, os ativos locais podem reagir

com mais intensidade.

Esse movimento pode representar um segundo gatilho de valorizacdo, somando-se a tendéncia
de queda dos juros nos Estados Unidos, que ja vem favorecendo os mercados desde setembro.
Naturalmente, esse cenario dependera da auséncia de choques relevantes que aumentem as

incertezas e interrompam esse processo de reprecificagio.

Segue abaixo a tabela das nossas estimativas. Caso necessario, faremos novas revisdes das nossas

projecoes.
Projecoes
Indicadores 2023 2024 2025 2026
PIB (var % a.a. real em volume) 3,2% 3,4% 2:4% 1,8%
PIB Nominal (R$ bi) R$10,943 REN 745 R$ 12,553 RET13,325
Taxa de Desemprego (%, fim do periodo) 7.4% 6,2% 5.8% 6,5%
IPCA (%, a/a, fim de periodo) 4.6% 4, 3% £5% £35%
IPCA - Administrados (%, afa, fim de periodo) 91% 477% £9% £1%
IPCA - Livres (%, afa, fim de periodo) 31% 4.9% FAVATS 43%
Taxa Selic (% a.a., fim de periodo) ,75% 12,25% 15,0% 12,5%
Taxa de Cambio (R$/US$, fim de periodo) 485 519 5,40 5,65
Balanga comercial (US$ bilhdes) 98,8 74,6 59,2 53,8
Resultado Primario do Governo Central (% PIB) - meta -2,30% -0,10% -0,25% -0,40%
Resultado Primario do Governo Central (% PIB) -2.41% -0,38% -0,6% -0,8%
Divida Bruta - DBGG (% PIB) 074 0,76 78,9% 83,0%
Divida Liquida do Setor Publico - DLSP (% PIB) 0,60 0,61 65,5% 68,0%

Fontes: IBGE, Banco Central e ComexStat/ Elaboragédo: Suno Asset

Gustavo Sung | Economista-Chefe
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DESEMPENHO NO MERCADO SECUNDARIO

(COTACAO, LIQUIDEZ)

No mercado secundario, a cota do SNME11 em outubro teve variacao de -0,53%, configurando um
retorno total de 1,05% considerando a distribuicdo de R$0,15 no més (referente ao més de setembro),
e volume diario médio de negociagédo de R$ 94 mil. O fundo encerrou o més com preco de fechamento
de R$ 9,46 por cota, frente a um valor patrimonial por cota de R$ 9,49.

Valor da Cota e Liquidez

R$12,50 R$ 800.000

R$12,00 R$ 700.000

R$11,50 R$ 600.000

R$11,00 R$ 500.000

R$10,50 R$ 400.000

R$10,00 R$ 300.000
R$9,50 R$200.000
R$9,00 R$ 100.000
R$8,50 L R$ 0

dez-23 mar-24 jun-24 set-24 dez-24 mar-25 jun-25

mm Liquidez Diaria == Cotacdao SNME11 == \/alor Patrimonial SNME11

Fonte: Suno Asset e Quantum.

Considerando o fechamento do més de outubro, houve um levemente fechamento da curva real de
juros, levando em consideracao a NTN-B com vencimento em 2035, que saiu de 7,62% para 7,59% ao
final do més, enquanto o IFIX teve desempenho de 0,12%, reflexo das perspectivas dos agentes de
mercado levemente mais otimistas.

Yield NTN-B (2035) / IFIX

8,50% 3.750
8,00% 3.600
7,50% 3.450
. 7,00% 3.300
= <
Z 6,50% 3.150 =
6,00% 3.000
5,50% 2.850
5,00% 2.700

out-22 fev-23  jun-23  out-23  fev-24  jun-24  out-24 fev-25  jun-25  out-25
e=Yield NTN-B (2035) e |FIX

Fonte: Suno Asset e Quantum.
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DESEMPENHO PATRIMONIAL

(PERFORMANCE, ALPHA, UPSIDE POTENCIAL)

Performance Comparada ao Benchmark
35%
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IPCA+Yield IMA-B e SNME11l — emmmmmm |FIX

Fonte: Suno Asset e Quantum.

No més de outubro, observou-se uma valorizagao no IFIX de 0,12%, enquanto o SNME11 teve retorno
patrimonial totalde -0,32% no periodo. O retorno do IPCA + Yield IMA-B foi de 0,80%. O fundo encerrou
o més com Alfa de +2,87% sobre o IPCA + Yield do IMA-B desde o seu inicio em setembro de 2023.
Vale ressaltar, também, o Alfa de 16,44% em relacao ao IFIX no periodo, valor bastante expressivo,
evidenciando a composicao defensiva e descorrelacionada do portfolio frente ao IFIX.

Ao longo do més, em relacao a carteira investida em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, os
veiculos, no consolidado, foram os que mais tiveram impacto no retorno patrimonial, em linha com a
variacdo positiva do IFIX no més. A alocagdo em CRI seguiu contribuindo positivamente com a
performance ao longo do periodo.
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SNME11 BENCH ALFABENCH  ALFAIFIX
2023 3,62% 2,49% 1,13% 0,81%

2024 11,53% 14,30% -2,77% 12,89%
1725 18,12% 18,65% -0,53% 13,82%
2T25 20,94% 21,95% -1,00% 11,79%
JUL-25 23,15% 23,24% -0,10% 14,87%
AGO-25 23,43% 23,77% -0,34% 14,10%
SET-25 29,48% 25,19% 4,29% 17,18%

OUT-25 29,06% 26,19% 2,87% 16,44%

Elaborag¢do: Suno Asset.

Alpha (SNME11 x IPCA + Yield IMA-B x IFIX)

25,0%
20,0%
15,0%
10,0%

5,0%

0,0%
-5,0%

-10,0%
set-23 dez-23 mar-24 jun-24 set-24 dez-24 mar-25 jun-25 set-25

e |PCA + YIELD IMA-B e— | X

Elaborag¢do: Suno Asset.
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RESULTADO CONTABIL

Em outubro, o Fundo contou com resultado distribuivel de R$ 0,0851 por cota, e provisionamento de
R$0,1500 por cota distribuidos em 25/11/2025, restando R$0,1836 em reserva acumulada distribuivel.

O resultado do més foi originado majoritariamente pela carteira de Fundos Imobiliarios investidos,
totalizando R$ 391 mil a titulo de rendimentos recebidos. A carteira de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios contribuiu com R$ 281 mil, sendo negativamente impactada frente a deflagdo em agosto
de 2025.

Em outubro, a estratégia de agdes contribuiu positivamente para o resultado com R$ 9 mil, fruto do
recebimento de dividendos das acgdes investidas.

A demonstracédo do resultado do exercicio encontra-se na proxima pagina.
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DEMONSTRAGCAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

1. RECEITA

1.a. Resultado CRI
1.b. Rendimentos de
Cotas de FlI

1.c. Ganho de
Capital

1.d. IR Ganho de
Capital

1.e. Renda Fixa

1.f. Acoes

1.g. Outras Receitas

2.a. Taxade
Administracao

2.b. Taxa de Gestao

2.c. Taxade
Performance

2.d. Outras
Despesas

4. (=) RESULTADO

MAR-25

ABR-25

797.134 1.106.000

464.447 666.255
281.702 282.008
52.598 154.040
-10.520 9.087
6.843 4.774
2.068 8.991

-22.000 -22.000
-33.186 -33.186
-7.098 -10.249

734.855 1.041.911

MAI-25

910.010 562.665

516.589 481.857
294.792 341.966
55.000 62.055
-11.126 -
11.230 16.285
15.457 5.625

-345.123

-22.000 -22.000
-33.186 -33.186

- -279.000
-12.029 -10.937

812.795 562.665

JUL-25

954.326

480.254

339.586

111.133

13.335

10.018

-22.000

-33.186

-10.937

890.930

AGO-25

964.493

392.540

362.939

193.559

4.205

11.211

-22.000

-33.186

-8.597

900.711

2.777.192

OUT-25

718.239

352.725 281.030
308.625 391.306
2.626.574 -
-526.574 -
8.923 36.881
6.641 9.022

2.714.220

-22.000 -22.000
-33.186 -36.942
-7.786 -28.218

631.041

4.a. Resultado / Cota
4.b. Distribuicao /
Cota

4.c. Reserva
Acumulada

0,0991 0,1405
0,1100 0,1100
0,0091 0,0405

0,1095 0,0760
0,1100 0,1100
0,0407 0,004

Elaborag¢do: Suno Asset.
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Distribuicao

0,400

0,350

0,300

0,250

0,200

150
)

0,150

0,
0,08

0,050

m% 0,138 0,114
0,105 g o o0 il 0,110 Il 0,110 0,110
0,100

0,037

0,079 Il II
0,000 I I . |

nov/24  dez/24  jan/25 fev/25  mar/25 abr/25 mai/25  jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25

. Resultado s Distribuido EE Reserva Resultado Médio

Elaborag¢do: Suno Asset.

Resultado por fonte

0,400
0,350
0,300
0,250
0,200
0,150
0,100 H ﬁ
0,050

=

-0,050

-0,100
nov-24  dez-24 jan-25 fev-25 mar-25  abr-25 mai-25  jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25

B Rendimentos FlI B Renda Fixa Despesas
Ganho de Capital Liquido H CRI B Despesas Nao Recorrentes
W Receitas Nao Recorrentes H Agles

Elaboracdo: Suno Asset.
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ALOCACOES E MOVIMENTACOES

R$ 70,41 MM 10

Patriménio Liquido do Fundo Numero de ativos (CRIs) na carteira

IPCA +14,45% | 2,41 | R$ 10,55 MM CDI +6,67% | 1,46 | R$ 10,08 MM
Taxa média dos CRIs a IPCA + Duration + Taxa média dos CRIs a CDI + Duration + Posicéo

Posicao Financeira Financeira

INCC +11,00% | 0,00 | R$ 2,65 MM  IGPM +0,00% | 0,00 | R$ 0,00 MM

Taxa média dos CRIs a INCC + Duration + Taxa média dos CRIs a CDI + Duration + Posicao
Posicao Financeira Financeira

20,33% 28

Yield médio ponderado da carteira de CRIs Numero de ativos (Flls + Agcbes) na carteira

Durante o més de outubro, o SNME11 adquiriu aproximadamente R$ 800 mil em cotas de PATL11,
fundo pertencente ao segmento industrial e logistico. Na visdo da gestao, o referido ativo negocia a
precos demasiadamente descontados frente ao valor justo das propriedades imobiliarias subjacentes,
mesmo considerando possiveis reavaliagdes negativas frente aos desafios do portfélio, abrindo
oportunidade para aquisicao a precgos atrativos, conferindo margem de segurancga e potencialde ganho
de capital futuro.

Quanto aos CRIs Vanguarda, os papeis foram vencidos apdés AGT em 18 de agosto apds serem
verificados desvios de vendas realizados pela construtora. Com isso, o CRI esta oficialmente em
processo de recuperagcao. Apds o término da auditoria das garantias, entendemos haver um patamar
de recuperabilidade préoximo a 85% do PU Par do CRI no vencimento, o que equivale a
aproximadamente 95% de recuperabilidade em relacdo ao prego de custo. Esse montante se divide
entre carteira dos empreendimentos Dom Severino e Jonathan Nunes, além do estoque residual de
ambos os empreendimentos. Estamos em contato préximo a securitizadora para antecipar os
préoximos movimentos e buscarmos uma recuperacgao efetiva dos valores, ndo nos limitando ao valor
apontado pela auditoria. Em setembro/outubro, ja foram iniciados os processos de transferéncia de
todas as unidades desobrigadas da operacdo a Casa de Pedra, que atua como securitizadora, sendo
que boa parte delas ja estava registrada em nome da Casa de Pedra em meados de novembro. Com
isso, a intencao é buscar a constituicao de condominio para ambos os empreendimentos, de forma a
superar as pendéncias para avanco de obras no Dom Severino e repasse da carteira do Jonathan
Nunes, travados em virtude de pendéncias relacionadas a Vanguarda LTDA. Devemos mapear avangos
nessa construcao até o final do ano, de forma a destravar a recuperag¢ao de valores ao CRI. O PU do
papel ja estd devidamente marcado proximo ao valor de custo no Fundo (R$ 1.061,00). Atualizaremos
os investidores quanto aos passos e éxitos da recuperacao.

[19]
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. . Perfil de o . Yield Yield Duration Volume % Pagamento
Identificagcao i Cédigo CETIP Setor Rating Index LTV i
risco HTM MTM (anos) SNME PL de juros
CRI WELT Contratual 22H0166203 Energia A3 IPCA 11,77% 14,50% 3,51 R$ 4,05 5,75% = Mensal
CRI .

COMPORTE Corporativo 2311270600 Transporte A3 CDI 3,50% 4,40% 2,12 R$ 3,41 4,84% 60% Mensal
CRI MZM IV Pulverizado 2211466165 Incorporagao A3 IPCA 12,95% 17,22% 0,38 R$ 3,00 4,26% 70% Bullet
CRI GS SOUTO Contratual 21K0732283 Energia A3 IPCA 13,30% 11,69% 3,48 R$ 2,67 3,80% 62% Mensal

CRI . ~ o
VANGUARDA Pulverizado  22G1233041 Incorporagéao D INCC 11,50% 11,00% 0,00 R$2,65 3,77% 52% Mensal
CRI
(SltJRBzoRA;)Iﬁ:D Pulverizado 23J2809383 Incorporagéao A3 CDI 12,00% 12,00% 1,75 R$ 2,34 3,33% 43% Mensal
A)
CRI BIT SERIE 2 Pulverizado 22)1411297 Incorporagéao Ad CDI 5,50% 5,50% 0,91 R$ 2,26 3,21% 60% Mensal
CRIBIT Pulverizado 22J1411295 Incorporagéao A4 CDI 5,50% 5,50% 0,91 R$ 1,40 1,99% 60% Mensal
CRI ASTIR Pulverizado 21L0285556 Incorporagéao A2 IPCA 10,50% 13,13% 1,02 R$ 0,83 1,18% 42% Mensal
gg:‘glz:zgﬁ Pulverizado 22F1035343 Incorporagéao A3 CDI 6,00% 6,02% 0,09 R$ 0,67 0,96%  45% Mensal
CARTEIRA DE ACOES
Identificacdo Setor Qtde. Cotas Cotagdo Vol SNME % PL
ALOS3 Shoppings 65.000 R$ 24,95 R$ 1,62 2,30%
IGTIN Shoppings 20.000 R$ 24,47 R$ 0,49 0,70%
EZTC3 Incorporacgéo 15.000 R$ 18,55 R$ 0,28 0,40%
TRIS3 Incorporacgado 5.038 R$ 7,64 R$ 0,04 0,05%
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Identificagdo Setor % PL
RELG11 Logistica 8,78%
TGAR11 Hibrido 5,01%
IBBP11 Logistica 4,60%
RBRP11 Lajes Corporativas 4,16%
VRTM11 Hibrido 3,02%
PCIP11 Papel 2,80%
GGRC11 Iméveis Industriais e Logisticos 2,08%
BTHF11 Papel 1,79%
IRDM11 Papel 1,56%
INOI11 Desenvolvimento 1,47%
PATL11 Logistica 1,17%
INDE11 Desenvolvimento 1,00%
LVBI11 Logistica 0,81%
VGIP11 Papel 0,76%
RBRF11 Fundo de Fundos 0,76%
ITRIM1 Shoppings 0,74%
RZAT11 Hibrido 0,66%
ALZC11 Papel 0,61%
BLCA11 Lajes Corporativas 0,40%
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ALOCACOES

0,00% 1,00% 2,00% 3,00% 4,00% 5,00% 6,00 7,00% 8,00% 9,00% 10,00%

RELG11

CRI WELT
TGAR11

CRI COMPORTE
IBBP11
CRIMZM IV
RBRP11

CRI GS SOUTO
CRIVANGUARDA
CRI ARPOADOR (SUBORDINADA)
CRI BIT Série 2
VRTM11

PCIP11

ALOS3

GGRC11
CRIBIT

BTHF11

IRDM11

INOI11
CRIASTIR
PATL11

INDE11

CRI GAFISA SOROCABA
LVBI11

VGIP11

RBRF11

ITRI11

IGTI11

RZAT11

ALZC11

BLCA11

EZTC3

XPSF11

XPML11

BTLG11

TRIS3

BBFO11
RENV11

m % PL

Elaboragéo: Suno Asset.
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AF, 33%

Fll, 50%

Fll, 50%

Exposicao por
Tipo de Ativo

Pulverizado, 19%

Exposicao dos CRIs por Garantia

Exposicao por Indexador

IPCA, 15%

Exposicao por

Duration (em anos)

Menor que 2, 19%
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Papel, 15%
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Shoppings, 4%

Transporte, 5%

Corpeggdivas,
Corpobifivas, 5%

Energia, 10% Hibrido, 9%

B Transporte 0]
B Papel
B Lajes Corporativas M Shoppings

Desenvolvimento

Exposicao por Rating

A3, 23%

Acgoes

Exposicao por Securitizadora

Fll, 50%

B Opea M CasadePedra M Virgo M Habitasec M Fll

Opea, 14%
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Exposicao por Localizagao

Exposi¢cao
14,30%
0,00%
Powered by Bing
© Microsoft, OpenStreetMap
Concentracao Média do SNME11 - CRIs
8,33% 8,33% 9,09% 9,09%
7,69% ’ 7,69% 7,69% 7,69% 7,69% ’
7,14%
w
9,09%  1000% 9090  900%  900%  900% 10:00% ... 10,00% 10,00%

dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25

e Concentragao Média por Ativo e Concentragao Média por Devedor
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MONITORAMENTO DOS ATIVOS

Em substituicdo ao nosso Relatério de Monitoramento mensal e ao nosso Relatério de Risco semestral,
estamos implementando este topico para trazer ao nosso Relatério Gerencial uma maior visualizagao
sobre o status dos ativos, principalmente aqueles que cuja performance do projeto é essencial para a
saude do crédito. O objetivo é dar transparéncia ao andamento das operacdes e indicar, de forma
direta, eventuais planos de acdo tomados em caso de operagdes que requerem atencdo aumentada
da gestéo.

Consideramos a transparéncia ao cotista algo fundamental para um maior entendimento do momento
atual da carteira do fundo e qual o posicionamento do time de gestao perante estes ativos. Pontos
como avanco de obras, vendas e adimpléncia da carteira de recebiveis serao diretamente atualizados
todo més, a fim de acompanharmos o progresso dos ativos investidos e a evolugao do portfélio.

Vale destacar, que por questdes de acesso a informacgao e processos de consolidagao de resultados
envolvendo os prestadores de servico das operagdes, o monitoramento pode ocorrer com uma
defasagem de um més frente a data de referéncia do RG. Isto €, com o RG do més de junho, alguns

ativos podem conter a informacgao mais atualizada do més de maio.

Esperamos que essa nova abordagem no Relatério Gerencial agregue informagao e seguranca aos
Nnossos cotistas.

Boa leitura!

|26 |
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ENQUADRAMENTO DOS FUNDOS DAS OPERAGOES

Més de

RG Enquadrada? FL/FR/F) Enquadrado? Fundo de Obra FD Enquadrado?

Referéncia

CRI GS SOUTO N/A Enquadrado N/A Enquadrado set/25
CRI ASTIR Enquadrado Enquadrado set/25
CRI GAFISA set/25
SOROCABA Desenquadrado Desenquadrado Enquadrado Enquadrado
CRI WELT Enquadrado Enquadrado Desenquadrado set/25

i se25
CRI COMPORTE set/25

Nota da Gestéao:
Os fundos de despesas desenquadrados das operagbées foram devidamente recompostos nos meses de acordo com a cascata de

pagamento dos CRI.
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EVOLUGCAO FiSICA DAS OBRAS

< 0 & ™
e o@\“‘* N
I Realizado A Realizar
NIVEL DA CARTEIRA VENDIDA
Médi C t
< 7lj 625/08""" 64.44% 92,00% 96,67%
69.63% 66,42%

57,89%

I Realizado Média Carteira

CARTEIRA A VP E ESTOQUE

29,3

®

W Carteira a VP (R$ MM) Estoque (R$ MM)

Fonte: Servicers e Securitizadoras | Elaboragdo: Suno Asset
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INADIMPLENCIA DA CARTEIRA DE RECEBIVEIS

25%

14%

2% 2% 4% o 1% 3% 2% 2% 3%
& W ™ \ @ >
R P‘%«\ O?\\V'\/l’ OQ\OOP‘% %P?\\)?’?\ o OP‘OO o O\)W\O
N @t @ N
A ©
¢
Inad. Acumulada mInad. Média
CONCENTRACAO MAXIMA DA CARTEIRA
21,19%
0.81% 1,92% 1,94% 2,37%
— s Eaaas B
CRIASTIR CRIMZM CRI GAFISA CRI BIT BARUERI CRI ARPOADOR CRIVANGUARDA

SOROCABA

RAZAO DE GARANTIA

Em Vanguarda,
657% razao deve ser
menor que o

limite.

153% 201%

LRI — — — — B Pl ———_%

2 > >
g\\ﬁ’ P\OO \)p?\o
' 2O ©

W N
K 0?\\

I RG Atual = = =RG - Limite

Fonte: Servicers e Securitizadoras | Elaboragdo: Suno Asset
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COMENTARIOS SOBRE OS ATIVOS

CRI WELT

Ticker: 22H0166203

Setor: Energia

Remuneracao: IPCA + 11,77%
LTV: N/A

Localizagao: Minas Gerais

% PL SNME: 5,75%

CRI BIT

Ticker: 2J 411295

Setor: Incorporagéo
Remuneracao: CDI + 5,50%
LTV: 60,00%

Localizagao: Barueri, SP

% PL SNME: 5,20%

Parecer

Saudavel

Comentario da Gestao

Fat. Real/Proj (%)
92,66%

¢
9
s

SNMET

o

STATUS: Mensal

Geragio de Energia
@ 769,26 MWh

76,79% do Proj.

Constituida em 2012, a Welt Energia € uma empresa especializada na produgéo de energia limpa e

renovavel, atuando no desenvolvimento e implantagéo de projetos de geragéo de energia elétrica
por fonte hidraulica (CGH e PCH). A empresa é focada na comercializagdo no modelo Geragéao

Distribuida.

Em setembro, a geragéo das usinas ficou um pouco abaixo do esperado, enquanto o faturamento

foi bem préximo a expectativa. Além disso, conforma comentamos no més anterior, temos

expectativas de quitagdo da operagao até o final do ano, conforme aprovado em assembleia.

Fontes: Grupo Energia | Elaboragédo: Suno Asset

Parecer

Comentario da Gestao

I|| % de Vendas
69,63%

Obra Executada
53,67%

Inadimpléncia
2,87%

STATUS: Mensal

Desenquadramentos
RG: 152,9%
Fundos de Obras

N Desenquadrado

Em setembro, o empreendimento nao realizou vendas ou distratos. A inadimpléncia da carteira

ficou em 2,87%. No més, finalizamos a reavaliagdo da obra, de forma que foi verificado pela

Binswanger, nova medidora, uma posigao inferior ao que se verificava, com a obra atualmente no
patamar de 53,67% e 59,18% se considerado o estoque ja pago. No més, houve um avancgo de
1,67%. A Razéao de Garantia segue elevada, a 153%. No préximo més, devemos iniciar os aportes da
43 série do CRI para término das obras até maio/26.

Fonte: Habitasec, Neo | Elaboragdo: Suno Asset
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CRI MZM STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada Desenquadramentos
Saudavel 74,01% @ RG: 130,6%
Fundos de Obras e
. A . Reserva Enquadrados
% de Vendas = Inadimpléncia
[ ]
Il I"I” 84,44% | = 2,27%

Comentario da Gestao

Em setembro, o empreendimento contou com uma venda e um distrato, ficando com saldo geral de
vendas zerado, mas com um percentual vendido saudavel. O avango de obras foi de 1,52%, abaixo
Ticker: 2211465810 do previsto, totalizando 74,01%, e segue sendo o maior gargalo da operagédo. Apesar disso,
acreditamos que o final de obra apresentara percentuais mensais maiores, com entrega prevista
para o 1° semestre de 2026. A Razdo de Garantia apresenta boa margem, fechando o més de
setembro em 130,63%. Diante disso, continuamos confiantes na saude da operagéao.

Setor: Incorporagéo
Remuneracao: IPCA + 12,95%
LTV: 70,00%

Localizagao: Sao Bernardo do
Campo, Sp

% PL SNME: 4,26%

Fonte: Virgo, Neo, Harca Engenharia | Elaboragdo: Suno Asset

CRI GS SOUTO STATUS: Mensal

Avango Fisico Conexdo
= Parecer set/25 Nova Unigo Il 100% N -
ool / set/25 Alto Furnas 11 100% jan/25
= set/25 Raul Soares 97,2% |IEGIGBG out/25

set/25 S&o Félix 99,9% IIEGGEG set/24

Comentario da Gestao

Os recursos desse CRI sdo destinados ao financiamento de 4 projetos de GD (geragéo distribuida) no
estado de Minas Gerais. Os projetos sdo CGHs (Centrais Geradoras Hidrelétricas) que, totalizados, irdo

Ticker: 21K0732283

produzir 4AMW. Conforme comentamos anteriormente, 2 desses projetos se encontram finalizados e

Setor: Energia N
aguardam a conex&o.

Remuneragao: IPCA + 12,00% Em julho, a geragdo nas CGHs conectadas (Sao Félix e Alto Furnas) seguiu abaixo do esperado, ainda por
chuva insuficiente na regido. A expectativa, entretanto, € de um aumento das chuvas a partir de
LTV: 62% outubro/novembro, o que deve melhorar o desempenho das usinas. Das duas usinas que restavam ser
conectadas, a CGH Raul Soares teve sua conexao realizada em outubro e deve comecar a faturar de
Localizagao: Minas Gerais maneira relevante a partir do inicio de 2026, enquanto a CGH Nova Unido segue ainda sem previsao de
conexao, o que ndo é preocupante, dado que € uma CGH menor. Valido destacar, também, que a conexao
% PL SNME: 3,80% de Raul Soares era gatilho para redugao de taxa do CRI, que agora sai de IPCA + 11% para IPCA + 10%. Por

enquanto, entretanto, dado o atraso nas conexdes e faturamento atual abaixo das PMTs, mantemos o
parecer de atengéo, mas confiantes de que no médio prazo o faturamento deve ter aumento relevante.

Fonte: GS Souto Eng. | Elaboragéo: Suno Asset
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CRI VANGUARDA STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada Desenquadramentos

Saudavel 75,01% RG: 58,7%

@ Fundos de Obras

I| I||I|| % de Vendas = Inadimpléncia & # Enquadrado
65,42% N 13,53%

Comentario da Gestao

O més de agosto marcou o vencimento do CRI e o inicio das agdes de recuperacao do crédito. Nesse sentido,
ao longo dos meses de setembro e outubro, a securitizadora empreendeu esforgos para realizar a alienagao dos
imoéveis em seu favor, tanto a nivel de estoque, quanto de carteira. Apesar de o nivel de vendas formal da
Ticker: 22G1233041 operagéo estar préximo aos 65%, com a continuidade da auditoria, verificou-se que algumas unidades estao
atualmente em litigio junto a supostos adquirentes apds verificagdo de alienagdo indevida conforme declarado
na AGT de vencimento do papel.

Quanto as obras, o edificio Jonathan Nunes encontra-se finalizado e o Dom Severino com 75% de concluséo (ja
Remuneracdo: INCC + 11,50% apos a auditoria final da Binswanger), com previsdo de término no 2T26. Ainda, esta se estudando a constituicao

Setor: Incorporagéao

de condominio de moradores em ambos os empreendimentos para superar pendéncias relacionadas a
LTV: 52,00% construtora e haver o devido repasse bancario das unidades compradas, bem como o término da obra do Dom
Severino. O firme processo de auditoria estd avangando semana apds semana, infelizmente verificando

Localizagéo: Teresina, Pl cendrios desfavoraveis a partir das medidas desconformes da Vanguarda Engenharia n operagédo. Com isso,
quando consideramos somente as unidades livres de litigio e que foram alienadas a securitizadora, a atual razédo
% PL SNME: 3,77% de garantia da operagdo em relagéo ao prego de custo decresce para 59%. Havera disputa judicial contra os

adquirentes informais, que pode elevar essa recuperabilidade para préximo dos 100% do custo. Seguiremos
atualizando os investidores quanto a esse panorama.

Fonte: Neo, MV Engenharia, Casa de Pedra | Elaboragdo: Suno Asset

CRI ARPOADOR STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada Desenquadramentos

Saudavel 92,94% RG: 200,5%

Fundos de Despesas e

I| I| I” % de Vendas Inadimpléncia ¥ * Obras Enquadrado
96,67% 1,58%

Comentario da Gestao

Em setembro, o empreendimento avangou 3,48%, alcangando 93% de execugao. Houve 2 vendas e
3 distratos, que diminuiram a inadimpléncia percebida para 1,7%. Cabe mencionar a deliberagéo
em AGT destinando a AmEx ao Fundo de Obras, visando a conclusao do projeto. Nos meses de
agosto e setembro essa AmEx sera redirecionada para o Fundo de Obras, retornando em outubro.

Ticker:23)2266231| 23)2809383

Com o empreendimento praticamente integralmente vendido e razdo de garantia em 200%, a

. operagao permanece saudavel e proxima de ser concluida.
Setor: Incorporagao

Remuneragdo: CDI + 4,50%
(Sr.) | CDI +12,00% (Sub.)

LTV: 43,00%
Localizagao: Vila velha, ES

% PL SNME: 3,33%

Fontes: Opea, Monitori, OGFI | Elaboragédo: Suno Asset
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CRI ASTIR

Ticker: 21L0285556

Setor: Incorporagéao
Remuneracao: IPCA + 10,50%
LTV: 42,00%

Localizacao: Porto Alegre, RS

% PL SNME: 1,18%
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STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada

Desenquadramentos

Saudavel 100,00%
= RG: 657,3%
I| I||I|| % de Vendas Inadimpléncia "%  Fundos de Despesae
57,89% 25,22% Reserva Enquadrados

Comentario da Gestéo

Astir € um empreendimento vertical localizado em Porto Alegre-RS. O projeto é constituido por 5
pavimentos, 4 blocos e 60 unidades. A construtora Astir possui trackrecord em empreendimentos
de alto padrao na cidade de Porto Alegre.

No més de agosto, ndo ocorreram vendas nem distratos, mas o CRI teve relevante amortizagéo
extraordinaria, como vem sendo de costume, devido a valores recebidos da carteira. A carteira, no
momento, estd baixa, muito porque os repasses ja foram feitos, mas sdo necessarias poucas
vendas de um estoque de 24 unidades para que a operagao seja quitada por completo. A alta
inadimpléncia é consequéncia dessa carteira baixa e ndo por problemas no CRI. Assim, o foco
segue na venda dos estoques e a operagdo permanece saudavel.

*Até a data de publicagdo do relatério, ainda ndo haviamos recebido todas as informagées
referentes ao més de setembro.

Fonte: True, Maximus, Dexter Engenharia | Elaboragdo: Suno Asset

CRI GAFISA WE SOROCABA

Ticker: 22F1035343

Setor: Incorporagéao
Remuneragao: CDI + 5,00%
LTV: 45,00%

Localizagéao: Rio de Janeiro, RJ

% PL SNME: 0,96%

STATUS: Mensal

Obra Executada

87,34% @

Desenquadramentos
RG:107,5%
Fundos de Despesa,

Inadimpléncia N Reserva e Obras

% de Vendas —
92,00% = 0,21% Enquadrados

Parecer

Comentario da Gestao

Em setembro, ndo foram realizadas novas vendas na operagao, que tem apenas mais 2 unidades de
estoque. A previsédo de entrega foi atualizada para a entrega em dezembro/25, com pouco menos de
R$ 3MM a serem aportados na obra, que serdo integralmente colocados pela Gafisa S.A., que
acabou de concluir uma nova captagéo, desta vez de uma debénture a mercado, que entendemos
adequado para nossa posigao de credores do WE. A obra segue com 87,34%, apds uma paralisagao
por falta de liquidez no empreendimento. A Razdo de Garantia segue desenquadrada, a 107%. No
entanto, ao se considerar o término de obras, que sera tocado com recursos proprios, os ativos
subjacentes a operagado perfazem os 120% contratuais necessarios. Seguimos préximos da
operagao e aguardando o registro da garantia das salas comerciais, que devem ser comercializadas
logo apods o habite-se do empreendimento para contribuir para a quitagao dos CRI até a nova data
de junho de 2026, algo que ainda sera refletido nos documentos da operagao.

Fonte: Opea, Capital Finance | Elaboracdo: Suno Asset
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DETALHAMENTO DOS DEMAIS ATIVOS

CRI COMPORTE

Descricao da Operagao
2 O grupo Comporte foi fundado em 2002 e atua como holding de diversas empresas para
o as quais presta apoio administrativo, financeiro e operacional, principalmente no
~ 1~ segmento de transporte. Possui operagdes rodoviarias interestaduais e intermunicipais
COI I I VAW, -1 em 12 estados + DF e contratos de concessao para prestacao de servicos em diversos
participacdes s.a.
deles.
Ticker: 2311270600 Informacoes Financeiras 2023 2024
Setor: Transporte Margem Bruta 29,8% 31,1%
Remuneracéo: IPCA + 8,5% Margem EBITDA 31,6% 26,2%
Margem Liquida 18,8% 14,5%
LTV: 60,00%
Divida Liquida/EBITDA 0,73x 1,27x
Garantias: AF, FR e Aval
Divida Liquida/PL 0,71x 0,76x Localizacao:
Vencimento: Set/30 - S30 Paulo
Liquidez Corrente 1,26 1,46
% PL SNME: 4,84%

Fontes: Opea | Elaboragdo: Suno Asset
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QUADRO DE DELIBERAGOES EM AGTs DOS ATIVOS

Ativo  Data Ordem do dia Deliberagéo
(i) Sustar o evento de vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios e o resgate antecipado
dos CRI, em razao da nao realizacao de aporte pela Devedora para o pagamento dos juros
devidos em julho de 2025 e setembro de 2025. (ii) Autorizar a reabertura da 42 Série dos CRl,
destinada a Investidores Profissionais, sob o rito de registro automatico. (iii) Conceder
autorizagao prévia para que a integralizagao da 4@ Série dispense a condi¢ao precedente Favoravel.
referente ao LTV (Loan-to-Value). (iv) Conceder prazo adicional de 30 dias corridos para que o LTV
CRIBIT |09/10/2025 | seja enquadrado. (v) Autorizar a utilizagao do Fundo de Despesas para arcar com 0s custos de Permitir a reabertura
registro da oferta da 42 série na CVYM e Anbima, sendo esses valores retidos dos recursos da da 42 sérieda
integralizacao. (vi) Aprovar a alteragao da forma de constituicao do Fundo de Liquidez, que operagao.
devera corresponder ao somatério dos juros remuneratérios das proximas 3 (trés) Datas de
Pagamento, ao invés de 2 (duas). (vii) Ratificar a contratacao do escritdrio Vigand Neto &
Bertuloso como Assessor Legal, as custas do Patrim6nio Separado, para formalizar os
aditamentos e ajustar os documentos da operagao.

(i) Aprovar a alteragao (antecipagao) das Datas de Vencimento da CCB (para 24 de dezembro de Favoravel.

2025) e dos CRI (para 26 de dezembro de 2025), com a consequente alteracao do Cronograma
de Pagamentos. (ii) Ratificar todas as deliberag6es tomadas na Assembleia Especial de Titulares
dos CRIrealizada em 24 de setembro de 2025.

CRI Gafisa | 17/10/2025 Retificar uma
informacdo incorreta

da AGT anterior
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CONHECA TODOS OS NOSSOS
FUNDOS DE INVESTIMENTO

SNAG]] Primeiro Fiagro-Hibrido da bolsa brasileira, langado ao mercado em agosto de 2022.
’ Investe em terras logisticas voltadas ao agronegdcio e ativos de crédito para o setor.

SUNO ENERGIAS LIMPAS FlI é o Fundo Imobilidrio da Suno Asset que investe em Energias
SN EL11 Limpas e Renovaveis, sendo uma maneira inovadora e democratica para o investidor
comum ter acesso a uma tese que, além de extremamente lucrativa, gera impacto positivo
para a sociedade.
Fiagro-Fll voltado para investimentos em terras agricolas da Suno Asset. O primeiro fundo
L%’ s N FZ]] base 10 e voltado para investidor geral com uma das teses de investimento mais
DM vencedoras do pais, oferecendo acessibilidade a um setor resiliente, dolarizado e

descorrelacionado com os diversos indices.

SN I Dll Fl-Infra da Suno Asset. Devido a sua importancia para o desenvolvimento do pais, esta
classe possui isengé@o completa de IR nos rendimentos e no ganho de capital.

& SNCI]] Fundo de Papel de risco moderado. Sua principal caracteristica é entregar retornos
consistentes aos cotistas, com rendimentos comparados a fundos de alto risco.

\.‘. Fundo imobilidrio multiestratégia da Suno Asset, com foco no investimento em diversos
§. |I SN M El tipos de ativos imobilidrios, como CRIs, Flls, agdes e imdveis. A partir de uma tese
N,

. sofisticada, buscamos entregar geragao de renda mensal e rentabilidade acima da inflagao.

Fundo de Fundos que investe em mais de 30 outros Flls da bolsa e em centenas de ativos
SN FH] imobiliarios por todo o pais. Uma maneira descomplicada de aplicar no setor.

SUNO Fundo de Previdéncia Privada que investe em agdes, com exposi¢gdo muito similar ao SUNO

i
-” PREV FIC FIA. Conta com os beneficios tributarios de uma Previdéncia, investindo em ativos de

risco.
SUNO : E 5 iy :
Fundo de Investimento em Agdes que utiliza como referéncia as carteiras recomendadas da
A FIC FIA Suno Research. Exposi¢do em ativos de Valor, Dividendos, Small Caps e Internacional.

SUNO
GLOBAL Fundo de Investimento em Ag¢des, com exposigdo em agdes globais listadas no Brasil ou

d EQUITI Es nos Estados Unidos. Investe nas maiores empresas do mundo.
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FUNDO IMOBILIARIO SUNO MULTIESTRATEGIA

“Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de
qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no
passado nao representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e
do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem
estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento
atuam e, consequentemente, possiveis variagées no patriménio investido. O Administrador nédo se
responsabiliza por erros ou omissées neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisées dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Este material nao tem relagdo com objetivos especificos de investimentos, situacdo financeira ou
necessidade particular de qualquer destinatario especifico, ndo devendo servir como unica fonte de
informagées no processo decisorio do investidor que, antes de decidir, devera realizar, preferencialmente
com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos
riscos face a seus objetivos pessoais e a sua tolerancia a risco (Suitability)."
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