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Regulamento

BTG PACTUAL TERRAS AGRICOLAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 41.076.607/0001-32

PARTE GERAL
CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 BTG PACTUAL TERRAS AGRICOLAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
DO AGRONEGOCIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei n°® 10.406, de 10
de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral, Anexo Normativo VI da Resolugéo n° 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada, da Comissao de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugdo CVM
175" e “CVM”), tera como principais caracteristicas:

Classe Classe Unica.

Prazo de Duragao Indeterminado.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, instituicio com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
Administrador 040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 e credenciada como
Administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de
20 de margo de 2006 (“Administrador”), responsavel pela administragdo
fiduciaria.

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., com sede na Cidade e Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar — parte, Itaim
Bibi, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ sob o n° 09.631.542/0001-37,
autorizado a prestagao dos servigos de administragao de carteira de titulos e
valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério n® 9.975, de 04 de agosto
de 2008 (“Gestor” e, quando referido conjuntamente com o Administrador, os
“Prestadores de Servigos Essenciais”).

Foro Aplicavel Foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Encerramento («[: 3 30 de dezembro de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,
‘Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominagéao da Classe Anexo

CLASSE UNICA DE COTAS DO BTG PACTUAL
TERRAS AGRICOLAS FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS Anexo |
DO AGRONEGOCIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

1.3 O Anexo de cada classe de cotas (“Classe”), conforme aplicavel, dispbe, sem prejuizo de outros
requisitos e informagdes previstos na regulamentagéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais,
incluindo a indicagdo dos demais prestadores de servicos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime
de insolvéncia; (iii) condigbes de resgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
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1.5

procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracéo dos prestadores
de servigos; (vi) politica de investimentos e composi¢do e diversificagdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selegéo e realizacao de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

O Apéndice de cada subclasse de cotas (“Subclasse”), conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de
outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas
gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisigao de cotas em novas emissoes; e (ii)
bases de calculo e percentuais para calculo da Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo e Taxa de
Performance (conforme definidas no Anexo e/ou no Apéndice), se aplicavel.

Para fins do disposto neste Regulamento, nesta Parte Geral, nos seus Anexos e Apéndices: (i) os
termos e expressodes indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados
atribuidos a eles no decorrer do documento entre parénteses e em negrito (“Termos Definidos”); (ii)
referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n°
13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada, isto &, excluindo-se o dia do comego e incluindo-
se o do vencimento; (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices n&o seja Dia Util, conforme definigdo nele prevista, considerar-
se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de
interpretacdes entre a Parte Geral, os Anexos e/os Apéndices, as disposi¢cdes mais especificas deverao
prevalecer em relagéo as disposi¢cdes genéricas, isto €, as disposigdes do Apéndice se sobrepdem as
disposi¢cdes do seu respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposigdes do Anexo se sobrepbem
as da Parte Geral; (vi) salvo quando expressamente disposto de forma distinta, as disposi¢cdes dos
Anexos e dos Apéndices sao aplicaveis, exclusivamente, aos seus respectivos Anexos e Apéndices;
(vii) “Dia Util” significa qualquer dia, exceto (a) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou
na Cidade de S&o Paulo e (b) com relacdo a qualquer pagamento realizado por meio da B3, aqueles
sem expediente na B3; e (viii) caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento n&o sejam Dia Util, conforme esta definigdo, considerar-se-4 como a data do referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21

Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo respondem perante
a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus préprios atos e omissdes contrarios a lei,
ao Regulamento do Fundo ou a regulamentacéo vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo
do exercicio do dever de fiscalizar, nas hip6teses previstas na regulamentacéao aplicavel.

211 Nao obstante as atribuicbes previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas nao
se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; (e) registro de direitos creditérios em entidade registradora
autorizada pelo Banco Central do Brasil; (f) guarda da documentagéo que constitui o lastro dos
direitos creditérios; e, eventualmente, (g) outros servigos em beneficio do Fundo ou da classe
de cotas.

21.2 Nao obstante as atribuicbes previstas neste Regulamento e na regulamentacéao aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui,
mas nao se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediacdo de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
consultoria de investimentos ou consultoria especializada; (d) classificacdo de risco por agéncia
de classificagdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestao

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 2



btgpactual

Regulamento

BTG PACTUAL TERRAS AGRICOLAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 41.076.607/0001-32

2.2

23

24

da carteira de ativos; (g) empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos
de imoéveis rurais e a exploracdo do direito de superficie, assim como para monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo de imdveis rurais; (h) agente de cobranga para cobrar
e receber direitos creditérios e demais ativos vencidos e ndo pagos; e, eventualmente, (i) outros
servigos em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo ndo se encontre
dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serao
responsaveis apenas pela fiscalizacao de tal servigo. As atribuicdes e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servigo perante o Fundo e seus Cotistas continuarao a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servico ora contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os Cotistas, em suas respectivas esferas
de atuacgao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentagao aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

221 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizagédo de suas
operagoes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratagao de outros prestadores de servigos n&o altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os Cotistas, o Fundo
ou a CVM.

Os investimentos no Fundo ndo s&o garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC.

CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

O Fundo tera encargos que Ihe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolu¢do CVM
175, e quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo
Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO 4 - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

41

A assembleia geral de Cotistas & responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas (“Assembleia Geral de Cotistas” ou “Assembleia Geral”), conforme aplicavel, na
forma prevista na Resolugdo CVM 175, observado que as matérias especificas de cada classe ou
subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial de Cotistas (“Assembleia
Especial de Cotistas” ou “Assembleia Especial”), sem prejuizo de outros requisitos e informacdes
previstos na regulamentacgdo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢cdes procedimentais da
assembleia geral de Cotistas.

411 A convocacgado da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderegado aos Cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do Cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal
informacéo.

41.2 Ainstalagdo ocorrera com a presenga de qualquer nimero de Cotistas.

41.3 A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.
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4.2

4.3

4.4

4.5

41.4 Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacgao, para a coleta das manifestagcoes dos Cotistas.

4.1.5 A cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagdo na classe de
cotas.

41.6 As deliberacdes da assembleia de Cotistas serao tomadas por maioria de votos dos presentes
(“Maioria Simples”), exceto as deliberagbes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de
Prestador de Servico Essencial; (ii) fusdo, incorporagao, cisio, total ou parcial, a transformagéo
ou a liquidagédo do Fundo; e (iii) alteragdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto da
Maioria Simples dos Cotistas que representem a maioria das cotas presentes, observado o
minimo de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas subscritas do Fundo (“Quérum
Qualificado”).

4.1.7 As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opiniao modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente nao seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

As deliberagdes da assembleia geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada Cotista.

Serao excluidos do computo dos quoruns de deliberagao as cotas de titularidade dos Cotistas que se
declarem em situacao de conflito de interesses.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de Cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo CVM 175.

Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ou subclasse, quando houver, as disposigdes previstas neste CAPITULO 4 - quanto & Assembleia Geral
de Cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1

5.2

Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas péaginas na rede mundial de
computadores ou encaminharéo de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatério previstas na
regulamentacéo aplicavel.

O Administrador mantém servigo de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: www.btgpactual.com
SAC: 0800 772 2827
Ouvidoria: 0800 722 0048
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO BTG PACTUAL TERRAS AGRICOLAS FUNDO DE INVESTIMENTO

NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do Fundo (“Classe”) estdo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duragao Indeterminado.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas (“Cotas”), conforme a politica de investimentos
definida abaixo (“Politica de Investimentos”), por meio de aplicagdo do
seu Patriménio Liquido (conforme definido abaixo), nos seguintes ativos de
origem vinculada as cadeias produtivas do agronegdcio:

(A) Categoria “Financeiro” (“Ativos Financeiros do Agronegécio
Financeiros”):

(i ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos por
pessoas naturais e juridicas que integrem as cadeias
produtivas do agronegdcio;

(B) Categoria “Direitos Creditorios” (“Direitos Creditérios do
Agronegocio”):

0] titulos de crédito emitidos por pessoas naturais e juridicas
que integrem as cadeias produtivas do agronegdcio;
(i) direitos creditérios do agronegdcio;
(iii) certificados de recebiveis do agronegdcio e outros titulos
Objetivo e Ativos Alvo de securitizacado emitidos com lastro em direitos creditérios

do agronegdcio;

(iv) certificados de recebiveis e outros titulos de securitizacéo
emitidos com lastro em ativos financeiros emitidos por
pessoas naturais ou juridicas que integrem as cadeias
produtivas do agronegécio;

(C) Categoria “Imobiliaria” (“Ativos Imobiliarios do Agronegécio”):

0] quaisquer direitos reais sobre imdéveis rurais;
(i) direitos creditérios imobiliarios relativos a imdveis rurais;
(iii) certificados de recebiveis imobiliarios e outros titulos de

securitizacdo emitidos com lastro em direitos creditérios
relativos a imoéveis rurais;

(D) Categoria “Participag¢oes” (“Participagdes do Agronegécio”):

participacbes em sociedades que explorem atividades
integrantes das cadeias produtivas do agronegécio;

(E) Categoria “Outros” (“Outros Ativos do Agronegoécio”):

BTG Pactual
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Publico-Alvo

Custdédia e Tesouraria

Controladoria e Escrituragao

Emissao e Regime de
Distribuicao de Cotas

Capital Autorizado

Direito de Preferéncia em
Novas Emissdes Aprovadas

BTG Pactual

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com

cotas de classes que apliguem mais de 50% (cinquenta por cento)
de seu patrimdnio liquido nos ativos referidos nos incisos
“A” a “D” acima, o que inclui cotas de outros fundos de
investimento nas cadeias produtivas do agronegdcio
(“FIAGRO”), mas nao se limita a essa categoria de fundos.

Os Ativos Financeiros do Agronegécio, Direitos Creditérios do
Agronegdcio, Ativos Imobiliarios do Agronegdcio, Participagdes do
Agronegocio e Outros Ativos do Agronegécio quando referidos em
conjunto, os “Ativos Alvo".

Adicionalmente, os recursos da Classe que ndo estiverem aplicados nos
Ativos Alvo, poderdo ser alocados em (i) cotas de fundos de investimento
em renda fixa; e (ii) titulos de renda fixa, exclusivamente para fins de
liquidez para o cumprimento de obrigacdes (“Ativos Financeiros de
Liquidez”).

O objetivo da Classe nao representa, sob qualquer hipétese, garantia da
Classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto a
seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Investidores em geral.

Banco BTG Pactual S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratorio n°® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“Custodiante”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios, instituicio com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23,
autorizada a prestar servigos de escrituracdo de cotas de fundos de
investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.696, de 22 de
margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada Emissé&o, volume e valor unitario da Cota, bem como o
regime de distribuigcdo seguirdo o disposto no instrumento que aprova a
Emissdo, que dispora acerca da eventual existéncia de direito de
preferéncia dos Cotistas.

Encerrada a Primeira Emissdo, o Administrador, a exclusivo critério do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a
necessidade de aprovagdo em assembleia especial de Cotistas, desde
que limitadas ao montante total de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhées de
reais), ainda cabendo-lhe reduzir tal montante sem aprovagdo de
assembleia especial de Cotistas, nos termos deste Anexo | (“Capital
Autorizado”).

Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
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subscricdo de novas Cotas, na propor¢cdo do numero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a
10 (dez) dias uteis, podendo ceder tal direito a terceiros, observados
ainda os procedimentos operacionais dos mercados a que as Cotas
estejam admitidas a negociagéo, se aplicavel.

As Cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”)
e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidagdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a
negociacgao previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”). Depois de as Cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condicdes previstos neste Anexo. O
Administrador fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o
mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizagdo da assembleia geral de
Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado.

Negociagao

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagbes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas.

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizacéo, deve ser
observado o intervalo minimo necessédrio de acordo com o0s
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacdo. A
integralizagdo de Cotas por meio da entrega de bens e direitos deve ser
U CEIEIEETEC A E LD foita com base em laudo de avaliacdo, elaborado por empresa
Amortizagao das Cotas especializada e aprovado pela assembleia de cotistas.

A integralizacdo em bens e direitos sera realizada fora do ambiente da
B3, sem prejuizo da aprovagéo da assembleia de Cotistas quanto ao valor
atribuido ao ativo ou da aprovagéo do laudo de avaliagdo do valor justo
de ativos utilizados na integralizagédo de cotas.

A integralizacdo das Cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de
subscrigao.

O Gestor, em relagao a esta Classe, adota politica de exercicio de direito
de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores.

Adocao de Politica de Voto

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
21 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.
2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaracéo judicial de insolvéncia de Classe;
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23

24

(ii) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperacao extrajudicial, proposta de recuperacao judicial, faléncia, intervengéo,
liquidacdo extrajudicial e/ou regime de administracdo temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacédo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido.

Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaracéo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragao judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175.

Serao aplicaveis as disposi¢cdes da Resolucdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipotese de Patrimdnio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 - ENCARGOS DA CLASSE

31

3.2

3.3

A Classe tera Encargos que Ihe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo CVM
175, e quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo
Essencial que a tiver contratado.

Sem prejuizo de outras despesas que venham a ser aprovadas em Assembleia Especial, sdo Encargos
da Classe:

(i) despesas com consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as
atividades de analise, selegdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

(ii) despesas com empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a exploragédo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento;

(iii) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias;

(iv) gastos necessarios a manutengéo, conservagao e reparos de imoveis integrantes do
patriménio da Classe;

(v) encargos com empréstimos contraidos em nome da Classe;
(vi) prémios de seguro;

(vii)  inerentes a realizacdo de reunides de comités ou conselhos, dentro de limites
estabelecidos no regulamento; e

(viii)  contratagdo de terceiros para prestar servigos legais, fiscais, contabeis e de consultoria
especializada, sem limites.

As despesas incorridas na estruturacao, distribuicéo e registro das ofertas primarias de Cotas, conforme
aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da regulamentagéo aplicavel
ou poderao ser arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado quando da aprovagao de
cada Emisséo.

CAPITULO 4 - POLITICA DE INVESTIMENTOS

41 As aplicagbes da Classe deverao ser realizadas em Ativos Alvo e, o saldo remanescente, em Ativos
Financeiros de Liquidez, observado o disposto neste Anexo e na regulamentagao aplicavel.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

A Classe podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu Patriménio Liquido em ativos de qualquer
categoria descrita abaixo, sem nenhum compromisso de concentragcéo, de modo que serao aplicaveis
as regras abaixo previstas especificamente para cada uma delas.

Ativos Imobiliarios do Agronegdcio

A aquisicao dos Ativos Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta,
com entrega de area construida ao vendedor, ou dagdo em pagamento, ou integralizagdo de imével
em uma sociedade de propésito especifico (“SPE”) e/ou em um FIAGRO e/ou fundo de investimento
imobiliario (“FII”) por parte do proprietario e aporte dos recursos pela Classe, nos termos da
regulamentacdo aplicavel. Adicionalmente, podera ser contratado em nome da Classe, escritério de
advocacia para fins de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem realizadas no ambito da
aquisicao dos Ativos Alvo, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisicoes
imobiliarias.

431 Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pela Classe deverao estar localizados em

territério brasileiro.

43.2 A Classe podera, por meio de SPE da qual figure como sécia, contratar os prestadores de
servigos necessarios para realizar construgoes, reformas ou benfeitorias nos Ativos Alvo, com
0 objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao.

O Administrador, podera efetuar, ou por meio de SPE e/ou de FlI que invistam mais de 50% (cinquenta
por cento) do seu patriménio em imoveis rurais e/ou de FIAGRO, investimento de aquisigéo de Ativos
Alvo para o desenvolvimento e construgdo de projetos ja executados ou em desenvolvimento e
construcdo, desde que tais investimentos sejam compativeis com o cronograma fisico-financeiro das
obras previstas nos respectivos projetos imobiliarios rurais e o investimento esteja de acordo com a
Politica de Investimentos da Classe. Quando o investimento da Classe se der em projetos imobiliarios
rurais em construgdo ou reforma, cabera ao Administrador, independentemente da contratagdo de
terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento ou reforma do projeto.

441 Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o
gerenciamento das obras, para controle dos desembolsos, conforme medigdes durante a etapa
de desenvolvimento e constru¢ao dos Ativos Alvo, sendo certo que, caso haja a contratagédo de
terceiros em situagdo de conflito de interesses, devera ser aprovado em assembleia de
Cotistas.

A Classe podera participar de operagdes de securitizagdo por meio de cessao de direitos creditérios de
que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagéo, venda ou direito real de superficie.

Os imoveis rurais a serem adquiridos devem ser objeto de prévia avaliagdo pelo Administrador, Gestor
ou terceiro independente, observando, no minimo, os requisitos previstos na regulamentacao aplicavel.

A Classe podera adquirir iméveis rurais sobre os quais tenham sido constituidos énus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio da Classe.

Participacées do Agronegécio

As seguintes regras sdo aplicaveis aos investimentos em participagdes realizados pela Classe.

48.1 Deverao ser asseguradas a Classe (i) a participagéo no processo decisorio e a efetiva influéncia
na definicdo da politica estratégica e na gestdo das participagbes societarias; e (ii) a
observancia pelas emissoras das debéntures simples, no minimo, das préaticas de governanca
corporativa exigidas pelo Anexo Normativo IV da Resolugdo CVM 175.

48.2 A Classe participara do processo decisorio das sociedades investidas, seja por meio da
detencdo de participagdo societaria que componha o respectivo bloco de controle das
sociedades investidas, da celebracdo de acordo de acionistas, de acordo de cotistas ou, ainda,
pela celebragdo de qualquer contrato, acordo, negécio juridico ou adogdo de outro
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4.9

410

4.11

412

413

414

procedimento que assegure a Classe efetiva influéncia na definicao de sua politica estratégica
€ na sua gestao, inclusive por meio de indicagdo de membros do conselho de administragéo,
observadas as excegdes previstas no Anexo Normativo IV da Resolugao CVM 175.

4.8.3 As sociedades investidas constituidas na forma de companhias de capital fechado nas quais a
Classe invista deverdo necessariamente seguir as praticas de governanga corporativa previstas
no Anexo Normativo IV da Resolugdo CVM 175.

48.4 E vedado o investimento em sociedades nas quais a administradora, gestora ou consultora ou
cotistas que detenham mais de 5% (cinco por cento) das cotas da Classe, seus socios e
respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, participem com porcentagem superior a
10% (dez por cento) do seu capital social votante ou total, ou que estejam envolvidas, direta ou
indiretamente, na estruturagcdo da emissao dos valores mobiliarios adquiridos pela Classe ou
que fagam parte do conselho de administragédo, consultivo ou fiscal da sociedade investida
antes do 1° (primeiro) investimento realizado pela Classe na sociedade.

A Classe nao podera realizar adiantamento para futuro aumento de capital (“AFAC”) nas sociedades
investidas que compdem a sua carteira.

Direitos Creditorios do Agronegocio

Os Direitos Creditorios do Agronegécio investidos pela Classe serdo adquiridos integral ou
parcialmente, sempre de acordo com a Politica de Investimentos.

Tendo em vista (i) a natureza variada dos Direitos Creditérios do Agronegdcio passiveis de aquisicéo
pela Classe; (ii) a amplitude da Politica de Investimentos; e (iii) a potencial diversificacdo de
Cedentes/Endossantes e Devedores, ndo é possivel precisar os processos de origem dos Direitos
Creditérios do Agronegécio e as politcas de concessdo de crédito adotadas pelos
Cedentes/Endossantes.

Os Direitos Creditorios do Agronegécio deverao contar com toda a documentagao necessaria para o
exercicio das prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, e capaz de comprovar a origem, a
existéncia e a exigibilidade do direito creditorio (“Documentos Comprobatoérios”) que evidenciem sua
existéncia, validade e exequibilidade perante os respectivos Devedores.

4121 Os Direitos Creditérios do Agronegécio serao adquiridos pela Classe por meio: (i) de contratos
de cesséo e/ou termos de cessao (“Contratos de Cessao”), contratos de promessa de endosso
e/ou termos de endosso (“Contratos de Endosso”) firmados entre a Classe e os respectivos
cedentes (“Cedentes”) / endossantes (“Endossantes”), acompanhados de todos os direitos,
privilégios, preferéncias, prerrogativas, agdes e garantias assegurados aos seus titulares; (iii)
da subscrigdo de titulos de crédito e/ou valores mobiliarios, colocados de forma privada ou
ofertados publicamente, independentemente do regime de distribuicdo, observada a Politica de
Investimentos e as demais disposicbes deste Anexo e da legislagdo e regulamentacéo
aplicaveis; e/ou (iii) negociagao em mercado organizado.

O Gestor obriga-se a realizar analise cadastral e de crédito dos devedores dos Direitos Creditérios do
Agronegécio (“Devedores”) e/ou dos emitentes dos Direitos Creditérios do Agronegécio (“Emitentes”),
e/ou dos Cedentes/Endossantes, previamente a aquisicdo de Direitos Creditérios do Agronegdcio. O
disposto neste item ndo impede o Administrador de realizar a analise de crédito, previamente a
aquisicao dos Direitos Creditérios do Agronegécio, bem como de realizar o cadastro dos Devedores,
Emitentes e/ou Cedentes/Endossantes.

Critérios de Elegibilidade dos Direitos Creditérios do Agronegdcio

A Classe somente podera adquirir os Direitos Creditérios do Agronegdécio que atendam
cumulativamente aos seguintes critérios de elegibilidade, a serem verificados e validados pelo Gestor,
por amostragem, previamente a cessao e na respectiva data de aquisicdo dos Direitos Creditérios do
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4.15

Agronegécio (“Data de Aquisi¢ao”), de modo que apenas sao passiveis de aquisi¢cdo pela Classe os
Direitos Creditérios do Agronegdcio que, na Data de Aquisicado (“Critérios de Elegibilidade”):

(i) sejam representados em moeda corrente nacional;

(ii) a natureza ou caracteristica essencial dos Direitos Creditérios do Agronegdcio devera permitir
0 seu registro contabil e a sua custédia pelo Custodiante, de acordo com os procedimentos
operacionais e contabeis praticados pelo Custodiante, ou seu registro em entidade registradora;

(iii) sejam ativos de origem vinculada as cadeias produtivas do agronegdcio; e

(iv) sejam representados por direitos e/ou titulos representativos de crédito, com ou sem garantias
reais ou pessoais a eles atreladas, incluindo, sem limitagao, duplicatas, debéntures, contratos
de locagdo e contratos mercantis de compra e venda de produtos e/ou mercadorias
performados e/ou para entrega ou prestacdo futura, bem como titulos ou certificados
representativos desses contratos, decorrentes de operagdes nos segmentos financeiro,
comercial, industrial, imobiliario, de hipotecas, de arrendamento mercantil e de prestacdo de
servigos, observadas as vedagdes do item 4.25 abaixo deste Anexo.

4.14.2 Para fins da verificagdo dos Critérios de Elegibilidade, sera considerado o Patrimdnio Liquido e
o valor dos Direitos Creditérios do Agronegécio integrantes da carteira no Dia Util
imediatamente anterior a Data de Aquisi¢ao.

4.14.3 Na hipétese de o Direito Creditério do Agronegdcio elegivel deixar de atender a qualquer
Critério de Elegibilidade apds sua aquisicdo pela Classe tal fato ndo sera entendido como um
desenquadramento da carteira, tampouco havera direito de regresso contra o Administrador
el/ou o Gestor.

Limites de concentracdo_aplicaveis aos direitos creditérios e fundos de investimento em direitos
creditorios investidos pela Classe

Nos termos do Art. 45 do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175, a Classe podera ter até 20%
(vinte por cento) de seu Patrimonio Liquido alocado em Direitos Creditérios do Agronegdcio, devidos
por um mesmo Devedor e/ou de responsabilidade ou coobrigagdo de Devedores de um mesmo grupo
econdmico e/ou de um mesmo Devedor, individualmente considerado. Caso a Classe adquira cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios, para fins de apuragédo do limite previsto neste item,
conforme disposto no art. 45, § 2°, do Anexo Normativo Il da Resolu¢gdo CVM 175, o Gestor devera
assegurar que, na consolidacdo das aplicacdes da Classe com as dos fundos investidos, o limite
permanece observado, ficando dispensada a consolidagédo no caso de aplicagbes em fundos investidos
geridos por terceiros que ndo sejam partes relacionadas ao Gestor.

4151 As aplicagdes em direitos creditérios decorrentes de receitas publicas originarias ou derivadas
da Uniao, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios ou de suas autarquias e fundagdes,
assim como em direitos creditérios cedidos ou originados por empresas controladas pelo poder
publico, ndo estdo submetidas ao limite de concentragéo por emissor previsto no caput.

416 E vedada a Classe:
(i) a aquisi¢cao de precatérios federais.
(i) a aplicacao de recursos de seu Patrimdnio Liquido na aquisi¢ao de direitos creditorios
nao-padronizados, na forma prevista no Anexo Normativo |l da Resolugdo CVM 175.
(iii) a aplicagao de recursos de seu Patriménio Liquido na aquisi¢do de Direitos Creditorios
do Agronegdcio no exterior.
(iv) direta ou indiretamente: (i) adquirir Direitos Creditérios do Agronegécio que sejam
cedidos e/ou originados pelo Administrador e/ou pelo Gestor ou partes a eles
relacionadas, tal como definidas pelas regras contabeis que tratam desse assunto; e (ii)
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417

4.18

4.19

4.20

4.21

4.22

ceder Direitos Creditérios do Agronegécio a qualquer das pessoas, fundos de
investimento ou entidades referidas no item (i) acima. Aqueles referidos no item (i)
acima é igualmente vedado: (a) ceder Direitos Creditérios do Agronegécio a Classe,
seja direta ou indiretamente; (b) adquirir Direitos Creditérios do Agronegdcio de
titularidade da Classe, seja direta ou indiretamente; e/ou (c) originar, direta ou
indiretamente, Direitos Creditérios a Classe.

(v) adquirir Direitos Creditérios do Agronegécio que sejam originados por contratos
mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias e servigos para entrega ou
prestacéao futura.

Ativos Recuperados

Sem prejuizo da Politica de Investimentos da Classe, poderdo eventualmente compor a carteira de
investimento da Classe ativos que ndo os Ativos Alvo (“Ativos Recuperados”), em decorréncia,
exclusivamente, dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais envolvidos na recuperagdo dos Ativos
Alvo vencidos e nao pagos (“Ativos Alvo Inadimplidos”), seja por forga de: (i) expropriagédo de ativos;
(ii) excussdo de garantias; (iii) dagdo em pagamento; (iv) conversao; (v) adjudicagdo ou arrematagao
de bem penhorado pela Classe; ou (vi) transagéo, nos termos do artigo 840 e seguintes do Codigo
Civil.

No caso de Ativos Recuperados passarem a compor a carteira da Classe, o Gestor envidara seus
melhores esforgos para liquidar os Ativos Recuperados da forma mais eficaz, sempre levando em
consideragdo sua natureza, valor intrinseco e liquidez, cabendo ao Gestor enviar ao Administrador
relatério que demonstre os seus esforgos na tentativa de alienacao dos Ativos Recuperados.

Considerando que a Classe passara a ser proprietaria dos Ativos Recuperados com o objetivo
especifico de vendé-los a terceiros para fins de recuperagéo do investimento nos Ativos Alvo, cabera
ao Gestor providenciar o registro da propriedade dos Ativos Recuperados em nome da Classe nas
competentes entidades registrarias. Havendo qualquer impossibilidade, o registro devera ser feito em
nome do Administrador, na qualidade de administrador e proprietario fiduciario dos Ativos
Recuperados, ficando averbado que estes: (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii) nao
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo de responsabilidade do Administrador; (iii)
nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeitos de liquidacdo judicial ou
extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (v) ndo
sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que
possam ser; e (vi) ndo podem ser onerados, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, para qualquer
terceiro.

Ainda que integrem a carteira da Classe, os Ativos Recuperados néo serdo, sob qualquer hipétese,
adquiridos como parte da Politica de Investimentos da Classe, de forma que serdo de sua propriedade
exclusivamente, ndo devendo, portanto, ser contabilizados para fins de enquadramento da Classe.

Custodia e Verificacdo do Lastro quando do inadimplemento ou substituicdao dos Direitos

Creditérios do Agronegdcio

Os servigcos de custddia qualificada dos Direitos Creditérios do Agronegécio néo registrados em
entidade registradora, bem como a guarda fisica dos originais dos Direitos Creditérios do Agronegécio
e dos Documentos Comprobatérios, serédo prestados pelo Custodiante.

Sao atribuigdes do Custodiante, observado o disposto neste Regulamento e na regulamentacao
aplicavel:

(i realizar a liquidacao fisica ou eletronica e financeira dos Direitos Creditdrios do Agronegécio;
(ii) cobrar e receber, em nome da classe, pagamentos, resgate de titulos ou qualquer outro

rendimento relativo aos ativos da Carteira, depositando os valores recebidos diretamente em
conta de titularidade da classe ou, se for o caso, em conta vinculada; e
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4.23

4.24

4.25

4.26

4.27

(iii) realizar a guarda da documentacéo relativa ao lastro dos Direitos Creditérios do Agronegécio.

Os Documentos Comprobatérios relativos aos Direitos Creditérios do Agronegécio integrantes da
Carteira inadimplidos e/ou substituidos num dado trimestre serdo, no referido trimestre, objeto de
verificagao individualizada e integral pelo Custodiante ou terceiro por ele contratado.

Eventuais vicios verificados nos Documentos Comprobatérios que evidenciam o lastro dos Direitos
Creditérios do Agronegdcio serdo comunicados por escrito pelo Custodiante ao Administrador em até
5 (cinco) Dias Uteis da sua verificagao, para que sejam tomadas as medidas necessarias.

Disposicées gerais e vedacées aplicdveis a classe

A Classe pode aplicar recursos em instrumentos financeiros derivativos, exclusivamente para fins de
protegao patrimonial, cuja exposigao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

A Classe pode emprestar ativos financeiros e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil
ou pela CVM.

E vedado a Classe:

(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(ii) salvo aprovagado em assembleia de Cotistas, a realizagdo de operagdes quando caracterizada
situacao de conflito de interesses entre:
(a) a Classe, o Administrador ou o Gestor ou a consultoria especializada;
(b) a Classe e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10%

(dez por cento) do patriménio da Classe; e
(c) a Classe e o representante dos Cotistas;

(iii) a aplicagdo de recursos em sociedades nas quais participem o Administrador, o Gestor, os
consultores, os membros de comités ou conselhos e os Cotistas titulares de Cotas
representativas de 5% (cinco por cento) do patriménio da Classe, seus socios e respectivos
cbnjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por cento)
do capital social votante ou total, ou quaisquer pessoas que:

(a) estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturagéo financeira da operagao de
emissao dos valores mobiliarios a serem subscritos pela Classe; ou

(b) fagcam parte de conselhos de administragédo, consultivo ou fiscal da sociedade a ser
investida, antes do primeiro investimento por parte da classe de cotas investidora.

(iv) a constituicdo de 6nus reais sobre os imdveis rurais, exceto para garantir obrigacbes assumidas
pela Classe.

CAPITULO 5 - INVESTIMENTO E DESINVESTIMENTO

5.1

Os recursos recebidos pela Classe em razéo da liquidagao dos Ativos Alvo, a qualquer titulo, incluindo
pagamento regular ou por excussao de garantia, alienagéo, recompra, indenizagéo pelo cedente e/ou
desinvestimento de Ativo Alvo, poderao ser destinados a aquisicdo pela Classe de novos Ativos
Alvo e/ou destinados ao resgate das Cotas, conforme decisdo do Gestor e desde que observada a
ordem de alocacgao de recursos.

CAPITULO 6 - ORDEM DE ALOCAGAO DE RECURSOS

6.1 O Administrador e o Gestor obrigam-se a, a partir da data da primeira integralizagdo de Cotas até a
liquidacao integral das obrigagcdes da Classe, utilizar os recursos disponiveis na Conta da Classe e/ou
mantidos em Ativos Financeiros em cada Dia Util, de acordo com a seguinte ordem de prioridade de
alocagao, de modo que cada item abaixo listado apenas sera contemplado apés o direcionamento do
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montante total necessario para a satisfagdo dos itens anteriores, ressalvada a ocorréncia de eventos
extraordinarios que afetem o funcionamento regular do Fundo e/ou da Classe:

(i) pagamento dos encargos do Fundo e/ou da Classe;
(ii) pagamento de Amortizagao ou resgate de Cotas;
(iii) aquisicao pela Classe de Ativos Alvo, observando-se a Politica de Investimentos; e

(iv) aquisicao pela Classe de Ativos Financeiros de Liquidez, observando-se a Politica de
Investimentos.

CAPITULO 7 - CARACTERISTICAS, CONDIGOES E COLOCAGAO DAS COTAS

71
7.2

7.3

74

7.5

O Patriménio Liquido inicial para funcionamento da Classe é de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais).

As Cotas corresponderao a fragdes ideais do patriménio da Classe, terdo forma nominativa e escritural,
conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigacdes, incluindo o direito dos Cotistas de
comparecer as assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada Cota um voto, ressalvadas as
hipéteses de impedimento e/ou suspensao de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas, aberta em nome do Cotista
e o extrato das contas de depdsito representara o niumero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.

O titular de Cotas: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio
da Classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
Ativos integrantes do patriménio da Classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo de
pagamento das Cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da
Classe.

O Administrador, conforme orientagdo do Gestor, podera utilizar recursos da Classe para recomprar
suas proprias Cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, seja por meio de programa de
recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de Aquisicdo de suas proprias cotas (“OPAC”),
observados os procedimentos eventualmente previstos nos manuais ou regras da B3, bem como o
disposto no Art. 56, §6° e seguintes do Anexo Normativo | da Resolugédo CVM 175.

CAPITULO 8 - EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emisséo das Cotas

8.1

8.2

8.3

As emissdes de Cotas poderdo ser objeto de ofertas publicas, nos termos da Resolugcdo CVM 160 e
demais regulacdes aplicaveis (“Oferta”) ou objeto de colocacgéo privada, sem registro perante a CVM,
por ndo configurar uma Oferta, nos termos da regulamentacao aplicavel (“Colocagao Privada”).

Apo6s a Primeira Emissao, eventuais novas emissdes de Cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovagao da Assembleia Especial de Cotistas, sem limitagao de valor; ou mediante decisdo do Gestor,
e deliberagcédo formalizada pelo Administrador, nos termos do Art. 20, §2° VII, da parte geral da
Resolugao CVM 175, desde que limitado ao Capital Autorizado para Emisséo de Cotas.

O pregco de Emissédo das Cotas objeto da nova Emissdo devera ser fixado com base: (i) no valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido atualizado da
Classe e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacgao da nova Emissao; ou (ii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe. Em caso de Emissdes
aprovadas em assembleia especial de Cotistas, o prego de emissido de novas Cotas podera ser fixado
com base nas trés alternativas descritas acima ou, ainda, com base em outro critério aprovado pela
assembleia especial de Cotistas, conforme recomendagéo do Gestor. Em caso de emissdes de novas
Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha do critério de fixagao do valor de
emissao das novas Cotas dentre as trés alternativas acima, bem como o 6nus de demonstrar, quando
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solicitado pelos Cotistas, o calculo do valor das Cotas objeto da nova Emisséo, segundo os critérios do
artigo 20, §1°, da parte geral da Resolugdo CVM 175.

8.3.1 A cada Emissado, podera, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de
distribuicao, a qual sera paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscri¢do primaria,
conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emissao.

8.3.2 Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no dmbito da Primeira Emissao e que venham
a subscrever Cotas em Emissbes subsequentes, incluindo apds a Classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberao tratamento similar ao concedido aos Cotistas existentes, sem
prejuizo de serem previstos termos e condigdes distintos em cada Emissao e distribuicao de
Cotas, na forma da regulamentagao aplicavel.

Subscricdo das Cotas

8.4 Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) termo de adesao, no qual declarara que
conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢gdes do Fundo e da Classe, em especial dos riscos
aplicaveis ao investimento nas Cotas (“Termo de Adesdo”); e (ii) para a subscricdo de Cotas,
compromisso de investimento para subscrigdo e integralizagdo de Cotas (“Compromisso de
Investimento”) e/ou boletim de subscricdo de Cotas (“Boletim de Subscri¢ao”), conforme o caso.

841 No momento da subscrigdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequagéo do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

8.5 Ao celebrar o Compromisso de Investimento, o investidor se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas em atendimento as Chamadas de Capital que
venham a ser realizadas pelo Administrador, nos termos e condi¢des previstos no Compromisso de
Investimento e neste Anexo I.

Integralizacdo das Cotas

8.6 As Cotas poderao ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional ou mediante a entrega de
Ativos Alvo ou Ativos Financeiros de Liquidez, conforme estipulado no ato que aprovar a respectiva
Emisséo de Cotas, observadas as condigdes estabelecidas os respectivos Boletins de Subscrigdo e
Compromissos de Investimento, conforme o caso.

Transferéncia de Cotas

8.7 Nao havera direito de preferéncia aos Cotistas da Classe em relagao as transferéncias de Cotas no
mercado secundario.

8.8 No caso de alienagdao voluntaria de Cotas, o Cotista alienante devera solicitar por escrito ao
Administrador e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas Cotas, indicando o nome e
qualificagdo do cessionario, bem como o prego, condigdes de pagamento e demais condigoes.

8.8.1  Atransferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificagao, pelo Administrador do
atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugdo CVM 175 e
alteragdes posteriores e demais regulamentacgdes especificas.

8.8.2 As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso
nao estejam, se o cessiondrio assumir, por escrito, todas as futuras obrigagées do Cotista
cedente perante o Fundo no tocante a sua integralizag&o.

CAPITULO 9 - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

9.1 A assembleia especial de cotistas ordinaria, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apo6s o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados
no exercicio findo.
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9.2

9.3

9.1.1  Caso sejam auferidos lucros pela Classe, estes poderao, a critério do Gestor, e observado o
disposto no item 6.3 acima, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, no sempre ultimo dia
util do primeiro més subsequente ao més de competéncia, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo n&o distribuido como
antecipagéo podera ser utilizado para aquisi¢do de Ativos-Alvo, Ativos Financeiros ou outros
ativos, acumulando-se para distribui¢cdes futuras, com base em recomendagao apresentada
pelo Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

9.1.2 Fardo jus aos rendimentos os titulares de Cotas inscritos no 5° (quinto) dia util anterior
(exclusive) a data de distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Escriturador das cotas.

A Classe manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Os pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, conforme previsto neste Capitulo, realizados por meio
da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerao todas as Cotas
custodiadas eletronicamente pela B3, de forma igualitaria e sem distingao entre os Cotistas.

CAPITULO 10 - AMORTIZAGAO DAS COTAS

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Nao havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagéo total da
Classe, conforme aplicavel.

A distribuicdo de quaisquer ganhos e rendimentos da Classe aos Cotistas sera feita exclusivamente
mediante a Amortizagdo de Cotas, observado o disposto neste Capitulo.

As Cotas poderao ser amortizadas (a) por decisdo do Gestor, (b) por deliberagdo de uma Assembleia
Especial; e/ou (c) no caso de liquidagao antecipada do Fundo ou da Classe (“Amortizagao”).

Quaisquer pagamentos aos Cotistas a titulo de Amortizacdo deveréo observar a Ordem de Alocacao
de Recursos e abranger, proporcionalmente e sem direito de preferéncia ou prioridade, todas as Cotas,
em beneficio de todos os respectivos titulares. Quando do pagamento de resgate de Cotas, as Cotas
objeto de resgate serdo canceladas.

Para fins de amortizagdo de Cotas, sera considerado o valor da Cota do segundo Dia Util anterior &
data do pagamento da respectiva parcela de amortizagédo, correspondente a divisdo do Patrimbnio
Liquido pelo numero de Cotas emitidas e em circulagdo, ambos apurados no segundo Dia Util anterior
a referida data do pagamento da respectiva parcela de amortizagéo.

10.5.1 Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizacdo de Cotas aos Cotistas cair
em dia que nao seja Dia Util, tal pagamento seréa efetuado no primeiro Dia Util seguinte.

Os pagamentos de amortizacdes das Cotas serdo realizados prioritariamente em moeda corrente
nacional, podendo ser realizados em Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros de Liquidez, quando houver
deliberagdo da Assembleia Especial de Cotistas neste sentido. Os pagamentos em moeda corrente
nacional serao realizados por meio de qualquer mecanismo de transferéncia de recursos autorizado
pelo BACEN.

10.6.1 Ao final do Prazo de Duragao ou quando da liquidagédo antecipada da Classe, todas as Cotas
deverdo ter seu valor integralmente amortizado. Ndo havendo recursos em moeda corrente
nacional suficientes para realizar o pagamento da amortizacao total das Cotas em circulagao a
época da liquidacédo da Classe, o Administrador devera convocar a Assembleia Especial de
Cotistas a fim de deliberar sobre a prorrogacao do Prazo de Duragéo ou o resgate de Cotas em
Ativos Alvo e Ativos Financeiros.
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CAPITULO 11 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

11.1 A Assembleia Especial de Cotistas desta Classe, se aplicavel, é responsavel por deliberar sobre as
matérias especificas da referida Classe, na forma da Resolugdo CVM 175 e alteracbes posteriores.

11.1.1  Exceto se disposto de forma contraria, aplicam-se as Assembleias Especiais as disposi¢des
previstas no Capitulo IV da Parte Geral quanto a Assembleia Geral de Cotistas.

11.1.2 Os Cotistas que tenham sido chamados a integralizar as Cotas subscritas e que estejam
inadimplentes na data da convocacao da assembleia ndo tém direito a voto sobre a respectiva
parcela subscrita e ndo integralizada.

11.1.3 O Cotista deve exercer o direito de voto no interesse da Classe.

11.2  Os seguintes quoruns deverao ser observados pela Assembleia Especial de Cotistas ao deliberar as
matérias abaixo:

Matéria Quoérum

| — alterar o presente Anexo; Quérum Qualificado
Il — substituigdo do Administrador e do Gestor; Quérum Qualificado
lll— Emissdo e distribuicdo de novas Cotas em quantidade Maioria Simples
superior ao Capital Autorizado da Classe; P
IV — fuséo, incorporagao, cisdo, total ou parcial, transformacao ou i e
o Quoérum Qualificado
liquidacdo da Classe;

V — plano de resolugédo do Patriménio Liquido negativo; Maioria Simples
VI — pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe; Maioria Simples
VIl — alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a LA

.. Maioria Simples
negociagao;
VI - apr.eC|agao. do I~audo de avaliagao de bens e direitos utilizados Quérum Qualificado
na integralizacédo de Cotas;
IX — elei¢do e destituigdo de representante dos Cotistas, fixagdo de
sua remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo s
~ . . L. Maioria Simples
das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel;
X — aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de
interesses, nos termos do § 1° do artigo 27, do artigo 31 e do Quérum Qualificado
inciso 1V do artigo 32, do Anexo Normativo Il da Resolugao
CVM 175;
Xl - alterggao d~e qualc‘quer matéria ~relamonada a Taxa de Quérum Qualificado
Administragao e/ou a Taxa de Gestao;
11.3 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de Cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo CVM 175.
BTG Pactual
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1.4

Considera-se o correio eletronico (e-mail) uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora
e os cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias de Cotistas e procedimentos de consulta
formal, sendo obrigagdo do cotista manter seus dados atualizados junto a Administradora. Caso o
cotista ndo tenha comunicado ao administrador a atualizagdo de seu endereco fisico ou eletrdnico, o
administrador fica exonerado do dever de envio das informagbes e comunicagcdes previstas na
Resolugdo CVM 175 ou no Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que houver sido
devolvida por incorrecdo no enderego declarado.

Representante de Cotistas

11.5

11.6

1.7

11.8

11.9

11.10

A Assembleia de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger entre 1 (um) a 3 (trés) representantes dos
Cotistas, pessoa fisica e/ou pessoa juridica, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, desde que o respectivo representante
dos Cotistas: (i) seja Cotista, (ii) ndo exerga cargo ou fungdo em Prestador de Servigo Essencial e
sociedades de seu grupo econdmico, ou preste-lhe servicos de qualquer natureza, (iii) ndo exerga
cargo ou fungdo em prestador de servigos do Fundo, (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros
FIAGRO, (v) ndo esteja em conflito de interesses com o Fundo, e (vi) ndo esteja impedido por lei ou
ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou suborno, concussao, peculato,
contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensao ou
inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Cabe ao representante de Cotistas eleito informar ao Administrador, ao Gestor e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

O representante dos Cotistas nao fara jus, sob qualquer hipétese, ao recebimento de remuneragéo do
Fundo, do Administrador ou do Gestor, no exercicio de tal fungdo. A fungdo de representante dos
Cotistas é indelegavel.

As atribuigdes do representante dos Cotistas sdo aquelas descritas no Artigo 23 do Anexo Normativo
VI, entre outras a ele aplicaveis nos termos da regulamentagéo.

O representante dos Cotistas sera eleito com prazo de mandato a se encerrar na préxima Assembleia
de Cotistas que deliberar sobre a aprovagao de demonstragdes contabeis do Fundo, sendo permitida
a reeleicao.

A eleigao do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes, desde
que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo venha a
ter mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo
venha a ter até 100 (cem) Cotistas.

CAPITULO 12 - LIQUIDAGAO DA CLASSE

121

12.2

A Classe sera liquidada (i) em caso da liquidagdo antecipada deliberada em Assembleia Especial de
Cotistas; ou (ii) pelo encerramento do Prazo de Duragao da Classe.

Na ocorréncia da liquidagédo da Classe, o Administrador: (i) liquidara todos os investimentos da Classe
em Ativos Financeiros, conforme orientagao do Gestor, transferindo todos os recursos dai resultantes
para a Conta da Classe; (ii) realizara, de acordo com as orientagdes e instru¢cdes do Gestor, a alienagao
dos investimentos nos Ativos Alvo integrantes da carteira de investimentos da Classe; e (iii) realizara o
pagamento dos encargos da Classe e a amortizacdo das Cotas, até o limite dos recursos disponiveis
na Conta da Classe.

12.2.1 No caso de Liquidacéo da Classe, os Cotistas terdo o direito de partilhar o Patriménio Liquido
em igualdade de condig¢des e na proporgao de suas Cotas, deduzidas as despesas necessarias
para a liquidagdo da Classe. Nao havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacao entre os Cotistas.
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12.3 Caso a Classe nao possua recursos suficientes para o pagamento de todas as Cotas no momento de
sua liquidacdo, e desde que a Classe possua investimentos remanescentes, uma das seguintes
providéncias devera ser tomada, cabendo ao Gestor escolher a opgao que possa resultar no melhor
resultado para os Cotistas:

(i)

(ii)

(iif)

12.3.1

12.3.2

12.3.3

12.3.4

12.3.5

BTG Pactual

a critério do Gestor, vender os Ativos Alvo e demais Ativos Financeiros em bolsa de valores ou
em mercado de balcao organizado, caso tais ativos sejam admitidos a negociagéo nos referidos
mercados;

a critério do Gestor, vender, através de transacdes privadas, os Ativos Alvo integrantes da
carteira da Classe que nido sejam negociaveis em bolsa de valores ou mercado de balcédo
organizado no Brasil; ou

por recomendacgéo do Gestor e desde que previamente aprovado pela Assembleia Especial de
Cotistas, distribuir ativos, mediante entrega de bens ou direitos da Classe, proporcionalmente
a quantidade de Cotas detida por Cotista, e pelo valor justo dos bens e/ou direitos objeto da
referida distribuicdo de ativos, calculado nos termos da regulamentagédo aplicavel, a qual
ocorrera diretamente entre as partes, mediante procedimento a ser determinado em Assembleia
de Cotistas, observado o disposto na Resolugdo CVM 175 e, de todo modo, fora do ambiente
da B3, caso as Cotas estejam custodiadas na B3.

Em todo e qualquer caso, a liquidagdo dos ativos da Classe, conforme mencionadas no item
12.3 acima, devera ser realizada em observancia das normas operacionais estabelecidas pela
CVM aplicaveis a Classe.

Apoés a divisdo dos ativos da Classe entre os Cotistas, o Administrador devera liquidar a Classe,
submetendo a CVM os documentos requeridos pelas autoridades competentes dentro do prazo
regulamentar, bem como tomar todas e quaisquer providéncias para liquidar a Classe perante
as autoridades competentes.

Para fins da distribuigdo de ativos de que trata o subitem (iii) acima, no caso de: (i) entrega de
Ativos Alvo aos Cotistas, o Administrador devera proceder a transferéncia de titularidade de tais
Ativos Alvo, mediante a celebragdo de todos os atos necessarios; e/ou (ii) entrega de Ativos
Financeiros aos Cotistas, o Administrador devera atualizar o registro mantido na entidade de
custddia autorizada ao exercicio da atividade pela CVM responsavel pela custddia de tais Ativos
Financeiros.

Caso a liquidacdo da Classe seja realizada de acordo com o subitem (iii) acima: (i) qualquer
Cotista ndo possa deter diretamente Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros, em virtude de
restricdes legais e/ou regulatérias ou (ii) os Cotistas ndo chegarem a um acordo sobre a divisdo
dos ativos, o Administrador — desde ja investido pelos Cotistas dos bastantes poderes para
tanto — entregara aos Cotistas, a titulo de resgate de suas Cotas, os direitos creditérios e/ou os
Ativos Financeiros integrantes da carteira mediante a constituigdo de um condominio civil, nos
termos do Art. 1.314 do Cadigo Civil, o qual sucedera a Classe em todos os seus direitos e
obrigacdes, sendo que o quinhdo que cabera a cada Cotista sera calculado de acordo com a
propor¢ao de Cotas detidas frente ao Patriménio Liquido quando da constituicdo da efetiva
liquidagdo da Classe.. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador
estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Anexo I, ficando
autorizado a liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

O Administrador devera notificar os Cotistas membros do condominio referido no item 12.3.4
acima para que elejam um administrador para o referido condominio, na forma do Art. 1.323 do
Cddigo Civil, informando a proporgao de Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros a que cada Cotista
fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas apos a constituigdo do referido condominio.
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12.4

12,5

12.6

12.7

12.3.6 Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido
nos itens acima, essa fungdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha a maior
quantidade de Cotas em circulagao.

12.3.7 O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da carteira
da Classe pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias corridos, contados da notificagdo
referida no item 12.3.5 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara, ao Administrador e ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a
entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover a consignagao dos titulos e Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros da carteira da
Classe na forma do Art. 334 do Cdédigo Civil.

Para os fins deste item, fica desde ja ressalvado que Cotistas que nido estejam sujeitos a qualquer
restricdo legal e/ou regulatoria para deter diretamente os Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros poderao
optar por ndo integrar o condominio previsto no item 12.3.4 acima.

Apds o pagamento das despesas e encargos da Classe, sera pago aos Cotistas, se a Classe ainda
tiver recursos, o valor apurado, até os limites previstos no presente Anexo.

A liquidacao da Classe sera gerida pelo Administrador, observado o que dispde o presente Anexo ou
o que for deliberado na Assembleia Especial de Cotistas.

A liquidacao da Classe e a divisao de seu patriménio entre os Cotistas dever&do ocorrer no prazo de até
180 (cento e oitenta) dias corridos contados (i) do encerramento do Prazo de Duragéo ou (ii) da data
da realizagdo da Assembleia Especial de Cotistas que deliberar sobre a liquidagdo da Classe.

12.7.1 Quando do encerramento e liquidagdo da Classe, um auditor independente registrado na CVM
(“Empresa de Auditoria”) devera emitir pareceres técnicos atestando a conformidade das
respectivas demonstragdes contabeis.

CAPITULO 13 - PRESTADORES DE SERVIGOS

Administracéo

131

Gestao

13.2

13.3

A Classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagbes estabelecidas neste Anexo
| e nas demais disposigdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes para praticar
todos os atos necessarios a administracdo da Classe, observadas disposigcbes previstas na
regulamentacdo e autorregulacao aplicaveis, bem como as competéncias inerentes ao Gestor.

13.1.1 Sem prejuizo das atribuicbes do Gestor quanto a administracdo dos imdveis rurais, o
Administrador detera a propriedade fiduciaria dos bens da Classe.

13.1.2 E dispensada a contratacéo do servigo de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do Patrimbnio Liquido, desde que tais ativos estejam admitidos a
negociagdo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de registro
e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

O Gestor, observadas as disposi¢des previstas na regulamentacéo e autorregulagdo aplicaveis e as
limitagdes legais e as previstas na regulamentagcédo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuacao.

13.2.1 A gestdo da carteira alcancga a utilizacdo de ativos na prestacdo de fianca, aval, aceite ou
qualquer outra forma de retencao de risco.

Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociagdo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a Classe para essa finalidade.
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Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

13.4 Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses de descredenciamento
para o exercicio da atividade que constitui o servigco prestado ao Fundo, por decisdo da CVM, renuncia
ou destituicdo por deliberagao da assembleia de Cotistas.

13.5 Na hipétese de renuncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes até
a averbacgao, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

13.5.1

13.5.2

13.5.3

13.5.4

13.5.5

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacgao da assembleia de Cotistas prevista no item 12.4 acima, caso o Administrador nao
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

Aplica-se o disposto no item 12.4 acima, mesmo quando a assembleia de Cotistas deliberar a
liquidagdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da rendncia, da
destituicdo ou da liquidagado extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liquidagao.

Se a assembleia geral de Cotistas nao eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicagéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidag&o extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

Nas hipéteses referidas no item 8.15, bem como na sujeicdo do Administrador ao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de Cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imoveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio da Classe.

A sucesséo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrim6nio da Classe nao
constitui transferéncia de propriedade.

Vedacdbes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

13.6 Sem prejuizo das demais vedagdes previstas na regulamentagéo aplicavel, é vedado aos Prestadores
de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da Classe:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)
(v)
(vi)
(vii)
(viii)

BTG Pactual

receber depdsito em conta corrente que nao seja de titularidade da Classe ou n&o seja conta-
vinculada;

contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situacdo de (a) empréstimo contraido para fazer
frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem de integralizar as Cotas que subscrevem,
observado que o valor do empréstimo estara limitado ao montante necessario para assegurar
o cumprimento do compromisso de investimento previamente assumido pela Classe ou para
garantir a continuidade de suas operagdes e/ou (b) empréstimo contraido exclusivamente para
cobrir Patriménio Liquido negativo;

vender Cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de Cotas
subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas;
praticar qualquer ato de liberalidade;

conceder crédito sob qualquer modalidade;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;
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(ix) ressalvada a hipétese de aprovagdo em assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do

Anexo Normativo VI da Resolugdgo CVM 175, realizar operagbes da Classe quando
caracterizada situagao de conflito de interesses entre:

(a) a Classe e o Administrador, Gestor ou consultoria especializada;

(b) a Classe e Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patrimdnio da Classe;

(c) a Classe e o representante de Cotistas; e
(d) a Classe e o empreendedor;

(x) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da Classe, exceto para garantir
aplicacdes assumidas pela Classe; e

(xi) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido.

13.6.1 A vedacgao prevista no item (v) acima ndo impede a aquisicao de imdveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio

13.7 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneragdo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de deciséo.

13.8 E vedado ao Administrador e ao Gestor, em suas respectivas esferas de atuacdo, aceitar que as
garantias em favor da Classe sejam formalizadas em nome de terceiros que nao a representem,
ressalvada a possibilidade de formalizagdo de garantias em favor do Administrador, Gestor ou terceiros
que representem a classe como titular da garantia, que devem diligenciar para segrega-las
adequadamente dos seus proprios patriménios.

13.8.1 A vedacao de que trata o item acima é inaplicavel no ambito de emissdes de valores mobiliarios
nas quais a garantia € constituida em prol da comunh&o de investidores, que séo representados
por um agente de garantia.

CAPITULO 14 - REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

141  As seguintes remuneragdes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigos
(base 1/12):

Base de calculo e percentual

O Administrador recebera pelos servigos uma taxa de
administragdo composta de: (a) valor equivalente a 0,10% (um
inteiro e dez centésimos por cento) ao ano a razéo de 1/12 avos, e
calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da
Classe; ou (a.2) caso as cotas da Classe tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pela Classe, como por exemplo, o
IFIX, sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na
média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissao da
Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (“Base
de Calculo das Taxas”) que devera ser pago diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de R$10.000,00
(dez mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do IGP-M
(indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela
Fundagado Getulio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a

Taxa de Administragao
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data de funcionamento da Classe; e (b) valor equivalente a 0,05%
(cinco centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos,
calculado sobre a Base de Calculo das Taxas, com minimo mensal
de R$5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente em janeiro
de cada ano pela variagdo do IGP-M (indice Geral de Pregos de
Mercado) (“Taxa de Administragao”).

A Taxa de Administragao sera calculada mensalmente por periodo
vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao
més em que os servicos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pela Classe aos
prestadores de servigos contratados.

1,10% (um inteiro e dez por cento) ao ano a razéo de 1/12 avos, e
calculada sobre a Base de Calculo das Taxas que devera ser pago
diretamente ao Gestor, observado o valor minimo mensal de
R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente pela
variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de

funcionamento da Classe (“Taxa de Gestao”).
Taxa de Gestao
A Taxa de Gestéo sera calculada mensalmente por periodo vencido

e quitada até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em
gue os servigos forem prestados.

O Gestor pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestao sejam
pagas diretamente pela Classe aos prestadores de servigos
contratados.

0,00% (zero por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido
da Classe (“Taxa Maxima de Custédia”).

Taxa Maxima de Custodia

Taxa de Performance Na forma do item abaixo.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa
Taxa Maxima de Distribuicao e despesas com a distribuicdo de Cotas da Classe s&o descritas nos
documentos da oferta de cada emissao, conforme aplicavel.

Taxa de Ingresso N&o sera cobrada dos Cotistas Taxa de Ingresso.

Taxa de Performance

14.2 Além da remuneracédo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente,
até dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela classe ao Gestor,
a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagao de cotas. A Taxa de Performance sera
calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,10 x [ (Va)-(Taxa de Corre¢ao*Vb) J]
Onde:

Va = somatdrio dos rendimentos efetivamente distribuidos aos cotistas no ano (caso ndo tenha atingido
performance, adiciona o valor distribuido do (s) ano (s) anteriores, corrigido pela Taxa de Correcao), apurado
e atualizado conforme férmula abaixo:
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M
Va = 2 Rendimento mes « Indice de Correcao (M)
-

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em que houve pagamento
de Taxa de Performance

Taxa de Corregao = Variagdo do Benchmark, sendo (i) 100% da variagéo do IPCA + 2,00% ao ano, acrescidos
a média das taxas internas de retorno dos titulos Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B) que compde
o indice de Mercado da ANBIMA (IMA-B), sendo considerada a média das cotagdes divulgadas pela ANBIMA
no fechamento dos trés ultimos Dias Uteis imediatamente anteriores & data de realizagdo da 12 Liquidagcdo da
Oferta do Fundo; ou (ii) 100% da variagéo do indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) + 4,00% ao ano.
Entre os itens (i) e (ii) o que for maior na Data de Apuragéo. Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de
Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa nao representa e
nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade ou de isengéo de riscos para os cotistas.

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizagdo de cotas durante
o prazo de duragao do fundo, deduzido de eventuais amortizagbes de cotas.

14.2.1 Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 sera o
valor da integralizacao de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da Oferta.

14.2.2 As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

14.2.3 Para os fins do calculo de atualizagdo do PL base e distribuicbes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizagdo de cotas da classe, sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacao foi efetuada; e (b) cada distribuigéo
de resultados/amortizagdo sera considerada realizada ao final do més-calendario de sua
competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance é o
rendimento efetivamente distribuido ex-performance.

14.2.4 E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe for inferior ao
seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da
classe, em determinada data de apuragao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de
Performance em referida data de apuragéo sera considerado como zero.

14.2.5 Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i) a Taxa
de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liquidacdo da nova emisséo de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracao
sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

14.2.6 A Taxa de Performance sera cobrada apdés a deducido de todas as despesas da classe,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

CAPITULO 15 - TRIBUTAGAO

15.1 O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislagdo e regulamentacéo em vigor produzindo
efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributério aplicavel em regra aos
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15.2

cotistas, ao Fundo e a Classe, nao se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagédo especificas,
na forma da legislagao e regulamentagao em vigor.

Ha excecgdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor para fins fiscais) em relagéao
ao tratamento tributario descrito abaixo e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual
0os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributacdo aplicavel nos

investimentos realizados na Classe.

Tributagdo da Classe / Operagdes da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estao sujeitos a incidéncia
do imposto de renda, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel,
que se sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRF”) de acordo com as
mesmas regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Nao se aplica, todavia, a regra de retencao na fonte em relagdo aos rendimentos auferidos em
decorréncia de eventuais aplicagdes pela Classe em: (i) certificados de depdsito agropecuario, (ii)
warrant agropecuario, (iii) certificado de direitos creditorios do agronegaécio, (iv) letras de crédito do
agronegacio, (v) certificados de recebiveis do agronegécio e (vi) cédula do produto rural, na forma
do disposto no artigo 16-A, § 5°, da Lei n°® 8.668/93.

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o IRF a ser
retido pela Classe por ocasiao da distribuigdo de rendimentos e ganhos de capital aos seus Cotistas,
quando sujeitos a tributagao.

Nos termos da Emenda Constitucional n® 132/23 e da Lei Complementar n® 214/25 (conversao do
Projeto de Lei Complementar n® 68/24) houve alteragdo substancial nos tributos indiretos no Brasil
com a criagédo da Contribuicdo sobre Bens e Servigos (“CBS”), em substituicdo (i) a Contribuicao
para o Programa de Integragéo Social (PIS), (ii) a Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade
Social (COFINS), e (ii) ao Imposto sobre Produtos Industrializados (IP1); e criagdo do Imposto sobre
Bens e Servicos (“IBS”), em substituicéo (i) ao Imposto sobre Circulagdo de Mercadorias e Servigos
(ICMS) e (ii) ao Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISS). A implementagédo dessas
alteracdes sera gradual, de 2026 a 2033. A redacéo sancionada pelo Presidente da Republica (ainda
sujeita a alteragao via processo legislativo de derrubada de veto) suprimiu, em fungéo de veto, o
dispositivo que determinava que os fundos de investimentos, como regra, ndo seriam contribuintes
de IBS/CBS. Caso tal veto seja mantido, podera haver incidéncia de IBS/CBS sobre determinadas
operagdes da Classe, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Por fim, de acordo com a legislacdo vigente, as operagdes da carteira da Classe estao sujeitas ao
Imposto sobre Operacdes Financeiras (“IOF”) incidentes sobre operacdes com titulos e valores
mobiliarios (“IOF/TVM”) a aliquota zero.

Tributagao dos Cotistas:

l. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil para fins fiscais:

Os rendimentos distribuidos pela Classe, de modo geral, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota
de 20% (vinte por cento), inclusive quando distribuidos a Cotista que seja pessoa juridica isenta.

Os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas da Classe
sujeitam-se a tributacao pelo IRF a aliquota de 20% (vinte por cento), no caso de resgate de cotas,
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ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda
variavel, nos casos de alienagao de cotas.

O IRF pago sera considerado: (i) antecipagao da tributagédo corporativa para os investidores pessoa
juridica (nos regimes de lucro real, presumido ou arbitrado); e (ii) definitivo, nos demais casos,
incluindo de investidores pessoas fisicas.

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, com a
redacdo dada pela Lei n® 14.754, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragao de
ajuste anual, sobre as distribuigdes de lucro realizadas pela Classe, exclusivamente na hipdtese de
a Classe, cumulativamente: (a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e (b) as cotas serem
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

O beneficio ndo sera concedido ao Cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pela Classe.

O beneficio também nao sera concedido aos Cotistas pessoas fisicas que, individualmente ou em
conjunto com parentes até segundo grau, sejam titulares de cotas que representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe, ou ainda cujas cotas lhes derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pela Classe.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagao superveniente, ocasidao na qual podera vir
a incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos da
legislagé@o que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao Residentes no Brasil para fins fiscais (“Cotista INR”):

Os rendimentos decorrentes dos investimentos realizados na Classe e o ganho de capital na
alienacao das Cotas fora da bolsa de valores ou mercado de balc&o estar&o sujeitos a incidéncia do
IRF & aliquota de 15% (quinze por cento), no caso de Cotistas INR que, cumulativamente, (i) néo
sejam residentes ou domiciliadas em JTF, e (ii) cujo investimento nas cotas da Classe seja realizado
nos termos da Resolugcdo Conjunta n® 13, de 03 de dezembro de 2024, do Banco Central do Brasil
e da CVM. Por sua vez, os ganhos de capital auferidos na alienagédo das Cotas realizada em bolsa
de valores, de acordo com razoavel interpretagédo da lei, ndo estarao sujeitos a incidéncia do IRF.

Existem argumentos para sustentar que os lucros distribuidos pela Classe aos Cotistas INR pessoas
fisicas também serao isentos de tributagédo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em
JTF, observadas as mesmas condi¢des para os cotistas residentes no Brasil.

. IOF:

Resgates e alienagdes ocorridos em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de
aplicagao na classe de cotas sofrerdo tributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungdo do prazo, conforme constante do anexo ao Decreto n°
6.306, de 14 de dezembro de 2007. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicacédo nédo
IOF/TVM: ha incidéncia de IOF/TVM. Isto ¢, o IOF/TVM limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia Util subsequente ao da
aplicagcéo e chega a zero para resgates a partir do 30° (trigésimo) dia da data da
aplicagdo. Ficam sujeitas a aliquota zero as operagdes do mercado de renda
variavel. Contudo, em qualquer caso, a aliquota do IOF/TVM pode ser majorada a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro
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e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transag¢des ocorridas
apos este eventual aumento.

As operacgbes de conversdes de moeda estrangeira para moeda brasileira, bem
como de moeda brasileira para moeda estrangeira, estao sujeitas ao IOF na
modalidade caémbio (“IOF/Cambio”). Atualmente, as operagées de cambio
IOF/Cambio: | referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados financeiros e de
capitais e retorno estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que
a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO 16 - FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

16.1 A carteira da Classe esta sujeita as flutuagdes de precgos e/ou cotagdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagdes de pregos e cotagdes inerentes aos seus Ativos, o que
pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

16.2 Os fatores de risco aplicaveis a Classe, incluem-se, mas ndo se limitam, aos descritos no
Complemento I.

16.3 N&o obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administragcéo e gestao de fundos de investimento e da estrita observancia da Politica de Investimentos
definida no Anexo desta Classe, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara sujeito a
outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patriménio e, consequentemente, ao
Cotista.

CAPITULO 17 - DISPOSIGOES FINAIS

17.1 A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adeséao implica na sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condicbes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

17.2 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprird as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescri¢des legais.

17.3 Os Cotistas deverao manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (i) as suas atualizagbes
periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagdes da
Classe, nao podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informagodes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta ultima hipdtese, o
Administrador e o Gestor deverao ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informacéo.
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COMPLEMENTO | - FATORES DE RISCO

A Carteira e, por consequéncia, seu patrimdnio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, mas nao se
limitando, aos riscos abaixo relacionados. Antes de adquirir Cotas, o investidor deve ler cuidadosamente este

Complemento I.

1. Riscos Relacionados a Requlacdo Especifica para o FIAGRO

1.1.

1.2.

1.3.

A legislagao aplicavel aos FIAGROs, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo,
sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo BACEN e pela CVM,
esta sujeita a alteragdes. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
respectivas Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacao de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderédo impactar nos resultados
da Classe. Dentre as alteragdes na legislagdo aplicavel, destaca-se o risco de alteragdes
tributarias e mudangas na legislagao tributaria, referente ao risco de modificagao na legislacao
tributaria aplicavel aos FIAGROs, ou de interpretacdo diversa da atual, que poderdo, por
exemplo, acarretar a majoragéo de aliquotas aplicaveis a investimentos em FIAGROs, perda
de isencgdo tributaria do investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar
adversamente nos negécios da Classe, com reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas da
Classe.

Por se tratar de um mercado recente no Brasil, o0 FIAGRO ainda nao conta com extenso
histérico de decisdes administrativas ou jurisprudéncia pacifica, gerando, assim, uma
inseguranga juridica e um risco ao investimento em FIAGRO, uma vez que os 6rgéos
reguladores e o poder judicidrio poderao, ao analisar a oferta e o FIAGRO e/ou em um eventual
cenario de discusséo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacéo existente, (i) editar
normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre
os FIAGRO, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser desfavoraveis ao investimento em
FIAGRO, o que em qualquer das hipoteses, podera afetar adversamente o investimento em
Cotas da Classe, e, consequentemente, afetar de modo adverso o Cotista.

Eventual deferimento do pedido de registro da Classe pela CVM n&o implica aos investidores
qualquer garantia de rentabilidade, estabilidade ou regularidade da estrutura proposta a
Classe, ndo havendo garantia, portanto, que os investidores serdo indenizados pelo
administrador, pela gestora, por qualquer prestador de servico da Classe ou pela CVM em
virtude de eventuais impactos adversos decorrentes do investimento em Cotas da Classe ou
pela alteragdo da regulamentacao aplicavel aos FIAGRO.

2. Riscos Relacionados a Fatores Macroecondémicos, Politica Governamental e Globalizacao

2.1.

BTG Pactual

A Classe desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As
medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica
e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagédo
da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, alteragbes em politicas de
concessao de crédito, controle de precos de commodities, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condigdes macroeconémicas, tém impactado significativamente a
economia € o mercado de capitais nacional. A adogao de medidas que possam resultar na
flutuacdo da moeda, indexagao da economia, instabilidade de pregos, elevacao de taxas de
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negécios, as condi¢des
financeiras, os resultados operacionais da Classe e a consequente distribuicao de rendimentos
aos Cotistas da Classe. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas
ou fatores externos podem influenciar nos resultados da Classe.

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento
de condigdes econbmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa
0 mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagbes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive
de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o patriménio da Classe,
a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagéo das Cotas.

Variaveis exdégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢cdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente
0s precos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das cotas, bem como resultar
(i) em alongamento do periodo de amortizacédo de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados
da Classe; ou (i) liquidacdo da Classe, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Para fins de calculo de valor patrimonial, os Ativos Financeiros de Liquidez da Classe devem
ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados
pelo preco de negociagcéo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagdo. Os pregos de negociagao de ativo ou a estimativa do valor do ativo podem nao
refletir necessariamente suas condi¢des e fundamentos, de modo que o valor patrimonial da
Classe pode nao refletir o risco de sua carteira.

O valor de mercado das Cotas de emissado da Classe podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das cotas de
emissao da Classe podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Nao sera devida
pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela distribuicdo
das cotas, os demais Cotistas da Classe, o Administrador e as instituicbes participantes da
oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao,
(i) o alongamento do periodo de amortizagédo das Cotas; (ii) a liquidagdo da Classe; ou, ainda,
(iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

3. Risco Tributario

17.4 Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Classe em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas
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aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pela
Classe quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos
auferidos pela Classe, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
Cotistas na alienagao ou no resgate das Cotas sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20%
(vinte por cento): (i) na fonte, no caso de amortizagdo; (ii) as mesmas normas aplicaveis aos ganhos
de capital ou aos ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel, nos demais casos. Para
mais informacdes sobre tributacdo da Classe e seus Cotistas, veja Capitulo 5 da parte geral do
Regulamento.

3.1.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado
diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgao
de isengbes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

4. Risco relativo a forma de constituicdo da Classe

4.1.

4.2.

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido
o resgate das Cotas, salvo na hipétese de liquidacao da Classe. Sem prejuizo da hipotese de
liquidacdo da Classe, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento na Classe, deverado
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
baixa liquidez na negociagao das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na
venda das Cotas. Riscos de a Classe vir a ter Patrimonio Liquido negativo e de os Cotistas
terem que efetuar aportes de capital.

O investimento em Cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os
investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos integrantes da Carteira.
As aplicacdes realizadas na Classe ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
consultor especializado, de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do fundo
garantidor de créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Alein® 13.874, de 20 de setembro de 2019, alterou o cddigo civil brasileiro e estabeleceu que
os regulamentos dos fundos de investimento podem limitar a responsabilidade de seus
Cotistas ao valor de suas cotas, sujeito a Resolugdo 175. Tendo em vista a limitagao da
responsabilidade dos Cotistas aos valores por eles subscritos, € possivel que o patrimoénio
liqguido da Classe venha a ser negativo. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem
em patrimbnio negativo da Classe, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a
necessidade de aportar recursos adicionais na Classe, mas nao estarao obrigados a fazé-lo,
tendo em vista o regime de responsabilidade descrito neste Regulamento. Assim, caso a
Classe nao disponha de recursos suficientes para cumprir as suas obrigacdes, a sua
insolvéncia podera ser (i) exigida por qualquer um dos seus credores; (ii) determinado por
decisdo da assembleia; ou (iii) determinado pela CVM. Além disso, a CVM e os tribunais
brasileiros ainda ndo emitiram decisdes interpretando a limitagdo da responsabilidade dos
Cotistas, e ndo ha jurisprudéncia administrativa ou judicial sobre o assunto, nem sobre o
processo de insolvéncia aplicavel a fundos de investimento apds a promulgacao de tal lei.

5. Risco de Liquidez das Cotas. Os FIAGROs, por serem um veiculo recentemente criados, poderao

encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, e se tornar em uma modalidade de investimento pouco
disseminada no mercado de capitais brasileiro. Adicionalmente, os FIAGROs podem ser constituidos na
forma de condominios abertos ou fechados, sendo que a presente Classe é constituida sob a forma de
condominio fechado, ndo sendo admissivel, portanto, a possibilidade de resgate das Cotas por seus
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respectivos titulares. Dessa forma, o investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar ciente de que
(a) ndo podera resgatar suas Cotas, sendo quando da dissolugédo ou liquidagao, antecipada ou nao, da
Classe, (b) os rendimentos obtidos pela Classe serdo apurados semestralmente, sendo certo que as
distribuicbes de rendimentos dependerdao de determinagdo do Gestor, e, portanto, a depender da
determinacao realizada, as distribuicdes de rendimentos mensais poderao ser integralmente reinvestidos
pela Classe, sem que seja realizada a distribuicdo de quaisquer valores aos Cotistas, e (c) podera enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo que as referidas Cotas
sejam admitidas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balc&o organizado.

6. Liquidez relativa aos Ativos Financeiros de Liquidez. Diversos motivos podem ocasionar a falta de liquidez
dos mercados nos quais os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira sdo negociados, incluindo
quaisquer condi¢des atipicas de mercado. Caso isso ocorra, a Classe estara sujeita a riscos de liquidez
dos Ativos Financeiros de Liquidez detidos em Carteira, situagcdo em que a Classe podera nao estar apta
a efetuar pagamentos relativos a resgates de suas Cotas e/ou podera ser obrigado a se desfazer de tais
Ativos Financeiros de Liquidez em condi¢cdes menos favoraveis do que se nao houvesse a referida situagéao
de falta de liquidez.

7. Riscos relativos aos Direitos Creditérios do Agronegécio

7.1. Risco de Crédito relativo aos Direitos Creditérios do Agronegdécio. Decorre da capacidade dos
Devedores e/ou coobrigados, conforme aplicavel, de honrarem seus compromissos pontual e
integralmente, conforme contratados. A Classe sofrera o impacto do inadimplemento dos
Direitos Creditérios do Agronegécio detidos em Carteira que estejam vencidos e ndo pagos e
do nado cumprimento, pelos Devedores e/ou coobrigados, conforme aplicavel, de suas
obrigagdes nos termos dos respectivos instrumentos. A Classe somente procedera ao resgate
das Cotas em moeda corrente nacional na medida em que os Direitos Creditérios do
Agronegocio sejam pagos pelos Devedores e/ou coobrigados, conforme aplicavel, e desde
que os respectivos valores sejam transferidos a Classe, ndo havendo garantia de que o resgate
das Cotas ocorrera integralmente conforme estabelecido neste Regulamento, Anexo | e
demais documentos que o integrem, conforme aplicavel. Nessas hipéteses, ndo sera devido
pela Classe, pelo pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Custodiante, qualquer multa ou
penalidade, de qualquer natureza. Em caso de instauragao de pedido de faléncia, recuperagao
judicial, de plano de recuperacédo extrajudicial ou qualquer outro procedimento de insolvéncia
dos Devedores e/ou coobrigados, conforme aplicavel, a Classe podera nao receber os
pagamentos dos Direitos Creditérios do Agronegécio que compdem sua Carteira, o que podera
afetar adversamente os resultados da Classe.

7.2. Riscos de invalidade ou ineficacia da cessdo de Direitos Creditérios. A cessao de crédito pode
ser invalidada ou tornar-se ineficaz por deciséo judicial e/ou administrativa. Assim, a Classe
podera incorrer no risco de os Direitos Creditérios do Agronegdcio integrantes da carteira
serem alcancgados por obriga¢des assumidas pelo Cedente e/ou por um Devedor, os recursos
decorrentes de seus pagamentos serem bloqueados e/ou redirecionados para pagamentos de
outras dividas por obrigagées do Cedente e/ou de um Devedor, inclusive em decorréncia de
pedidos de intervencdo, recuperacao judicial, recuperacao extrajudicial, faléncia, liquidagédo
extrajudicial ou regimes especiais, conforme o caso, do Cedente e/ou de um Devedor, ou em
outro procedimento de natureza similar, conforme aplicavel. Os Direitos Creditérios do
Agronegécio adquiridos pela Classe poderdo ainda ser afetados e ter seu pagamento
prejudicado caso venham a ser propostos ou requeridos pedidos de recuperagéo judicial, de
faléncia, de liquidagéo ou de procedimentos de natureza similar contra os Devedores ou,
quando houver coobrigacdo, os Cedentes. Os principais eventos que podem afetar consumar
tais riscos consistem: (i) na revogacao da cessdo dos Direitos Creditérios do Agronegécio a
Classe na hipétese de faléncia dos respectivos Cedentes; (ii) na existéncia de garantias reais
sobre os Direitos Creditérios, constituidas antes da sua cessao a Classe e omitidas por seus
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.
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respectivos Cedentes ou Devedores; (iii) na penhora ou outra forma de constrigdo judicial
sobre os Direitos Creditérios do Agronegécio; (iv) na verificagdo, em processo judicial, de
fraude contra credores ou fraude a execugao praticadas pelos Cedentes de tais Direitos
Creditérios do Agronegécio; e/ou (v) na possibilidade de pagamento de apenas parte do valor
dos Direitos Creditérios do Agronegécio, e em condi¢cdes diferentes das originalmente
pactuadas, em caso de recuperagdo judicial ou extrajudicial, faléncia ou liquidagdo dos
Devedores.

Riscos relacionados aos setores de atuacdo dos Cedentes. A Classe podera adquirir, de
tempos em tempos, Direitos Creditérios do Agronegécio originados por Cedentes distintos, os
investimentos da Classe em Direitos Creditérios do Agronegdcio estarao sujeitos a uma série
de fatores de risco peculiares a cada operagdao de cessdo de Direitos Creditérios do
Agronegocio a Classe e/ou aos Direitos Creditorios do Agronegdcio dos quais a Classe seja
cotista, os quais poderado impactar negativamente nos resultados da Classe, inclusive riscos
relacionados: (a) aos critérios adotados pelo Cedente para concesséo de Direitos Creditorios
do Agronegdcio; (b) aos negdcios e a situagao patrimonial e financeira dos Devedores; (c) a
possibilidade de os Direitos Creditérios do Agronegdcio virem a ser alcangados por obrigacdes
dos Devedores ou de terceiros, inclusive em decorréncia de pedidos de recuperagéao judicial
ou de faléncia, ou planos de recuperagéo extrajudicial, ou em outro procedimento de natureza
similar; (d) a eventuais restricbes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar
adversamente a validade da constituicdo e da aquisicdo dos Direitos Creditérios do
Agronegdcio, bem como o comportamento do conjunto dos Direitos Creditérios do
Agronegocio cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados; e (e) a eventos especificos com
relacdo a operacao de cessdo de Direitos Creditorios do Agronegdcio a Classe e/ou aos
Direitos Creditérios do Agronegécio dos quais a Classe seja cotista que possam dar ensejo ao
inadimplemento ou determinar a antecipagao ou liquidagdo dos pagamentos. Além disso,
certos Cedentes poderdo operar sob regime de concessao ou permissao federal, estando
sujeitos a supervisdo de autarquias ou agéncias reguladoras e a regras estabelecidas pelo
poder concedente ou permitente, o que podera impactar significativamente os resultados e o
fluxo de caixa dos Cedentes. Adicionalmente, as concessdes ou permissdes operadas pelos
Cedentes tém prazo de vencimento estabelecido, o que podera implicar na impossibilidade da
originagao de Direitos Creditérios do Agronegécio caso tal prazo ndo seja prorrogado.

Insuficiéncia dos Critérios de Elegibilidade. Os Critérios de Elegibilidade tém a finalidade de
selecionar os Direitos Creditérios do Agronegdcio passiveis de aquisicdo pela Classe. Nao
obstante, a solvéncia dos Direitos Creditérios do Agronegécio que compdem a Carteira
depende integralmente, mas ndo somente, da situagdo econdmico-financeira dos Devedores.
Dessa forma, a observancia pelo Gestor dos Critérios de Elegibilidade ndo constitui garantia
de adimpléncia dos Devedores.

Liquidez relativa aos Direitos Creditéorios. O Administrador, o Gestor e o Custodiante néo
podem assegurar que as Amortizagdes das Cotas ocorrerdo em recursos disponiveis nas
datas em que forem programadas, ndo sendo devido, pela Classe ou qualquer outra pessoa,
incluindo o Administrador e o Gestor, qualquer multa ou penalidade, de qualquer natureza, na
hipotese de atraso ou falta de pagamento dos resgates em virtude de inexisténcia de recursos
suficientes na Classe.

Baixa liquidez para os Direitos Creditérios do Agronegoécio no mercado secundario. O risco de
liquidez caracteriza-se pela baixa ou mesmo falta de demanda pelos Direitos Creditérios do
Agronegdcio. Neste caso, a Classe pode ndo estar apta a efetuar, dentro dos parametros
estabelecidos no Regulamento e na regulamentagdo em vigor, pagamentos relativos a
resgates de cotas da Classe, em fungdo da falta de liquidez dos mercados nos quais os Direitos
Creditérios do Agronegdcio sdo negociados ou de outras condigbes atipicas de mercado. O
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7.7.

7.8.

investimento da Classe em Direitos Creditérios do Agronegécio apresenta peculiaridades em
relacdo as aplicagbes usuais da maioria dos fundos de investimento brasileiros, haja vista que
nao existe, no Brasil, mercado secundario com liquidez para os Direitos Creditérios do
Agronegdcio. Caso a Classe precise vender os Direitos Creditérios do Agronegdcio, podera
nao haver mercado comprador ou o pregco de alienagdo de tais Direitos Creditérios do
Agronegécio podera refletir essa falta de liquidez, causando perdas a Classe e, por
conseguinte, aos seus Cotistas.

Falhas de Cobranca. A cobranga dos Direitos Creditérios do Agronegécio Inadimplidos de
titularidade da Classe depende da atuagao diligente do agente de cobranca. Qualquer falha
de procedimento ou ineficiéncia do agente de cobranca podera acarretar menor recebimento
dos recursos devidos pelos Devedores, levando a queda da rentabilidade da Classe.
Adicionalmente, nada garante que a cobranga judicial dos Direitos Creditérios do Agronegécio
Inadimplidos levara a recuperacgao total dos Direitos Creditérios do Agronegécio Inadimplidos,
0 que podera implicar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Documentos Comprobatdrios. O Custodiante € o responsavel legal pela guarda dos
Documentos Comprobatoérios dos Direitos Creditérios do Agronegdcio de titularidade da
Classe. O descumprimento do dever de guarda e conservagao podera obstar o pleno exercicio
pela Classe das prerrogativas decorrentes da titularidade dos Direitos Creditérios do
Agronegécio. A verificagao do lastro dos Direitos Creditérios do Agronegécio pelo Custodiante
¢ realizada apés a cessao dos Direitos Creditérios do Agronegécio a Classe, de modo que a
Carteira podera conter Direitos Creditérios do Agronegécio cujos Documentos Comprobatérios
apresentem irregularidades, que poderdo obstar o pleno exercicio, pela Classe, das
prerrogativas decorrentes da titularidade dos Direitos Creditorios do Agronegdcio. Os
Documentos Comprobatérios serdo mantidos em uma Unica via, inexistindo copias de
seguranga, de modo que, na hipotese de seu extravio ou destruicdo, a Classe podera ter
dificuldades para comprovar, perante os Devedores e/ou ao judiciario, a existéncia dos Direitos
Creditérios do Agronegdcio aos quais se referem. O Custodiante, o Administrador e o Gestor
ndo sao responsaveis por eventuais prejuizos incorridos pela Classe em razdo da
impossibilidade de cobranca dos Direitos Creditérios do Agronegdcio decorrentes do extravio
ou destruicaéo dos referidos Documentos Comprobatdrios, exceto em caso de dolo ou culpa.

8. Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios do Agronegdcio

8.1.

BTG Pactual

Risco relacionado a Aquisicdo dos Iméveis. A Classe podera deter iméveis ou direitos relativos
a imoveis. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra
e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o pregco dos imoveis.
Ademais, aquisigbes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo do imével, ainda que em dacdo em pagamento. Podem existir
também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estao
localizados ou mesmo sobre a titularidade dos iméveis em si, problemas estes nao cobertos
por seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado pela Classe nos iméveis,
bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagcbes que a Classe possa vir a receber
dos alienantes, podem néo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por
eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicao do respectivo imével. Por esta
razdo, considerando esta limitagcdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre o proprio imoével, ou ainda
pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que
poderia (a) acarretar 6nus a Classe, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos
aquisitivos do imével; (b) implicar em eventuais restricbes ou vedacbes de utilizagdo e
exploracdo do imével pela Classe; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da
aquisicao do imoével pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizagédo de fraude contra
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.
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credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os
resultados auferidos pela Classe e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor
das Cotas.

Risco de exposicdo associados a venda de iméveis. A atuagao da Classe em atividades do
mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides e o
grau de interesse de potenciais compradores dos Ativos da Classe, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos
esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor
dos aluguéis uma redugédo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no
mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienagao
dos ativos que integram o seu patriménio.

Risco de adversidade nas condicées econdmicas nos locais onde estéo localizados 0s imoveis.
Condigdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de venda
de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os
ativos objeto da carteira da Classe ndo gerarem a receita esperada pelo Gestor e pela
consultoria especializada, a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada. Adicionalmente,
o valor de mercado dos ativos objeto da carteira da Classe esta sujeito a variagdes em funcao
das condigbes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condigdes
pode causar uma diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor
de mercado dos Ativos objeto da carteira da Classe podera impactar de forma negativa a
situagao financeira da Classe, bem como a remuneracao das Cotas.

Riscos relacionados a reqularidade de area construida e renovacdo de licencas necessarias.
A existéncia de area construida edificada sem a autorizagao prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imoveis e para a Classe, caso referida area ndo seja passivel de regularizacao e venha
a sofrer fiscalizagéo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagéo
de multas pela administragao publica; (ii) a impossibilidade da averbagao da construgéao; (iii) a
negativa de expedicao da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagao
de seguro patrimonial; e (v) a interdigdo dos imoéveis, podendo ainda, culminar na obrigagao
da Classe de demolir as areas nédo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade da Classe e o valor de negociacdo das Cotas. Ademais, a ndo obtencao ou néo
renovacgao de tais licencas, a exemplo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB),
pode resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e
tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos
imoveis. A certiddo negativa de débitos do INSS e ISS relativos a obras nos iméveis &
necessaria para a averbacao na matricula dos imdveis das obras neles desenvolvidas. Desta
forma, caso haja débitos do INSS relativo a obra desempenhada nos iméveis, a Classe podera
vir a ser responsabilizado e arcar com tais débitos, o que podera gerar prejuizo a Classe e,
consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigagéo de aportar recursos na Classe para
arcar com tais débitos. Nessas hipoteses, a Classe, a sua rentabilidade e o valor de
negociagéo de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacdo. De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da
carteira da Classe, direta ou indiretamente, poderdao ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total, nos termos da legislagao
aplicavel. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir que o prego que venha a ser
pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is)
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8.6.

8.7.

seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades da Classe, sua situagdo financeira e resultados. Nessas hipoteses, as atividades da
Classe poderao ser impactadas e, consequentemente, seus resultados.

Riscos relacionados a Baixa Liquidez dos CRIs no Mercado Secundario. Atualmente, o
mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de
que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRIs que permita sua alienagao
pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, se a Classe adquirir os CRIs podera encontrar dificuldades para negocia-los no
mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRIs por todo
0 prazo da Emisséo.

Risco de Execucéo das Garantias Atreladas aos CRIs. O investimento em CRI inclui uma série
de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao das garantias
outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis
na composigao da carteira da Classe, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade da Classe ser
afetada. Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacado de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados
pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas
a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

9. Riscos relativos as Participacées do Agronegdcio

9.1.

BTG Pactual

Riscos relacionados as Sociedades Investidas. Nao ha garantias de: (i) bom desempenho de
quaisquer das sociedades investidas; (ii) solvéncia das sociedades investidas; (iii)
continuidade das atividades das sociedades investidas; (iv) liquidez para a alienagdo das
participagdes nas sociedades investidas; e (v) valor esperado na alienagéo das participagdes
nas sociedades investidas. Tais riscos, se materializados, podem impactar negativa e
significativamente os resultados da carteira da Classe e o valor das Cotas. Os pagamentos
relativos aos titulos e/ou participa¢des das sociedades investidas, como dividendos, juros e
outras formas de remuneragao/bonificacdo podem vir a se frustrar em razao da insolvéncia,
faléncia, mau desempenho operacional da respectiva sociedade investida, ou, ainda, outros
fatores. Em tais ocorréncias, a Classe e os seus Cotistas poderao experimentar perdas, nao
havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagéo de tais riscos. Ndo
ha garantia quanto ao desempenho do segmento econémico de atuagédo de cada sociedade
investimento e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada uma das sociedades
investidas acompanhe pari passu o desempenho médio de seu respectivo segmento.
Adicionalmente, ainda que o desempenho das sociedades investidas acompanhe o
desempenho das demais empresas de seu respectivo segmento, ndo ha garantia de que a
Classe e os seus Cotistas ndo experimentarao perdas, nem certeza quanto a possibilidade de
eliminagao de tais riscos. Em fungao de diversos fatores relacionados ao funcionamento de
6rgéos publicos de que pode vir a depender a Classe no desempenho de suas operagdes, ndo
ha garantias de que a Classe conseguira exercer todos os seus direitos de sécio das
sociedades investidas, ou como adquirente ou alienante de Ativos Alvo de emissao de tais
sociedades investidas, nem de que, caso a Classe consiga exercer tais direitos, os efeitos
obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais e/ou obtidos no tempo esperado. Tais
fatores poderdo impactar negativamente a rentabilidade da carteira da Classe. Os
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

investimentos da Classe poderdo ser feitos em companhias fechadas, as quais, embora
tenham de adotar as praticas de governanga indicadas neste Regulamento, ndo estado
obrigadas a observar as mesmas regras que as companhias abertas relativamente a
divulgacao de suas informagdes ao mercado e a seus acionistas, o que pode representar uma
dificuldade para a Classe quanto (a) ao bom acompanhamento das atividades e resultados da
sociedade investida e (b) a correta decisdo sobre a liquidagdo do investimento, o que pode
afetar o valor da carteira da Classe e as Cotas.

Risco de responsabilizacdo por passivos da Sociedade Investida: nos termos da
regulamentacao, a Classe devera participar do processo de tomada de decisbes estratégicas
das sociedade investidas. Tal participagcédo, em razao da responsabilidade a ela inerente, pode
sujeitar a Classe a reivindicagdes a que ele ndo estaria sujeito se fosse apenas um investidor
passivo. Por exemplo, caso uma sociedade investidas tenha sua faléncia decretada ou sua
personalidade juridica desconsiderada, a responsabilidade pelo pagamento de determinados
passivos podera ser atribuida a Classe, resultando em prejuizo aos Cotistas. Além disso, ha
casos em que o Poder Judiciario, notadamente a Justiga do Trabalho, atribui aos acionistas a
responsabilidade por passivos de uma companhia independentemente da caracterizagdo dos
requisitos necessarios para tanto, conforme estabelecidos na legislagdo brasileira, e
independentemente da participagao de cada acionista no capital social e/ou na administragao
da companhia. Em tais hipoteses, ndo ha garantia de que a Classe tera éxito na defesa de
seus interesses, podendo haver prejuizos para a Classe e seus Cotistas.

Riscos relacionados a reclamacéao de terceiros. No ambito de suas atividades, as sociedade
investidas e, eventualmente, a prépria Classe poderao responder a processos administrativos
ou judiciais movidos por terceiros, o que podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas da Classe.

Risco de Diluicdo. Caso a Classe venha a ser acionista de qualquer sociedade investidas, a
Classe podera nao exercer o direito de preferéncia que lhe cabe nos termos da Lei 6.404 de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada, em quaisquer aumentos de capital que venham
a ser realizados pelas sociedade investidas. Dessa maneira, caso sejam aprovados quaisquer
aumentos de capital das sociedade investidas no futuro e a Classe nao participe de tais
aumentos de capital por qualquer razao, a Classe podera ter sua participagao no capital das
sociedade investidas diluida.

Risco de Aprovagdes. Investimentos da Classe em sociedade poderdo estar sujeitos a
aprovacgao por parte de autoridades regulatdrias aplicaveis. Nao ha garantia de que qualquer
autorizagao nesse sentido sera obtida ou qualquer previsdo com relagado ao prazo para sua
obtencéo, o que poderd prejudicar as atividades da Classe.

Risco Ambiental. A Classe esta sujeita a todo e qualquer evento ou medidas que, direta ou
indiretamente, resulte em impacto ao meio ambiente e/ou aos projetos das sociedades
investidas, inclusive e sem limitagdo: (i) proibigdes, atrasos e interrupgdes; (ii) ndo atendimento
das exigéncias ambientais; (i) multas simples, multas diarias, embargos de obra e/ou
suspensao das atividades; (iv) suspensao, encerramento e proibicdo de contratagdo com o
Poder Publico; (v) surgimento de exigéncias ambientais adicionais ndo previstas inicialmente;
(vi) falhas no levantamento da fauna e da flora; (vii) falhas no plano de execugdo ambiental;
(viii) revisdo ou reelaboracédo dos estudos ambientais; e/ou (ix) reparacado e indenizagdo por
quaisquer danos causados ao meio ambiente e a terceiros. Tais eventos ou medidas podem
causar prejuizos a Classe.

10. Riscos Inerentes ao Setor Agricola.

BTG Pactual
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

O setor agricola esta sujeito a condi¢des particulares, incluindo, sem limitagao, (i) sinistros,
condigdes meteorologicas adversas, pragas e doengas; (ii) sazonalidade, considerados os
ciclos das lavouras; (iii) precos praticados mundialmente e cotados em ddlar, sujeitos a
flutuagdes determinadas por circunstancias globais; e (iv) alteragbes em politicas de
concessao de crédito de drgdos governamentais e privados para determinados participantes,
inclusive os produtores e intermediarios. Ndo ha como assegurar que futuramente o
agronegocio brasileiro tera taxas de crescimento sustentavel, bem como nao apresentara
perdas decorrentes de alteragbes adversas em suas condigdes particulares, incluindo as
acima mencionadas, incluindo outras crises econdmicas e politicas que possam afetar o setor
agricola em geral.

As mudancas climaticas podem impactar severamente os ciclos produtivos de commodities
agricolas, ocasionando, quebras de safra, volatilidade de precos, choques de oferta,
deterioragdo da qualidade dos produtos por elas atingidos, bem como interrupgdo no
abastecimento destes. Referidas mudangas podem afetar adversamente a capacidade
produtiva e de entrega dos produtos agricolas pelos devedores, cenario este que impactara
negativamente a capacidade de pagamento dos Ativos-Alvo integrantes da carteira da Classe
pelos devedores e, conforme o caso, pelas pessoas devedoras dos bens e direitos onerados
em favor da Classe.

As politicas e regulamentagdes governamentais que afetam o setor agricola, incluindo, sem
limitagdo, aquelas relativas a tributos, subsidios, restrigdes sobre a importagao e exportagao
de produtos agricolas e commodities, podem afetar adversamente a lucratividade deste setor.

A volatilidade dos pregos de produtos agricolas, os quais sdo cotados internacionalmente em
doélares em bolsas de mercadorias situadas em diversos locais do mundo, pode afetar
consideravelmente os resultados dos devedores e dos offfakers. Em razao disso, a capacidade
econdmica dos devedores e dos offtakers podera ser comprometida, assim como o pagamento
dos Ativos-Alvo integrantes da carteira da Classe e dos bens e direitos onerados em favor da
Classe.

Os devedores estdo sujeitos a ampla legislacéo e regulamentagcdo ambiental e de protegéo a
saude e seguranga e, consequentemente, a potenciais custos para seu cumprimento, bem
como para obtencédo de licengas especificas. Os devedores poderdo estar sujeitos a multas,
sangdes criminais, revogagdo de licengas e outras penalidades na hipotese de
descumprimento da legislagao, da regulamentagao e/ou das licengas aplicaveis. Estes custos
poderao impactar negativamente os negdcios, resultados e situagao financeira dos devedores,
cenario este que podera afetar a sua capacidade de pagamento dos Ativos- Alvo.

11. Qutros Riscos

11.1.

11.2.

BTG Pactual

Risco de concentracdo. O risco da aplicagdao na Classe possui forte correlagdo com a
concentragao da Carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao da Carteira, maior sera
a chance de a Classe sofrer perda patrimonial significativa que afete negativamente a
rentabilidade das Cotas. Nao é possivel garantir que os limites de concentragdo contidos na
Politica de Investimentos, ainda que atendidos, serao suficientes que o Patriménio Liquido nao
sofra perdas que possam afetar a rentabilidade das Cotas.

Risco de governanca. Caso a Classe venha a emitir novas Cotas, seja mediante deliberagao
em Assembleia de Cotistas e/ou por ato unilateral do Administrador, a propor¢cdo da
participacdo entéo detida pelos Cotistas na Classe podera ser alterada de modo que os novos
Cotistas podem modificar a relagcdo de poderes para aprovagdo de alteragbes a este
Regulamento e demais matérias de competéncia da Assembleia de Cotistas.
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11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

Possibilidade de conflito de interesses entre Cotistas. As Cotas poderao ser adquiridas por
investidores que sejam sociedades coligadas, controladas ou controladoras, diretas ou
indiretas, dos Devedores. Nessa hipétese, podera haver situagdes em que haja conflito entre
os interesses dessas sociedades e o interesse dos demais Cotistas, podendo qualquer dessas
sociedades, inclusive, aprovar deliberagdes contrarias aos interesses dos demais Cotistas
caso sejam titulares da maioria das Cotas presentes as Assembleias de Cotistas.

Patriménio Liquido negativo. Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez
e negociagao atipica nos mercados de atuagdo, sendo que nado ha garantia de completa
eliminagcdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas. Além disso, as
estratégias de investimento adotadas pela Classe poderao fazer com que a Classe apresente
Patriménio Liquido negativo, caso em que os Cotistas poderao ser chamados a realizar aportes
adicionais de recursos, de forma a possibilitar que a Classe satisfaga suas obrigagoes.

Inexisténcia de garantia de rentabilidade. O Administrador, o Gestor e o Custodiante nédo
garantem nem se responsabilizam pela rentabilidade da Classe. Caso os ativos da Classe,
incluindo os Direitos Creditérios, ndo constituam patriménio suficiente para a valorizagao das
Cotas, a rentabilidade das Cotas podera ser reduzida, inexistente ou, ainda, negativa. Dessa
forma, existe a possibilidade de a Classe ndo possuir caixa suficiente para pagamento de suas
despesas, caso em que os Cotistas poderdo ser chamados para realizar novos aportes na
Classe. Dados de rentabilidade verificados no passado com relacdo a qualquer fundo de
investimento em direitos creditérios no mercado, ou a prépria Classe, ndo representam
garantia de rentabilidade futura.

Auséncia de garantia. As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia do
Cedente, do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do CUSTODIANTE ou da Classe Garantidor de
Créditos — FGC, de modo que ¢ possivel a perda total do capital investido pelos Cotistas ou
mesmo a necessidade de os Cotistas realizarem aportes adicionais de recursos para a
cobertura de eventuais prejuizos.

Limitagdo do gerenciamento de riscos. A realizagdo de investimentos na Classe expde o
investidor a riscos a que a Classe esta sujeita, os quais poderdo acarretar perdas para os
Cotistas. Nao ha qualquer garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para a
Classe e para os Cotistas. Em condigbes adversas de mercado, esses sistemas de
gerenciamento de riscos poderao ter sua eficiéncia reduzida.

A Classe também podera estar sujeita a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle do
Administrador, tais como moratéria, inadimplemento de pagamentos, mudanga nas regras aplicaveis aos
Ativos-Alvo e Ativos Financeiros de Liquidez, alteragdo na politica monetaria, alteragdo da politica fiscal
aplicavel a Classe, os quais poderdo causar prejuizos para a Classe e para os Cotistas.
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