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CLASSE UNICA DO JUBARTE BGS LOG’iSTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 58.239.657/0001-96 (“Fundo”)

TERMO DE APURAGAO DO PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL INICIADO EM 03 DE
NOVEMBRO DE 2025

Na qualidade de atual instituicdo administradora do Fundo, a BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade
anbénima autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores
mobiliarios, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia do Botafogo,
n° 501, Torre Corcovado, 5° andar - parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n°59.281.253/0001-23 (“Administradora”), por meio deste instrumento, apura, na forma de sumario,
o resultado dos votos dos titulares de cotas de emissdo do Fundo (“Cotas” e “Cotistas’,
respectivamente), no ambito da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada por meio de
consulta formal enviada aos Cotistas pela Administradora em 03 de novembro de 2025 e encerrada
18 de novembro de 2025, vem, por meio do presente termo de apuracao, apresentar o quérumde
deliberagdo da matéria colocada para aprovagao dos Cotistas do Fundo:

1. Aprovar a criagdo de uma nova Subclasse, totalizando 3 (trés) Subclasses na Classe,
conforme caracteristicas descritas nos respectivos Apéndices. Ficatambém autorizada a criacdo de
novas Subclasses por deliberagéo conjunta dos Prestadores de Servigos Esse nciais, desde que ndo
alterem direitos existentes e se diferenciem apenas por publico-alvo, negociagao e taxas. Dessa
forma, os itens “Subclasses” e 5.1 do Anexo | ao Regulamento passaréo a vigorar com as seguintes
novas redacgoées.:

“Subclasses: A Classe é constituida por 3 (trés) subclasses (“Subclasse(s)’).

Por meio de deliberagéo conjunta dos Prestadores de Servigos Essenciais, poderdo ser constituidas
novas Subclasses, independentemente de aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas, desde que:
(i) ndo possuam senioridade em relagdo as Subclasses existentes a época de sua criagao; (iij) ndo
impliquem alterag&o dos direitos econémicos, politicos ou financeiros das demais Subclasses; e (ii) se
diferenciem exclusivamente por publico-alvo, ambiente de negociagédo e estrutura de taxas.

As caracteristicas de cada Subclasse encontram-se descritas no respectivo Apéndice.”

“6.1 A Classepossui 3 (trés) Subclasses de cotas, quais sejam, a Subclasse de cotas A (“Subclasse
A’), a Subclasse de cotas B (“Subclasse B”) e a Subclasse de cotas C (“Subclasse C’). Em
complemento ao disposto neste Anexo |, as caracteristicas especificas de cada Subclasse estéo
descritas nos respectivos Apéndices, que compdem os complementos deste Anexo I. Exceto se de
outro modo expressamente previsto neste Anexo I, as referéncias as cotas da Classe aplicar-se-éo a
todas as Subclasses.”

2. Aprovar a alteragéo do publico-alvo da Classe, que deixa de ser destinada exclusivamente
a investidores profissionais e passa a ser destinada a investidores qualificados. Dessaforma, o item
“Publico-Alvo” do Anexo | ao Regulamento passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Publico-Alvo: Investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados” e “Resolugdo CVM 30
respectivamente).”
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3. Aprovar a alteragdo da clausula de Lock-up para negociagdo, na forma do item
“‘Negociagédo e Transferéncia das Cotas” no quadro “Caracteristicas Gerais” do Anexo | ao
Regulamento, que passara a vigorar com a seguinte redagéo:

“Sera vedada a negociagéo das cotas da Classe em mercado secundario, pelo prazo de 36 (trinta e
seis) meses contados da data de divulgagdo do anuncio de encerramento da Primeira Emissao
(conforme abaixo definido) (“Lock-up para Negociagdo”’). O ADMINISTRADOR, conforme
recomendacao do GESTOR, divulgara comunicado ao mercado informando o periodo do Lock-up para
Negociagao, de forma que podera, ainda, conforme recomendag¢do do GESTOR, antecipar o término
do prazo do Lock-up para Negociagao, mediante divulgagcdo de novo comunicado ao mercado.

A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificagcdo, pelo ADMINIS TRADOR e/ou
pela B3, conforme aplicavel, do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na
Resolugdo CVM 175 e alteragbes posteriores e demais requlamentagbes especificas.

As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso néao
estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagdes do Coltista cedente perante
a Classe no tocante a sua integralizagéo.”

4. Aprovar a inclusao da possibilidade de o Gestor, em nome da Classe, prestar garantias e
constituir 6nus reais sobre ativos da Classe, conforme regulamentacao aplicavel. Dessa forma, os
itens 4.1.4,4.12 e 4.13 do Anexo | ao Regulamento passam a vigorar com as seguintes redacdes:

“4.1.4 A Classe podera investir em Ativos Alvo gravados com Onus reais, observadas as
recomendacgobes do GESTOR. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patriménio da classe, podera
o GESTOR, em nome da Classe, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma,
relativamente a operagbes relacionadas a carteira de ativos da Classe, bem como constituir 6nus reais
sobre Ativos Alvo integrantes do patriménio da classe para garantir obrigagées por ela assumidas,
observado o disposto na regulamentagdo aplicavel.

4.12 O GESTOR, em nome da Classe, podera, a seu exclusivo critério, nos termos do artigo 86, §
1°, da Resolugdo CVM 175, e sem prejuizo dos demais dispositivos legais aplicaveis, (a) prestarfianga,
aval, aceite e/ou qualquer outra forma de retengéo de risco, bem como se utilizar dos Ativos da Classe
para fins de outorga de garantia, desde que em beneficio de operacbes da propria carteira e/ou das
operagébes ditas como “de interesse”, assim entendidas como aquelas que ndo necessariamente se
vinculem, de forma direta, a carteira da Classe; e (b) utilizar os Ativos da carteira na reteng&o de risco
da Classe em suas operagbes com derivativos.

4.13 Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, devera respeitar os limites
de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugao CVM 175, observado o disposto nos §§4e 5° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175.”

5. Aprovar a incluséo da possibilidade de a Classe aplicar até 100% (cem por cento) de seu
patrimdnio liquido em um unico Ativo Alvo. Dessa forma, o item 4.5 do Anexo | ao Regulamento
passa a vigorar com a seguinte redac&o:

“4.5 Observado o disposto na regulamentagao aplicavel, a Classe podera aplicar até 100% (cem
por cento) do seu patriménio liquido em um unico Ativo Alvo.”

6. Aprovar a inclusdo da possibilidade de o Administrador, conforme orientagdo do Gestor,
utilizar recursos da Classe para recomprar suas proprias cotas, com a finalidade exclusiva de
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cancelamento, seja por meio de programa de recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de
Aquisicao de suas proéprias cotas (“OPAC”), observados os procedimentos eventualmente previstos
nos manuais ou regras da B3, bem como o disposto no artigo 56 e seguintes do Anexo Normativo |
da Resolugdo CVM 175. Dessa forma, o item 4.14 do Anexo | a0 Regulamento passa a vigorar com
a seguinte redagéao:

“4.14 O ADMINISTRADOR, conforme orientagdo do GESTOR, podera utilizar recursos da classe
para recomprar suas proprias cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, seja por meio de
programa de recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de Aquisigdo de suas proprias cotas
(“OPAC”), observados os procedimentos eventualmente previstos nos manuais ou regras da B3, bem
como o disposto no artigo 56 e seguintes do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175.”

7. A aquisigéo e/ou alienagao, pela Classe, de: (i) cotas de fundos de investimento imobilidrio
(“EN™); (ii) cotas de fundos de investimento em participacdes ("EIP") que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em agbes
gue sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcéo civil ou no mercado imobiliario
cotas de fundos de investimento nao imobiliarios; (iii) cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios ("EIDC") que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou geridos pela Gestora, por
suas partes relacionadas e/ou sociedades dos respectivos grupos econdmicos que sejamregistrados
na CVM, situagoes essas que caracterizam potencial conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, nos termos do artigo 31, do Anexo lll, da resolugaoda CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022 (“Resolugdao CVM 175”), desde que sejam observados os critérios de
elegibilidade abaixo, em acréscimo aos demais limites e restric6es previstos no Anexo ao
Regulamento da Classe e na regulamentacgao aplicavel:

(a) As cotas dos FII deveréo ter sido objeto de oferta publica, registrada ou dispensada de
registro, nos termos da regulamentagéo aplicavel,

(b) As cotas dos Fll deverédo ser admitidas a negociagdo em mercado de bolsa ou de balcdo na
B3;

(c) A Classe nédo podera deter mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido dos
respectivos FlI;

(d) As cotas do FIlI, quando da aquisigéo pela Classe, devera observar a limitagédo de até 50%
(cinquenta por cento) do patrimdnio liquido da Classe;

(e) Flls que invistam, preponderantemente, em empreendimentos imobiliarios por meio,
preponderantemente, da aquisi¢ao de direitos reais sobre bens iméveis, ndo devem possuir
alavancagem superior a 80% (oitenta por cento) de seu patrimbénio; e

(f) FlIs que invistam, preponderantemente, emtitulos e valores mobiliarios, ndo devem possuir
mais de 30% (vinte por cento) de seu respectivo patriménio liquido investido em ativos
adquiridos em situagdo de conflito de interesses, conforme aprovado pelos resp ectivos
cotistas, relativos a partes relacionadas a Administradora e/ou ao Gestor.

8. A aquisicdo e/ou alienagéo, pela Classe, de: (i) debéntures e cédulas de debénturesde
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI; (ii) letras
hipotecarias ("LH"); e (iii) letras de crédito imobiliario ("LCI") emitidas por empresas pertencentes ao
grupo econdmico da Administradora e/ou do Gestor, e suas partes relacionadas, situagoes essas
que caracterizam potencial conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, nos

termos do artigo 31, do Anexo lll, da Resolugao CVM 175, desde que aobservada a limitagao de
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até 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido da Classe, em acréscimo aos demais limites e
restricdes previstos no Anexo ao Regulamento da Classe e na regulamentagé&o aplicavel.

9. Autorizar que a Classe, exclusivamente para fins de gestéo de caixa e liquidez da Classe
e sem prejuizo do disposto naregulamentagao aplicavel: (a) adquira cotas de fundos de investimento
classificados como "rendafixa", nos termos da regulamentagao aplicavel, administrados e/ou geridos
pela Administradora; (b) realize operagdes compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais,
que tenham como contraparte parte relacionada a Administradora; (c) ativos financeiros de renda
fixa de emissdo de partes relacionadas ao Administrador; situagoes essas que caracterizam
potencial conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, nos termos do artigo 31,
do Anexo lll, da Resolugdao CVM 175.

10. Autorizar que a Classe possa contratar, para o exercicio da fungéo de formador de
mercado para as cotas, a Administradora, parte relacionada e/ou sociedades do grupo econémico
que sejam registradas na CVM, situagao essa que caracteriza potencial conflito de interesses
entre a Classe e a Administradora, nos termos do artigo 31, do Anexo lll, da Resolugao CVM
175.

1. Aprovar todas as demais alteracdes no Regulamento, com o objetivo de atualizar sua
redagéo e estrutura, sem qualquer modificagédo de conteudo, direitos ou obrigagdes dos cotistas,
tampouco impacto na politica de investimento da Classe.

N&o obstante as pautas deliberadas acima, o Regulamento aprovado tera o artigo 4.5 da parte
geral removido, para fins de corregéo regulatoria, em detrimento da alteragéo do publico da Classe
para investidores qualificados.

Foram recebidas respostas de cotistas representando, aproximadamente, 58.739% das Cotas de
emissao do Fundo, conforme os percentuais detalhados abaixo:

Quérum qualificado: 25% das Cotas emitidas pelo Fundo

Aprovacao | Nao Aprovagao | Abstencgao Resultado
Matéria 1 58.739% 0.000% 0.000% Aprovada
Matéria 2 58.739% 0.000% 0.000% Aprovada
Matéria 3 58.739% 0.000% 0.000% Aprovada
Matéria 4 58.739% 0.000% 0.000% Aprovada
Matéria 5 52.109% 6.630% 0.000% Aprovada
Matéria 6 58.739% 0.000% 0.000% Aprovada
Matéria 7 52.109% 6.630% 0.000% Aprovada
Matéria 8 52.109% 6.630% 0.000% Aprovada
Matéria 9 58.739% 0.000% 0.000% Aprovada
Matéria 10 52.109% 6.630% 0.000% Aprovada
Matéria 11 58.739% 0.000% 0.000% Aprovada

Rio de Janeiro, 21 de novembro de 2025

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com



@ pactual
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.

DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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