COMUNICADO AO MERCADO

ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DA
SUBCLASSE A DO

SPX REAL ESTATE DESENVOLVIMENTO DE GALPOES LOGISTICOS
FEEDER PRIVATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n°55.611.150/0001-23

CODIGO ISIN DAS COTAS N° BRSPXGCTF007
CODIGO DE NEGOCIAGAO B3: SPXG11

Registro da Oferta na CYM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/319, em 27 de outubro de 2025*
*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribuicdo, nos termos da
Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolu¢do CVM 160”).

O SPX REAL ESTATE DESENVOLVIMENTO DE GALPOES LOGISTICOS FEEDER PRIVATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica no Ministério
da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n° 55.611.150/0001-23 (“Fundo”), o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23 e credenciada
como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de
administradora do Fundo (“Administradora” e “Coordenador Lider”) e a SPX REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob o n® 42.617.367/0001-07, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.732, 21° andar, CEP 04538-132, Itaim Bibi, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 20.005, publicado no Diario Oficial
em 27 de julho de 2022 (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, os “Ofertantes”), vém a publico, por meio do
presente comunicado (“Comunicado ao Mercado”), comunicar o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme

definido no Prospecto Definitivo).

De acordo com as informagdes recebidas da B3, ndo houve cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia para a colocacdo Novas
Cotas junto a B3 ou junto ao escriturador, de forma que, restam remanescentes 4.480.287 (quatro milhdes, quatrocentas e oitenta
mil, duzentas e oitenta e sete) Novas Cotas.

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica
de Distribuicdo da 2° (Sequnda) Emisséo de Cotas da Subclasse A do SPX Real Estate Desenvolvimento de Galpdes Logisticos Feeder

»

Private Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Definitivo”, sendo que a defini¢do de Prospecto

engloba todos os seus anexos e documentos a eles incorporados por referéncia).

O AVISO AO MERCADO, O PROSPECTO PRELIMINAR, O PROSPECTO DEFINITIVO, O ANUNCIO DE INiCIO E A LAMINA FORAM E ESTE
COMUNICADO AO MERCADO SERAO DIVULGADOS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DO
COORDENADOR LiDER, DA GESTORA, DA CVM E DA B3, NOS WEBSITES ABAIXO INDICADOS.

() Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website clicar em
“Fundos BTG Pactual”, em seguida “SPX Real Estate Desenvolvimento de GalpGes Logisticos Feeder Private Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e entdo selecionar a opgao desejada).

(i) Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de Capitais -
Download” em “2025”, depois clicar em “2? Emissdo de Cotas do SPX Real Estate Desenvolvimento de Galp&es Logisticos
Feeder Private Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar no documento desejado).

(i) Gestora: https://www.spxcapital.com/real-estate/ (neste website clicar em “Regulamentos e Ofertas”, em seguida “Ofertas”, e
em seguida localizar o documento).
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(iv) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automdtico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de
Informacgdes”, buscar por “SPX Real Estate Desenvolvimento de Galp&es Logisticos Feeder Private Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na opgdo desejada).

(v) Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contedo”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar
“SPX Real Estate Desenvolvimento de Galp&es Logisticos Feeder Private Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Segunda Emissdao de Cotas da Classe
Unica”, o “Prospecto Definitivo”, “Ladmina”, “Antncio de Inicio” ou a opcdo desejada).

(vi) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solucdo para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “SPX Real Estate Desenvolvimento de GalpSes Logisticos Feeder Private Fundo de Investimento Imobilidrio

» o« » o«

Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lémina”, “Anlncio de Inicio”, ou a op¢do desejada).

Maiores informacdes sobre a distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos enderecos indicados neste
Comunicado ao Mercado e no Prospecto Definitivo.

Aresponsabilidade do cotista seré limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolucdo
CVM 175 (conforme definido abaixo).

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS DISTRIBUIDAS.

A data deste Comunicado ao Mercado é 17 de novembro de 2025.
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