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Destaques
Venda Sede C&A e Pré-pagamento CRI VINO

v' Em setembro, o Fundo concluiu a venda do imdvel Sede C&A, localizado em Alphaville (SP), pelo valor total de RS 40 milhdes. O resultado negativo de

0,152/cota gerado pela venda sera integralmente absorvido pelo resultado acumulado nao distribuido, sem impacto na estimativa de rendimentos até o
final de 2025.

v A transacao foi realizada a vista, e os recursos foram utilizados para o pré-pagamento integral do CRI VINO, no montante de RS 34,6 milhdes, remunerado a
CDI + 3,5% a.a.

v Com a quitacdo antecipada da divida - que possuia a taxa nominal mais elevada entre as obrigacdes do portfélio — o Fundo reduziu sua despesa financeira
total em aproximadamente 15%, fortalecendo sua estrutura de capital e eficiéncia operacional.

v' Com os efeitos combinados da venda e do pré-pagamento do CRI, o Fundo registrarda um incremento liquido no resultado recorrente de aproximadamente
3%.
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Destaques

Atualizacoes Gerais

v Em agosto, foi liguidada a ultima parcela do CRI 13, vinculado ao ativo BM336, e em outubro ocorreu o vencimento da divida do ativo Haddock Lobo,
contratada a CDI + 2,475%, ambas em linha com os respectivos vencimentos originais.

v" Ao final de 2025, o passivo do Fundo serd composto por apenas duas dividas: CRI Globo (IPCA + 6,95%) e CRIHaddock Lobo (IPCA + 5,575%).

v No ativo Vita Cord, a operacdo de coworking administrada pela Regus passou a contar com novo ocupante, no modelo revenue share, elevando a taxa

média de ocupacao da operacao para acima de 90% até o final do ano. O primeiro recebimento desse aluguel ocorreu em outubro e ja esta refletido no
ultimo relatério.

v No ativo BM336, foi concluida a reconfiguracao contratual prevista, com adequacao dos aluguéis as condicoes atuais de mercado.

1. A nova configuracdo contratual implica em reducao de cerca de 23% no aluguel médio do ativo, variacdo que ja estava prevista e considerada nas estimativas de
rendimentos, sem impacto na distribuicao de resultados do Fundo.

2. O ativo permanece 100% locado, com contratos de longo prazo e diversificacao de inquilinos.
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Vinci Offices FIl - VINO11

Visao Geral do Portfdlio

Ativo Participagao ABL Prépria (m?)
BMA Corporate 100% 8.264 Zona Sul,RJ
Brooklin Business Square 100% 5.382 Chucri Zaidan, SP
Diversificagdo nas sub regioes de SP Bartolomeu Mitre 336 51% 2.507 Zona Sul,RJ
Vita Cora 66% 4.308 Pinheiros, SP
66% da receita em contratos atipicos Oscar Freire 585 67% 4.099 Jardins, SP
Cardeal Corporate 100% 2.682 Pinheiros, SP
LAB 1404 58% 2479 Vila Madalena, SP
Diversificacao da Receita por Locatario e Tipo de Contrato
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Vinci Offices FIl - VINO11

Indicadores Operacionais

Aluguel Médio de Contratos Tipicos (R$/m?2)
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O aumento do aluguel médio em outubro reflete, principalmente, o aluguel decorrente do novo patamar de ocupacgao
da operacgao aluguel da Regus no Vita Cora. Além disso, o resultado do més também incorpora os efeitos da
reconfiguracao contratual do ativo BM336, que passou a ter parte de sua area anteriormente enquadrada em modelo
atipico agora classificada como contrato tipico, impactando positivamente o indicador. Vale destacar ainda que o
valor ja ndo considera o ativo Sede C&A, vendido em setembro deste ano.

Inadimpléncia Liquida Média (%)
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Vinci Offices Fll - VINO11

Situacao de Caixa — Obrigacoes a Pagar

Em outubro de 2025, as obrigacbes por aquisicdo de imdveis do Fundo a prazo totalizavam RS 425,8 milhdes, ou RS 355,7 milhdes
liquido das aplicacoes financeiras e valores a receber decorrente da venda do ativo BM336.

Alavancagem Cronograma de Pagamento das Obrigacdes de Aquisicdo de Imdveis a Prazo (RS MM)?
Aplicacoes Financeiras 34,3
Obrigacoes de Aquisicao de Ativos, até 2025 -3,5
Caixa Liquido ao Fim de 2025 30,8

Demais Obrigacoes de Aquisicao de Ativos e Demais

Recebimentos ~386.4
Obrigacoes Liquidas -355,7
37,2 37,9
22,7 [l 241 il 24
vid Venci Saldo % I e EIE
Divida Taxa encimento R$ mil 6 Tota 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Sede Globo SP IPCA + 6,948% jan/37 357.615 84% ® Principal  ® Juros e Corregéo Monetaria
Haddock Lobo IPCA + 5,575% out/35 68.176 16% e ey 0
Total - - 425.791 : Cronograma de Obrigagcdes e Recebimentos 1
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" Grdfico do fluxo das obrigacées, separado em parcelas de juros e principal, a partir de novembro de 2025. Parcela de juros inclui projecdo IPCA e CDI da equipe Econémica da Vinci Compass.
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Resultado Financeiro - Regime Caixa

Resultado do Fundo (R$ mil) J‘F‘{';wr{\ ?IS Ag‘;ssmr{] ?Is sete’“;?r{\ ?IS 3725 A3T24 (%) 2025 A 2024(%)

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Distribuicao sobre o Resultado (%)

Resultado Imdveis 7.706 7.692 7.442 22.840 98% 70.138 95%
Resultado Financeiro -3.252 -3.353 -2.425 -9.030 95%) -31.419 100%
Receita Financeira 246 185,5 199 631 98% -1.532 290%)
Despesa Financeira -3.499 -3.539 -2.624 -9.661 959% -29.886 969%
Taxa de Administracédo -400 -463 -411 -1.274 76% -3.642 68%
Administrador e Escriturador -112 -115 -111 -337 89% -1022 969%
Gestor -288 -348 -300 -936 73%)| -2.620 619%)
Outras Receitas/Despesas -297 -203 -157 -657 122%) -1.922 559%
Resultado Recorrente Total (RS$/cota) 0,045 0,044 0,054 0,048 103%) 0,044 99%
Resultado Nao Recorrente - 205 -12.963 -12.758 NA -56 -4%
Resultado Nao Recorrente (R$/cota) 0,00 0,002 -0,157 -0,051 NA -0,001 69%
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