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Aos

Senhores Cotistas do ONDA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, CNPJ/MF n° 52.966.340/0001-75

Ref.: Proposta da Administradora acerca das matérias a serem submetidas a Consulta
Formal da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Onda Desenvolvimento Imobiliario

Fundo de Investimento Imobiliario, convocada para o dia 11 de novembro de 2025.

Prezados Senhores,

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Rebougas, 2.942, 7° ao 12°
andar, Parte |, Pinheiros, CEP 05.402-500, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MFE”) sob o n°® 62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios
conforme Ato Declaratério CVM n° 1.498, de 28 de agosto de 1990 (“Administradora”), na qualidade
de instituicdo administradora do ONDA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 52.966.340/0001-75 (“Fundo”), vem,

por meio desta, apresentar aos cotistas do Fundo proposta da Administradora referente as matérias

descritas no edital de convocacao datado de 11 de novembro de 2025 para a Assembleia Geral
Extraordinaria a ser realizada de forma ndo presencial, por meio de coleta de voto a distancia,
conforme facultado pelo Artigo 76, § 5° da Parte Geral da Resolugdo da Comissao de Valores
Mobiliarios n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“RCVM 175”) e pelo item 13.9.
do regulamento do Fundo (“Regulamento”), utilizando-se da plataforma CERTDOX para Voto a
Distancia, cuja formalizacdo da apuracdo dos votos e das procuracdes encaminhadas,

impreterivelmente até as 23:59 horas de 26 de novembro de 2025, e cuja divulgacdo ocorrera até as

18:00 horas de 27 de novembro de 2025, qual seja:

1) a aprovacdo da nova versdo do regulamento do Fundo, conforme minuta disposta no Anexo | a esta

Consulta Formal, de forma a refletir o quanto segue:

(i) a alteragdo da denominag¢do do Fundo, que passara a ser identificado como “Onda Invest

Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidario Responsabilidade Limitada” e,
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consequentemente, da Classe, que passara a ser identificada como “Classe Unica do Onda Invest
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada;

(ii) a alteragdo da classificagdo ANBIMA do Fundo e da Classe, que passara a ser Fll Multiestratégia

Gestdo Ativa — Segmento Multicategoria;

(iii) a permissdo para que a Classe adquira e recompre, para fins de cancelamento, cotas de sua
propria emissdo, observado o disposto na Resolugdo CVM 175 e na Decisdo do Colegiado da CVM
proferida em 20 de maio de 2025 no ambito da Consulta Sobre a Possibilidade de Recompra das
Préprias Cotas por FIl ou por FIAGRO no dmbito dos Processos 19957.000368/2025-63 e
19957.001945/2025-34;

(iv) tendo em vista que as Cotas da Primeira Emissdo foram admitidas a negociagdo em mercado de

bolsa em 01 de dezembro de 2023, a exclusdo da Clausula 6.6.1 do Regulamento;

(v) a alteracdo da politica de investimento de forma a incluir a permissdo para que a Classe aplique
recursos do seu patriménio liquido em cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas do
agronegacio (FIAGRO) cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

(vi) a atualizagdo da Clausula 10.12 do Regulamento para compatibilizar com a legislacdo aplicavel,

(vii)alteracdo da Taxa de Performance, a qual passara a ser equivalente a 20% (vinte por cento) do
retorno de rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam 100% (cem por cento) da variagdo do
IPCA, acrescido do percentual de 8,00% (oito inteiros por cento) ao ano, e calculada conforme

descrito a seguir:

VT Performance = 0,20 x [(Resultados) — (IPCA + 8%)]

Onde:

VT Performance: valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de performance;
IPCA: variacao mensal do IPCA referente ao més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isen¢do de riscos para os cotistas.

Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos Corrigidos)] / (VC Base)} -1

Onde:

Valor da Cota: Valor da cota contabil de fechamento do ultimo Dia Util da Data de Apuragdo da
Performance;
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Rendimentos Corrigidos: Corresponde ao somatdrio dos valores declarados aos Cotistas do Fundo, a
titulo de rendimentos até a data de pagamento da Taxa de Performance em questao corrigidos pelo
IPCA; e

VC Base: Valor inicial da cota do fundo, deduzidos os custos de oferta em cada emissado, ou o valor da
cota contabil, deduzidos os custos de oferta em cada emissdo, utilizada na ultima cobranga da Taxa de
Performance efetuada, somado aos resultados pagos corrigidos pelo IPCA até a ultima cobranca da Taxa
de Performance, para os periodos de apuracdo subsequentes.

alienagdo, pelo Fundo, de Ativos-Alvo que integrem a sua carteira para fundos de investimento
imobilidrio ou por veiculos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora e pelo
Gestor, ou pessoas a elas ligadas, ou cujo consultor imobilidrio seja o Consultor Imobilidrio ou pessoas
a ele ligadas, tendo em vista que tal aquisicao configura potencial conflito de interesse, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175;

a aprovacado darealizacdo da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Segunda Emissdo”), no volume

de, inicialmente, até RS 91.000.107,00 (noventa e um milhdes, cento e sete reais), considerando a
Taxa de Distribui¢cdo Primaria (conforme definido no Anexo 1), correspondentes a, inicialmente, até
7.520.670 (sete milhGes, quinhentas e vinte mil, seiscentas e setenta) novas cotas (“Novas Cotas”),
podendo referido montante ser diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme definido no
Anexo 1), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, a serem integralizadas a vista, em
moeda corrente nacional e/ou mediante a contribuicdo de cotas de emissdo do GGR Covepi Renda
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada, fundo de investimento imobilidrio
inscrito no CNPJ sob o n226.614.291/0001-00 (“GGRC11”) ou de certificados de recebiveis imobilidrios
que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado,
de titularidade dos Investidores (“CRI”), sendo dispensada a apresentac¢do de laudo de avaliagdo e
informagdes adicionais no ambito da Segunda Emissdo, desde que aprovados em Assembleia Geral de
Cotistas, observado que, para fins da integralizacdo mediante a contribuicdo de cotas do GGRC11, sera
considerado o preco de fechamento de mercado de referidos ativos do 22 (segundo) Dia Util anterior
a data de liquidagdo da Oferta, e para fins da integralizacdo mediante a contribuicdo de CRI, serd
considerado o prego de subscricdo do CRI, acrescido da remuneragao aplicavel, calculada pro rata
temporis, e atualizado monetariamente, conforme aplicdvel, nos termos dos documentos da
respectiva emissdo dos CRI, desde a respectiva data de integralizacdo até a data da integralizacdo das
Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual serd objeto de oferta publica de
distribuicdo primaria, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugdo da
CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"), do Regulamento e

das demais disposi¢Ges legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”), observadas

as principais caracteristicas indicadas no Suplemento constante no Anexo | ao presente instrumento,

e demais termos e condi¢des constantes dos docuementos da Oferta;
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4) a renuncia, pelos Cotistas, ao direito de preferéncia de subscricdo e integralizacao das Novas Cotas;

5) Aprovar a contratacdao da Max Capital Markets Ltda., coordenador de ofertas publicas de distribui¢cdo
de valores mobilidrios, devidamente autorizada pela CVM - Comissdo de Valores Mobiliarios,
conforme Ato Declaratério CVM n? 21.391 de 31 de outubro de 2023, sociedade limitada, com sede
na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida das Nac¢des Unidas, n? 14.401, conjunto 601 Bloco Torre
Taruma C2, Vila Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no CNPJ sob o n2 50.290.187/0001-83, para

intermediar a Oferta, na qualidade de instituicdo distribuidora lider da Oferta (“Coordenador Lider”),

sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, observados os termos da Resolugdo CVM 160e
demais leis e regulamentacdes aplicdveis, e observado, ainda, o plano de distribuicdo da Oferta a ser
descrito e detalhado nos documentos da Oferta; e

6) autorizar o Administrador a tomar todas as providéncias necessarias para implementar as

delibera¢Ges aprovadas nesta assembleia.

Informacgbes Gerais

1. Disponibilizacdo de Documentos: Os documentos relativos a esta consulta estardo disponiveis para

apreciacdo dos cotistas no site da Administradora, para acessar os documentos, acesse:
https://qitech.com.br/, neste site, clique em “Administracdo de Fundos”, depois selecione a opc¢do
“Veja os fundos administrados pela QI DTVM”. Em seguida, digite o nome do fundo “ONDA INVEST
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, cligue em “Buscar” e localize a opgao

desejada).

2. Quem poderd participar da Assembleia: Somente poderdo votar na Assembleia ora convocada os

cotistas que, na presente data, sejam titulares de cotas emitidas pelo Fundo, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela instituicao responsavel pela prestagdo de servigos de escrituragao das cotas
de emissdo do Fundo, por si, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano, sendo certo que serdo aceitas procuragdes outorgadas por meio de plataformas
digitais das corretoras vinculadas a oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da segunda
emissdo do Fundo, com a devida comprovacdo de poderes®. Adicionalmente, conforme previsto no

Regulamento, as seguintes pessoas ndo podem votar na Assembleia: (i) o Administrador ou o Gestor;

"1 No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do Gltimo contrato ou estatuto social consolidado e da documentacao
societaria outorgando poderes de representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracdo); e (ii)
documento de identificacao com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i)
copia do Ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além da
documentacao societaria outorgando poderes de representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou

procuracao); e (ii) documento de identificacao com foto do(s) representante(s) legal(is)
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(i) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigcos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funciondrios; (v) o cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos
de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

3. Como participar da Assembleia: Em até 2 (dois) dias uteis desta data, sera encaminhado um e-mail

para cada Cotista, conforme e-mail previamente cadastrado, com o link de acesso a plataforma
Certdox, por meio da qual sera possivel anexar documentos e votar na matéria da Ordem do Dia. O
voto para o item da ordem do dia objeto de deliberacdo podera ser manifestado até as 23:59 horas
de 26 de novembro de 2025 e o Termo de Apuracdo sera disponibilizado até as 18h00 de 27 de
novembro de 2025.

4, As deliberagGes constantes dos itens 1 e 2 acima serdo aprovadas por Maioria Simples dos presentes
e, cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente, no minimo 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pela Classe. As deliberagcGes constantes dos itens 2, 3, 4, 5 e 6 acima
serdo aprovadas mediante a aprovacdo da Maioria Simples (conforme defini¢cdo abaixo).

4.1. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade

imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria

Simples”).

4.2. Todas as deliberagdes aprovadas no ambito desta Consulta Formal passam a produzir efeitos
na data de divulgac¢do do respectivo Termo de Apuracgao, incluindo, sem limitacdo, a versdo atualizada

do Regulamento.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

A Administradora propde pela aprovagao das matérias constante na Ordem do Dia.

A Administradora orienta aos cotistas que participem da AGE e votem de forma imparcial e informada

no melhor interesse do Fundo.

Ademais, vale ressaltar que a Administradora e o Gestor manttm o compromisso e a
responsabilidade de realizar a gestdo da carteira do Fundo observando todos os procedimentos de
diligéncia e imparcialidade usualmente adotados nas operagdes do Fundo e em linha com o dever

fiduciario e regulamentagéo vigente.

Logo, data a importancia do tema, para a administragado do Fundo, incentivamos V. Sas. a entrar em
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contato com a Administradora para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios, bem como

a exercer seu voto.

Colocamo-nos a disposi¢cao para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Atenciosamente,

Sao Paulo, 11 de novembro de 2025.

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administradora



