QITECH

ONDA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n2 52.966.340/0001-75

EDITAL DE CONVOCAGAO DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

A SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Reboucas, 2.942, 72 ao 122 andar, Parte |, Pinheiros, CEP 05.402-
500, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n?2 62.285.390/0001-40, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n? 1.498, de 28 de agosto de 1990, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administrador”) do ONDA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 52.966.340/0001-75 (“Fundo”), vem, por meio desta, convocar os

cotistas do Fundo (“Cotistas”) a participarem da Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do Fundo

(“Assembleia”) a ser realizada de forma ndo presencial, por meio de Consulta Formal, com a coleta de voto a
distancia, conforme facultado pelo Artigo 76, § 52, da Parte Geral da Resolucdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”) e pelo
item 13.9. do Regulamento, utilizando-se da plataforma Certdox para Voto a Distancia, cuja formalizacdo da

apuragdo dos votos e das procuragdes encaminhadas, impreterivelmente até as 23:59 horas de 26 de
novembro de 2025, e cuja divulgacdo ocorrera até as 18:00 horas de 27 de novembro de 2025, para

deliberarem sobre as seguinte matérias constantes da Ordem do Dia:

1) a aprovacgao da nova versao do regulamento do Fundo, conforme minuta disposta no Anexo | a esta

Consulta Formal, de forma a refletir o quanto segue:

(i) a alteracdo da denominagdo do Fundo, que passard a ser identificado como “Onda Invest
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e,
consequentemente, da Classe, que passard a ser identificada como “Classe Unica do Onda Invest

Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada;

(ii) a alteracdo da classificacdo ANBIMA do Fundo e da Classe, que passara a ser Fll Multiestratégia

Gestdo Ativa — Segmento Multicategoria;

(iii) a permissdo para que a Classe adquira e recompre, para fins de cancelamento, cotas de sua propria
emissdo, observado o disposto na Resolugcdo CVM 175 e na Decisdo do Colegiado da CVM proferida
em 20 de maio de 2025 no ambito da Consulta Sobre a Possibilidade de Recompra das Préprias
Cotas por FIl ou por FIAGRO no 4ambito dos Processos 19957.000368/2025-63 e
19957.001945/2025-34;
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(iv) tendo em vista que as Cotas da Primeira Emissdo foram admitidas a negociacdo em mercado de

bolsa em 01 de dezembro de 2023, a exclusdo da Clausula 6.6.1 do Regulamento;

(v) a alteracdo da politica de investimento de forma a incluir a permissdo para que a Classe aplique
recursos do seu patrimoénio liquido em cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas do
agronegadcio (FIAGRO) cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

(vi) a atualizagdo da Clausula 10.12 do Regulamento para compatibilizar com a legislacdo aplicavel,

(vii)alteracdo da Taxa de Performance, a qual passard a ser equivalente a 20% (vinte por cento) do
retorno de rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam 100% (cem por cento) da variagao do
IPCA, acrescido do percentual de 8,00% (oito inteiros por cento) ao ano, e calculada conforme

descrito a seguir:

VT Performance = 0,20 x [(Resultados) — (IPCA + 8%)]
Onde:

VT Performance: valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de performance;

IPCA: variagdao mensal do IPCA referente ao més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas.

Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos Corrigidos)] / (VC Base)} -1

Onde:
Valor da Cota: Valor da cota contabil de fechamento do ultimo Dia Util da Data de Apuragdo da
Performance;

Rendimentos Corrigidos: Corresponde ao somatdrio dos valores declarados aos Cotistas do Fundo, a
titulo de rendimentos até a data de pagamento da Taxa de Performance em questao corrigidos pelo
IPCA; e

VC Base: Valor inicial da cota do fundo, deduzidos os custos de oferta em cada emissdo, ou o valor da
cota contabil, deduzidos os custos de oferta em cada emissdo, utilizada na ultima cobranga da Taxa de
Performance efetuada, somado aos resultados pagos corrigidos pelo IPCA até a ultima cobranga da Taxa
de Performance, para os periodos de apuragao subsequentes.

2) alienacdo, pelo Fundo, de Ativos-Alvo que integrem a sua carteira para fundos de investimento
imobilidrio ou por veiculos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora e pelo

Gestor, ou pessoas a elas ligadas, ou cujo consultor imobilidrio seja o Consultor Imobilidrio ou pessoas
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a ele ligadas, tendo em vista que tal aquisicao configura potencial conflito de interesse, nos termos do

artigo 31 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175;

a aprovacao da realizacdo da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Segunda Emissdo”), no volume

de, inicialmente, até RS 91.000.107,00 (noventa e um milhdes, cento e sete reais), considerando a Taxa
de Distribuicdo Primaria (conforme definido no Anexo 1), correspondentes a, inicialmente, até
7.520.670 (sete milhdes, quinhentas e vinte mil, seiscentas e setenta) novas cotas (“Novas Cotas”),
podendo referido montante ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme definido no
Anexo 1), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, a serem integralizadas a vista, em
moeda corrente nacional e/ou mediante a contribuicdo de cotas de emissdo do GGR Covepi Renda
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada, fundo de investimento imobilidrio
inscrito no CNPJ sob o n? 26.614.291/0001-00 (“GGRC11”) ou de certificados de recebiveis imobilidrios
que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado,
de titularidade dos Investidores (“CRI”), sendo dispensada a apresenta¢do de laudo de avaliagdo e
informacd&es adicionais no ambito da Segunda Emissdo, desde que aprovados em Assembleia Geral de
Cotistas, observado que, para fins da integralizacdo mediante a contribuicdo de cotas do GGRC11, sera
considerado o preco de fechamento de mercado de referidos ativos do 22 (segundo) Dia Util anterior
a data de liquidacdo da Oferta, e para fins da integralizacdo mediante a contribuicdo de CRI, serd
considerado o prego de subscricdo do CRI, acrescido da remuneracgdo aplicdvel, calculada pro rata
temporis, e atualizado monetariamente, conforme aplicdvel, nos termos dos documentos da respectiva
emissdo dos CRI, desde a respectiva data de integralizacdo até a data da integralizagcdo das Novas Cotas,
sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, a qual sera objeto de oferta publica de distribuigdo
primaria, sob o rito de registro automatico de distribui¢ao, nos termos da Resolu¢ao da CVM n2 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), do Regulamento e das demais

disposicGes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”), observadas as principais

caracteristicas indicadas no Suplemento constante no Anexo | ao presente instrumento, e demais

termos e condi¢des constantes dos docuementos da Oferta;

a renuncia, pelos Cotistas, ao direito de preferéncia de subscri¢do e integralizagao das Novas Cotas;

Aprovar a contrata¢do da Max Capital Markets Ltda., coordenador de ofertas publicas de distribuicdo
de valores mobilidrios, devidamente autorizada pela CVYM - Comissdo de Valores Mobilidrios, conforme
Ato Declaratério CVM n? 21.391 de 31 de outubro de 2023, sociedade limitada, com sede na cidade e
estado de S3o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n? 14.401, conjunto 601 Bloco Torre Taruma C2,
Vila Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no CNPJ sob o n2 50.290.187/0001-83, para intermediar a

Oferta, na qualidade de instituicdo distribuidora lider da Oferta (“Coordenador Lider”), sob o regime

de melhores esfor¢cos de colocagdo, observados os termos da Resolugdo CVM 160e demais leis e
regulamentac¢des aplicaveis, e observado, ainda, o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e

detalhado nos documentos da Oferta; e
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autorizar o Administrador a tomar todas as providéncias necessarias para implementar as delibera¢des

aprovadas nesta assembleia.

Informacgdes Gerais

Disponibilizacdo de Documentos: Os documentos relativos a esta consulta estardao disponiveis para

apreciacdo dos cotistas no site da Administradora, para acessar os documentos, acesse:
https://qgitech.com.br/, neste site, cligue em “Administracdo de Fundos”, depois selecione a opgdo
“Veja os fundos administrados pela QI DTVM”. Em seguida, digite 0 nome do fundo “ONDA INVEST
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, cligue em “Buscar” e localize a opgao

desejada).

Quem podera participar da Assembleia: Somente poderdo votar na Assembleia ora convocada os

cotistas que, na presente data, sejam titulares de cotas emitidas pelo Fundo, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servigos de escrituracdo das cotas
de emissao do Fundo, por si, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano, sendo certo que serdo aceitas procuragdes outorgadas por meio de plataformas
digitais das corretoras vinculadas a oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da segunda emissao
do Fundo, com a devida comprovacdo de poderes®. Adicionalmente, conforme previsto no
Regulamento, as seguintes pessoas ndo podem votar na Assembleia: (i) o Administrador ou o Gestor;
(i) os soécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; (v) o cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos
de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Como participar da Assembleia: Em até 2 (dois) dias uteis desta data, serd encaminhado um e-mail para

cada Cotista, conforme e-mail previamente cadastrado, com o link de acesso a plataforma Certdox, por
meio da qual sera possivel anexar documentos e votar na matéria da Ordem do Dia. O voto para o item
da ordem do dia objeto de deliberacdo podera ser manifestado até as 23:59 horas de 26 de novembro

de 2025 e o Termo de Apuracao sera disponibilizado até as 18h00 de 27 de novembro de 2025.

As deliberagGes constantes dos itens 1 e 2 acima serdo aprovadas por Maioria Simples dos presentes

e, cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente, no minimo 25% (vinte e cinco por

11 No caso de Pessoa Juridica: (i) cépia do ultimo contrato ou estatuto social consolidado e da documentac3o societaria

outorgando poderes de representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracdo); e (ii) documento de identificacdo

com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) copia do ultimo regulamento consolidado

do fundo e estatuto social de seu administrador, além da documentacdo societdria outorgando poderes de representacdo

(ata de elei¢do dos diretores e/ou procuragdo); e (ii) documento de identificacdo com foto do(s) representante(s) legal(is)
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cento) das cotas emitidas pela Classe. As deliberagdes constantes dos itens 2, 3, 4, 5 e 6 acima serdao

aprovadas mediante a aprovacdo da Maioria Simples (conforme definicao abaixo).

4.1. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente

superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

4.2. Todas as deliberacGes aprovadas no ambito desta Consulta Formal passam a produzir efeitos
na data de divulgacao do respectivo Termo de Apuracdo, incluindo, sem limitacao, a versao atualizada

do Regulamento.

Termos capitalizados ndo expressamente definidos nesta Consulta Formal terdo o significado que lhes for

atribuido no Regulamento.

S3o Paulo, 11 de novembro de 2025

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ONDA INVEST MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF n2 52.966.340/0001-75

ANEXO | AO

EDITAL DE CONVOCAGAO DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

Suplemento da 22 (segunda) emissdo de Cotas da Classe Unica do ONDA INVEST MULTIESTRATEGIA FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢cGes

estabelecidos neste Regulamento e nos documentos da 2 (segunda) Emissao.

Numero da Emissdo:

22 emissao

Tipo de Distribuigao:

Primaria.

Montante da Oferta:

Inicialmente, até R$ 91.000.107,00 (noventa e um milhdes,
cento e sete reais), considerando a Taxa de Distribuicdo
Primdria, podendo tal montante ser reduzido em razdo da

Distribuicdo Parcial (conforme definido abaixo).

Montante Minimo da Oferta:

RS 242.000,00 (duzentos e quarenta e dois mil reais),
considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria.

Quantidade de Cotas:

7.520.670 (sete milhGes, quinhentas e vinte mil, seiscentas|
e setenta) Cotas, podendo tal quantidade ser reduzida em
razao da Distribui¢do Parcial.

Quantidade Minima de Cotas:

20.000 (vinte mil) Cotas.

Lote Adicional:

Nao aplicavel.

Preco por Cota:

RS 12,01 (doze reais e um centavo), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, emitidas com base no valor|

patrimonial das Cotas do Fundo em 31 de outubro de 2025.

Taxa de Distribuicao Primadria:

Serd devida pelos Investidores da Oferta quando da
subscricdo e integralizagao das Cotas, nos termos do item
11.6.1 do Anexo Descritivo do Regulamento, em um
percentual fixo de 0,79% (setenta e nove centésimos por
cento) sobre o Preco por Cota, equivalente ao valor de RS
0,09 (nove centavos) por Cota, correspondente ao
quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo que

inclui, entre outros: (a) as comissGes a serem pagas ao

Coordenador Lider pelos servicos de estruturacdo,
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coordenacdo e distribuicdo, (b) honorarios de advogados
externos contratados para atuagdo no ambito da Oferta,
(c) taxa de registro da Oferta na CVM, (d) taxa de registro
e distribuicdo das Cotas na B3, (e) custos com a publicacdo
de anuncios e avisos no ambito da Oferta, (f) custos com
registros em cartério de registro de titulos e documentos
competente, e (g) outros custos relacionados a Oferta
(sendo os itens “a” a “g”, em conjunto, os “Custos da
Oferta”); e (ii) o Montante da Oferta.

Os demais recursos remanescentes, caso existentes, apos
o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria

das Novas Cotas, serdo revertidos em beneficio do Fundo.

Preco de Subscrigdo:

RS 12,10 (doze reais e dez centavos) por cota, equivalente

a soma do Preco por Cota e da Taxa de Distribuicdo.

Numero de Série:

Unica.

Classe:

Unica.

Forma de Distribuigao:

Melhores esforcos.

Registro da Oferta da 22 Emissdo a ser realizada sob o rito
de registro automatico, conforme previsto no artigo 26,
VII, alinea “a”, da Resolugao CVM 160.

Distribuicao Parcial:

Serd admitida a distribuicao parcial das Cotas, desde que
subscritas e integralizadas, equivalentes a Quantidade
Minima de Cotas. As Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagdo
da Oferta deverdo ser canceladas. Caso o Montante
Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera

cancelada.

Forma de Subscrigao e

Integralizagao:

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os
procedimentos do Escriturador, mediante a formalizacdo
do “Instrumento Particular de Subscricdo e Integralizagdo
de Cotas do Onda Invest Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”,
celebrado entre os Investidores e o Administrador do

Fundo (“Contrato de Integralizacdo”), assinatura

eletronica do boletim de subscricdo das Novas Cotas

(“Boletim de Subscricdo”) e do termo de adesdo e de

ciéncia de risco ao Regulamento do Fundo (“Termo de
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Adesdo”).

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista, em
moeda corrente nacional e/ou mediante a contribuicdo de
cotas de emissao do GGRC11 ou de CRI, sendo dispensada
a apresentacdo de laudo de avaliacdo e informacgdes
adicionais no ambito da Segunda Emissdo, desde que
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, observado
que, para fins da integralizacdo mediante a contribuicdo
de cotas do GGRC11, serd considerado o preco de
fechamento de mercado de referidos ativos do 2¢
(segundo) Dia Util anterior a data de liquidac3o da Oferta,
e para fins da integralizacdo mediante a contribuicdo de
CRI, sera considerado o preco de subscricio do CRI,
acrescido da remuneracdo aplicavel, calculada pro rata
temporis, e atualizado monetariamente, conforme
aplicavel, nos termos dos documentos da respectiva
emissao dos CRI, desde a respectiva data de integralizacao

até a data da integralizacdo das Novas Cotas.

As Novas Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em
nome de seus titulares junto ao Escriturador e o extrato da
conta de depdsito comprovard a propriedade e a
quantidade de Cotas detidas pelos cotistas, conforme
registros do Fundo. Enquanto estiverem mantidas em
conta de depdsito em nome de seus titulares junto ao
Escriturador, as Novas Cotas ndo serdo negociaveis no

mercado secundario.

As Cotas poderdo ser admitidas a distribuicdo e/ou
negocia¢cdo em mercado de bolsa ou balcdo organizado, a
critério do Administrador, sendo também permitidas
negociacdes privadas das Cotas entre investidores,

observado o disposto no Regulamento.

Periodo de Colocagao:

As Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulga¢do do anuncio de inicio
da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolugao CVM 160,
observado o disposto no paragrafo 42 do artigo 59 da
Resolucao CVM 160.
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Publico-alvo:

Oferta exclusivamente para Investidores Profissionais,
conforme definidos nos artigos 11 e 13 da Resolucgdo da
CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada. No
ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de Novas
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
da Resolucdao da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020,

conforme alterada.

Nos termos da regulamentagcdo em vigor, podera ser
aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
abaixo definido) na Oferta. Caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do
Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Novas
Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento
de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugcdo CVM
160, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito

de Preferéncia (conforme abaixo definido).

Para fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam
pessoas que sejam (a) controladores, diretos ou indiretos,
ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor e do Coordenador Lider, bem como seus conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 22 (segundo grau); (b) funcionarios,
operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador ou do Coordenador Lider diretamente
envolvidos na estruturagdo da Oferta; (c) controladores
e/ou administradores do Coordenador Lider; (d)
assessores de investimento que prestem servicos ao
Administrador, ao Gestor ou ao Coordenador Lider; (e)
demais profissionais que mantenham, com o
Administrador, o Gestor ou o Coordenador Lider, contrato
de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (f) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle
acionario do Administrador, do Gestor ou do Coordenador

Lider; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
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por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao
Gestor ou ao Coordenador Lider, desde que diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (h) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nas alineas “b” a “f” acima; (i) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca as pessoas mencionadas
acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
nao vinculados, nos termos do artigo 29, inciso Xll, da
Resolugao da CVM n2 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada; e (j) as demais pessoas consideradas vinculadas
na regulamentacdo da CVM que dispde sobre normas e
procedimentos a serem observados nas operacoes
realizadas com valores mobilidrios em mercados

regulamentados.

Investimento Minimo por

Investidor:

20.000 (vinte mil) Cotas.

Coordenador Lider:

Max Capital Markets Ltda., sociedade limitada, com sede
na cidade e estado de S3o Paulo, na Avenida das Nac¢Ges
Unidas, n? 14.401, conjunto 601 Bloco Torre Taruma C2,
Vila Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no CNPJ sob o n2
50.290.187/0001-83

Coordenadores:

O processo de distribuigdo das Novas Cotas podera contar
com a adesdo de outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas
junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo

Coordenador Lider (“Coordenadores Contratados” e, em

conjunto com o Coordenador Lider e os Participantes

Especiais, “Instituicdes Participantes da Oferta”), por meio

da celebragdo de termo de adesdo ao contrato de
distribuicado.

Destinagao dos Recursos:

Os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo
aplicados pela Classe de acordo com a politica de
investimentos estabelecida no Anexo Descritivo ao

Regulamento.

Demais Termos e Condigodes:

As Novas Cotas conferirdo iguais direitos politicos e
patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada

Nova Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais do Fundo.

Ndo havera limite maximo de aplicacdo nas Novas Cotas
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por investidor.

Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primdria, ndo sera
cobrada taxa de ingresso ou saida dos subscritores das

Novas Cotas objeto da Oferta.

Caso o total de Novas Cotas correspondente as ordens de
investimento exceda a quantidade das Novas Cotas
ofertadas, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores que, a critério do Coordenador Lider, melhor
atendam os objetivos da Oferta, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores Profissionais
venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada,

conforme indicada nas ordens de investimento.

A Oferta ndo contara com classificacdo de risco.
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REGULAMENTO DO

ONDA DESENVOLVIMENTO IMOBHIARIOINVEST MULTIESTRATEGIA_FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. FUNDO

44——0O ONDA DESENVOLVAMENTO IMOBILIARIOINVEST MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO_RESPONSABILIDADE LIMITADA, disciplinado pela Lei

1.1, 8.668/93, pela Resolucdo CVM 175, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares em vigor que lhe forem-< [Formatado: Fonte: 9 pt, Dimens&o de caractere: 105% }
aplicaveis, seréa regido pelo presente Regulamento,

Formatado: Paragrafo da Lista, Recuo: A esquerda:
0,35 cm, Deslocamento: 1,25 cm, Espago Antes: 0 pt,
Espacamento entre linhas: simples, Vérios niveis +
Nivel: 2 + Estilo da numeragdo: 1, 2, 3, ... + Iniciar em: 1

1.1.1.  Os termos e expressoes utilizados neste Regulamento com letras iniciais maitsculas, no singular ou no plural, terdo
os significados a eles especificamente atribuidos no Anexo | deste Regulamento, que dele constitui parte integrante e

inseparavel. + Alinhamento: Esquerda + Alinhado em: 0,35 cm +
Recuar em: 1,6 cm, Tabulacdes: 1,6 cm, A esquerda

1.2 O Fundo ¢é constituido sob a forma de condominio fechado, com classe Unica de cotas. Para fins da Resolu¢do CVM { Formatado: Dimensio de caractere: 105% }

175, todas as referéncias as Cotas do Fundo neste Regulamento serdo entendidas como referéncias as Cotas da classe Unica,

e todas as referéncias ao Fundo serdo entendidas como referéncias a classe unica de Cotas.

1.3. O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado, podendo ser liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de

Cotistas.

1.4. O patriménio do Fundo sera formado inicialmente pela Classe Unica na forma do §3° do artigo 5° da Parte Geral

da Resolugdo CVM 175. As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢des de emissdo, subscricdo, integralizagao,

remuneracdo, amortizacio e resgate da Classe Unica serdo descritos no Anexo Descritivo da Classe Unica e em seus

respectivos Anexos, os quais integram o presente Regulamento.

1.5. Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por forga deste Regulamento e/ou normas aplicaveis,

devem ficar disponiveis aos Cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na

| rede mundial de computadores no seguinte enderecgo: https://www.singulareqitech,com.br/fundos investimento/, Formatado: Hyperlink, Sem sublinhado, Cor do

sublinhado: Automatica, Cor da fonte: Automatica

1.6. Para fins do Cédigo ANBIMA e das “Diretrizes de ClassificagGo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobilidrio”, o Formatado: Hyperlink, Sem sublinhado, Cor do

| Fundo é classificado como "Fll Pesenvelvimento-para-RendaMultiestratégia Gestdo Ativa — Segmento OutrosMulticategoria”. sublinhado: Automatica, Cor da fonte: Automatica

Formatado: Hyperlink, Sem sublinhado, Cor do

1.7. O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o Anexo Normativo IlII. . VP - Lo
sublinhado: Automatica, Cor da fonte: Automatica

2 PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS | Formatados: Hyperiink )

2.1, ADMINISTRADOR

2.1.1.  SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade e
estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeire-Faria-Lima,n21.3555%Reboucas, 2.942, 7° ao 12° andar, Parte |, Pinheiros, CEP
01.452-919 Jardim-Paulistano05.402-500, inscrita no CNPJ sob o n® 62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela CVM
nos termos do Ato Declaratério n® 1.498, de 28 de agosto de 1990, para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras

| de titulos e valores mobiliarios e de custédia de valores mobiliarios, ou quem venha a substitui-lo._
2.2 GESTOR

2.2.1.  IGUANA INVESTIMENTO LTDA., com sede na Rua Alvaro Anes, 56 Conj. 121, na Cidade de Sio Paulo, Estado de
Séo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 10.924.308/0001-87, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade
de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 10.582, de 10 de Setembro
de 2009. Website:https://www.iguanainvestimentos.com.br.



https://www.singulare.com.br/fundos_investimento/
https://www.iguanainvestimentos.com.br/
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3. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

3.1, CONSULTORIA ESPECIALIZADA

3.1.1.  ONDA INVEST CONSULTORIA LTDA, sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede na cidade e
estado de Sao Paulo, na Rua QuraniaPadre Carvalho, n°® 300340, complemento 54, CEP 05.445-030Vila-Madalena05427-
020, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n°® 38.277.572/0001- 95, devidamente autorizada pela CVM para prestar os servigos

de consultoria de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 20.805, de 14 de abril de 2023. (“Consultor [Formatado: Sublinhado

‘Lonsultor
Especializado”).

[Formatado: Espaco Antes: 1,45 pt

3.2 CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

3.2.1. A custddia dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe Unica sera exercida diretamente
pela SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, acima qualificada, a qual prestara ainda os
servigos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, ou
por instituicdo, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacao de tais
Servicos..

3.2.2. E dispensada a contratacio do servico de custédia para os Ativos e Ativos Financeiros que representem até 5%
(cinco por cento) do patriménio liquido da Classe Unica, desde que tais ativos estejam admitidos & negociacdo em bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo
BACEN ou pela CVM.

3.2.3.  Os Ativos e os Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe Unica devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de depésito diretamente em nome da Classe Unica, conforme o caso, em contas especificas em
instituicdes ou entidades autorizadas a prestagao desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

3.3. ESCRITURADOR

3.3.1. A escrituracdo das Cotas sera exercida pelo SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A, acima qualificada.

3.3.2. O Fundo mantera contrato com institui¢do depositaria devidamente credenciada pela CVM para a prestacdo de
servigos de escrituracdo de Cotas, que emitira extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas
e a qualidade de condémino do Fundo, nos casos em que as Cotas por eles detidas ndo forem objeto de depdsito
centralizado, conforme previsto na Resolugdo CVM 33.

3.4 AUDITOR INDEPENDENTE

3.4.1.  Os servicos de auditoria do Fundo e/ou da Classe Unica serdo prestados por instituicio devidamente habilitada
para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido em comum acordo com o Gestor, para a
prestacdo de tais servigos.

3.5. DISTRIBUIDOR

3.5.1. A cadaemissdo de Cotas, a distribuicdo das Cotas sera realizada por institui¢des devidamente habilitadas a realizar
a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas em comum acordo entre o Administrador e o Consultor Especializado, sendo
admitida a subcontratagdo de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo das Cotas.

3.6. OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

3.6.1. O Administrador, em nome da Classe Unica e conforme orientagéo do Gestor e do Consultor Especializado, podera
contratar empresas para prestarem os servicos de administragdo dos Ativos Imobilidrios, bem como das locagdes ou
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arrendamentos dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira da Classe Unica, exploracéo do direito de superficie, monitorar

e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos Ativos Imobiliarios e consolidar dados econémicos e financeiros

selecionados para fins de monitoramento dos respectivos Ativos Imobiliarios.

3.6.2.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por recomendagdo

do Gestor e do Consultor Especializado, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposicdes especificas

deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servi¢os do Fundo.

4.1.

4.1.1.
praticar

4.1.2.

0]

(ii)

(iii)

(iv)

()

(vi)

(vii)
(viii)

(ix)

]
(i)
(xii)
(xii)
(xiv)

(xv)

OBRIGACOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVICOS

OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

O Administrador, observadas as limitagdes legais e as previstas na regulamentagdo aplicavel, tem poderes para
os atos necessarios a administracdo do Fundo, na sua respectiva esfera de atuagao.

S&o obrigagdes do Administrador, sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esta sujeito:

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) o registro de Cotistas;
(b) o livro de atas das Assembleias Gerais; (c) o livro ou lista de presenca de Cotistas; (d) os pareceres do Auditor
Independente; (e) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo;

solicitar a admisséo a negociacdo das Cotas em mercado organizado;

pagar, as suas expensas, a multa cominatéria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacao aplicavel;

elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais da Classe Unica;

manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos contratados pelo Fundo, inclusive os
Prestadores de Servigos Essenciais, bem como as demais informagdes cadastrais do Fundo;

manter servico de atendimento aos Cotistas, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de
reclamagdes, conforme disposto neste Regulamento;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento;
cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) a documentagado
relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo e/ou da Classe Unica; e (b) os relatérios dos representantes de cotistas
e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill, quando for o
caso;

realizar todas as operacées e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe Unica;

exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio da Classe Unica;
abrir e movimentar contas bancarias;

representar a Classe Unica em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagao de cotas em mercado organizado;

deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos neste Regulamento, nos
termos do inciso VIl do §2° do artigo 48 da Parte Geral da Resolu¢do CVM 175;
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(xvi) selecionar os bens e direitos que comporéo o patrimonio da Classe Unica, em comum acordo com o Gestor e o
Consultor Especializado, de acordo com a politica de investimento prevista no Anexo Descritivo;

(xvii) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imoéveis, das restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei
8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:
(a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao judicial ou
extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (€) ndo sdo passiveis
de execucéo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser

objeto de constituicdo de quaisquer énus reais;
(xviii) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe Unica;

(xix) custear as despesas de propaganda da Classe Unica, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe Unica; e

(xx) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da Classe Unica.

4.2. O Administrador deve prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente, hipotese em que
deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacdo de prestadores de servigos, as expensas do
Fundo:

I. departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios; e

custodia de ativos financeiros.

4.2.1. O Administrador ser4, nos termos e condi¢des previstos na Lei 8.668/93, o proprietario fiduciario dos bens e direitos
adquiridos com os recursos do Fundo e/ou da Classe Unica, os quais administrara e dispora, considerando as atribuicées do
Gestor, na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislagdo e regulamentagao aplicaveis.

4.3. OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO GESTOR

4.3.1. O Gestor, observadas as limitagdes legais e as previstas na regulamentagdo aplicavel, tem poderes para praticar os
atos necessarios a gestao da carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuacgdo.

4.3.2.  Incluem-se entre as obrigagbes do Gestor, além das demais previstas neste Regulamento e em regulamentagao

especifica:
(0] informar o Administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo em prestador de servico por ele contratado;
(ii) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicéo e concentragdo e, se for o caso, de exposicdo

ao risco de capital;
(iii) observar as disposi¢des constantes deste Regulamento; e
(iv) cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

4.3.3. O Gestor pode tomar e dar ativos financeiros em empréstimo, desde que tais operagdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

4.3.4, O Gestor pode utilizar ativos da carteira na retencio de risco da Classe Unica em suas operacées com derivativos.
4.3.5. O Gestor devera, sem prejuizo do disposto acima:

(i) realizar consultoria e assessoria na analise das oportunidades de investimentos imobiliarios;
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(ii) em conjunto com o Consultor Especializado, identificar, selecionar, avaliar, acompanhar adquirir, transigir e alienar
Ativos e os Ativos Financeiros existentes ou que podero vir a fazer parte do patriménio da Classe Unica, bem como
recomendar ao Administrador a alienagdo e aquisicdo de Ativos Imobiliarios existentes ou que poderao vir a fazer
parte do patrimonio da Classe Unica, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas
hipéteses de Conflito de Interesses, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracao de analises
econdmico-financeiras, se for o caso;

(iii) realizar e recomendar ao Administrador, em conjunto com o Consultor Especializado: (a) a celebragdo de contratos,
negdcios juridicos e a realizacdo de operacdes necessarias a execucdo da Politica de Investimento da Classe Unica,
incluindo aquelas que envolvam os Ativos da Classe Unica; e (b) o exercicio de direitos relacionados ao patriménio
e as atividades do Fundo e/ou da Classe Unica, observada a possibilidade de outorga, pelo Administrador, de

g

procuragdo especifica para a execugdo de qualquer dos atos indicados nos itens e "b" acima em nome do

Administrador, na qualidade de representante do Fundo;

(iv) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos
Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

(v) monitorar, em conjunto com o Consultor, o desempenho da Classe Unica, na forma de valorizacdo das Cotas, e a
evolugdo do valor do patriménio da Classe Unica;

(vi) sugerir ao Administrador modificacdes neste Regulamento;
(vii) monitorar, em conjunto com o Consultor, investimentos realizados pela Classe Unica;
(viii) em conjunto com o Consultor Especializado, conduzir a estratégia de desinvestimento em Ativos, em Ativos

Imobilidrios e em Ativos Financeiros e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos
na regulamentacéo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizacdo da distribuicdo de
rendimentos e da amortizagdo extraordinéria das Cotas, conforme o caso;

(ix) elaborar relatérios de investimento realizados pela Classe Unica em Ativos da Classe Unica;

(x) fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo que néo estejam sujeitos a regulagdo da CVM,
incluindo, mas néo se limitando as consultorias especializadas;

(xi) quando entender necessario, apds ouvido o Consultor Especializado, sugerir ao Administrador que submeta a
Assembleia Geral de Cotistas proposta de desdobramento das Cotas; e

(xii) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos e/ou dos Ativos Financeiros detidos pela Classe Unica,
conforme Politica de Voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletronico:

https://www.iguanainvestimentos.com.br/.

4.3.6. O Gestor, em conjunto com o Consultor Especializado, podera, independentemente de prévia anuéncia dos
Cotistas, exceto no caso de situagdo de conflito de interesses, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucio dos objetivos do Fundo e/ou da Classe Unica, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacio
aplicavel: selecionar, adquirir, vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
Imobilidrios (exceto Bens Imoveis e Participagdes em SPE Imobilidria) ou os Ativos Financeiros, exceto no caso de situagdo
de conflito de interesses, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se limitando, para Cotistas do Fundo e/ou da Classe
Unica.

4.3.7. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os principios gerais, o
processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Tais politicas orientam
as decisbes do Gestor em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto.

4.4, O Administrador, o Gestor e o Consultor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam
alcancar em decorréncia de sua condigao.


https://www.iguanainvestimentos.com.br/
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4.5. Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do Fundo respondem perante a CVM, nas
suas respectivas esferas de atuagdo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacdo
vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses expressamente previstas na Resolugdo CVM 175, bem
como nas hipoteses previstas neste Regulamento.

4.6. O Administrador, o Gestor e o Consultor ndo serdo responsabilizados nos casos de for¢a maior, assim entendidas
as contingéncias que possam causar reducdo do patrimonio da Classe Unica ou, de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigages
contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorias, greves, locautes, pandemias e outros similares.

4.7. OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO CONSULTOR

4.7.1. E de responsabilidade do Consultor Especializado, em complemento as atividades do Gestor, realizar as seguintes
atividades de auxilio e suporte na analise, selecdo, acompanhamento e avaliagdo dos Ativos Alvo que serdo objeto de
investimento pelo Fundo, em conformidade com a Politica de Investimento e com a regulamentacdo em vigor:

(i) identificar, avaliar, acompanhar e recomendar ao Gestor e ao Administrador a aquisi¢cdo e a alienagdo dos Ativos
Alvo que serdo objeto de investimento pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento;

(ii) assessorar o Fundo em questdes relativas as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios, como os servigos
prestados por terceiros, incluindo os servicos: (a) de construgdo de empreendimentos imobilidrios direta ou
indiretamente investidos pelo Fundo; (b) gerenciamento das obras de empreendimentos imobiliarios direta ou
indiretamente investidos pelo Fundo; (c) de administragdo das locagdes ou arrendamentos dos imdveis, caso
aplicavel; (d) advogados para a instituicdo do condominio e outros assuntos inerentes a gestdo imobiliaria; e (e)
exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita a, direito de superficie, usufruto, direito de
uso e da comercializagdo dos Ativos Imobiliarios, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista
neste Regulamento;

(iii) sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de administragao e
gestdo dos investimentos do Fundo;

(iv) diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, eventual administradora dos Bens
Imdveis), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociagdo e desenvolver relacionamento com os
locatarios dos Bens Imdveis;

(v) recomendar ao Administrador, em conjunto com o Gestor, a realizagdo do reinvestimento de recursos desinvestidos;

(vi) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagdo dos Bens Imdveis com as empresas contratadas
para prestarem os servicos de administracdo das locagdes ou arrendamentos dos Bens Imoveis;

(vii) monitorar, em conjunto com o Gestor, os investimentos realizados pelo Fundo;

(viii) submeter ao Administrador recomendacdes de desinvestimento em empreendimentos imobilidrios e/ou em
participagdes societarias com a subsequente distribuicdo de rendimentos e/ou amortizacdo extraordinaria das
Cotas, conforme o caso;

(ix) submeter ao Gestor recomendagdes de desinvestimento em Ativos Alvo com a subsequente recomendagdo ao
Administrador para realizagdo da distribuicdo de rendimentos e/ou amortizagao extraordinaria das Cotas, conforme

0 caso;

(x) submeter ao Administrador recomendacdes de cessdo dos recebiveis originados a partir do investimento direto
nos Ativos Imobiliarios com a subsequente distribuicdo de rendimentos e/ou amortizacdo extraordinaria das Cotas,
respeitados os limites previstos na legislacdo e regulamentacéo aplicavel;
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(xi)

(xii)

(xiii)

4.7.2.

conduzir e executar a estratégia de saida para os investimentos do Fundo em Ativos Alvo;

submeter ao Administrador, em conjunto com o Gestor, recomendacdes para a implementagdo de (a) benfeitorias
visando a manutencéo do valor dos Ativos Imobiliarios, bem como (b) eventuais reformas, em especial visando a
adaptacao dos Ativos Imobilidrios para outros usos, caso aplicavel; e

solicitar ao Administrador e/ou ao Gestor a convocagdo de Assembleia Geral para que os Cotistas deliberem acerca
de qualquer assunto que o Consultor Especializado entenda relevante.

O ConsultoreConsultor devem exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em

relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

4.8.

4.8.1.

VEDACOES

E vedado ao Administrador e ao Gestor, em suas respectivas esferas de atuagdo, praticar os seguintes atos em

nome do Fundo e/ou da Classe Unica:

@

(i)
(iii)

(iv)

(vi)

4.8.2.

Unica:

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipéteses autorizadas pela Resolugdo CVM 175 e por este Regulamento;

vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar recursos do Fundo ou da Classe Unica para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas; e
praticar qualquer ato de liberalidade.

Em acréscimo as vedagdes previstas no item acima, é vedado ao Gestor da carteira, utilizando os recursos da Classe

conceder crédito sob qualquer modalidade;
prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacées da Classe Unica;
aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll,
realizar operacées da Classe Unica quando caracterizada situacéo de conflito de interesses entre: (a) a Classe Unica
e o Administrador ou Gestor; (b) a Classe Unica e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio da Classe Unica; (c) a Classe Unica e o representante de cotistas; e (d) a Classe
Unica e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio da Classe Unica;
realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo Normativo lI;

realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela CVM,
ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em agdes, de exercicio de bdnus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao; e

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.
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4.8.3. A vedacdo prevista no inciso V acima nao impede a aquisicdo de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos
6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

4.8.4. A Classe Unica pode emprestar titulos e valores mobili4rios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para
prestar garantias de operagdes proprias.

4.8.5. E vedado ao Gestor e ao Consultor o recebimento de qualquer remuneracio, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou, no caso do Consultor, sugestao
de investimento.

4.8.6. Evedado o repasse de informacao relevante ainda ndo divulgada a que se tenha tido acesso em razao de cargo ou
posicdo que ocupe em prestador de servico do fundo ou em razdo de relagdo comercial, profissional ou de confianga com
prestadores de servico do Fundo.

5. NORMAS DE CONDUTA

5.1 Os prestadores de servicos, nas suas respectivas esferas de atuagéo, estédo obrigados a adotar as seguintes normas
de conduta:

(i) exercer suas atividades buscando sempre as melhores condicées para o Fundo e sua Classe Unica, empregando o

cuidado e a diligéncia que todo entidade costuma dispensar a administracdo de seus proprios negdcios, atuando
com lealdade em relacéo aos interesses dos Cotistas, do Fundo e da Classe Unica, evitando praticas que possam
ferir a relacdo fiduciaria com eles mantida, e respondendo por quaisquer infragdes ou irregularidades que venham
a ser cometidas no exercicio de suas atribui¢bes;

(i) exercer ou diligenciar para que sejam exercidos todos os direitos decorrentes do patriménio e das atividades da
Classe Unica, ressalvado o que dispuser a politica relativa ao exercicio de direito de voto; e

(iii) empregar, na defesa dos direitos do Cotista, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando todos os atos
necessarios para assegura-los, e adotando as medidas judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis.

5.1.1.  Os prestadores de servicos devem transferir & Classe Unica qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar
em decorréncia de sua condigdo.

6. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

6.1. Compete ao Gestor exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela Classe Unica, realizando todas as
acbes necessarias para tal exercicio, observado o disposto neste Regulamento.

6.2. Caso a Classe Unica venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto, o Gestor
adotara, conforme previsto no Capitulo XI do Codigo ANBIMA, politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que
disciplinara os principios gerais, o processo decisério e quais serdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do
direito de voto (“Politica de Voto"). A Politica de Voto orientara as decisGes do Gestor em assembleias de detentores de
titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

6.3. O Gestor podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a necessidade de
aprovacgao ou prévia comunicacdo aos Cotistas.

7. RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO
CONSULTOR

7.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipdteses de (i) descredenciamento para o



QITECH?

exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao Fundo, por decisdo da CVM,; (i) rendncia; ou (iii) destituicdo, por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

7.1.1. O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo impede o Administrador de renunciar a administracdo
fiduciaria do Fundo, mas nao sua destituicao por forca de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

7.2, Nas hipéteses de descredenciamento ou renlncia, fica o Administrador obrigado a convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a
convocagao da assembleia a Cotistas que detenham cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do patriménio
liquido do Fundo.

7.3. No caso de rentncia, o Prestador de Servico Essencial deve permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva
substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da rendncia.

7.4, Caso o Prestador de Servio Essencial que renunciou nao seja substituido dentro do prazo indicado no item 7.3
acima, o Fundo deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, devendo o Gestor
permanecer no exercicio de suas fungdes até a concluséo da liquidagdo e o Administrador até o cancelamento do registro

do Fundo na CVM.

7.5. No caso de descredenciamento de Prestador de Servico Essencial, a Superintendéncia competente pode nomear
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagado de Assembleia Geral de Cotistas
mencionada no item 7.2 acima.

7.6. Caso o Prestador de Servico Essencial que foi descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia Geral de
Cotistas, o Fundo deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, devendo o Gestor
permanecer no exercicio de suas fun¢des até a conclusao da liquidacdo e o Administrador até o cancelamento do registro
do Fundo na CVM.

7.7. No caso de alteracdo de Prestador de Servico Essencial, o Administrador ou Gestor substituido deve encaminhar
ao substituto cdpia de toda a documentacéo referida no art. 130 da Parte Geral da Resolu¢do CVM 175, em até 15 (quinze)
dias contados da efetivagdo da alteracéo.

7.8. O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas fungdes nas hipdteses de renincia
ou destituigdo pela Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Capitulo ou de descredenciamento pela CVM.

7.9. A Assembleia Geral de Cotistas, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera deliberar sobre a
destituicdo do Administrador e do Gestor, observando-se os quéruns estabelecidos neste Regulamento.

7.10. Em caso de rentincia ou destituicado do Gestor, enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas
em Assembleia Geral de Cotistas: (i) nenhuma aquisi¢do ou alienagdo de Ativos e Ativos Imobiliarios podera ser realizada
pela Classe Unica, observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos
em perdas e danos, conforme as respectivas condigdes contratuais, a critério do Administrador; e (ii) o Administrador podera
contratar um gestor para executar parte das tarefas atribuidas ao Gestor, em relagéo aos Ativos e Ativos Imobiliarios que
componham o portfélio da Classe Unica.

7.11. Em caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral de Cotistas reunir-se-a para
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Administrador, bem como por
convocacgdo de Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, ou pela CVM.

7.12.  No caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, este deverd permanecer no exercicio de suas
funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis competente, nas matriculas referentes aos Ativos Imobiliarios
e direitos integrantes do patriménio da Classe Unica, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.
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7.13.  Caso a Assembleia Geral de Cotistas referida no item 7.11 acima néo se realize, ndo chegue a uma decisdo sobre a
escolha do novo administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessério, ou ainda caso o novo administrador
eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador poderd, dentro do prazo estabelecido no item 7.3 acima,
convocar nova Assembleia Geral de Cotistas para nova eleigdo de administrador ou deliberacdo sobre o procedimento para
a liquidagdo ou incorporagdo do Fundo por outro fundo de investimento.

7.14.  Caso a Assembleia Geral de Cotistas para deliberacdo sobre liquidagdo ou incorporagdo mencionada no item 7.13
acima nao se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberagao, o Administrador dara inicio aos procedimentos
relativos a liquidacdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fungdes até a concluséo da liquidagdo do
Fundo.

7.15. No caso de rentncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a liquidagédo
do Fundo, a remuneragéo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas
fungdes.

7.16.  No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na regulamentacéo aplicavel.
7.17.  SUBSTITUIGAO DO GESTOR E/OU DO CONSULTOR

7.17.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar pela destituicdo do Gestor e/ou do Consultor com ou sem Justa
Causa. Nas hipoteses de destituicdo sem Justa Causa, sera devido ao Gestor e/ou ao Consultor o valor correspondente a
uma multa por destitui¢do sem Justa Causa, nos termos dos respectivos contratos de prestagdo de servigo.

7.17.2. Nao serd devida nenhuma indenizacdo ao Gestor e/ou ao Consultor caso a sua respectiva destituicdo ou
substitui¢do ocorra por Justa Causa.

8. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

8.1. O Fundo tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o seu exercicio
social em 30 de junho de cada ano, quando seréo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.

8.2. As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas pela CVM e serdo
auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

8.2.1.  Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte
do Administrador.

8.2.2.  Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado da Classe Unica e o nimero de Cotas emitidas.

8.3. A apuracdo do valor contabil da carteira de investimentos do Fundo devera ser procedida de acordo com um dos
critérios previstos abaixo.

8.4, Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo que sejam titulos privados serdo
avaliados a precos de mercado, de acordo com o manual de marcagdo a mercado do Administrador, de maneira a refletir
qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transagdes realizadas por terceiros.

8.5. O Fundo estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboracédo, remessa e publicidade de demonstragdes financeiras
editadas pela CVM.

9. ENCARGOS DO FUNDO

9.1. Nos termos do artigo 117 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175 e do artigo 42 do Anexo Normativo Ill, constituem
encargos do Fundo:



QITECH?

VI

VII.

VI

XI.

XIl.

XIil.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIIL.

XIX.

XX.

XXI.

9.2,

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicagdo de relatérios e informagdes periddicas
previstas na Resolugdo CVM 175;

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos Cotistas;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia ou de acordo com
devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razéo de defesa dos interesses do
Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacédo imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela de
prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas fungdes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

despesas com a realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacgéo, cisao, transformagédo ou liquidagdo do Fundo;

despesas com liquidagdo, registro e custodia de operagdes com ativos da carteira;

despesas inerentes a: (a) distribuicdo primaria de cotas; e (b) admissdo das cotas a negociagdo em mercado
organizado;

Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo, Taxa de Performance e Taxa de Consultoria;
despesas relacionadas ao servico de formagao de mercado, se for o caso;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome do Fundo, desde que de acordo com as hipoteses
previstas na Resolugdo CVM 175;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagédo ou
arrendamento dos iméveis que componham seu patrimonio;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do artigo 27 do Anexo Normativo III;
taxa maxima de custddia de ativos financeiros;
gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias;

gastos necessarios a manutencdo, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patriménio do Fundo e/ou da
Classe Unica; e

honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 do Anexo Normativo IIl.

Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos e contingéncias do Fundo serdo

debitados do seu patriménio.
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9.3. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo, inclusive aquelas de que trata o artigo 96, §4°, da
Parte Geral da Resolugdo CVM 175, correm por conta do prestador de servigo essencial que a tiver contratado, apds ouvido
o Consultor Especializado, sem prejuizo do disposto no §5° do referido artigo.

9.4. Conforme faculta o artigo 42, paragrafo Unico, do Anexo Normativo lll, os gastos com a distribui¢do primaria de
Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, poderdo ser arcados
pelos subscritores das novas Cotas, caso assim deliberado quando da aprovagao de cada emissdo subsequente de Cotas do
Fundo.

9.5. O Administrador e o Gestor podem estabelecer que parcelas de Taxa de Administragdo ou Taxa de Gestdo,
respectivamente, sejam pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados, observado que o somatério dessas

parcelas ndo pode exceder o montante total da Taxa de Administracdo ou Taxa de Gest&o, conforme o caso.

9.6. Devem ser arcados pelo Administrador os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos de: (a)
departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios; (b) atividades de
tesouraria, de controle e processamento de ativos; e (c) escrituragdo de cotas.

10. FORO

10.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do estado de Sdo Paulo, com expressa rendncia a qualquer outro, por
mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO | A PARTE GERAL DO REGULAMENTO

DEFINICOES

“Administrador”

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeire-Faria-Limah21.355,5%Rebougas, 2.942, 7° ao 12° andar,
Parte |, Pinheiros, CEP 0+.452-919 Jardim-Paulistane05.402-500, inscrita no
CNPJ sob o n°® 62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela CVM
nos termos do Ato Declaratério n° 1.498, de 28 de agosto de 1990, para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios e de custédia de valores mobilidrios, ou quem venha a

substitui-lo._

“ANBIMA”

Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.

“Anexo Descritivo”

O anexo descritivo da Classe Unica de Cotas, sendo este essencial & sua
constitui¢do, nos termos da Resolugdo CVM 175.

“Anexo Normativo 1”

Anexo Normativo | a Resolugdo CVM 175, que dispe sobre as regras
especificas aplicaveis aos fundos de investimento financeiros.

“Anexo Normativo III”

Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175, que dispbe sobre as regras
especificas aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

“Assembleia Geral de Cotistas”

Qualquer Assembleia Geral de Cotistas.

“Ativos Alvo”

Tem o significado previsto no item 4.1 do Anexo Descritivo.

“Ativos Financeiros”

Tem o significado previsto no item 4.3 do Anexo Descritivo.

“Ativos Imobiliarios”

Tem o significado previsto no item 4.1 (xii) do Anexo Descritivo.

“Ativos” Tem o significado previsto no item 4.1 (viii) do Anexo Descritivo.
“B3” B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.
“BACEN” Banco Central do Brasil.

“Bens Imoéveis”

Tem o significado previsto no item 4.1 (ix) do Anexo Descritivo.

“Capital Autorizado”

Tem o significado previsto no item 8.1 do Anexo Descritivo.

“CEPAC”

Tem o significado previsto no item 4.1 (xii) do Anexo Descritivo.

“Classe Unica”

A classe Unica de cotas do Fundo cuja constituicdo se deu no momento da
constituicdo do Fundo, e cujas caracteristicas se encontram no Anexo
Descritivo.

“CNPJ”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

“Codigo Anbima”

Codigo de Administragdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA.

“Codigo Civil”

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cotas de FIDC”

Tem o significado previsto no item 4.1 (vi) do Anexo Descritivo.

“Cotas de FII”

Tem o significado previsto no item 4.1 (vii) do Anexo Descritivo.

“Cotas de FIP” Tem o significado previsto no item 4.1 (xi) do Anexo Descritivo.

“Cotas” As cotas de emissdo do Fundo e/ou da Classe Unica.

“Cotista(s)” S0 os titulares de Cotas do Fundo e/ou da Classe Unica.

“CRI” Tem o significado previsto no item 4.1 (i) do Anexo Descritivo.

“CVM” Comissao de Valores Mobiliarios.

“Dia Util” Entende-se por dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou

feriados nacionais e (i) aqueles sem expediente na B3.
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«Eq”

Fundos de investimento imobiliario, conforme Anexo Normativo IIl.

“Fundo”

ONDA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA.

“Gestor”

JGUANA INVESTIMENTO LTDA., com sede na Rua Alvaro Anes, 56 Conj,
121, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n9
10.924.308/0001-87, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da|
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério n°® 10.582, de 10 de Setembro de 2009,
Website:https://www.iguanainvestimentos.com.br.

“IPCA”

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, medido mensalmente
publicado de tempos em tempos pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica -— IBGE, ou outros indices que venham a substitui-lo de tempos
em tempos.

“Justa Causa”

Considera-se "justa causa”:

(i) uma decisdo irrecorrivel proveniente de autoridade competente
reconhecendo fraude por parte do Gestor ou pelo Consultor no
desempenho de suas fungdes e responsabilidades nos termos deste
Regulamento;

(i) qualquer decisdo irrecorrivel proveniente de autoridade competente
contra o Gestor ou contra o Consultor apontando a pratica de crime
contra o sistema financeiro de atos de corrupcdo, de lavagem de
dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo;

(iii) decisdo, seja (a) judicial irrecorrivel, conforme aplicavel, ou (b)
administrativa final e irrecorrivel, inclusive decisdo emitida pelo
colegiado da CVM e confirmada no Conselho de Recursos do Sistema
Financeiro Nacional (CRSFN), ou (c) decisdo final arbitral contra o
Gestor ou contra o Consultor relacionada a atividades ilicitas no
mercado financeiro ou de valores mobilidrios e/ou prevenindo,
restringindo ou impedindo, temporaria ou permanentemente, o
exercicio do direito de atuar, e/ou ter autorizagdo para atuar, no
mercado imobilidrio e/ou nos mercados de valores mobiliarios e/ou
financeiros em qualquer local do mundo.

“Lcy”

Tem o significado previsto no item 4.1 (i) do Anexo Descritivo.

“Lei 11.033/04”

Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

“Lei 8.668/93”

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993.

“py»

Tem o significado previsto no item 4.1 (iv) do Anexo Descritivo.

“L1G”

Tem o significado previsto no item 4.1 (iii) do Anexo Descritivo.

”

“Maioria Simples

Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a
unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na
Assembleia Geral de Cotistas.

“Outros Ativos”

Tem o significado previsto no item 4.1 (viii) do Anexo Descritivo.

“Parte Geral da Resolugdo CVM 175”

Parte geral da Resolugdo CVM 175, que dispde sobre a constituicdo, o
funcionamento e a divulgagdo de informagdes dos fundos de investimento,
bem como sobre a prestagado de servigos para os fundos.

“Parte Geral do Regulamento”

A parte geral do Regulamento, tratando sobre informagdes comuns a todas
as classes de Cotas (sendo que, nesta data, o Fundo possui uma Classe
Unica).

“Participagées em SPE Imobiliaria”

Tem o significado previsto no item 4.1 (x) do Anexo Descritivo.

{ Formatado: Fonte: 9 pt
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“Pessoas Ligadas”

Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade controladora ou sob
controle do Administrador, do Gestor, do Consultor, de seus
administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no
todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador ou do Gestor ou do
Consultor, com excegdo dos cargos exercidos em orgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gestor
ou do Consultor, desde que seus titulares ndo exercam fun¢des executivas,
ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até 2° (segundo)

grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Politica de Voto”

Tem o significado previsto no item 6.2 da Parte Geral do Regulamento.

“Prestadores de Servicos Essenciais

”

O Administrador e o Gestor, considerados em conjunto ou isoladamente.

“Primeira Emissdo”

Tem o significado previsto no item 6.1 do Anexo Descritivo.

“Quoérum Qualificado”

Tem o significado previsto no item 13.6.1 do Anexo Descritivo.

“Regulamento”

O presente regulamento do Fundo, datado de 17 de novembro de 2023,
incluindo a Parte Geral do Regulamento, o Anexo Descritivo e seus
respectivos anexos e suplementos.

“Reserva de Contingéncia”

Reserva de contingéncia que, nos termos do item 9.4 do Anexo Descritivo,
podera ser formada a critério exclusivo do Gestor, a qualquer momento,
para arcar com as despesas extraordinarias do Fundo e/ou suprir
inadimpléncias e/ou eventual deflagdo na correcdo de valores devidos ao
Fundo se houver, sem prejuizo da possibilidade de utilizacdo do caixa do
Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos
Financeiros, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser
incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da
distribuicdo minima referida no artigo 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93.
Caso constituida, o valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente
a até 3% (trés por cento) do valor total do patriménio liquido do Fundo.
Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, podera
ser procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima
previsto.

“Resolucdo CVM 11”

Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.

“Resolugdao CVM 33”

Resolugdo da CVM n° 33, de 19 de maio de 2021.

“Resolucao CVM 84”

Resolugdo da CVM n° 84, de 31 de margo de 2022.

“Resolugdo CVM 160”

Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

“Resolucao CVM 175”

Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022.

“SIN” Superintendéncia de Supervisdo de Investidores Institucionais — SIN.
E 0 modelo de suplemento com a indicacdo das informacdes que deverdo
“Suplemento” ser preenchidas e aprovadas em futuras emissdes, na forma do Anexo Il ao

Anexo Descritivo.

“Suplemento da Primeira Emisséo”

E o suplemento da Primeira Emissdo, com as principais caracteristicas da
Primeira Emissao, na forma do Anexo | do Anexo Descritivo.

“Taxa de Administracao”

Tem o significado previsto no item 11.1 ao Anexo Descritivo.

“Taxa de Consultoria”

Tem o significado previsto no item 11.3 ao Anexo Descritivo.

“Taxa de Distribuigcdo”

Tem o significado previsto no item 11.6 ao Anexo Descritivo.

“Taxa de Escrituragdo”

Tem o significado previsto no item 11.5 ao Anexo Descritivo.

“Taxa de Gestdo”

Tem o significado previsto no item 11.2 do Anexo Descritivo.

“Taxa de Performance”

Tem o significado previsto no item 11.4 do Anexo Descritivo.
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ANEXO DESCRITIVO

CLASSE UNICA DO ONDA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. PUBLICO ALVO

1.1. As Cotas da Classe Unica serdo destinadas a investidores em geral, incluindo pessoas fisicas e juridicas, residentes
e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, fundos de pensédo, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores néo
residentes, observadas as normas aplicaveis. E vedada a subscricdo de cotas da Classe Unica por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

2. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

2.1, A responsabilidade dos Cotistas seré limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢des estabelecidas
neste Anexo Descritivo e no respectivo documento de aceitacdo da oferta. Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e ndo
integralizado ou compromisso de subscricéo e integralizacdo de novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa
e por escrito pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe Unica, mesmo
na hipétese de a Classe Unica apresentar Patrimonio Liquido negativo ou ndo ter recursos suficientes para fazer frente a
suas obrigagdes passivas, observadas as disposicdes do Capitulo 17 do presente Anexo Descritivo.

3. REGIME, PRAZO DE DURACAO E CATEGORIA DA CLASSE

3.1, A Classe Unica (i) é constituida em regime fechado, (i) tem prazo de duracéo indeterminado, podendo ser liquidada
por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, e (iii) se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario,
conforme o Anexo Normativo lll.

4. OBJETO DA CLASSE E POLITICA DE INVESTIMENTO

4.1. O objetivo da Classe Unica é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de Cotas, bem como a
obtencdo de renda, mediante a aplicagdo de recursos do seu patriménio liquido em (em conjunto, “Ativos Alvo”):

(i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI");

(ii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI");

(iii) Letras Imobiliarias Garantidas ("LIG");

(iv) Letras Hipotecarias (“"LH");

(v) debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da Resolu¢do CVM 175, e cujas

atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“Debéntures”);
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(vi) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“Cotas de FIDC"), que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, conforme Anexo
Normativo Il da Resolucdo CVM 175, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM;

(vii) cotas de Fll (“Cotas de FIl");

(viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 40 do Anexo Normativo ll,_incluindo cotas

de fundos de investimento nas cadeias produtivas do agronegécio (FIAGRO) cujas atividades preponderantes sejam

permitidas aos Fll ("Outros Ativos” e, em conjunto com CRI, LCl, LIG, LH, Debéntures, Cotas de FIDC e Cotas de FlI,

“Ativos”);
(ix) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis (“Bens Imoveis”);
(x) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll

(“Participacdes em SPE Imobiliaria”);

(xi) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgéo civil ou no mercado imobiliario (“Cotas de FIP"); e

(xii) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM 84 ("CEPAC" e, em conjunto
Bens Imdveis, Participagdes em SPE Imobiliaria e Cotas de FIP, os “Ativos Imobiliarios”).

4.1.1. A Classe Unica ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos, Ativos Financeiros ou Ativos Imobiliarios

especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagao.

4.1.2. A Classe Unica podera adquirir os Ativos vinculados a iméveis e Ativos Imobilidrios que estejam localizados em
todo o territério brasileiro.

4.1.3. A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de participagdo no
VGV (Valor Geral de Vendas) de um determinado empreendimento imobilidrio desenvolvido em um Bem Imével ou dagéo
em pagamento, ou integralizagdo de imdvel ou recursos em uma sociedade e/ou em um Fll por parte do proprietario e
aporte dos recursos pelo Fundo, nos termos da regulamentagao aplicavel. Adicionalmente, o Gestor contratara, em nome
da Classe Unica, conforme recomendacio do Consultor Especializado, escritério de advocacia para fins de auditoria juridica a
ser realizada no ambito da aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, e com base em termos usuais de mercado utilizados para
aquisi¢des imobiliarias.

4.1.4. O Gestor, conforme recomendacdo do Consultor Especializado, devera efetuar, direta ou indiretamente,
investimento de aquisicdo de Participacdes em SPE Imobilidria para o desenvolvimento e construcéo de projetos imobiliarios
ou projetos imobiliarios ja executados ou em desenvolvimento e construcéo, desde que tais investimentos sejam compativeis
com o cronograma fisico-financeiro das obras previstas nos respectivos projetos imobiliarios e o investimento esteja de
acordo com a Politica de Investimentos da Classe Unica. Quando o investimento da classe se der em projetos imobiliarios
em construgdo ou reforma, cabera ao Gestor, conforme recomendacdo do Consultor Especializado e, independentemente
da contratagdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento ou reforma do projeto.

4.1.5. Sem prejuizo do disposto acima, o Gestor ou o Consultor Especializado podera contratar terceiro especializado
para o gerenciamento das obras, para controle dos desembolsos, conforme medicdes durante a etapa de desenvolvimento
e construcdo dos Ativos Imobiliarios, sendo certo que, caso haja a contratagdo de terceiros em situagdo de conflito de
interesses, tal contratagdo devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas.

4.1.6.  Os Ativos Imobilidiros que vierem a integrar o patriménio da Classe Unica poderéo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela Classe Unica sem a necessidade de aprovacio prévia por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada
a Politica de Investimento prevista neste Anexo Descritivo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a
Classe Unica e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacéo aplicavel.
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4.1.7.  AClasse Unica podera adquirir Ativos Imobiliérios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus anteriormente ao
seu ingresso no patriménio do Fundo, Ativos Imobilidrios cujos recursos provenientes de sua exploracdo, como de aluguéis
e outros recebiveis originados, tenham sido cedidos, ou ainda Ativos Imobiliarios envolvidos direta ou indiretamente em
operagdes de financiamento ou captacéo de recursos.

4.1.8. AClasse Unica terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias ap6s a data de encerramento de cada oferta de Cotas
para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Anexo Descritivo, bem como com

relagdo as regras de limites de concentragdo de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros, conforme
previstos no Anexo Normativo | e no Anexo Normativo I, observado o item 4.5 abaixo.

4.1.9.  Caso constate que o descumprimento dos limites de composicao, diversificagdo de carteira e concentragao de risco
estendeu-se por periodo superior ao do prazo previsto acima, a SIN pode determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia de Geral de Cotistas para deliberar sobre uma das seguintes alternativas:

(i) incorporacéo ao patriménio de outra classe de cotas;

(ii) cisdo total para fundo de investimento sob a gestdo de outro gestor que ndo seja parte relacionada ao Gestor a
ser eventualmente substituido;

(iii) liquidagao; ou
(iv) transferir a administracdo ou a gestdo do Fundo, ou ambas.

4.1.10. Caso o Gestor e o Administrador ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, apés recomendagdo do
Consultor Especializado, o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de
rendimentos e/ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipdtese, o Gestor deveré informar ao Administrador parcela
dos recursos que devera ser paga aos respectivos Cotistas a titulo de distribuigdo adicional de rendimentos e/ou amortizacdo

de principal.

4,1.11. O Administrador, conforme orientacio do Gestor, podera utilizar recursos da Classe Unica para recomprar suas

proprias cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, por meio de programa de recompra, nos termos da Resolucdo

CVM 175, conforme aplicével.

4.2. A cada nova emissdo, o Administrador e o Gestor poderdao propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a
serem emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

4.3. Durante o prazo previsto no item 4.1.8 acima e/ou com o objetivo de realizar o pagamento das despesas ordinarias,
das despesas extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo poderd manter parcela do seu
patrimonio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos ou Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento,
sem qualquer limitagdo em relagdo a diversificagdo, permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou
por Institui¢des Financeiras Autorizadas; (i) moeda nacional; (iii) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados
no inciso “i" acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo,
o valor do patriménio liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com
liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros
ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos
fundos de investimento imobiliario, na forma da Resolugdo CVM 175 (sendo os investimentos acima referidos, em conjunto,
denominados “Ativos Financeiros”).

43.1. A Classe Unica poderéa adquirir Ativos, Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros de emissio ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado previamente em Assembleia Geral de Cotistas,
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na forma prevista no artigo 31 do Anexo Normativo IlI.

4.4, A Classe Unica podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia.
4.5. Tendo em vista que o Fundo e/ou a Classe Unica é destinado para investidores em geral, deverdo ser observados

os limites de concentragdo de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros, conforme previstos na Parte
Geral da Resolucéo CVM 175, no Anexo Normativo | e no Anexo Normativo Ill, aplicando-se as regras de desenquadramento
e reenquadramento | estabelecidas, observadas adicionalmente as disposi¢des constantes neste Regulamento, bem como
as demais disposicdes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

4.6. Caso a Classe Unica invista preponderantemente em valores mobiliarios, devera respeitar os limites de aplicacio
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I, e ao Administrador seréo aplicaveis
as regras de desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo.

4.7. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, a Classe Unica ndo podera deter mais
de 20% (vinte por cento) de seu patriménio liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissdo de empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢cdes regulamentares e da aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas quando caracterizada situagdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentagao especifica.

4.8. Caberad ao Gestor, ouvido o Consultor Especializado, praticar todos os atos que entender necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des deste Regulamento e da legislagdo aplicavel,
ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagéo as
atribuicdes que foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento e na legislacdo em vigor.

4.9. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, a Classe Unica podera investir até
100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento em
cotas de fundos de investimentos administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada na forma
permitida na regulamentacéo especifica, observado que, caso esteja configurada uma situagdo de conflito de interesses, tal
investimento dependera de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo
31 do Anexo Normativo IlI.

4.10.  Adicionalmente, tendo em vista que o Gestor exerce uma gestdo ativa sobre os Ativos, Ativos Imobiliarios e sobre
os Ativos Financeiros integrantes da carteira, poderéa haver situacées em que a Classe Unica estara impedida de negociar
com determinados ativos em decorréncia de vedagdes existentes nos termos da legislagdo e regulamentagao aplicaveis,
incluindo, mas ndo se limitando, aquelas relativas a negociagdo de valores mobiliarios de posse de informagéo privilegiada
e n&o publica.

5. COTAS
5.1 As Cotas serdo escriturais e nominais e corresponderéo a fracdes ideais do patrimdnio da Classe Unica.
5.1.1. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleia Geral de Cotistas.

5.1.2. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e recomendacdo do Gestor, apos
verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emisséo das Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas
Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

5.1.3.  AsCotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribui¢ao
de Ativos ("DDA") e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagéo e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente
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por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO.

5.1.4.  Fica vedada a negociagdo de fragdo das Cotas.

5.1.5. A Classe Unica podera adquirir suas proprias Cotas no mercado organizado em que estejam admitidas &

negociagdo, desde gue: (i) o valor de recompra da Cota seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente

anterior ao da recompra; (i) as Cotas recompradas sejam canceladas; e (iii) 0 volume de recompras néo ultrapasse, em um

periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do total das Cotas da Classe (“Recompra das Cotas”).

5.1.6.  Para efeito do disposto no item 5.1.5 acima, a Administradora deve anunciar a inten¢do de Recompra das Cotas

por meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos 14 (quatorze) dias de antecedéncia da data em que

pretende iniciar a Recompra das Cotas, junto a entidade administradora do mercado organizado no qual as Cotas estejam

admitidas a negociagdo (“Comunicado de Recompra”).

5.1.7. O comunicado a que se refere o paragrafo acima: (i) sera considerado valido por 12 (doze) meses, contados a partir

da data de seu arquivamento; e (ii) devera conter informagdes sobre a existéncia de programa de recompras e quantidade

de Cotas efetivamente recompradas nos 3 (trés) ultimos exercicios.

5.1.8. O limite a que se refere o item Ill do item 5.1.5 acima deve ter como referéncia as Cotas emitidas pela Classe na

data do comunicado de Recompra.

5.1.9. E vedada a Classe recomprar suas préprias Cotas: (i) sempre que a Administradora e/ou a Gestora tenham

conhecimento de informacdo ainda ndo divulgada ao mercado relativa aos Ativos Alvo e/ou aos Ativos Financeiros

integrantes da carteira da Classe, que possa alterar substancialmente o valor da Cota ou influenciar na decisdo do Cotista

de comprar, vender ou manter suas Cotas; (ii) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e (iii) com a

finalidade exclusiva de obtenc¢do de ganhos financeiros a partir de variagdes esperadas do preco das Cotas.

6. PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS

6.1. O Administrador aprovou a 12 (primeira) emissdo (“Primeira Emissdo”) de Cotas da Classe Unica, nos termos do
Suplemento da Primeira Emisséo, conforme Anexo | ao presente Anexo Descritivo.

6.2. As Cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta pUblica de distribui¢do, nos termos da Resolucdo CVM 160, e

observado o disposto no Suplemento da Primeira Emissao, na forma do Anexo | ao presente Anexo Descritivo.

6.3. A subscricdo e a integralizagdo das Cotas da Primeira Emissdo deverdo observar o disposto no Suplemento da
Primeira Emissao, conforme Anexo | ao presente Anexo Descritivo.

6.4. O Administrador devera informar & CVM a data da primeira integralizacdo de Cotas da Classe Unica no prazo de

até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

6.5. Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das Cotas da Primeira Emissdo prevista no Suplemento da Primeira
Emissdo, a Primeira Emissdo sera cancelada, ficando a Classe Unica obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas em moeda corrente, na proporcdo das Cotas subscritas e integralizadas da emissdo por cada
investidor, os recursos financeiros captados pela Classe Unica e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes em fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos Cotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagdo financeira, os quais serdo arcados pelo investidor
na proporcdo dos valores subscritos e integralizados. Adicionalmente, o Administrador devera proceder a liquidagdo da

Classe Unica, nos termos deste Regulamento.

6.6. Uma vez que as Cotas estejam integralizadas e o Fundo esteja devidamente constituido e em funcionamento, os
titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condi¢bes previstos neste
Regulamento, em mercado de bolsa, administrados pela B3, devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de
forma a possibilitar a negociacdo das Cotas do Fundo neste mercado, observado o disposto no subitem 6.6.1 abaixo.
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7. OFERTAS PUBLICAS DE COTAS

7.1, As ofertas publicas de distribuicdo de Cotas se dardo através de institui¢des integrantes do sistema de distribuigdo
do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou em ato préprio
do Administrador, conforme aplicavel, e serdo realizadas de acordo com a Resolugdo CVM 160, respeitadas, ainda, as
disposicdes deste Regulamento e do respectivo Suplemento, a ser anexado ao respectivo ato de aprovagdo da nova oferta,
conforme modelo previsto no Anexo Il ao presente Anexo Descritivo, da Resolugdo CVM 175 e demais leis e regulamentages

aplicaveis.

7.2, No ato de subscricdo das Cotas o subscritor assinara o documento de aceitagéo da oferta ou enviara sua ordem de
investimento, conforme o caso, nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel, que sera autenticado pelo Administrador

ou pela instituigdo autorizada a processar a subscri¢do e integralizagdo das Cotas.

7.3. Durante a oferta publica das Cotas, estara disponivel ao investidor o exemplar deste Regulamento e, quando
aplicavel, do prospecto de distribuicdo publica, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a
subscrigdo e distribuicdo, devendo o subscritor declarar:

l. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao respectivo prospecto; e

II. que esta ciente: (a) das disposigdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a
politica de investimento da Classe Unica; (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos
neste Regulamento, em prospecto de distribuicdo publica e no informe anual do Fundo, divulgados nos termos da
regulamentacéo aplicavel; e (c) da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance devidas e

dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do Fundo e/ou da Classe Unica.

7.4, Adicionalmente ao disposto acima, na hipdtese de a oferta publica de Cotas ser realizada sob o rito de registro
automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugdo CVM 160, o subscritor devera declarar estar ciente que a oferta e os
documentos da oferta ndo foram analisados previamente pela CVM e de que as Cotas se encontram sujeitas as restricdes
previstas na Resolugdo CVM 160.

7.5. As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas
e a partir da data de sua integralizagdo, sendo que, no més em que forem integralizadas, o rendimento seréa calculado pro
rata temporis, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuigdo de
rendimentos, se houver, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas
da Primeira Emissao, e as demais conforme a politica de distribui¢do de resultados.

7.6. As despesas incorridas na estruturagdo, distribuigdo e registro das ofertas primarias de Cotas do Fundo, conforme
aplicavel, inclusive aquelas que forem arcadas pelo Gestor, poderdo ser consideradas como encargos do Fundo e/ou da
Classe Unica, nos termos da regulamentacio aplicavel e do disposto no Capitulo 9 da Parte Geral do Regulamento, ou
poderdo ser arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado quando da aprovacdo de cada emissao

subsequente de Cotas.

7.7. Néo ha limitagdo a subscri¢do ou aquisicdo de Cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira,

ficando desde ja ressalvado que:

l. os rendimentos distribuidos pela Classe Unica ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaracdo de ajuste anual, desde que (a) a Classe Unica possua, no minimo, 50-{cinguental00 (cem) Cotistas;
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(b) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas pela Classe Unica ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe Unica; e4e(c) o Cotista pessoa fisica que, em

conjunto com pessoas a ele ligadas represente 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou tenha

direito a 30% (trinta por cento) ou mais dos rendimentos auferidos pela Classe Unica; e (d) as Cotas sejam admitidas

a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

II. se a Classe Unica aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas da Classe Unica, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicvel as pessoas juridicas.

7.8. O Administrador ndo sera responsével por, assim como ndo possui meios de evitar, os impactos mencionados nos
incisos | e Il acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao Fundo e/ou & Classe Unica, a seus
Cotistas e/ou aos investimentos no Fundo e/ou na Classe Unica.

7.9. Néo haverd limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham a
ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um unico
investidor.

7.10.  Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando aplicavel, quando da
subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o documento de aceitacdo da oferta e o Termo
de Adeséo e Ciéncia de Riscos ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor
do Prospecto do Fundo, se aplicavel; (iii) dos riscos associados ao investimento na Classe Unica, descritos no Informe Anual
elaborado em consonancia com o Suplemento K do Anexo Normativo lI; (iv) da Politica de Investimento descrita neste
Anexo Descritivo; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patrimoénio liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser
chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

7.11.  Os pedidos de registro de distribuigdes publicas de novas Cotas deverdo ser acompanhados do formulario
eletrénico cujo conteldo reflete o Suplemento K do Anexo Normativo Ill, atualizado pelo Administrador na data do referido

pedido de registro.

8. NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1. Encerrada a Primeira Emissdo e, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento da Classe Unica, o Administrador, conforme recomendacio do Gestor e do Consultor Especializado, podera
deliberar por realizar novas emissdes de Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde
que limitadas ao montante total de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

8.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissées de Cotas em montante superior ao Capital
Autorizado.

8.2. O ato que aprovar a emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da nova emissdo, nos termos
do modelo de Suplemento previsto no Anexo Il do presente Anexo Descritivo, incluindo as condigdes de subscri¢do das
Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

(a) o valor de cada nova cota (i) terd como referéncia o valor de mercado ou o valor patrimonial das Cotas, com base
em data a ser definida no ato do Administrador que aprovar a emissao, observada a possibilidade de aplicacdo de
desconto ou de acréscimo, a critério do Administrador e do Gestor; (ii) nos demais casos, o preco de emissdo de
novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral de Cotistas, conforme recomendagdo do Gestor,
levando-se em consideragdo o valor patrimonial das Cotas em circulagao, os laudos de avaliacdo dos Ativos, dos
Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe Unica, o valor de mercado das Cotas,

bem como as perspectivas de rentabilidade da Classe Unica; [Formatado: Fonte: 11 pt
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(b) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, e estejam em dia com suas obrigagdes para com a
Classe Unica, fica assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricio de novas Cotas,
na propor¢do do nimero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio observados os prazos e
procedimentos da B3, sendo certo ainda que a data de corte para apuragdo dos Cotistas elegiveis ao referido direito
de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem as novas emissdes de Cotas;

(©) a critério do Administrador, conforme recomendagdo do Consultor Especializado, poderd ou ndo haver a
possibilidade de cessao do direito de preferéncia pelos Cotistas entre os proprios Cotistas ou a terceiros, bem como
a abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e
condicdes a serem previstos no ato do Administrador ou ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso,
que aprovar a emissdo de novas Cotas, nos termos do Suplemento da respectiva emissdo, observados ainda os
procedimentos operacionais dos mercados a que as Cotas estejam admitidas a negociacdo, bem como a
regulamentacdo em vigor. Ndo obstante o disposto no item“(b)", para o exercicio do direito de preferéncia, bem
como para a cessdo do direito de preferéncia, deverdo ainda ser observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3 e/ou do escriturador, conforme o caso;

(d) as Cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes;

(e) é admitido que nas novas emissdes de Cotas o ato que aprovar a oferta publica disponha sobre a parcela da nova
emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emisséo, devendo ser
especificada a quantidade minima de Cotas ou o0 montante minimo de recursos para os quais sera mantida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160; e

) ndo podera ser iniciada nova distribuigdo de Cotas antes de encerrada a distribuicdo anterior.
9. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
9.1. Semestralmente, o Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral

de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe Unica, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

9.2. Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, a critério
do Administrador, sempre no 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe
Unica, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Observado o disposto no item acima,
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacio sera pago no 15° (décimo quinto) Dia Util dos meses de
fevereiro e agosto, apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela
Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

9.2.1. Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 9.1 acima, o Gestor podera decidir/recomendar pelo
reinvestimento dos recursos originados com a alienacdo dos Ativos, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros da
carteira da Classe Unica, observados os limites previstos na regulamentacéo e legislacio aplicaveis.

9.2.2. O percentual minimo a que se refere o item 9.1 acima seréd observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderédo néo atingir o referido minimo estabelecido.

9.2.3.  Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas
no fechamento do 10° (décimo) Dia Util de cada més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe Unica, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 5.1.2 acima.

9.2.4. Os Cotistas poderéo deliberar em Assembleia Geral, mediante aprovacdo da maioria das cotas presentes, o ndo
recebimento da totalidade ou parcela dos rendimentos automaticamente declarados nos termos do art. 10, paragrafo unico,
da Lei 8.668/93, sendo certo que na referida Assembleia Geral o Administrador devera detalhar as razdes para a retengdo
dos lucros a serem distribuidos e o percentual desses lucros a serem retidos em relagdo a base calculada.
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9.3. Para fins de apuracdo de resultados, a Classe Unica mantera registro contébil das aquisicdes, locacdes,
arrendamentos ou revendas dos Ativos Imobiliarios integrantes de sua carteira.

9.4, O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordinarias dos
Ativos e dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio da Classe Unica, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros
apurados semestralmente pela Classe Unica como Reserva de Contingéncia.

9.5. Caso as reservas mantidas no patriménio da Classe Unica venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido
ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagdo recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos
termos deste Regulamento, Assembleia Geral de Cotistas para discussdo de solugdes alternativas a venda dos Ativos e dos
Ativos Imobilirios.

9.5.1.  Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no item acima néo se realize ou ndo decida por uma solugao alternativa
a venda dos Ativos e dos Ativos Imobiliarios, como, por exemplo, a emissao de novas Cotas para o pagamento de despesas,
os Ativos, os Ativos Imobiliarios e/ou os Ativos Financeiros deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipotese de o montante
obtido com a alienacéo e/ou cessdo de tais ativos da Classe Unica nao ser suficiente para pagamento das despesas ordinarias
e das despesas extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
para aportar capital na Classe Unica, para que as obrigaces pecuniarias da Classe Unica sejam adimplidas.

9.6. Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e
procedimentos operacionais, bem como abrangeréo todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria,
sem distingdo entre os Cotistas.

10. DIVULGACAO DE INFORMACOES

10.1. O Administrador publicara as informagbes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada, em

sua pagina na rede mundial de computadores (https://www.singulare.com-br/)(https://gitech.com.br/) e as mantera

disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.
10.2. O Administrador prestara aos Cotistas as seguintes informacées periddicas sobre a Classe Unica:

I mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formulério eletronico cujo
contetdo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo IIi;

II. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento do trimestre a que se referir, o formulario
eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo III;

1. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem: (a) as demonstracdes
contdbeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor independente; e; (b) o formulario eletronico cujo
conteldo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo Ill;

\A anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante de Cotistas;
V. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e
VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas Ordinaria.

10.2.1. O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

10.2.2. O Administrador deve reenviar o formulario eletrénico cujo contetdo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo
Il atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas.

10.3. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre
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a Classe Unica:

I. edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

IR até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
1I. fatos relevantes;

\YA até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imoveis, bens e direitos de uso
adquiridos pela Classe Unica, nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Ill, com excecéo das informagdes
mencionadas no item 1.7 do Suplemento H do Anexo Normativo Il quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia de investimentos;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
e
VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com excegdo daquele

mencionado no inciso IV do artigo 36 do Anexo Normativo lII.

10.4. O Administrador dever4, ainda, simultaneamente a divulgagéo referida no item 10.1, enviar as informagdes referidas
neste Capitulo a entidade administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas & negociacdo, bem
como a CVM, por meio de Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

10.5.  Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
vaélida entre o Administrador e os Cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informagdes e documentos previstos neste

Capitulo, bem como para a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

10.6. O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagdo do Cotista, cabendo ao

Administrador a responsabilidade da guarda da referida autorizagdo.

10.7. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Resolugdo CVM 175, bem como
indicacdo dos endereqos fisicos e eletrdnicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao Fundo.

10.8.  Todos os documentos e informagdes exigidas pela Resolugdo CVM 175, assim como as comunica¢des ocorridas
entre os Cotistas e o Administrador quando da Assembleia Geral de Cotistas, devem ser mantidos pelo prestador de servi¢o
responsavel pelos documentos e informacdes, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos ou por prazo superior por determinagao
expressa da CVM ou da entidade administradora de mercado organizado no qual as Cotas estejam admitidas a negociagao.

10.9. O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer informacdes,
comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentacéo vigente, sera
realizado por meio eletrénico ou de correspondéncia fisica.

10.10. Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas neste
Regulamento ou na regulamentagao vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletronico,
desde que o enderego eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do
Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-publica.

10.11. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em suas
informagbes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos da Classe Unica, em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.
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10.12.  Nos termos do artigo 64, §3°, inciso |, da Parte Geral da Resolucdo CVM 175, o Administrador se compromete a

informar—mediantea-publicacaedivulgar, por meio de fato relevante, qualquer evento que acarrete-a-alteracde-hopossa
alterar o tratamento tributario aplicavel ao Fundo, a Classe Unica e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas n&o se limitando, as

F (<]

seguintes hipdteses:{i)}-o-investimento-da-Classe-Unica-deixar-de-ser-passivel-da-isencao-prevista-nos-termos-do-artigo

de-sernegociadas-em-mercado-de-bolsa que descaracterizem a isencdo prevista no art. 3°, inciso lll, da Lei 11.033/04: (i) as

Cotas deixarem de estar admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado;

(i) o nimero de Cotistas tornar-se inferior a 100 (cem), observado o prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data

da primeira integralizacdo de Cotas para cumprimento desse requisito; (iii) qualquer Cotista pessoa fisica passar a deter 10%

(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou Cotas que lhe deem direito ao recebimento de 10%

(dez por cento) ou mais dos rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iv) qualquer Cotista pessoa fisica que, em conjunto com

pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea "a” do inciso | do art. 2° da Lei 9.779/99, represente 30% (trinta por cento) ou

mais da totalidade das Cotas ou tenha direito a 30% (trinta por cento) ou mais dos rendimentos auferidos pelo Fundo.

10.13. O tratamento tributario da Classe Unica e/ou do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente
de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

1. TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO, PERFORMANCE, CONSULTORIA, ESCRITURACAO, DISTRIBUICAO,
INGRESSO E SAIDA

11.1.  TAXA DE ADMINISTRACAO

11.1.1. O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a 0,15% (zero virgula quinze
por cento) ao ano, calculado sobre o Patriménio Liquido da Classe Unica, a ser paga mensalmente, por periodo vencido, até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestacdo do servico, assegurado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00

(quinze mil reais), corrigido anualmente pelo IPCA (“Taxa de Administracéo”).
11.2.  TAXA DE GESTAO

11.2.1. O Gestor recebera por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a,-0,3% ( zero virgula trés por cento) ao
ano, calculado sobre o Patriménio Liquido da Classe Unica, a ser paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao da prestacéo do servico, assegurado o valor minimo mensal de -R$ 3.500,00 ( trés mil e

quinhentos reais), ("Taxa de Gestdo").
11.3.  TAXA DE CONSULTORIA

11.3.1. O Consultor recebera, por seus servicos uma taxa de consultoria equivalente a -0,9% (zero virgula- novepor cento)
a0 ano, calculado sobre o Patriménio Liquido da Classe Unica, a ser paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao da prestacéo do servico, corrigido (“Taxa de Consultoria”).

11.4.  TAXA DE PERFORMANCE

11.4.1.  Além da Taxa de Consultoria, -o Consultor fara jus a uma taxa de performance ("Taxa de, Performance”),~ a qual
seré provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o Gltimo Dia Util do 2° (segundo) més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo ao Consultor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas—A-Taxa—de
Performance-sera—calculada-da-seguinte-forma, equivalente a 20% (vinte por cento) do retorno de rendimentos auferidos

pelo Fundo que excedam 100% (cem por cento) da variacdo do IPCA, acrescido do percentual de 8,00% (oito inteiros por

cento) ao ano, conforme descrito a seguir:

VT Performance = 0,20 x [(Ma)=(Taxa-de Correcdo*Vb)IResultados) — (IPCA + 8%)],

[Formatado: Condensado por 0,25 pt

{ Formatado: Sublinhado

Formatado: Fonte: Leelawadee Ul, 9 pt, Ndo Negrito,
Néo Italico, Dimensao de caractere: 100%

|

Formatado: Fonte: Leelawadee Ul, 9 pt, Ndo Negrito,
Nao Italico

|

Formatado: Paragrafo da Lista, Recuo: A esquerda: 0
cm, A direita: 0,34 cm, Espacamento entre linhas:
Muiltiplos 1,21 lin., Tabulaces: 1,59 cm, A esquerda
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distribuido-dols) semestre(s) anteriore: rrigir‘n po|n Taxa-de-Correcio)-atualizadoe npumAn nformeformula-abai

M
Va Z Rendimento més « Indice de Correcio (M)
nN

{Formatado: Fonte: 9 pt }
de apuracdo de performance;
IPCA, variagdo mensal do IPCA referente ao més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer Formatado: Fonte: 9 pt, Cor da fonte: Preto, Portugués
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os (Brasil)
cotistas, { Formatado: Fonte: 9 pt, Portugués (Brasil) ]

Formatado: Paragrafo da Lista, A esquerda, Recuo: A
esquerda: 0 cm, A direita: 0,34 cm, Espaco Antes: 0 pt,

3 3 g Tabulacées: 1,59 cm, A esquerda
Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos Corrigidos)] / (VC Base)} - 1 {Formatado: Fonte: 9 pt }
Onde:
Valor da Cota: Valor da cota contébil de fechamento do dltimo Dia Util da Data de Apuracéo da Performance;

Rendimentos Corrigidos: Corresponde ao somatério dos valores declarados aos Cotistas do Fundo, a titulo de rendimentos

até a data de pagamento da Taxa de Performance em questédo corrigidos pelo IPCA; e

VC Base: Valor inicial da cota do fundo, deduzidos os custos de oferta em cada emissdo, ou o valor da cota contabil

deduzidos os custos de oferta em cada emissao, utilizada na Ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, somado

aos resultados pagos corrigidos pelo IPCA até a ultima cobranca da Taxa de Performance, para os periodos de apuracdo
subsequentes.

[Formatado: Espaco Antes: 1,15 pt }

11.4.2. As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de junho e

dezembro.

44:4.4.11.4.3. _Para os fins do célculo da Taxa de atualizacde-do-\/b-e VaPerformance: (a) cada contribuicdo dos Cotistas, a
titulo de integralizagdo de cotas do Fundo, sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacdo
foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacédo sera considerada realizada ao final do més-calendario de sua

competéncia no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo da Taxa de, { Formatado: N3o Expandido por / Condensado por ]
Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

41:4.5.11.4.4. _E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe acrescida dos rendimentos
do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da classe,
em determinada data de apuragdo, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuragdo da Taxa de Performance com
resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apurag&o sera considerado como zero.

144.4.6:11.4.5. _Caso sejam realizadas novas emissGes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i) a Taxa de Performance
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sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidagdo da nova emisséo de cotas, respeitando o
item

(a) do artigo 9.4.3,; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracéo sera o eventual resultado positivo entre a soma
dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranga da Taxa de Performance em determinado periodo, o valor
de integralizacdo das cotas do Fundo, deduzidas as despesas da oferta, de todas as possiveis tranches serdo atualizados
para o patriménio liquido contabil utilizado na Ultima cobranga de Taxa de Performance efetuada.

44:4.7.11.4.6. A Taxa de Performance sera cobrada ap6s a deducio de todas as despesas da Classe Unica, inclusive da Taxa
de Administracdo, podendo incluir na base do célculo os valores recebidos pelos Cotistas a titulo de amortizacdo ou de
rendimentos.

11.5.  TAXA DE ESCRITURAGAO

11.5.1. O Escriturador recebera por seus servicos uma taxa de escrituragdo correspondente ao maior dentre os valores: (i)
0,05% (zero virgula zero cinco por cento) ao ano, calculado sobre o Patriménio Liquido da Classe Unica, ou (i) R$ 5.000,00
(cinco mil reais) a ser pago mensalmente, ambos por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da
prestagdo do servico (“Taxa de Escrituracdo”).

11.6.  TAXA DE DISTRIBUIGAO

11.6.1. A cada nova emissio de Cotas, a Classe Unica podera cobrar taxa de distribuicio no mercado primario para arcar
com as despesas da oferta publica da nova emisséo de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua
respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do Administrador que aprovar

a respectiva oferta, conforme o caso, nos termos do Suplemento da respectiva emisséo.
11.7.  TAXAS DE INGRESSO E SAIDA
11.7.1.  N&o serdo cobradas da Classe Unica ou dos Cotistas taxas de ingresso ou de saida.

12. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

12.1.  Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe Unica serdo adquiridos pelo Administrador em carater
fiduciario, por conta e em beneficio da Classe Unica e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens
ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de
Investimento da Classe Unica, conforme orientacdes a serem encaminhadas pelo Gestor.

12.2. No instrumento de aquisicio de bens e direitos integrantes do patriménio da Classe Unica, o Administrador fara
constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea “(xviii)" do item 4.1.2 da Parte Geral do

Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio da Classe Unica.

12.3. Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe Unica, em especial os Ativos Imobilidrios mantidos sob a
propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do
Administrador.

12.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio da Classe
Unica.

12.5. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos, Ativos
Imobiliarios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe Unica ou do Administrador, salvo quanto & obrigacao
de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipdteses de (i) decisdo da Assembleia Geral de Cotistas; (ii) os custos
incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira da Classe Unica e a salvaguarda
dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do patriménio liquido da Classe Unica; ou (iii)
em qualquer hipétese de o patriménio liquido da Classe Unica ficar negativo, os Cotistas poderéo ser chamados a deliberar
sobre novos aportes de capital na Classe Unica para que as obrigacdes pecuniarias da Classe Unica sejam adimplidas,
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conforme previsto neste Regulamento.

13. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. Considerando que, na presente data, s6 ha uma classe (Classe Unica) no Fundo, todas as assembleias serdo
consideradas, para fins regulatérios, como assembleia geral.

13.2. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
. as demonstragdes contéabeis, nos termos do artigo 71 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175;
1. a substituicdo do Administrador, do Gestor e do Consultor;

111, a emiss3o de novas cotas, na Classe Unica, hipdtese na qual devera ser definido se os cotistas possuirdo direito de
preferéncia na subscricdo das novas cotas, sem prejuizo do disposto no artigo 48, §2°, inciso VIl da Parte Geral da
Resolugdo CVM 175;

V. a fusdo, a incorporacao, a ciso, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidagio do Fundo ou da Classe Unica;

V. a alteragdo do regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175;

VI. o plano de resolugdo de patriménio liquido negativo, nos termos do artigo 122 da Parte Geral da Resolugdo CVM
175; e;

VII. o pedido de declaracio judicial de insolvéncia da Classe Unica;

VI alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

IX. apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas;

X. eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracéo, se houver, e aprovagao do valor

méaximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades;

XI. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do §1° do artigo 27, do artigo 31
e do inciso IV do artigo 32, todos do Anexo Normativo lIl;

XIl. alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo e a Taxa de Gestédo;
XIll. contratagdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

XIV. alteracdo do prazo de duragéo da Classe Unica e/ou do Fundo; e

XV. alteragdo da Taxa de Performance.

13.2.1. A realizacdo de uma Assembleia Geral de Cotistas anual, para deliberar sobre as demonstracdes contabeis, é
obrigatéria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social da Classe Unicae apos
no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das demonstra¢des contabeis auditadas aos Cotistas.

13.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia do prazo
estabelecido no item anterior, desde que o faca por unanimidade.

13.2.3. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal alteragdo: (i)
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM,
de entidade administradora de mercados organizados em que as cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (i) for necessaria em virtude da
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atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores de servicos da Classe Unica, tais como alteracio na razio social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou, ainda, (iii) envolver reducéo de taxa devida a prestador de servigos.

13.2.4. As alteragdes referidas nos itens “(i)” e “(ii)" acima devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta)
dias contados da data em que tiverem sido implementadas, enquanto que a alteracdo referida no item “(iii)" deve ser
imediatamente comunicada aos Cotistas.

13.3.  Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes prazos:
. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e
II. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.

13.3.1. Para efeito do disposto no item acima, admite-se que a segunda convocagao da Assembleia Geral de Cotistas seja
providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagao, sem a necessidade de observancia de novo
prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocagao.

13.3.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista ou grupo de Cotistas que
detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe Unica ou pelo representante dos Cotistas,
observado o disposto no presente Regulamento.

13.3.3. A convocagao por iniciativa dos Cotistas ou do representante de Cotistas sera dirigida ao Administrador, que devera,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas as

expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrério.

13.4. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser disponibilizada na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores e deve ser feita a cada Cotista podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de
comunicagdo cuja comprovacdo de recebimento pelo Cotista seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais
como envio de correspondéncia com aviso de recebimento ou e-mail, e, ainda, uso de plataformas eletrénicas, conforme
procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3, observadas as seguintes disposi¢des:

I da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas;

II. a convocagao de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de

deliberagdo da assembleia; e

11, o0 aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a
ser submetida a apreciacdo da assembleia.

13.4.1. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer nimero de Cotistas.

13.4.2. O Administrador deve colocar, na mesma data da convocagao, todas as informag&es e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto:

I. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacéo da Assembleia Geral de Cotistas;
II. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

1. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas da Classe Unica estejam admitidas
a negociagéo.

13.4.3. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas ou o
representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de
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matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

13.4.4. O pedido de que trata o item acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto, inclusive aqueles referidos no §2° do artigo 14 do Anexo Normativo lll, e deve ser encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia ordinaria.

13.4.5. Para fins das convocages das Assembleias Gerais de Cotistas e dos percentuais previstos nos itens 13.3.2, 13.4.3 e
13.8.2 deste Anexo Descritivo, sera considerado pelo Administrador os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de
convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

13.5. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacéo.

13.6.  Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem
a Maioria Simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento.

13.6.1. Dependem da aprovagdo por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente: (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, caso a Classe Unica tenha mais de 100
(cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas, caso a Classe Unica tenha até 100 (cem) Cotistas (“Qudrum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias:

(i) a substituicdo do Administrador, do Gestor e do Consultor;

(ii) a fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidagdo do Fundo ou da Classe Unica;
(iii) a alteragdo do regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175;

(iv) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas;

(v) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do §1° do artigo 27, do artigo 31

e do inciso IV do artigo 32, todos do Anexo Normativo IlI; e

(vi) alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragao e a Taxa de Gestao.
13.6.2. Cabe ao Administrador informar no edital de convocagéo qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais
de Cotistas que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

13.7. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocagao da Assembleia Geral de Cotistas.

13.7.1. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais dos Cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

13.7.2. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, observado o disposto neste
Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagao, observando-se sempre que a referida comunicagao
somente sera considerada recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

13.8. O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou
eletrénica, ou anuincio publicado.

13.8.1. O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrério, por meio da mesma procuragao,
ou com indicacédo de outro procurador para o exercicio deste voto; e (c) ser dirigido a todos os Cotistas.

13.8.2. E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas
emitidas solicitar ao Administrador o envio do pedido de procuragdo de que trata o artigo 17 do Anexo Normativo Il aos
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demais Cotistas, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido,
bem como: (a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem que
o signatério tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

13.8.3. O Administrador devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuragdo em nome do Cotista
solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da solicitacgo.

13.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador, em nome dos Cotistas, serdo
arcados pela Classe Unica.

13.9.  Asdeliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante procedimento de consulta formal,
sem a necessidade de reunido de Cotistas, preferencialmente formalizado por correio eletronico (e-mail) ou ainda carta ou
outra forma de comunicacéo escrita dirigida pelo Administrador a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscricdo ou em documento de aceitagdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo Cotista e encaminhado ao Administrador, cuja resposta devera ser enviada em prazo a ser estipulado na
consulta formal, observados os prazos minimos aplicaveis as convocagdes previstos no item 13.3 deste Anexo Descritivo,

desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 13, 14 e 37, | e I, do Anexo Normativo IlI.

13.9.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.
13.9.2. N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

I. seu Administrador ou o Gestor;

II. os socios, diretores e funcionérios do Administrador ou do Gestor;

1. empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

V. os prestadores de servigos, seus socios, diretores e funcionarios;

V. o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo e/ou com a Classe Unica no que se refere & matéria em
votacdo; e

VI o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.

13.9.3. A verificagdo do inciso V acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizagéo.
13.9.4. Nao se aplica a vedagao prevista no item 13.9.2 acima quando:

I os Unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso no Fundo e/ou na Classe Unica, as pessoas mencionadas
nos incisos | a VI; ou

II. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permisséo de voto.

14, REPRESENTANTE DOS COTISTAS

14.1. A Classe Unica podera ter 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Geral de
Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos da Classe Unica, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observados os
seguintes requisitos:

I ser cotista da Classe Unica;

1. ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou do Gestor, em sociedades
por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
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assessoria de qualquer natureza;

1. ndo exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que constitua objeto da classe de
cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza, caso aplicavel;

V. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
V. ndo estar em conflito de interesses com a Classe Unica; e
VI néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacgéo, peita ou suborno,

concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

14.2.  Compete ao representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de

circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

14.3. A eleicdo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos Cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas e que, cumulativamente, representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
1. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100 (cem) Cotistas.

14.4. O representante dos Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na préxima
Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, permitida a reeleicdo.

14.5. A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

14.6.  Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representante dos Cotistas, devem ser
disponibilizados nos termos do item 13.4.2 deste Anexo Descritivo as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

I. declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo Ill; e
II. as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K do Anexo Normativo lIl.
14.7. Compete ao representante dos Cotistas, exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a Assembleia Geral de
Cotistas, relativas a emisséo de novas Cotas, transformagao, incorporagao, fusdo ou cisdo do Fundo;

(iii) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos interesses da
Classe Unica, & Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias;

(iv) analisar, a0 menos trimestralmente, as informacées financeiras da Classe Unica;
(v) examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo; (b)

indicacio da quantidade de Cotas de emisséo da Classe Unica detida por cada um dos representantes dos Cotistas;
(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; (d) opinido sobre as demonstra¢des contabeis da Classe
Unica e o formulario cujo contelido reflita o Suplemento K do Anexo Normativo Il fazendo constar do seu parecer
as informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia; e;
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(vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidacéo da Classe Unica.

14.8. O Administrador é obrigado, por meio de comunicagado por escrito, a colocar a disposicdo do representante dos
Cotistas, em no maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do item 14.7.

14.9. O representante dos Cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas
a sua funcéo fiscalizadora.

14.10.  Os pareceres e opinides do representante dos Cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador no prazo de
até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstra¢des financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do item
14.7 acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagao nos
termos dos artigos 61 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175 e 38 do Anexo Normativo Ill.

14.11. O representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e responder aos pedidos de
informagdes formulados pelos Cotistas.

14.12.  Os pareceres e representagdes do representante dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral
de Cotistas, independentemente de publicacédo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

14.13.  Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacéo & Classe Unica e aos Cotistas.

14.14.  Os representantes de Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse da Classe Unica.

15. CONFLITO DE INTERESSES

15.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas, a ser convocada pelo Administrador, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll.

15.2.  N&o podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que configure Conflito de Interesses,
observadas as excegdes previstas no §1° do artigo 78 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175.

16. DISSOLUCAO, LIQUIDAGCAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

16.1. A Classe Unica sera liquidada por deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para esse
fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagéo descritos neste Regulamento.

16.2.  Sao eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas:
l. caso a Classe Unica passe a ter patriménio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial;

II. descredenciamento, destituicdo, ou renincia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo de 90
(noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para o fim de substitui-lo ndo
alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo ou incorporacéo da Classe Unica; e

111, ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patrimonio da Classe Unica,
bem como apds a alienagéo dos demais ativos da carteira da Classe Unica.

16.3. A liquidacdo da Classe Unica e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apés a alienacdo da totalidade
dos Ativos, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes do patriménio da Classe Unica.

16.4.  Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo e/ou pela Classe Unica,
as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, se for o
caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidacdo
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da Classe Unica ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada.

16.4.1. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a
alienacio dos ativos da Classe Unica pelo nimero das Cotas emitidas pela Classe Unica.

16.4.2. Caso nio seja possivel a liquidacdo da Classe Unica com a adogéo dos procedimentos previstos no item 16.3 acima,
o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos da Classe Unica, pelo preco em que se
encontram contabilizados na carteira da Classe Unica e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o
disposto no item 16.4.1 acima.

16.4.3. A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos da Classe Unica

para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagao.

16.4.4. Na hipdtese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos da Classe Unica serdo entregues aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a propor¢do das Cotas
detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulacdo. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a
liquidar a Classe Unica perante as autoridades competentes.

16.4.5. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio, na forma
do Cddigo Civil Brasileiro.

16.4.6. O custodiante continuara prestando servi¢os de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias contados da
notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o Administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard ao
Administrador e ao custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover o pagamento em consignagdo dos ativos da carteira da Classe Unica, em conformidade com o disposto
no Cédigo Civil Brasileiro.

16.5. Nas hipéteses de liquidacdo da Classe Unica, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstragéo
da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das uUltimas demonstracdes financeiras

auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe Unica.

16.5.1. Deveréa constar das notas explicativas as demonstracées financeiras da Classe Unica analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem
como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.6.  ApOs a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo e/ou da Classe
Unica, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentacéo:

I no prazo de 15 (quinze) dias:

(a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a
ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagéo da Classe Unica, quando for o caso;
e

(b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

I no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracio de movimentacao de patriménio da Classe Unica acompanhada do
parecer do auditor independente.

17. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO

17.1.  Caso o Administrador verifique que o patriménio liquido da Classe Unica esta negativo e a responsabilidade dos

cotistas seja limitada ao valor por eles subscrito, deve:
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. imediatamente, em relagdo a Classe Unica: (a) ndo realizar novas subscrigbes de cotas; (b) comunicar a existéncia
do patriménio liquido negativo ao Gestor; e (c) divulgar fato relevante, nos termos do artigo 64 da Parte Geral da
Resolugdo CVM 175; e

II. em até 20 (vinte) dias: (a) elaborar um plano de resolucdo do patriménio liquido negativo, em conjunto com o
Gestor, do qual conste, no minimo: (1) analise das causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido
negativo; (2) balancete; e (3) proposta de resolugdo para o patriménio liquido negativo, que, a critério dos
Prestadores de Servigos Essenciais, pode contemplar as possibilidades previstas no item 17.1.4 abaixo, assim como
a possibilidade de tomada de empréstimo pela Classe Unica, exclusivamente para cobrir o patriménio liquido
negativo; e (b) convocar Assembleia Geral de Cotistas, para deliberar acerca do plano de resolugdo do patriménio
liquido negativo em até 2 (dois) Dias Uteis apds concluida a elaboracio do plano, encaminhando o plano junto &
convocagao.

17.1.1. Caso ap6s a adogao das medidas previstas no inciso | do item 17.1 acima os Prestadores de Servigos Essenciais, em
conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que a ocorréncia do patriménio liquido negativo ndo representa risco a
solvéncia da Classe Unica, a adogdo das medidas referidas no inciso Il do item 17.1 acima se torna facultativa.

17.1.2. Caso anteriormente a convocagdo da assembleia de que trata a alinea "b” do inciso Il do item 17.1 acima, o
Administrador verifique que o patriménio liquido deixou de estar negativo, o Gestor e o Administrador ficam dispensados
de prosseguir com os procedimentos previstos neste Capitulo, devendo o Administrador divulgar novo fato relevante, no
qual devem constar o patrimoénio liquido atualizado e, ainda que resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram
no patriménio liquido negativo.

17.1.3. Caso posteriormente a convocagdo da assembleia de que trata a alinea "b" do inciso Il do item 17.1 acima, e
anteriormente a sua realizacdo, o Administrador verifique que o patriménio liquido deixou de estar negativo, a assembleia
deve ser realizada para que o Gestor apresente aos Cotistas o patriménio liquido atualizado e as causas e circunstancias que
resultaram no patriménio liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no item 17.1.4 abaixo.

17.1.4. Na assembleia de que trata a alinea "b" do inciso Il do item 17.1 acima, em caso de ndo aprovacdo do plano de
resolugdo do patriménio liquido negativo, os Cotistas devem deliberar sobre as seguintes possibilidades:

(i) cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em montante e prazo
condizentes com as obrigacbes da Classe Unica, hipétese que afasta a proibicdo disposta no item 17.1, inciso |,
alinea "b";

(ii) cindir, fundir ou incorporar a Classe Unica a outro fundo que tenha apresentado proposta j& analisada pelos
Prestadores de Servigos Essenciais;

(iii) liquidar a Classe Unica, desde que ndo remanesgam obrigagdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou
(iv) determinar que o Administrador entre com pedido de declaracio judicial de insolvéncia da Classe Unica.

17.1.5. O Gestor deve comparecer a assembleia de que trata a alinea “b” do inciso Il do item 17.1 acima, na qualidade de
responsavel pela gestdo da carteira de ativos, observado que a auséncia do Gestor ndo imp&e ao Administrador qualquer
Obice quanto a sua realizacéo.

17.1.6. Na assembleia de que trata a alinea "b” do inciso Il do item 17.1 acima, é permitida a manifestacdo dos credores,
nessa qualidade, desde que prevista na ata da convocagdo ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

17.1.7. Caso a assembleia ndo seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas ndo deliberem em favor de qualquer
possibilidade prevista no item 17.1.4 acima, o Administrador deve ingressar com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia
da Classe Unica.

17.2. A CVM pode pedir a declaraco judicial de insolvéncia da Classe Unica, quando identificar situacio na qual seu
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patrimonio liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a
integridade do sistema financeiro.

17.3.  Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracio judicial de insolvéncia da Classe Unica, o Administrador
deve divulgar fato relevante, nos termos do artigo 64 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175.

17.3.1. Qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia constitui um evento de avaliagdo obrigatério do patriménio
liquido da Classe Unica pelo Administrador.

17.4.  Tao logo tenha ciéncia da declaracéo judicial de insolvéncia da Classe Unica, o Administrador devera divulgar fato
relevante, nos termos do artigo 64 da Parte Geral da Resolucdo CVM 175 e efetuar o cancelamento do registro de
funcionamento da Classe Unica na CVM.

17.4.1. Caso o Administrador no realize o cancelamento do registro mencionado no item 17.4 acima de modo tempestivo,
a Superintendéncia competente efetuard o cancelamento do registro, informando tal cancelamento ao Administrador e

publicando comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

17.4.2. O cancelamento do registro da Classe Unica ndo mitiga as responsabilidades decorrentes das eventuais infraces
cometidas antes do cancelamento.

A

18. FATORES DE RISCO

18.1.1. Antes de decidir por adquirir as Cotas, os Investidores devem considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias

situacdes financeiras e objetivos de investimento, todas as informagdes disponiveis no Regulamento e avaliar os fatores de

risco _descritos. O investimento nas Cotas envolve um alto grau de risco. Investidores devem considerar as informacdes

constantes desta secdo, em conjunto com as demais informagdes contidas no Regulamento antes de decidir em adquirir as

Cotas. em decorréncia dos riscos inerentes a propria natureza do Fundo, incluindo, entre outros, os fatores de risco descritos

nesta secdo, poderd ocorrer perda ou atraso, por tempo indeterminado, na restituicdo aos cotistas do valor investido ou

eventual perda do valor principal de suas aplicagdes.

18.1.2. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos

riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias,

portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

18.1.3. As aplicag¢es realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do

Coordenador Lider, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer mecanismo de seguro, podendo ocorrer,
inclusive, perda total do patriménio do Fundo e, consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

18.1.4. Na&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada

os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico

condigbes adversas de liquidez e negociacéo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor

mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagao da possibilidade

de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

18.1.5. A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Oferta e ao Fundo, pela ordem decrescente de

relevancia, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios,

situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos

apresentados, sem prejuizo de riscos adicionais que nédo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam
julgados de pequena relevéancia neste momento.

Fatores macroecondémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢bes econdmicas e de mercado de outros

paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
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causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos

investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas

em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo

de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenério recessivo em escala global

com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de

capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos
precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia

instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados

no_exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no

exterior, de fatos extraordinarios ou situagGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica
ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais

brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,

poderéo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar
em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplica¢des. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e

as Instituicbes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razéo, (a) o alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de mercado
Existe o risco de variagcdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além

disso, poderé haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo

por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas

de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que
componham a carteira_do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o

Administrador_pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com isso,

influenciar negativamente no valor das Cotas.
Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de crédito
Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo e os

emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de

pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros

gue compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal

de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢bes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragbes

nas condigbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer

impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepgédo da
qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do
Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez
Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em comparacdo a outras modalidades de

investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario séo, por forca regulamentar,
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constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipétese alguma. Como
resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de

cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste

em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral

podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a

entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender
os ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI
Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento

antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo poderé afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de

remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia

securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos

financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a néo realizagdo

do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como o Gestor podera

ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do

pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias

eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra

o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria,
juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio

separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia

securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes

devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos

contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que

afetem a situacdo econémico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado
de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.
Escala qualitativa de risco. Maior

Risco da Marcacédo a Mercado
Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado

em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado secundéario e o calculo de seu valor de face para os fins da

contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o célculo do

patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo

do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de

emissdo do Fundo poderé nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderéo
sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no
mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos tributarios
As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma

eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo

ou seus Cotistas a novos recolhimentos de tributos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de

que a RFB tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica

para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagbes realizadas pelo Fundo. Nessas

hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
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condi¢bes das demais pessoas juridicas, com possiveis reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria

que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos

os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n°®

9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sejam isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional
desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii)

apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das

Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos

de capital auferidos sao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°
paragrafo Unico, inciso IlI, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas

fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de

valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o
fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas), observado o prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da primeira
integralizacdo de Cotas; (i) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%

(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; e (iii) ndo sera concecido ao Cotista que, em conjunto com

pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso | do art. 2° da Lei 9.779/99, represente 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou tenha direito a 30% (trinta por cento) ou mais dos rendimentos auferidos pelo Fundo.

Assim, considerando que no ambito do Fundo nao ha limite méximo de subscricdo por investidor, ndo farédo jus ao beneficio

tributério acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou

mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |he deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas,

e/ou (iii) o Cotista pessoa fisica que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a
da Lei 9.779/99, represente 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou tenha direito a 30% (trinta por cento)
ou mais dos rendimentos auferidos pelo Fundo. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo

do inciso | do art. 2°

Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas

submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei n® 9.779/99, o que poderé afetar a rentabilidade esperada para

as Cotas.
Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de alteracéo da tributacdo do Fundo nos termos da Lei 8.668/93

Nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a
tributacdo aplicavel aos seus investimentos serd aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos de seus cotistas,

sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanga nas regras vigentes, eventual novo percentual sera
considerado automaticamente aplicavel com relacdo ao Fundo.

Escala qualitativa de risco. Maior

Risco de alteragdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas
A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacéo, leis

tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,

estd sujeita a alteragSes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de

maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas,

inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas

leis, e sua interpretacdo e/ou a alteragdo da interpretacdo de leis existentes podera impactar os resultados do Fundo. Existe

o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba

o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
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tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos

inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer

medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracio na legislacdo tributaria vigente. A parte da

legislacdo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo

mas néo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também

estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as

condicdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.
Escala qualitativa de risco: Maior

Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo poderéo sofrer eventual desvalorizagdo, ocasionada por e ndo

se limitando, a fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii) mudanca de zoneamento ou

regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e,

consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)

empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda; (iii) mudancas socioecondmicas que impactem

exclusivamente a(s) regido(ées) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, 0 aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na

vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem
dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restri¢Ses de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como

capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros; (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s
empreendimento(s) em que o pagamento compensatério néo reflita o dgio e/ou a apreciacdo historica; (vii) atraso e/ou

néo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construgdo; (ix) langamento de

novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao_imoével investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis
integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos iméveis dos

fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacéo de seguro para os imdveis integrantes da

carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; e (xiv)

riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.
Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de atrasos e/ou ndo conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo poderé adiantar quantias para projetos de construcédo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera

contratualmente assumir_a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos

empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusao das obras dos referidos

empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente

os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo, parcela
do preco ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os

Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os
mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos
Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas

financeiros, societérios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros

empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcéo e/ou

atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento

dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo nos

resultados do Fundo.
Escala qualitativa de risco: Maior



“ QITECH:?

Alguns contratos de locagdo comercial séo regidos pela Lei n® 8.245/91 (“Lei de Locagdo"), a qual garante, em algumas

situacdes, determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatéria, sendo que para a proposicdo desta

acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou
os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou

superior a cinco anos); (i) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto
de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia

de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar

adversamente a condugao de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado

por determinado locatério visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatdria, conseguir
permanecer no imével; e (i) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacao, ficando

a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos

vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judicidrio, sujeitando-se eventualmente
ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatérios dos imdveis.
Escala qualitativa de risco: Maior

Risco juridico
A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades

contratuais e na legislagdo em vigor e, em razéo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares

e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacéo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razédo
do dispéndio de tempo e recursos para manutencédo do arcabouco contratual estabelecido.
Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de flutuacées no valor dos Ativos-Alvo
O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacdes

de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH pode aumentar ou

diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais iméveis, os

ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imoveis em caso de excussdo das garantias ou a razdo de

garantia relacionada aos Ativos-Alvo poderéo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacdo das Cotas no
mercado secundério poderao ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda

no valor de sua locacéo ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente

contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo. Adicionalmente, como

os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacdo em CRI, e considerando que o Regulamento prevé o investimento
direto em Imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do

Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis objeto de

investimento pelo Fundo, ou que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial

econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em
conta a evolugdo deste potencial econdémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia

econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imoveis investidos pelo Fundo e, por consequéncia, sobre as

Cotas.
Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos atrelados aos fundos investidos
O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecédo, controle e acompanhamento dos Ativos e

dos Fll investidos pelo Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos, pode néo ser possivel para o Administrador identificar

falhas na administracdo ou na gestdo dos Fll investidos pelo Fundo, hip6teses em que o Administrador e/ou o Gestor ndo

responderdo pelas eventuais consequéncias, tais como rendimentos insuficientes ou necessidade de realizagdo de aporte
de recursos nos Fll investidos pelo Fundo, o que afetara negativamente a rentabilidade do Fundo.
Escala qualitativa de risco. Maior
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Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucédo das

garantias outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a excepcional existéncia de bens iméveis na composicao
da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores,

dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.

Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes

financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera

afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios
O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade

do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da

exploracdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negociacdo dos Ativos Imobilirios, bem como do

aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos Imobiliarios, bem como dependeréo dos custos

incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo

de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢bes aos Cotistas, o que podera afetar

adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas
objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta seréo aplicados em Ativos

Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de regularidade dos imdveis
Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e

portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderédo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos publicos competentes. Deste modo
a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade
de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

Escala qualitativa de risco. Médlio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior
Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes

de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados

aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos

de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributéria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo,

pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCl, LH e LIG

bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585. Altera¢Ges futuras
na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus
detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl, das LH e das
LIG auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos do

IR. Eventuais alteragdes na legislacdo tributéria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando

aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis

aos CRI, as LCl, as LH e as LIG poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Escala qualitativa de risco. Médio
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Risco de nédo renovacéo de licengas necessarias ao funcionamento dos Bens Iméveis e relacionados a regularidade

de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de &rea construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em desacordo

com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados,
caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgdos responsaveis. Dentre tais

riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (i) a impossibilidade da averbagdo da construcéo;

(iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial;

e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o
que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o

patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas. Ademais, a ndo obtencéo ou ndo renovagao de

tais licengas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis. Nessas hipoteses, o impacto negativo

que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses Bens Imdveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade
e o valor de negociagdo de suas cotas.
Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de vacancia

O Fundo poderé néo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatérios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s)
integrantes do seu patriménio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de
um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente

os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas

ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do

Fundo.
Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de aumento dos custos de construgao

O Fundo poderé adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera

contratualmente assumir _a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos

empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo teré que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos

imobiliarios para que estes sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no
custo de construcdo dos empreendimentos imobilidrios.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco do Processo de Aquisicdo dos Ativos Imobiliarios
A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de

informacdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisicao de tais ativos imobilidrios, ha risco de

ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos Imobiliarios, bem como o risco de

materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Eventuais 6nus
gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza néo identificados ou néo identificaveis por meio do

referido processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacdo de documentos posteriores que

resultem ou possam resultar em 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza

com relacdo aos Ativos Imobiliarios, contratos de locacdo e/ou aos locatarios poderdo (i) restringir ou impossibilitar o

exercicio da opcdo de compra e/ou a efetiva aquisicdo de um determinado Ativo Imobilidrio pelo Fundo; ou (ii)

comprometer a validade e a seguranga do compromisso de venda e compra de um determinado Imovel, que sera firmado

apds a liquidagdo da Oferta e aprovacédo do conflito de interesses, podendo resultar na rescisdo do referido instrumento.
Caso sejam verificados apds a efetiva aquisicdo dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, com o desembolso do valor total

correspondente ao preco de aquisicdo dos Ativos Imobilirios, tais dnus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias
de qualquer natureza poderédo resultar em restrices ao pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedade sobre
o referido Ativo Imobiliario. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nédo identificados venham a se materializar,

inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos imobilidrios podera ser adversamente

afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.
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Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de concentracéo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdo ser observados os

limites de aplicagcdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de

investimento, aplicando se as regras de desenguadramento e reenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicagdo no

Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance
de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo as novas emissées de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do
Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra

uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de

novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.
Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador
A aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informag&es financeiras

comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e

ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo

se encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo

e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em

auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados,

inclusive em ordem de grandeza superior_aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nédo

identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos

podera ser_adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo

dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a

capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na
manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos
processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital
Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o

Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminard na necessidade de os cotistas serem chamados a deliberar

aportes adicionais de capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na
regulamentacéo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras.
Néo h4 como garantir que tais aportes serdo realizados, ou ainda, que apés a realizacdo de tal aporte, o Fundo passaré a
gerar alguma rentabilidade aos cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos Ativos
Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria.

Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo ao limite de concentracdo. Nesta

hipotese, podera haver culdades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimentos. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade

alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do
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Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecdes constantes de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condicdes econdmicas ou outras

circunstancias posteriores a data do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
que as premissas nas quais tais proje¢des se baseiem estejam incorretas.
Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente

os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora

contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condicbes gerais das apélices. Na hipétese de os valores

pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de
Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que

néo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos

nédo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser

obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderéo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera

ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos

cotistas.
Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo Fundo ou
excepcionalmente integrantes da sua carteira poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacéo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a
ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que efetivamente, remunerara os valores

investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato poderé afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacéo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s)

imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imével(is), tais

como o tombamento deste ou de éarea de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criagdo de zonas especiais de

preservacdo cultural, dentre outros.
Escala qualitativa de risco. Menor

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar

danos aos iméveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente

integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a

rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis

sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo

cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderé, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado

a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que

excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais iméveis o Fundo poderd ser responsabilizado

judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que poderé ocasionar efeitos

adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro
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oderao ser insuficientes para reparagdo dos danos sofridos e poderao impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade do Fundo e o preco de negociagdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco. Menor

Riscos ambientais
Os imdveis, conforme previsto no Regulamento e os valores mobiliarios que vierem a integrar a carteira do Fundo podem

operacao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas

de telecomunicagdes, geragao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo
e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e dguas subterraneas, bem
como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e

dos imdveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii)

ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de

valor dos imoveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas

da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submisséo as restricdes legislativas relativas a questdes

urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas

eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos

imoveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacéo das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autoriza¢des, eventualmente
poderdo ser aplicadas sangdes administrativas, tais como multas, indenizacdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial
de atividades, cancelamento de licencas e revogacéo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des
criminais _(inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobilidrios detidos pelo Fundo e

conseguentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operacdo de atividades

potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos
as_penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As sancdes
administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00
quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatérios ou proprietérios de

imoveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencéo de licencas ambientais para instalagdes e

equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda

atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento
dos negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer

dos eventos acima poderé fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou

prestacdes dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a necessidade de se

providenciar reformas ou alteracdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos

acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.
Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo poderé investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito
podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, pode nédo ser possivel para o Administrador
identificar falhas na administracdo ou na gestao dos fundos investidos pelo Fundo, que poderéo gerar perdas para o Fundo
sendo gue, nestas hipdteses, o Administrador e/ou o Gestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias. Além disso,

determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda

ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢cbes, o Administrador e/ou o Gestor

poderéo enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no

momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Por fim, a variacdo negativa

dos ativos poderd impactar o patriménio liquido do Fundo e, consequentemente, o valor das Cotas do Fundo.
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Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real sobre os Bens Iméveis

Observadas as regras e limitagGes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Bens Imoveis sobre os quais tenham

sido_constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no_patriménio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem

impactar negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio

pleno da propriedade destes Bens Imoveis pelo Fundo, bem como restricbes a obtencdo, pelo Fundo, dos rendimentos

relativos aos Bens Iméveis. Ainda, caso néo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apés a aquisicédo dos

respectivos Bens Iméveis pelo Fundo, o Fundo poderé estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal

finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas.
Escala qualitativa de risco. Menor

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias securitizadoras
O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM.

Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los

antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera nao ter

disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de

agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que "as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacéo, a qualquer titulo,

de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria

ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes séo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé,
ainda, que "desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito

passivo, seu espoélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo _acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,

previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos

créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas

obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo

Ativo integrante do patrimdénio do fundo.

Escala qualitativa de risco. Menor

Risco relativo a desvalorizacio ou perda dos imdveis que garantem os CRI
Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacédo fiduciaria sobre imoveis. A

desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia poderd afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar

negativamente o Fundo.

Escala qualitativa de risco. Menor

18.19.  DISPOSICOES FINAIS

1840 objetivo e a Politica de Investimento da Classe Unica ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os, riscos, decorrentes do investimento no Fundo e/ou na Classe, Unica, ciente da possibilidade de eventuais perdas

e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo e/ou na Classe Unica. A rentabilidade das Cotas ndo
coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobilidrios e/ou aos Ativos de Liquidez que compdem a carteira em decorréncia
dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragdo do valor dos ativos
que compdem a carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo e/ou na Classe Unica ndo contam com a garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. O Administrador e o Gestor ndo poderdo ser responsabilizados por
qualquer resultado negativo na rentabilidade do Fundo, depreciacdo dos ativos integrantes da carteira, por eventuais
prejuizos em caso de liquidagdo do Fundo e/ou na Classe Unica ou resgate de Cotas com valor reduzido, sendo o
Administrador e o Gestor responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de
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ANEXO |
SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA
Este Anexo é parte integrante deste Regulamento

Suplemento da 12 emissdo de Cotas da Classe Unica do ONDA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢des estabelecidos neste
Regulamento e nos documentos da 12 Emisséo.

Numero da Emissao: 12 emissao
Tipo de Distribuicéo: Primaria.

R$ 56.000.000,00 (cinquenta e seis milhdes de reais),

Montante da Oferta: sem considerar a Taxa de Distribuicdo.

R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), sem

Montante Minimo da Oferta: considerar a Taxa de Distribuicdo.

Quantidade de Cotas: 5.600.000 (cinco milhges e seiscentas mil) Cotas.
Quantidade Minima de Cotas: 1.000.000 (um milhdo) de Cotas.

O Montante da Oferta podera ser acrescido em até
25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$
14.000.000,00 (quatorze milhdes reais), sem
considerar a Taxa de Distribui¢do, correspondente a
até 1.400.000 (um milhdo e quatrocentas mil) Cotas,
nas mesmas condi¢des e no mesmo prego das Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio
do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider e com Consultor 1 (“Cotas
do Lote Adicional”), que poderdo ser emitidas pelo
Fundo até a data de encerramento da Oferta (“Opgéo
de lLote Adicional”) sem a necessidade de novo
pedido de registro ou modificagdo dos termos da
Emissdo e da Oferta a CVM.

Lote Adicional:

R$ 10,00 (dez reais), sem considerar a Taxa de
Preco por Cota: MR
Distribuicdo
Serd devida pelos Investidores da Oferta quando da
subscricdo e integralizagdo das Cotas, nos termos do
item 11.6.1 do Anexo Descritivo do Regulamento, em
um percentual fixo de 4,5% (quatro virgula cinco por
cento) sobre o Preco por Cota, equivalente ao valor
de R$ 0,45 (quarenta e cinco centavos) por Cota,
correspondente ao quociente entre (i) a soma dos
custos da distribuicdo que inclui, entre outros: (a) as
Taxa de Distribuicdo: comissdes a serem pagas ao Coordenador Lider pelos
servicos de estruturacdo, coordenacdo e distribuigao,
(b) honorarios de advogados externos contratados
para atuacdo no ambito da Oferta, (c) taxa de registro
da Oferta na CVM, (d) taxa de registro e distribuicdo
das Cotas na B3, (e) custos com a publicacdo de
anuncios e avisos no ambito da Oferta, (f) custos com
registros em cartério de registro de titulos e
documentos —competente, —e —(g) —outros —custos



QITECH?

Preco de Subscricao:

Numero de Séries:

Classe:

Forma de Distribuicéo:

Distribuicéo Parcial:

Forma de Subscrigéo e Integralizagao:

Periodo de Colocagéao:

Publico-alvo:

Investimento Minimo por Investidor:

Coordenador Lider:

Destinacdo dos Recursos:

Demais Termos e Condigées:

* kK

relacionados a Oferta (sendo os itens “a” a "g", em
conjunto, os “Custos da Oferta”); e (ii) o Montante da
Oferta.

R$ 10,45 (dez reais e quarenta e cinco centavos) por
Cota, equivalente a soma do Prego por Cota e da Taxa
de Distribuicao.

Unica.
Unica.
Melhores Esforgos.

Registro da Oferta 12 Emissdo a ser realizada sob o
rito de registro automatico.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, desde
que subscritas e integralizadas, Cotas equivalentes a
Quantidade Minima de Cotas. As Cotas que nao
forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o prazo de colocagdo da Oferta deverdo ser
canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo
seja atingido, a Oferta sera cancelada

As Cotas serdo integralizadas utilizando-se os
procedimentos do sistema DDA, administrado pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, ou procedimentos do
escriturador, conforme o caso, a qualquer tempo,
dentro do prazo de colocacdo e observados os
procedimentos indicados nos documentos da Oferta.
As Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em
moeda corrente nacional, pelo Prego de Subscricdo

As Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgagdo do anuncio de
inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da
Resolugdo CVM 160, observado o disposto no
paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160

Investidores qualificados.
500 (quinhentas) Cotas.

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES, sociedade devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administracdo
de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede
na cidade e estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n°
151, 27° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no
CNPJ sob n® 65.913.436/0001-17.

Investimento em SPEs para desenvolvimento
imobiliario, Flls, CRIs e outros ativos imobiliarios.

Os demais termos e condi¢des da 12 Emissdo e da
Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.



QITECH?

ANEXO II
MODELO DE SUPLEMENTO
Este Anexo é parte integrante deste Regulamento

Suplemento da [=]* emissdo de Cotas da Classe Unica do ONDA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA.
Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢bes estabelecidos neste

Regulamento e nos documentos da [=]2 Emiss&o.

Namero da Emisséo: [=]
Tipo de Distribuicéo: [=]
Montante da Oferta: [=]
Montante Minimo da Oferta: [=]
Quantidade de Cotas: [=]
Quantidade Minima de Cotas: [=]
Lote Adicional: [=]
Preco por Cota: [=]
Taxa de Distribuigao: [=]
Preco de Subscrigdo: [=]
Numero de Séries: [=]
Classe: [=]
Forma de Distribuic&o: [=]
Distribuicdo Parcial: [=]
Forma de Subscricéo e Integralizacao: [=]
Periodo de Colocagéo: [=]
Publico-alvo: [=]
Investimento Minimo por Investidor: [=]
Coordenador Lider: [=]
Coordenadores: [=]
Destinacdo dos Recursos: [=]

Demais Termos e Condi¢ées: [=]

* ok x



