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[s) Comentarios da Gestao

Q FYTO11|12 anos de histéria ?

Nesse més de outubro de 2025 celebramos 12 anos do fundo de investimento imobiliario FYTO11. Tendo sido constituido em outubro de 2013, o fundo é um dos
pioneiros do mercado, sendo um dos primeiros a teralocacao dedicada a CRIs (Certificado de Recebiveis Imobiliarios).

Durante nossa histéria passamos por diferentes fases e ciclos de mercado (e tickers também!), sem nunca ter apresentado default (perda de principal) em nosso
portfdlio e entregando dividendos consistentes. A tese de investimentos do FYTO11 segue sendo de alocacao preferencial em ativos com lastro pulverizado, com
garantiasreais e indexados ainflacao.

A equipe de gestao é grata a todos os cotistas e parceiros pela confianga em nosso trabalho. Acreditamos que nosso maior ativo na condugao do fundo, além da
disciplina na alocagdo dos recursos, € o respeito aos nossos cotistas e aos seus interesses. Nesse sentido, mais uma vez, reforgamos nosso compromisso publico
de: (i) nao realizar emissoes de novas cotas abaixo do valor patrimonial; (ii) nao cobrar taxa de performance no FYTOT11; (iii) reverter as taxas de estruturagao de
novas operagoes para o fundo; (iv) ndo ancorar ofertas publicas de outros fundos; e (v) zelar pela estabilidade dos dividendos distribuidos.

Resultado e Rentabilidade

No més de outubro de 2025, o resultado do fundo foi de R$ 0,117 por cota, tendo sido positivamente impactado pela amortizagdo de algumas operagdes - com
destaque para a quitagao do CRI Swiss Park (13K0112831). Considerando o saldo de reservas acumuladas, o resultado disponivel a distribuir do fundo no més
totalizouR$ 0,135 por cota. A gestdao optou por aumentar as reservas acumuladas e seguir com a distribuicao de R$ 0,100 por cota.

O valor distribuido é equivalente a um dividend yield mensal sobre a cota de mercado de 1,26% (ou a 116% do CDI com gross up, considerando a isencao de
imposto de renda para pessoas fisicas). Nos ultimos 12 meses, o dividend yield sobre a cota de mercado foi de 16,26%, equivalente a 130% do CDI (gross up).O
saldo de reservas acumuladas ficouem R$ 0,035 por cota e sera utilizado ao longo dos proximos meses objetivando uma menor volatilidade dos dividendos.

A cota patrimonial do FYTOT1, no encerramento do més de outubro de 2025, foi de R$ 9,70, tendo uma reducéo de 0,06% em relacdo ao més anterior. Essa
variacao decorre, principalmente, da marcagcao a mercado (MtM) dos ativos que compdem o portfdlio feita pelo administrador do fundo. A MtM leva em
consideracdo o spread sobre aNTN-B (Tesouro IPCA) correspondente a duration dos ativos e/ou eventuais ajustes discricionarios do administrador.
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Informagdes e Movimentagdes do Portfdlio

No més integralizamos uma nova tranche do CRI Fronte (25H5030806) no volume de R$ 800 mil, fazendo com que o ativo passasse a representar 2,51% do PL.
Adquirimos também R$ 1,5 milhdes do CRI GSP Il (25H0016806), equivalente a 1,01% do PL, tendo em vista a boa performance da carteira cedida, que também
serve como lastro para a1 série (CRIGSP | 25G5244369) e possui a mesma estrutura de garantias.

Por fim, tivemos a quitagao do CRI Swiss Park (13K0112831), ativo mais antigo do fundo, que estruturamos e carregamos desde 2014, e que performou como o
previsto.

O Fundo encerrou o més com 96,89% do seu patrimonio liquido alocado em CRIs, distribuidos em 36 operacdes. O portfdlio esta majoritariamente alocado em
ativos indexados ao IPCA (87,8% do PL) com uma taxa média ponderada de aquisicdo de IPCA + 9,80% a.a. (sendo a taxa de marcagao a mercado de IPCA +
13,47% a.a.). Mais detalhes sobre a carteirapodem ser encontrados na se¢ao “Composigao dos Ativosem Carteira”.

Atualizagdo | CRIManhattan (20L0870667)

Dando sequéncia ao informado nos ultimos relatérios, no més de outubro os investidores e a cedente formalizaram em assembleia os acordos decorrentes da
permutade terrenos, que estao na estrutura de garantiasreais da operagao, junto a Direcional Engenharia S.A (DIRR3) (link).

Dessa forma, o CRI Manhattan volta a ficar adimplente e tem previsao de pagamento de juros (com recorréncia mensal) a partir do més de novembro.
Reforcamos que todos os valores ndo pagos nos ultimos meses estao acruados no ativo e serao liberados conforme evolugao da operagao.

Os titulares do CRI concederam waivers para os descumprimentos pecuniarios dos Ultimos meses (dentre eles o ndo pagamento de juros), waivers para
descumprimentos ndo pecuniarios € a liberagao de unidades que tiveram fins de permuta, sustando assim o vencimento antecipado da operagao (link). O CRI foi
repactuado com alteragao do fluxo de pagamentos e prazo de vencimento, para refletir o fluxo previsto de recebiveis, com amortizagdo anual, pagamento de juros
mensal e redugao da taxa de juros para 4,0% a.a. - tendo em vista que parte relevante do risco de crédito da operagao passa estar vinculada a Direcional
Engenharia S.A (DIRR3). Além disso, foram formalizadas as obrigagdes e prazos das partes envolvidas, assim como dos respectivos documentos. Por fim, foi
estabelecido um fundo de juros no valor de R$ 1,0 milhdo (link).
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Atualizacdo | CRIEnseadaPalms (25C2960533) e o Caso Virgo

Conforme informado no relatério gerencial do més de agosto de 2025 (link), parte dos recursos do patriménio separado do CRI Enseada Palms foi direcionado,
pelaVirgo Securitizadora, para o fundo Allocation, de forma divergente ao previsto no Termo de Securitizagao.

Ao longo dos ultimos dois meses, foi realizada uma troca societaria na Virgo Securitizadora e os recursos aplicados no fundo Allocation foram devolvidos para o
patrimonio separado. Sendo assim, o ativo volta as suas premissas originais de estruturagcao e a questao de governanca da securitizadora se da por encerrada.

O CRI Enseada Palms segue performando bem, com boa performance do lastro, com novas unidades sendo vendidas com boa frequéncia, com uma razao de
garantia sobre o saldo devedor de 267%, com uma razao de garantia de fluxo mensal de 643% e com as obras evoluindo acima do previsto (60,47% concluido,
um descasamento positivo de 13,20% frente ao projetado).

Atualizagcdo | CRIOver(24K3211802)

O CRIOver é uma operagao com lastro em uma carteira de recebiveis de um empreendimento, localizado no estado de Goias, 100% concluido e 100% vendido. O
lastro vem performando bem, com baixa inadimpléncia, poucos distratos e vendas pontuais. Um indicador que reforca a boa performance da carteira de
recebiveis é arazao de garantia sobre o saldo devedor que estaem126%.

Apesar da boa performance do lastro, em nosso monitoramento observamos que a partir do final do més de setembro parte dos recebiveis ndo circulou na conta
do patrimonio separado da operagao. Como consequéncia, o CRI Over ficou inadimplente.

Estamos, em conjunto com os demais investidores, em conversas avangadas junto ao Cedente para solucionar esse ponto. Ao longo do més de novembro de
2025 formalizaremos um acordo que devera envolver a troca do agente de cobranga dos créditos imobiliarios.

T idad tid . latori Alive desserelatorio |
raremos novidades nesse sentiao No proximao relatorio. ocorrerd no dia12/11/2025
(quarta-feira), as 17:30h, podendo

" Live no YouTube
seracessada no botao ao lado.
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Medi¢desde Obras

O FYTOT apresenta um portfdlio robusto de 28 operagdes com obras concluidas ou em fase final, representando 84,40% do patrimonio liquido (“PL”) do fundo,
reforcando nosso compromisso em mitigar o risco de obras nas operagdes do fundo. A média de conclusao de obras do portfdlio dos ativos & de 90%,
evidenciando a maturidade dos empreendimentos.

Atualmente, a exposigao total do fundo em percentualdo PL divide-se em:

- Obras Concluidas!: 64,1%:;
- ObrasemFaseFinal2: 20,4%:; e

- Obras aPerformar3: 14,5%.
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FYTO < Voltaraoinicio 6

CAPITAL



Comentarios da Gestao

Assembleiasdo Més

As Assembleias Gerais dos CRI’s de um fundo imobiliario sdo reunides formais em que os titulares daquela emissao se reinem, de forma eletrénica ou presencial,
paradeliberar sobre questoes relevantes para a operagao.

Essas assembleias podem tratar de pontos como: (i) Aprovagao das Demonstragoes Financeiras; (ii) Substituicao de Prestador de Servico; (iii) Alteragoes nas
Garantias ou na Estrutura da Operacao; (iv) Renegociagao e Waivers; e (v) Outros assuntos.

Neste més tivemos as seguintes assembleias:

Ativo Codigo IF Data Link
Fronte 25H5030806 09/10/2025 Ata da Assembleia
Central Park 21K0002026 20/10/2025 Ata da Assembleia
Ata da Assembleia
Manhattan 20L0870667 22/10/2025 Ata da Assembleia
Franco Ribeiro 24F2418658 23/10/2025 Ata da Assembleia
Colméia Felicita 21C0731423 24/10/2025 Ata da Assembleia
Mude 20G0000464 28/10/2025 Ata da Assembleia
FYTO <{ Voltaraoinicio
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1010128&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1017296&cvm=true
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1019057&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1019769&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1023401&cvm=true

[:] Tabelade Sensibilidade

Q C - A I Considerando a cota de fechamento de mercado do dia 31/10/2025, comum desagio de 18,14% o carrego
enario Atuali. implicito da carteira de ativos seria equivalente alPCA + 22,96% a.a.

P —

Agio/Desagio Cotade Mercado Carrego Implicito

-30,00% 6,79 IPCA+30,94%
-25,00% 7,28 IPCA+27,36%
-20,00% 7,76 IPCA+24,10%

CotaaMercado -18,14% 7,94 IPCA+22,96%
-15,00% 8,25 IPCA+21,12%
-10,00% 8,73 IPCA+18,37%
-5,00% 9,22 IPCA+15,83%

Cota Patrimonial 0,00% 9,70 IPCA+13,47%
2,00% 9,89 IPCA+12,57%

Obs1: Osvalores apresentados séo brutos, ndo considerando as taxas de administracdo e de performance.
Obs 2: Osvalores e projegdes apresentados ndo representam promessa ou garantia de rentabilidade futura, de forma que sdo apenas estimativas realizadas tendo em vista o atual cenario, possuindo carater meramente informativo.
Obs 3: Aférmula de célculo utilizada leva em consideragédo a reversdo do desagio/agio tendo em vista a duration dos ativos em IPCA.
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(3] Distribuicdo de Resultados

Receita Total

Portfdlio Investido

RENDIMENTO DISTRIBUIDO

R$ 0,100

*Valor por Cota

R$1.821.169,03
R$1.684.923,87

Reservas Acumuladas

R$ 0,035

*Valor por Cota

R$1.703.103,88
R$1.642.631,75

R$1.941.329,67
R$1.882.063,15

Renda Fixa (Caixa) R$136.245,16 R$60.472,13 R$59.266,52
Despesa Total -R$150.964,22 -R$213.698,91 -R$158.322,63

Taxa de Gestdo e Administragéo -R$137.036,97 -R$136.166,95 -R$136.596,99

Outras Despesas -R$13.927,25 -R$77.531,96 -R$21.725,64
Ajuste R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
Resultado R$1.670.204,81 R$1.489.404,97 R$1.783.007,04

Reservas Utilizadas no Mész2

Rendimento Distribuido

-R$142.066,01

R$1.528.138,80

R$ 38.733,83

R$1.528.138,80

-R$254.868,24

R$1.528.138,80

N° de Cotas? 15.281.388,00 15.281.388,00 15.281.388,00
Rendimento/Cota R$ 0,100 R$ 0,100 R$ 0,100
Dividend Yield 3 1,02% 1,03% 1,03%

1ATaxade Performance foiextinta pela Gestao a partir de 2024.

2Quando ovalorfornegativo, foramretidos valores paracompor o saldo de reserva. Quando positivo, foramutilizados valores que estavamemreserva

3Dividend Yield do Més de Referéncia (%) = Rendimentos declarados por cota no més de referéncia/ Valor patrimonial da cota do Ultimo dia Util do més anterior ao de referéncia.
4 Ajuste relativo aosrecibos das Ultimas emissdes de cotas do Fundo. Foram desconsiderados osresultados referentes aosrecibos

Rendimento Recorrente

R$ 0,117

*Valor por Cota

Acumulado 2025

R$17.856.306,77
R$16.719.622,62
R$1.136.684,15

-R$1.726.312,39
-R$1.367.216,83
-R$359.095,56

-R$103,77

R$16.130.137,13
R$527.839,99

R$17.683.837,70
R$15.281.388,00

R$1,022
9,85%

Ultimos 12 meses

R$20.274.751,06
R$19.135.418,61
R$1.139.332,45

-R$2.034.324,08
-R$1.644.732,51
-R$389.591,57
-R$103,77

R$18.240.323,21
R$ 672.458,55

R$18.505.760,87
15.281.388,00

R$1,2090
13,08%

FYTO
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[:] Histérico de Rentabilidade Patrimonial

D.Y Patrimonial Out/20251

1,03%

(95% CDI)

Acumulado 20251

10,98%

(110% CDI)

Acumulado 12 meses!

13,13%

(1059 CDI)

Desde o Iniciol

290,42%

(167% CDI)

Patrimdnio Liquido (R$) Cota Patrimonial (R$) Rendimentos Distribuidos (R$) Distribuigdo por Cota (R$) D.Y Patrimonial D.Y Mercado
nov/24 R$ 149.899.148,29 R$ 9,81 R$ 1.390.606,31 R$ 0,091 0,92% 1,11%
dez/24 R$ 146.928.984,91 R$ 9,61 R$ 1.512.857,41 R$ 0,099 1,01% 1,25%
jan/25 R$ 149.686.977,21 R$ 9,80 R$ 1.512.857,41 R$ 0,099 1,03% 1,36%
fev/25 R$ 148.979.591,77 R$ 9,75 R$ 1.604.545,74 R$ 0,105 1,07% 1,38%
mar/25 R$ 148.855.317,43 R$ 9,74 R$ 1.329.480,76 R$ 0,087 0,89% 1,.07%
abr/25 R$ 150.574.530,10 R$ 9,85 R$ 1.680.952,68 R$ 0,110 1,13% 1,37%
mai/25 R$ 149.529.215,31 R$ 9,79 R$ 1.680.952,68 R$ 0,110 1,12% 1.33%
jun/25 R$ 149.494.885,57 R$ 9,78 R$ 1.680.952,68 R$ 0,110 1,12% 1.31%
jul/25 R$ 148.545.762,24 R$ 9,72 R$ 1.528.138,80 R$ 0,100 1,02% 1,23%
ago/25 R$ 149.014.899,79 R$ 9,75 R$ 1.528.138,80 R$ 0,100 1,03% 1,25%
set/25 R$ 148.314.611,72 R$ 9,71 R$ 1.528.138,80 R$ 0,100 1,03% 1,25%
out/25 R$ 148.275.503,47 R$ 9,70 R$ 1.528.138,80 R$ 0,100 1,03% 1,26%
1Taxas calculadas referente a valores patrimoniais
FYTO < Voltaraoinicio 10
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Historico de Rentabilidade de Mercado
Rentabilidade Histdrical D.Y Out/2025 Acumulado 2025 Acumulado 12 meses
(o) (o] (o)
S 168% doCDI 1.26%  1356%  16,26%

Rentabilidade Historica Dividendo porcota o Média no periodo!

R$ 0,10
450
400 1.36% 1,38% 1,37% 133% 1.31% )
125% — 123%  125%  125%  126%
350 ”]%/W ——
G \
300 \/1,13% 1029%  112%
“'——T;;; 103%  1O7% 102% 103%  103%  1,03%
220 ooz 0.89% R$O,11  R$ON  R$OM
R$ O, ) ) )
R$ 0,09 R$0,10 R$0,10 R$0.09 R$0,10 R$0,10 R$0,10 R$0,10
200
- I I
100
\} \}\\b 0\\% 0\\b 0\ \\(b \\q O/ \q/ ,\\% &\q, ,\% nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25
S
¢ & o o & o o & o o mmmm Distribuicdo por Cota (R$) == Dividend Yield Patrimonial e Div.Yield de Mercado

1Taxas calculadas referente a valores patrimoniais
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[:] Performance noMercado Secundario

A cotaencerrou o més . R .
Ao final do mes, o Fundo tinha

1 R$7,94 R$124.108,07 B ale
10.696
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LTV PONDERADA

46%

[s) Composicdo dos Ativos em Carteira

@ Adimplente @ Inadimplente

Cédigo IF Indexador Taxa de Aquisi¢do (a.a.) Datade Vencimento Duration (anos)
) Marechal 2110827770 IPCA 9,00% Loteamento 22/01/2035 8,45% 35 52%
2 ® Manhattan 2010870667 IPCA 4,00% Loteamento 19/02/2029 7,77% 0,7 31%
3 ®  Cidade Universitaria 2010851693 IPCA 10,00% Loteamento 21/07/2035 7,58% 3,7 43% DURATION PONDERADA
4 @ Bela Emilia 22A0181986 IPCA 9,00% Loteamento 20/09/2033 581% 35 65%
5 ® Canions 21C0789317 IPCA 9,00% Loteamento 25/02/2031 5,49% 1,4 75% 2 49
6 ® Serra do Mel 2211668380 IPCA 11,00% Loteamento 20/12/2032 4,88% 2,9 70% )
7 @ Planova Il 2211562255 (@] 4,50% Corporativo 20/06/2028 4,16% 1,3 N/A
8 ® GSP 25G5244369 IPCA 12,00% Loteamento 25/07/2040 4,03% 37 75%
9 @ Cibra 22K1802248 (@] 5,00% Corporativo 01/09/2028 3,85% 1,5 N/A
10 ® Zagros | Etica 24G1895078 IPCA 8,50% Antecipagdo de Aluguel 20/07/2029 3,25% 18 N/A
n e Colméia Vision 21C0731447 IPCA 12,00% Residencial 25/12/2025 3.21% 0,4 56% TOTAL CRI
12 @ Socicam Brés 2010135149 IPCA 9,00% Antecipagdo de Aluguel 11/09/2035 3,18% 44 N/A
13 @ THL 24J5057179 IPCA 11,50% Loteamento 21/03/2033 3,08% 2,9 27% R$ 143 662 529
4 e Over 24K3211802 IPCA 12,78% Loteamento 21/11/2034 2,68% 6,0 77% . .
15 @ Fronte 25H5030806 IPCA 12,00% Loteamento 22/12/2033 2,51% N/D 78%
16 ® Central Park 21K0002026 IPCA 10,00% Loteamento 20/09/2033 2,46% 38 80%
17 @ Lote 5 IV 24B1573243 IPCA 10,00% Loteamento 22/07/2037 2,12% 4,0 85%
18 @ Bandeirantes 21K0002029 IPCA 9,50% Loteamento 20/09/2033 2,05% 3,0 61% ,
9 e Basesul 24B1404788 IPCA 12,00% Residencial 16/02/2029 1,96% 3,0 64% CAIXALIQUIDO
20 ® Comporte 2311270600 (@] 3,64% Antecipacéo de Aluguel 18/09/2030 1,84% 1,7 N/A
21 ® Franco Ribeiro 24F2418658 IPCA 11,50% Residencial 29/06/2027 1,68% 1,7 62% R$ 4 612 974
2 ® THL Vista Verde 25G0669788 IPCA 12,68% Loteamento 20/02/2033 1,45% 3.2 27% - -
23 ® MRV Flex VI 2411419236 IPCA 9,30% Residencial 15/03/2033 1,42% 3.2 78%
24 © Enseada Palms 25C2960533 IPCA 12,00% Loteamento 19/03/2030 1,41% 3,5 44%
25 @ Porto Marina 21C0708963 IPCA 9,00% Residencial 22/03/2031 1,41% 2,0 36%
2 ® Maui 25D1908718 IPCA 12,00% Residencial 14/04/2028 1,34% 2,5 65%
27 ® Jardim das Nagées 2412717582 IPCA 12,00% Loteamento 18/12/2036 1,29% 4,2 15% (o)
28 ® Serra do Mel Il 24A1711223 IPCA 11,00% Loteamento 20/12/2032 1,11% 2,8 70%
29 ® You 2110329277 (@] 4,25% Corporativo 15/11/2026 1,06% 1,7 96% l v v \7‘
30 ® GSP I 25H0016806 IPCA 12,00% Loteamento 25/07/2040 1,01% N/D N/D
31 e Serra do Mel Il 23H1152062 IPCA 11,00% Loteamento 20/12/2032 0,94% 2,8 70% /\/
20 Embraed 23K2257431 (@] 3,50% Residencial 20/11/2029 0,93% 19 74%
33 e Colméia Felicita 21C0731423 IPCA 12,00% Residencial 25/12/2025 0,68% 0,1 N/A A .
34 ® Mude 20G0000464 IPCA 10,00% Loteamento 15/07/2030 0,43% 2,2 61% PATRIMONIO LIQUIDO
35 @ Colméia Living 21C0731381 IPCA 12,00% Residencial 25/12/2025 0,26% 0,4 37%
3% ® GVl 21F0950049 IPCA 7,00% Multipropriedade 20/12/2029 0,09% 23 52% R$ 148 . 27 5 . 503

Indexador Taxa Média de Aquisicdo (a.a.) Taxa Médiade MtM (a.a.) Valor (R$)
IPCA+ 9.80% 13,47% 126.092.946 87,77%
CDI+ 4,44% 4,64% 17.569.583 12,23%
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https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=87270
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=21951&busca=20L0870667&typo=cri
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=85945
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=87791
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=86592
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=39511&busca=22L1668380&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=39901&busca=22L1562255&typo=cri
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=95945
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=90550
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=57531&busca=24G1895078&typo=cri
http://habitasec.com.br/controle_emissoes/cri-colmeia-vision/
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=85905
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=93801
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=63081&busca=24K3211802&typo=cri
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=96155
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=87455
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=92857
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=87457
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=51741&busca=24B1404788&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=45431&busca=23I1270600&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=56441&busca=24F2418658&typo=cri
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=95850
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=93612
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=95081
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=86572
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=95254
https://reit.com.br/emissoes/cri-jardim-das-nacoes/
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=39531&busca=24A1711223&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=28281&busca=21L0329277&typo=cri
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm?busca=25H0016806
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=39521&busca=23H1152062&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=48011&busca=23K2257431&typo=cri
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=21C0731423&aba=tab-2&tipo=3
https://www.vortx.com.br/investidor/dcm/operacao?id=85788
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=21C0731381&aba=tab-2&tipo=3
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=23501&busca=21F0950049&typo=cri

Composicao dos Ativos em Carteira - Portfolio

por devedor

Bela Emilia, 5,81%

Marechal, 8,45%

GSP, 4,03%

Manhattan, 7,77%

Cibra, 3,85%

Zagros | Etica,
3,25%

Cidade Universitaria,
7,58%

Dadosrelativos aum percentual do Patriménio Liquido Total

Serrado Mel,

Canions, 5,49% 4,88%

Over, 2,68% Fronte, 2,51%
Colméia
Vision, 3,21%

Socicam
Bras, 3,18%

THL, 3,08%

Jativos de
Antecipagao de Aluguel

porsegmento

.

3 ativos de Corporativo

9 ativos de Residencial
13%

Planovalll,
4,16%

21 ativos de Loteamento

Central Park,
2,46%

poralocacao
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Composicao dos Ativos em Carteira - Portfolio

porsecuritizadora
46,7

28,5%

8,7% 8,8%
4,8%
0 A 3%  11%
|
Opea Virgo Leverage Habitasec Canal Reit Vert

por duration

Entre 2 e4anos  EEEEEEEn———————— 50 , 0 ¥, EE———)>
Menor que 2 anos  IEEEEE—— 3 6 75 % n—)

Entre 4 e 6 anos — 6,79%

Dadosrelativos aum percentual do Patriménio Liquido Total

0,1%

Fortesec

porindexador

12,3% (6 Ativos)

CDI+4,6%

87,7% (28 Ativos)

portipo delastro

75,22%

24,78%

Pulverizado Concentrado

IPCA +13,0%
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) Detalhamento dos Ativos

CRI Fronte CRI Mude CRI Socicam

e U1

CRI Cidade Universitaria

e ——

Taxa: 12,00% Taxa: 10,00% Taxa: 9,00% Taxa: 10,00%

Série: Unica Série: Unica Série: Unica Série: Unica

Indexador: IPCA Indexador: IPCA Indexador: IPCA Indexador: IPCA

Defasagemdo Indexador: 2meses Defasagemdo Indexador: Anual Defasagemdo Indexador: 2 meses Defasagemdo Indexador: Anual
Emissdo: 29/08/2025 Emissdo: 30/06/2020 Emissdo: 04/09/2020 Emissao: 21/09/2020

Vencimento: 22/12/2033 Vencimento: 15/07/2030 Vencimento: 11/09/2035 Vencimento: 21/07/2035

Period. da Corregao Monetaria: Mensal Period. da Corregcao Monetaria: Anual Period. da Corregao Monetaria: Mensal Period. da Correcao Monetaria: Anual
Period. de Pag. de Juros: Mensal Period. dePag. de Juros: Mensal Period. de Pag. de Juros: Mensal Period. de Pag. de Juros: Mensal
Period. de Pag. de Amortizagdo: Mensal Period. de Pag. de Amortizagdo: Mensal Period. de Pag. de Amortizagao: Mensal Period. de Pag. de Amortizagdo: Mensal

_ Tipode Oferta: 160 Tipode Oferta: 476 Tipode Oferta: 476 Tipode Oferta: 476

.
-
\

s
-

~N
J
~N
J
)
J
~
J

Garantias: Garantias: Garantias: Garantias:
(i) Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis; (i) Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis de 154% a VPL; (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (i) Cesséo Fiduciaria de Recebiveis;
(ii) Alienagéo Fiduciaria de Cotas (i) Razdo Minima de Garantia de 120%; (i) Razdo Minima de Garantia de 120%; (ii) Razéo Minima de Garantia de 120%;
(iii) Razédo Minima de Garantia de 130%; e (iii) Alienagéo Fiduciaria das Cotas da SPE; (iii) Fianca dos Sdcios; e (iil) Alienagéo Fiduciaria dos Lotes e Estoques;
(iv) Fianga dos Sécios. (iv) Alienacao Fiduciaria dos Lotes em Estoque do (iv) Coobrigacao da Cedente. (iv) Aval dos Sécios; e
Empreendimento Sdo José do Rio Preto; e (v) Coobrigagéo da Cedente.

(v) Fianga pelos socios PF e PJ.

Outras informagdes: Operacio de dois loteamentos de Outras informacgdes: O CRItem como lastro os aluguéis

médio padrio localizados em Cha Grande e Campina . s B . das lojas da estacao Brla'sldol Metré e dz; CPTM. A Outras informagdes: A operagao consiste em um CRI
T S Outras informacoes: A operacéo consiste em um CRI estacdo Bras é um dos principais pontos de integragao de loteamento concluido, com lastro em uma carteira
de loteamento com lastro em uma carteira de Contratqs da cidade de S&o Paulo e é o principal acesso a regido de Contratos de Compra e Venda de lotes, com mais de
de Compra e Venda de lotes em dois de compras do Bras. Diariamente, circulam em média 1.700 contratos ativos, de um empreendimento
empreendimentos, localizados em Barretos e em Séo 280 mil pessoas como passageiros pela estacéo. localizado em Juazeiro, Bahia.
José do Rio Preto.
\ J \ J J \ J
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Detalhamento dos Ativos

CRI GVI Sénior Il

Taxa: 10,50%
Série: Sénior
Indexador: IPCA

Defasagemdo Indexador: 2meses
Emissdo: 26/01/2021

Vencimento: 20/06/2028

Period. da Correcao Monetaria: Mensal
Period. de Pag. de Juros: Mensal
Period. de Pag. de Amortizagdo: Mensal

L Tipode Oferta: 476

CRI Manhattan

Taxa:
Série: Unica
Indexador: IPCA

Defasagemdo Indexador: 2meses
Emissdo: 10/03/2021

Vencimento: 17/08/2026

Period. da Corregcao Monetaria: Mensal
Period. de Pag. de Juros: Mensal

PPA.: Semestralcom Cash Sweep
Tipo de Oferta: 476

Taxa: 9,00%

Série: Unica
Indexador: IPCA

Defasagemdo Indexador: 3 meses
Emissdo: 22/03/2021

Vencimento: 22/03/203]

Period. da Correcdao Monetaria: Mensal
Period. de Pag. de Juros: Mensal

Period. de Pag. de Amortizagao: Mensal

CRI Canions

Taxa: 9,00%
Série: Unica
Indexador: IPCA

Defasagemdo Indexador: 3 meses
Emissdo: 25/03/2021

Vencimento: 25/02/2031

Period. da Correcdo Monetaria: Mensal
Period. de Pag. de Juros: Mensal

Period. de Pag. de Amortizagdo: Mensal

Y JAN Tipode Oferta: 476 L Tipode Oferta: 476
e s N e
Garantias: Garantias: Garantias: Garantias:
(i) Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis; (i) Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis; (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (i) Cesséo Fiduciaria de Recebiveis;
(ii) Alienagéo Fiduciaria das Quotas da SPE; (ii) Alienagao Fiduciaria das Cotas das SPEs; (i) Razdo Minima de Garantia de 130%; (ii) Razéo Minima de Garantia de 120%;
(iii) Fianga dos Sdcios; (iii) Alienagéo Fiduciaria de 4 Terrenos do Landbank; (iii) Alienagao Fiduciaria das Cotas da SPE; (iil) Alienagéo Fiduciria das Cotas da SPE;
(iv) Razdo Minima de Garantia de 120%; e (iv) Razdo Minima de Garantia de 250%; (iv) Coobrigagao da Cedente; e (iv) Coobrigagao da Cedente; e
(v) Cldusula de Recompra de Crédito. (v) Coobrigacédo da Cedente; e (v) Aval dos Sécios (v) Aval dos Sécios.
(vi) Aval dos Sdcios.
Outras informagdes: A operagdo tem como lastro . Outras informagdes: A operagdo consiste em um CRI Outras informagées: A operacio consiste em um CRI
Créditos Imobilidrios decorrentes de Contratos de Outras informagdes: O CRItem como lastro um fluxo de de loteamento com lastro em uma carteira de Contratos de loteamento performado com lastro em uma carteira
Compra e Venda de fracdes das unidades do recebiveis de unidades vendidas e da venda de de Compra e Venda de lotes de um empreendimento de Contratos de Compra e Venda de lotes de um
empreendimento Gramado Buona Vitta Resort Spa unidades em estoque de dois empreendimentos localizado naregido metropolitana de Belém/PA. empreendimento localizado em Piranhas/AL.
localizado em Gramado. localizados em Fortaleza e Teresina.
N\ N\ VAN N\
FYTO
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Detalhamento dos Ativos

CRI Colmeia Vision

Taxa: 12,00%
Série: Unica
Indexador: IPCA

Defasagemdo Indexador: 2meses
Emissdo: 12/03/2021

Vencimento: 25/02/2025

Period. da Correcao Monetaria: Mensal
Period. de Pag. de Juros: Mensal

PPA.: Bullet com Cash Sweep

L Tipode Oferta: 476

CRI Colmeia Living Garden

Taxa: 12,00%
Série: Unica
Indexador: IPCA

Defasagemdo Indexador: 2meses
Emissdo: 12/03/2021

Vencimento: 25/02/2025

Period. da Corregcao Monetaria: Mensal
Period. de Pag. de Juros: Mensal

PPA.: Bullet com Cash Sweep

Tipo de Oferta: 476

CRI Colmeia Felicita

X

-

Taxa: 12,00%

Série: Unica

IPCA
DefasagemdoIndexador: 2meses
Emissdo: 12/03/2021

Vencimento: 25/02/2025

Period. da Correcdao Monetaria: Mensal

Indexador:

Period. de Pag. de Juros: Mensal
PPA.: Bulletcom Cash Sweep
Tipode Oferta: 476

CRI Planova Il

Taxa: 4,50%

Série: Unica

CDI

Defasagemdo Indexador: 2 dias
Emissdo: 28/12/2022

Vencimento: 17/12/2027

Period. da Correcdo Monetaria: Mensal

Indexador:

Period. de Pag. de Juros: Mensal
Period. de Pag. de Amortizagdo: Mensal
Tipode Oferta: 476

G O\ G J
e s N e A
Garantias: Garantias: Garantias: Garantias:
(i) Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis; (i) Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis; (i) Cessao Fiduciaria dos Recebiveis; (i) Cesséo Fiduciaria de Recebiveis de 890% do Saldo
(ii) Alienagéo Fiduciaria das Cotas das SPEs; (ii) Alienagao Fiduciaria das Cotas das SPEs; (ii) Alienagao Fiduciéria das Cotas das SPEs; Devedor;
(iii) Alienagéo Fiduciaria e/ou Hipoteca das Unidades; (iii) Alienagéo Fiduciaria e/ou Hipoteca das Unidades; (iii) Alienagao Fiduciéria e/ou Hipoteca das Unidades; (i) Razédo Minima de Garantia de 2 PMTs; e
(iv) Razdo Minima de Garantia de 120%; (iv) Razdo Minima de Garantia de 120%; (iv) Razdo Minima de Garantia de 120%; (v) Fianga do Holding.
(v) Coobrigacdo da Cedente; e (v) Coobrigagao da Cedente; e (v) Coobrigagdo da Cedente; e
(vi) Aval dos Sdcios. (vi) Aval dos Socios. (vi) Aval dos Sécios. Outras Iinformagdes: O CRI tem como lastro um
. " . ) ) . . . ) ) . Fmens - . . contrato com a Neoenergia, referente a construgdo de
Outras informagdes: Operacdo de residencial em Outras informagdes: Operacdo de residencial em Outras informagdes: Operacdo de residencial em linhas de transmissio de energia, no valor de R$ 223,8
construgao (estoque), que tem como lastro um fluxo de construgdo (estoque), que tem como lastro um fluxo de construgédo (estoque), que tem como lastro um fluxo de milhdes Y 1
recebiveis de unidades vendidas e da venda de recebiveis de unidades vendidas e da venda de recebiveis de unidades vendidas e da venda de i
unidades em estoque, de um empreendimento unidades em estoque, de um empreendimento unidades em estoque, de um empreendimento
| localizado em Manaus/AM. localizado em Fortaleza/CE. )L localizado em Fortaleza/CE. L )
FYTO o 1
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Detalhamento dos Ativos

CRI Marechal

Taxa: 9,00%
Série: Unica
Indexador: IPCA

Defasagemdo Indexador: 2meses
Emissdo: 30/09/2021

Vencimento: 22/01/2035

Period. da Correcao Monetaria: Mensal
Period. de Pag. de Juros: Mensal
Period. de Pag. de Amortizagdo: Mensal
L Tipode Oferta: 476

CRI Central Park

10,00%

Taxa:
Série: Unica
Indexador: IPCA

Defasagemdo Indexador: 2meses
Emissdo: 04/11/2021

Vencimento: 20/09/2033

Period. da Corregcao Monetaria: Mensal
Period. de Pag. de Juros: Mensal
Period. de Pag. de Amortizagdo: Mensal
Tipo de Oferta: 476

CRI Bandeirantes

Taxa: 9,50%
Série: Unica
Indexador: IPCA

Defasagemdo Indexador: 2 meses
Emissdo: 04/11/2021

Vencimento: 20/09/2033

Period. da Correcdao Monetaria: Mensal
Period. de Pag. de Juros: Mensal
Period. de Pag. de Amortizagdo: Mensal
Tipode Oferta: 476

CRI Comporte

Grupo@

comporte

Taxa: 3,64%
Série: Unica
Indexador: CDI

Defasagemdo Indexador: 2 dias
Emissao: 08/09/2023

Vencimento: 18/09/2030

Period. da Corregcdo Monetaria: Mensal
Period. de Pag. de Juros: Mensal

PPA.: Mensal, comcarénciade 18 meses

_ PR L Tipode Oferta: 160
e s N s
Garantias: Garantias: Garantias: Garantias:
(i) Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis; (i) Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis; (i) Cessao Fiduciaria dos Recebiveis; (i) Cesséo Fiducidria dos Contratos de Locagéo;
(ii) Alienagéo Fiduciaria das Cotas das SPEs; (ii) Alienagao Fiduciaria das Cotas das SPEs; (ii) Alienagao Fiduciaria das Cotas das SPEs; (ii) Razéo Minima de Garantia de 130%; e
(iii) Razéo Minima de Garantia de 125%; (iii) Razdo Minima de Garantia de 125%; (iii) Razdo Minima de Garantia de 120%; e (v) Aval daHonding.
(iv) Coobrigagédo da Cedente; e (iv) Coobrigagédo da Cedente; e (iv) Coobrigagao da Cedente.
(v) Fianga dos Sécios. (v) Aval dos Socios. i . . . .
Outras informagdes: : Operagdo de antecipacao de
. . N , Outras informagdes: A operagéo consiste em um CRI aluguéis junto a Viagdo Piracicabana, uma das empresas
Outras informagdes: A operagao consiste em um CRI Outras informagdes: A operacédo consiste em um CRI de loteamento concluido com lastro em recebiveis de do grupo Comporte.
de loteamento com lastro em uma carteira de Contratos de loteamento concluido com lastro em recebiveis de um empreendimento localizado em Matheus Leme/MG.
de Compra e Venda de lotes de um empreendimento um  empreendimento  localizado em  Pedro
localizado na cidade de Marechal Deodoro (regido Leopoldo/MG.
metropolitana de Maceio/AL).
N\ N\ VAN N\
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Detalhamento dos Ativos

CRI Franco Ribeiro

Taxa: 11,50%
Série: Unica
Indexador: IPCA

Defasagemdo Indexador: 2meses
Emissdo: 28/06/2024

Vencimento: 29/06/2027

Period. da Correcao Monetaria: Mensal
Period. de Pag. de Juros: Mensal

PPA: Bullet com Cash Sweep

Tipode Oferta: 476

CRI Bela Emilia

Taxa: 9,00%
Série: Unica
Indexador: IPCA

Defasagemdo Indexador: 2meses
Emissdo: 26/01/2022

Vencimento: 20/09/2033

Period. da Corregcao Monetaria: Mensal
Period. de Pag. de Juros: Mensal
Period. de Pag. de Amortizagdo: Mensal
Tipo de Oferta: 476

CRI Lote 51V

Taxa: 10,00%

Série: Unica

IPCA

Defasagemdo Indexador: 2 meses
Emissdo: 14/02/2024

Vencimento: 22/07/2037

Period. da Correcdao Monetaria: Mensal

Indexador:

Period. de Pag. de Juros: Mensal

Period. de Pag. de Amortizagdo: Mensal

CRI Serra do Mel

Taxa: 11,00%

Série: Unica

IPCA

Defasagemdo Indexador: 2 meses
Emissao: 27/12/2022

Vencimento: 19/01/2032

Period. da Correcdo Monetaria: Mensal

Indexador:

Period. de Pag. de Juros: Mensal

Period. de Pag. de Amortizagdo: Mensal

L Y JAN Tipo de Oferta: 160 L Tipode Oferta: 476
e s N e
Garantias: Garantias: Garantias: Garantias:
(i) Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis; (i) Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis; (i) Cessao Fiduciaria dos Recebiveis; (i) Cesséo Fiducidria dos Contratos de Locagéo;
(i) Alienagao Fiduciaria das Cotas das SPEs; (ii) Alienagao Fiduciéria das Cotas das SPEs; (i) Alienagao Fiduciaria das Cotas das SPEs; (i) Alienagao Fiduciéria das Cotas das SPEs;
(iii) Alienagéo Fiduciaria de Imovel; (iii) Razdo Minima de Garantia de 115%; (iii) Alienagao Fiduciaria dos Lotes; (iii) Razdo Minima de Garantia de 120%;
(iv) Razdo Minima de Garantia de 140%; e (iv) Coobrigacao da Cedente; e (iv) Razdo Minima de Garantia de 120%; (iv) Coobrigagéo da Cedente; e
(v) Aval dos Sdcios. (v) Fianga dos Sdcios. (v) Coobrigagdo da Cedente; e (v) Aval da Holding.
(vi) Aval dos Sdécios
Outras informagdes Operacdo de residencial em Outras informagdes: A operacao consiste em um CRI ) B ) . Outras informagdes: A operagdo consiste em um CRI
constru¢ao (estoque), que tem como lastro fluxo de de loteamento com lastro em recebiveis de um Outras informacoes: A operacéo consiste em um CRI de loteamento a performar (em obras) com lastro em
recebiveis de unidades vendidas e da venda de empreendimento localizado em Lagoa Santa/MG. de loteamentos performados com lastro em recebiveis recebiveis de um empreendimento localizado em
unidades em estoque, de um empreendimento de quatro empreendimentos distintos localizados no Gravaté/PE.
residencial localizado em Goiania/GO. interior de SP.
N\ N\ VAN \
FYTO

CAPITAL

< Voltaraoinicio |




Detalhamento dos Ativos

CRI Cibra CRIYOU

you,inc

CRI Embraed

"
.
»
"
"
o
=

CRI MRV Flex

. MRV

- ~

Taxa: 5,00% Taxa: 4,25% Taxa: 3,00% Taxa: 9,30%

Série: Unica Série: Unica Série: Unica Série: Unica

Indexador: CDI Indexador: CDI Indexador: CDI Indexador: IPCA

Defasagemdo Indexador: 4dias Defasagemdo Indexador: 2 dias Defasagemdo Indexador: 2 dias Defasagemdo Indexador: 2 meses

Emissdo: 30/08/2023 Emissao: 07/12/2021 Emissdo: 05/01/2024 Emissao: 27/09/2024

Vencimento: 01/09/2028 Vencimento: 09/11/2026 Vencimento: 20/12/2032 Vencimento: 15/03/2033

Period. da Correcao Monetaria: Mensal Period. da Corregdao Monetaria: Mensal Period. da Correcdao Monetaria: Mensal Period. da Corregdo Monetaria: Mensal

Period. de Pag. de Juros: Mensal Period. dePag. de Juros: Mensal Period. de Pag. de Juros: Mensal Period. de Pag. de Juros: Mensal

Period. de Pag. de Amortizagdo: Trimestral Period. de Pag. de Amortizagao: Bullet Period. de Pag. de Amortizagao: Semestral Period. de Pag. de Amortizagao: Mensal
L Tipo de Oferta: 160 Tipo de Oferta: 476 ) Tipo de Oferta: 160 Tipode Oferta: 160 )
e e e e B

Garantias: Garantias: Garantias: Garantias:

(i) Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis; (i) Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis; (i) Cessao Fiduciaria dos Recebiveis; (i) Cesséo Fiducidria dos Contratos de Locagéo;

(ii) Razdo Minima de Garantia de 130%; e (ii) Alienagao Fiduciaria das Cotas das SPEs; (i) Razdo Minima de Garantia de 135%; (ii) Alienagao Fiduciéria das Unidades apds Conclusdo

(iii) Guarantee Letter (Carta Fianga) das empresas do (iii) Alienagéo Fiduciaria das Cotas da Holding; (iii) Fianga da Holding; e de Obras

grupo: a) Cibra Trading, b) Anglo American e c) Pariba. (iv) Razdo Minima de Garantia de 160%; e (iv) Fianga dos Sécios. (iii) Razdo Minima de Garantia de 100%;

(v) Fianga da Holding. (iv) Clausula de Recompra; e

Outras informagdes A Cibra é uma das maiores Outras informagdes: A Embraed é uma incorporadora (v) Subordinagao.

industrias de fertilizantes do Brasil, tendo sido fundada Outras informagdes: A You Inc é uma das principais com foco de atuagdo no segmento de alta renda nas

em 1994. A partir de 20212, com a compra pela Omimex, incorporadoras de Sdo Paulo e tem como estratégia a cidades de Balneério Camborit (SC), Itapema (SC) e Outras informagdes: A Operacéo de residenciais em

a empresa passou a crescer em ritmo acelerado. A atuagdo em bairros premium. A destinagao de recursos Maringd (SP). O objetivo dessa operagédo é o desenvolvimento pela MRV, que tem como lastro fluxo

Anglo American também possui uma participacéo da operagdo é para o término de obra de dois investimento em projetos da incorporadora em de recebiveis de contratos de compra e venda de

societaria na empresa. empreendimentos e a compra de outros dois terrenos, Balnedrio e Maringd, sendo 488 apartamentos de luxo, unidades residenciais localizadas em diversas cidades
L todos localizados em bairros nobres da cidade. em localidades privilegiadas. dopais. )
FYTO .
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Detalhamento dos Ativos

CRI THL

~—

Taxa: 11,50%

Série: Unica

IPCA

Defasagemdo Indexador: 2 meses
Emissdo: 31/10/2024

Vencimento: 20/02/2033

Period. da Corregcdao Monetaria: Mensal

Indexador:

Period. de Pag. de Juros: Mensal
Period. de Pag. de Amortizagdo: Mensal
_ Tipode Oferta: 160

CRI Jardim das Nacoes

12,00%

Série: Unica

Taxa:

IPCA

Defasagemdo Indexador: 2 meses
Emissao: 18/12/2025

Vencimento: 18/12/2036

Period. da Corregcdo Monetaria: Mensal

Indexador:

Period. de Pag. de Juros: Mensal
Period. de Pag. de Amortizagdo: Mensal
Tipo de Oferta: 160

CRI Enseada Palms

Taxa: 12,00%
Série: Unica
IPCA

Defasagemdo Indexador: 2 meses
Emissdo: 10/03/2025

Vencimento: 27/02/2030

Period. da Corregdo Monetaria: Mensal

Indexador:

Period. de Pag. de Juros: Mensal
PPA.: Bulletcom Cash Sweep

Tipode Oferta: 160

CRI Over

L,

Taxa: 12,78%

Série: Unica

IPCA

Defasagemdo Indexador: 2 meses
Emissao: 02/12/2024

Vencimento: 21/11/2034

Period. da Correcdo Monetaria: Mensal

Indexador:

Period. de Pag. de Juros: Mensal
PPA.: Bullet comFull Cash Sweep
Tipode Oferta: 160

- L o
s s N e
Garantias: Garantias: Garantias: Garantias:
(i) Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis; (i) Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis; (i) Cessao Fiduciaria dos Recebiveis; (i) Cesséo Fiducidria dos Contratos de Locagéo;
(ii) Alienagéo Fiduciaria dos Lotes em Estoque; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imdveis; (ii) Alienagao Fiduciaria das Cotas da SPE; (i) Alienagéo Fiduciéria das Cotas da SPE;
(iii) Razéo Minima de Garantia de 125%; (iii) Razdo Minima de Garantia de 110%; e (iii) Alienagao Fiduciaria de Imoveis; (i) Razdo Minima de Garantia de 125%;
(iv) Coobrigagao da Cedente; e (iv) Aval dos Socios. (iv) Razdo Minima de Garantia de 150%; e (iii) Aval da Holding; e
(v) Aval dos Sdcios. (v) Aval dos Sdcios. (v) Aval dos Sdcios.
Outras informagdes: A operagao consiste em um CRI . . ) .
Outras informagdes: A operagao consiste em um CRI de loteamento a performar com lastro em recebiveis de Outras ipformagoes: Operagédo de re3|denc,|al em Outras informagoées: Operacéo para financiamento de
de loteamentos (trés performados e um a performar) empreendimento localizado em Pouso Alegre/MG. . construcdo, que tem como lastro fluxo de recebiveis de término de obra de um loteamento localizado em
com lastro em recebiveis de empreendimentos unidades vendidas e da venda de unidades em estoque, Aragoiania/GO com obras concluidas e 100% vendido.
distintos localizados no interior de SP. de um empreendimento residencial localizado em
Ubatuba/SP.
L N\ J \
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Detalhamento dos Ativos

CRI Basesul

Taxa: 12,00%
Série: Unica
Indexador: IPCA

Defasagemdo Indexador: 2 meses
Emissdo: 05/02/2024

Vencimento: 16/02/2029

Period. da Corregcdao Monetaria: Mensal
Period. de Pag. de Juros: Mensal

PPA: Bullet com Cash Sweep

_ Tipode Oferta: 160

CRI Maui

Taxa: 12,00%
Série: Unica
Indexador: IPCA

Defasagemdo Indexador: 2 meses
Emissdo: 15/04/2025

Vencimento: 17/04/2028

Period. da Corregcdo Monetaria: Mensal
Period. de Pag. de Juros: Mensal

PPA: Bullet com Cash Sweep

Tipo de Oferta: 160

CRI THL Vista Verde

e g P

Taxa: 12,68%

Série: 22 Série

IPCA

Defasagemdo Indexador: 2 meses
Emissdo: 01/07/2025

Vencimento: 20/02/2033

Period. da Corregdo Monetaria: Mensal

Indexador:

Period. de Pag. de Juros: Mensal
Period. de Pag. de Amortizagcao: Mensal
Tipode Oferta: 160

CRI GSP e GSP 2

W

Taxa: 12,00%
Série: Unica
Indexador: IPCA

Defasagemdo Indexador: 2 meses
Emissao: 031/07/2025

Vencimento: 25/07/2040

Period. da Correcdo Monetaria: Mensal
Period. de Pag. de Juros: Mensal

PPA.: Mensal com Full Cash Sweep

Tipode Oferta: 160

- A\ -
s s N e
Garantias: Garantias: Garantias: Garantias:
(i) Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis; (i) Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis; (i) Cessao Fiduciaria dos Recebiveis; (i) Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis;
(ii) Alienagéo Fiduciaria de 3 empreendimentos; (ii) Alienagao Fiduciaria da SPE; (ii) Alienagao Fiduciéria dos Lotes em Estoque; (i) Alienagao Fiduciéria das Cotas das SPEs;
(iii) Razdo Minima de Garantia de 130%; e (iii) Alienagéo Fiduciaria de Imovel; (iii) Razdo Minima de Garantia de 125%; (ii) Razéo Minima de Garantia de 130%;
(iv) Aval dos Sécios. (iv) Razdo Minima de Garantia de 130%; e (iv) Coobrigagao da Cedente; e (i) Coobrigacdo da Cedente
(v) Aval dos Sécios. (v) Aval dos Sécios.
Outras informagdes: Operacdo de incorporagédo Outras informagdes: O operacdo  engloba trés
vertical (residencial) localizada em Curitiba/PR com Outras informagdes: A operagdo consiste em um CRI Outras informagdes: A operagéo consiste em um CRI loteamentos em Ponta Grossa (PR), Atitiba (SP) e
obras avangadas acima de 85%. de incorporagao vertical residencial de alto padréo na de loteamentos (trés performados e um a performar) Boituva (SP), onde os trés empreendimento estdo 100%
Praia Mole, Santa Catarina. com lastro em recebiveis de empreendimentos vendidos e com obras 100% executadas. Os
distintos localizados no interior de SP. Para a 22 Série loteamentos de Boituva e Ponta Grossa séo de baixo
foram integrados recebiveis adicionais. padréo, e Itatiba alto padréo.
& g AN .
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[:] Processo de Investimento do Fundo

Prospeccaoe
Originagao

+ Contato com parceiros,
loteadoras, incorporadoras e
proprietarios de ativos
imobiliarios.

* Relacionamento com
securitizadoras, originadores e
distribuidores de ativos.

« Monitoramento do mercado
secundario.

Analise e
Estruturacao

Andlise das caracteristicas do
ativo, da estrutura de garantias e
compliance do
cedente/devedor.

Andlise financeiradolastro e
simulagao para cenarios de
stress.

Callcom cedentes/devedores e
visita ao empreendimento
(andlise mercadoldgica).

Composigéo e aderénciado
ativo a carteira do Fundo.

Estruturagcao da operagao junto
a securitizadoras e assessores
externos.

Comitéde
Investimentos
e Aquisicao

Reunido com o Comité de
Investimentos para
apresentacao derelatério de
crédito/risco e aprovagao final.

Acompanhamento do processo
de securitizagéo.

Due dilligence de toda a
documentacao da operagao e
formalizagao junto as instituicdes
responsaveis para liquidagao
financeira do ativo.

+ Acompanhamento mensal dos
CRIs e dosrespectivos lastros,
com a confecgdo de relatdrio
interno mensal.

+ Acompanhamento dos ativos
junto as securitizadoras,
servicers, agentes fiduciarios e
cedentes/devedores.

FYTO
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15.281.388

10.696

O Fundo tem como objetivo principal o
investimento em Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRIs).

Investidores em geral

Novembro, 2013 |18.085.673/0001-57

Anuncio dos rendimentos no 5° dia util
Distribuicao mensal no 10° dia util

Regime Caixa

Condominio fechado com prazo
indeterminado

Fyto Capital Administradora de Recursos Ltda.

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Ernst & Young Assessoria Empresarial Ltda

Banco BTG Pactual S.A

Taxa Total:1,10% a.a. sendo:

Taxa de Administragao: 0,20% a.a.
Taxa de Gestao: 0,85% a.a.

Taxa de Escrituragao: 0,05% a.a.
Taxa de Performance: nao ha

Os rendimentos do Fundo sdo isentos de

Imposto de Renda para

investidores

pessoas fisicas que ndo possuam mais que
10% do total de cotas. Os rendimentos sdo
pagos mensalmente, sem caréncia.
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FUNDO: Fll Fyto Recebiveis Imobiliarios
CNPJ:18.085.673/0001-57

GESTOR: Fyto Capital Administradora de Recursos Ltda.
ADMINISTRADOR: BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
CODIGO B3: FYTOT]

AL

Autorregulacao

ANBIMA

ANBIMA

Administracdo Fiduciaria

DISCLAIMER

Esse material tem carater meramente informativo e ndo deve ser considerado, em nenhuma hipétese,
recomendagdo ou aconselhamento sobre investimentos, tampouco uma oferta de aquisigao de cotas
do fundo ou de qualquer outro valor mobilidrio em qualquer jurisdicdo. Os fundos de investimento
podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos de poucos emissores, com os riscos daf
decorrentes. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor
da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos - FGC. Os
Fundos de investimento utilizam estratégias que podem resultar em perdas patrimoniais para seus
cotistas. A rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade
divulgada é liquida de taxas de administragao e performance, mas nao € liquida de impostos. As taxas
de administracdo e performance dos Fundos ndo incluem os valores referentes as taxas de
administragdo e performance de fundos investidos. As informagdes aqui constantes estdo em
consonancia com os respectivos Regulamentos dos Fundos, porém n3o os substituem. E
recomendada a leitura cuidadosa dos Prospectos, Formularios de Informagcdes Complementares,
Laminas de Informagdes Essenciais e Regulamentos dos Fundos de Investimento pelo investidor ao
aplicar seus recursos. Este material ndo pode ser reproduzido ou distribuido no todo ou em parte para
nenhuma outra pessoa. Os graficos e informagdes foram elaborados, em sua maioria, pela FYTO
CAPITAL, que pode efetuar alteragdes no contelido desse documento a qualquer momento. As
informagdes contidas neste documento ndo necessariamente foram auditadas. As informagdes
completas sobre os Fundos de investimento podem ser obtidas nas respectivas Laminas de
informagdes essenciais, disponiveis no site www.cvm.gov.br, www.btgpactual.com e

www.vortx.com.br.
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