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CLASSE UNICA DO CAPITANIA SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 47.896.665/0001-99 - Cddigo de Negociagdo na B3: CPSH11
(“Classe Unica” ou “CPSH11")

COMUNICADO AO MERCADO

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM., inscrita no CNPJ sob 0 n259.281.253/0001-23 (“Administradora”),
e a CAPITANIA CAPITAL S.A. inscrita no CNPJ sob o n? 41.793.345/0001-27 (“Gestora”), na qualidade de Administradora
e de Gestora, respectivamente, da Classe, servem-se do presente para informar aos cotistas e ao mercado em geral que:

V.

Por fim,

Na presente data, foi submetido ao Conselho Administrativo de Defesa Econdmica — CADE o processo de andlise e
aprovacdo referente a potencial aquisicdo de 100% das quotas representativas do capital social das sociedades
Midway Shopping Center Ltda. e Midwest Estacionamento Ltda., atualmente detidas pela Lojas Riachuelo S.A.,,
subsidiaria da Guararapes ConfecgGes S.A. (B3: GUAR3).

A operacdo sera realizada em conjunto com coinvestidores, conforme previsto em Memorando de Entendimentos
de cardter ndo vinculante.

O ativo objeto da operacdo é o Midway Mall, localizado na Av. Nevaldo Rocha, 3775 — Tirol, Natal - RN. Inaugurado
em 2005, o shopping é o maior da cidade e do estado do Rio Grande do Norte, com localizagdo privilegiada, forte
fluxo de visitantes e solida geracdo de caixa. O empreendimento possui drea bruta locavel de 66,2 mil m? e area
bruta construida de 235,9 mil m2. Nos uUltimos 12 meses encerrados no terceiro trimestre de 2025, o shopping
apresentou receita bruta de RS 138,0 milhdes e NOI de RS 121,7 milhdes, o que representa um indicador de RS 1.839
por m? de NOI por ABL.

A operacdo estd sujeita a aprovacao dos érgdos competentes, a conclusdo satisfatoria da due diligence, a celebragao
dos documentos definitivos e ao cumprimento das condi¢Ges precedentes usuais para este tipo de transagao.

A Capitania Investimentos reafirma seu compromisso com a transparéncia e a governanga, mantendo seus cotistas
e o mercado informados sobre os préoximos passos relativos a operagdo, conforme a regulamentacgdo aplicavel.

A gestdo permanece atenta as oportunidades do mercado, com recursos disponiveis para novas aloca¢des em ativos

de qualidade e liquidez, dando inicio ao segundo ciclo de investimentos do CPSH11, com o objetivo de manter a
geracdo sustentavel de valor aos seus cotistas.

mais detalhes da operacdo se encontram na apresentacdo anexa a este Fato Relevante. A Administradora e o

Gestor permanecem a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

BTG Pactual

7 de novembro de 2025

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM e
CAPITANIA CAPITAL S.A.

btgpactual.com



//%CAMTAMA

IIIIIIIIIIIII

COMUNICADO AO MERCADO
Compra de Ativo

FII Capitania Shoppings

S

CPSH11 | Novembro 2025




_ CAPITANIA

N ¥k 8 Fi4'M E/N T Q.8

A

Submissao de Potencial Aquisicao ao CADE

CPSH11 - FII Capitania Shoppings

A Capitania Investimentos informa que submeteu ao Conselho Administrativo de Defesa
Economica (CADE), nesta data, o processo de analise e aprovacao referente a potencial aquisicao
de 100% das quotas representativas do capital social das sociedades Midway Shopping Center
Ltda. e Midwest Estacionamento Ltda., atualmente detidas pela Lojas Riachuelo S.A., subsidiaria
da Guararapes Confeccoes S.A. (B3: GUAR3), esta aquisicao sera realizada junto a co-investidores
minoritarios.

O Midway Mall, localizado em Natal (RN), € um dos principais shoppings da regiao Nordeste, com
forte fluxo de visitantes, excelente localizacao e solida geragao de caixa, representando um ativo
de alta qualidade e relevancia estrategica para o portfolio de investimentos da Capitania. A
operacao reforca o compromisso da gestora em adquirir empreendimentos de destaque no
varejo nacional, com potencial de valorizagao e crescimento sustentavel no longo prazo.

A transacao esta prevista em Memorando de Entendimentos de carater nao vinculante
celebrado entre as partes, ainda sujeito a aprovacao dos 6rgaos competentes e a conclusao de
etapas contratuais e regulatorias usuais. Até a presente data, nenhum documento vinculante ou
definitivo foi assinado entre as Partes.

A Capitania reafirma seu compromisso com a transparéncia e governanca, mantendo seus
investidores e o mercado informados sobre os proximos passos relativos a operagao, conforme a
regulamentacao aplicavel.

Sao Paulo, 7 de novembro de 2025
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Transacao Midway - Compra
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Indicadores Operacionais

Receita Bruta (Mil) !

138.028

NOI (Mil)*
| R$ 121.730

ABL/m2 (Mil) "
66,2
NOI/ABL
1.839

Area Bruta Construida/m2 (Mil)

235,9

1Dados 3T25 LTM

Av. Nevaldo Rocha, 3775 - Tirol, Natal - RN

Inaugurado em 2005, Midway Mall possui localizacao privilegiada em Natal e destaca-se
como o maior shopping da cidade e do estado do Rio Grande do Norte.
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