Daycoval

ANUNCIO DE INiCIO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO
CATUAI VISTA FL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 60.619.575/0001-19
Registro da Oferta na CVM sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/344, em 07 de novembro de 2025*

*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucgdo
da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”).

Nos termos do disposto na Resolucdo CVM 160, o CATUAI VISTA FL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido por seu regulamento em vigor (“Regulamento”), o BANCO
DAYCOVAL S.A., na qualidade de administradora e distribuidora do Fundo, comunica, na data deste Anuncio de Inicio,
o inicio da oferta publica primaria de distribui¢do de 250.000 (duzentas e cinquenta mil) Cotas da 12 (primeira) emissao
(“Cotas”), sendo que as Cotas serdo divididas em 02 (duas) subclasses: (i) Cotas da subclasse “A” (“Cotas A” e
“Subclasse A”, respectivamente); e (ii) Cotas da subclasse “B” (“Cotas B” e “Subclasse B”, respectivamente), com valor
unitario de R$1.000,00 (mil reais), na data da primeira subscricdo e integralizacdo das Cotas (“Data de Integralizacdo
Inicial”), perfazendo o valor total de:

R$250.000.000,00

(duzentos e cinquenta milhdes de reais)

Ainda, ndo ha quantidades de Cotas da Subclasse A ou Cotas da Subclasse B pré-definidas para alocacao, sendo certo
que: (i) a alocacdo das Cotas em cada Subclasse, sera definida em sistema de vasos comunicantes, de acordo com o
qual a quantidade de Cotas emitida em uma das Subclasses deverd ser deduzida da quantidade total de Cotas,
definindo a quantidade a ser alocada na outra Subclasse, de forma que a soma das Cotas alocadas em cada uma das
Subclasses efetivamente emitidas devera corresponder a quantidade total de Cotas objeto da Emissao; e (ii) ndao
existem valores minimos ou maximos a serem alocados em cada uma das Subclasses, podendo haver maior
concentracdo das Cotas em uma determinada Subclasse (“Sistema de Vasos Comunicantes”).

O preco de emissdo das Cotas serd de RS 1.000,00 (mil reais), definido com base no Instrumento de Particular de
Alteracdo, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria Cotas B (“Preco de Emissdo”).

Sera devida pelos Investidores Profissionais que tiverem interesse em adquirir as Cotas B, adicionalmente ao Prego de
Emissdo, taxa em montante equivalente a 2% (dois por cento) do Preco de Emiss3o, totalizando o valor de RS 1.020,00
(mil e vinte reais) por Cota B adquirida (“Taxa de Distribuicdo Primaria Cotas B”).

O preco a ser pago para subscricdo de cada Cota A sera correspondente ao Preco de Emissdo ("Preco de Subscricdo
das Cotas A”). O preco a ser pago para subscricdo de cada Cota B sera correspondente ao somatorio do Preco de
Emissdo e da Taxa de Distribuicdo Primdaria Cotas B, o qual corresponderd a RS 1.020,00 (mil e vinte reais) ("Preco de
Subscricdo das Cotas B”, que quando mencionado em conjunto com o Preco de Subscricdo das Cotas A, “Preco de

Subscricdo”).

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem .
Data Prevista !
dos Eventos 2
Eventos

1 Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM 07/11/2025



Daycoval

Registro da Oferta 07/11/2025
2 Divulgacdo do Anuncio de Inicio
3 Inicio do Primeiro e do Segundo Periodos de Subscri¢ao 07/11/2025
4 Encerramento do Primeiro Periodo de Subscricdo 11/11/2025
5 Data de realizacdo do Procedimento de Alocac¢do do Primeiro Periodo de Subscricao 17/11/2025
6 Data Estimada de Primeira liquidagdo da oferta 18/11/2025
7 Encerramento do Segundo Periodo de Subscricdo 19/11/2025
8 Data de realizacdo do Procedimento de Alocagdo do Segundo Periodo de Subscricdo 26/11/2025
9 Data Estimada de Segunda Liquida¢do da Oferta 27/11/2025
10 Inicio do Terceiro e do Quarto Periodos de Subscricdo 26/11/2025
11 Encerramento do Terceiro Periodo de Subscricdo 27/11/2025
12 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo do Quarto Periodo de Subscricao 03/12/2025
13 Data Estimada de Terceira Liquidacdo da Oferta 04/12/2025
14 Encerramento do Quarto Periodo de Subscri¢do 05/12/2025
15 Data de realizacdo do Procedimento de Alocagdo do Quarto Periodo de Subscricdo 11/12/2025
16 Data Estimada de Quarta Liquidagdo da Oferta 12/12/2025
17 Data maxima para divulgagdo do Andncio de Encerramento 06/05/2026

@ Caso ocorram alteragGes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta,
tal cronograma podera ser alterado. Para informag¢Ges sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta,
manifesta¢do de revogacdo da aceitacao a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento
ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢cdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores
dados em contrapartida as Novas Cotas.

@ As datas indicadas acima sdo estimativas e a principal varidvel deste cronograma tentativo é o processo de
registro da Oferta perante a CVM.
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Nos termos dos artigos 26 e 27 da Resolucdo CVM 160, a Oferta seguird o rito de registro automatico de distribuicdo
de valores mobilidrios, ndo estando sujeita a andlise prévia da CVM para a obtencdo de registro.

Maiores esclarecimentos a respeito da distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Distribuidor ou a CVM, nos
enderecos indicados neste Anuncio de Inicio:

Administradora e Coordenador Lider
https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista (neste website procurar pelo
nome da Classe, selecionar “Detalhes”, selecionar “Ofertas” e, verificar as documentagdes).

Gestora
No endereco eletrdnico da Gestora: https://www.catuaiasset.com.br/fundos/ (neste website procurar pelo nome da
Classe, localizar o “Anuncio de Inicio” ou a opcdo desejada).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”)
httts://www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”,
e depois selecionar “CATUAI VISTA FL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA” e,
entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”;

cVM

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, no menu a esquerda, em seguida em “Ofertas Rito Automatico Resolu¢do CVM
160”, clicar em “Consulta de Informacdes”, buscar por “CATUAI VISTA FL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA”, e, localizar o “Andncio de Inicio” ou a opgdo desejada).

Em atendimento ao determinado pelo art. 78 da Resolu¢ao CVM 160, informamos que pela prestagdo dos servigos de
distribuicdo publica das Cotas, a Classe pagara ao distribuidor a Taxa Mdaxima de Distribuicdo no valor de
R$50.000,00(cinquenta mil reais).

Este Anuncio de Inicio é datado de 7 de novembro de 2025.
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