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NEST EAGLE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 54.422.883/0001-57

PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL PARA DELIBERAGAO DOS COTISTAS
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Prezados Cotistas,

OBANCODAYCOVALS.A., sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Paulista, 1.793, 9° andar, Bela Vista, Sdo Paulo - SP, CEP: 01311-200, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 62.232.889/0001-90 (“ADMINISTRADOR”), e o NEST INTERNATIONAL
ADMINISTRADORA DE CARTEIRA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragcdo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n® 9.474,
de 3 de setembro de 2007, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av.
Engenheiro Luis Carlos Berrini n® 105, 14° andar, Brooklin Novo, CEP 04571-900, inscrito no
CNPJsobon® 08.466.131/0001-70 (“GESTOR (a)”), na qualidade de Administradora e Gestora,
respectivamente, do NEST EAGLE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA , inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 54.422.883/0001-57
(“FUNDOQ”), nos termos do Regulamento do Fundo, vem por meio desta, convocar V. Sas.
(“Cotistas”) para Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas (“Assembleia”), conforme
facultado pelo paragrafo 5° do artigo 76 da parte geral da Resolugao CVM 175, cujas
deliberacoes serdo tomadas por meio de consulta formal (“Consulta Formal”), a serrealizada
no dia 14 de novembro de 2025, as 10h para que seja deliberada a seguinte matéria, conforme

ordem do dia:

(1) TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGAO DO FUNDO E DE TODOS OS ATOS A ELA
CORRELATOS

Deliberacao acerca da proposta de transferéncia da administragdo do FUNDO, no fechamento
de 24 de novembro de 2025 (“Data Base”) e abertura em 25 de novembro de 2025 (“Data de
Transferéncia”), exercida atualmente, pelo ADMINISTRADOR, para a INTER DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob 0 n® 18.945.670/0001-
46, sediada na Av. Barbacena, n°. 1219, 21° andar, Santo Agostinho, CEP: 30190-131, cidade
de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, devidamente credenciada pela CVM - Comissao de
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Valores Mobiliarios (“CVM”) como prestadora de servicos de Administracao de Carteiras por
meio do Ato Declaratério CVM n° 13.432, de 09 de dezembro de 2013, e como custodiante de
ativos por meio do Ato Declaratério CVM n® 13.799, expedido em 29 de julho de 2014, e como
escriturador de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratdério CVM n°. n°® 16.125, expedido
em 24 de janeiro de 2018, doravante denominada “NOVA ADMINISTRADORA”, condicionado a
aceitacao pela NOVA ADMINISTRADORA dos seguintes termos:

a) Anuéncia da NOVA ADMINISTRADORA em exercer a administracdo do FUNDO, e
declaracdo de que assume todas as obrigagdes impostas pela legislacdo em vigor, que
regula a atividade de administracdo do FUNDO, a partir da Data da Transferéncia,
ficando estabelecido que a cota do fechamento da Data Base, bem como todas as
obrigacdes impostas pela legislacao que regula a atividade de administragcdo do FUNDO
serao de responsabilidade do ADMINISTRADOR até a Data da Transferéncia (inclusive)
e, posteriormente, passarao a ser de responsabilidade da NOVA ADMINISTRADORA.

b) Manutencdo da gestdo de Fundo prestada por NEST INTERNATIONAL
ADMINISTRADORA DE CARTEIRA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA.., inscrita no
CNPJ/ME sob o0 n©08.466.131/0001-70 (“GESTORA”) que sera remunerada de acordo
com os termos previstos no REGULAMENTO anexo a presente Carta Consulta (“ANEXO
11”).

c) Mudancadasedesocialdo FUNDO para oendereco da NOVAADMINISTRADORA a partir
da Data da Transferéncia.

d) Aprovacao da administracao do FUNDO exercida pelo ADMINISTRADOR no periodo em
que o FUNDO esteve sob sua administragdo, bem como as contas e as demonstragdes
contabeis do FUNDO até a Data da Transferéncia.

e) Aprovacao e Ratificagdo, pelos Cotistas, de todos os atos de administragao e gestdo do
FUNDO praticados pela ADMINISTRADORA e GESTORA, respectivamente, ou por
terceiro por ela contratada, no periodo em que o FUNDO esteve sob sua administragao
e gestdo até a Data da Transferéncia ora deliberada, bem como as contas e as
demonstragdes financeiras do FUNDO, inclusive dando-lhe ampla, total e irrestrita
quitacao, para nada mais reclamar, seja a que tempo ou a titulo for.

Pagina 2 de 18

Classificagao da Informagéo: RESTRITA



Daycoval

f) Contratagcdo, em substituicdo aos atuais prestadores de servico do FUNDO, a
contratacdo pela NOVA ADMINISTRADORA em nome do FUNDO, dos seguintes novos
prestadores de servigos:

i) custédia, tesouraria e escrituracdo que sera exercida pelo INTER
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 18.945.670/0001-46, sediada na Av. Barbacena, n°. 1219, 21° andar, Santo Agostinho,
CEP: 30190-131, cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, devidamente
credenciada pela CVM - Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) como prestadora de
servicos de Administracao de Carteiras por meio do Ato Declaratério CVM n® 13.432, de 09
de dezembro de 2013, e como custodiante de ativos por meio do Ato Declaratério CVM n©®
13.799, expedido em 29 de julho de 2014, e como escriturador de valores mobiliarios por
meio do Ato Declaratério CVM n°. n° 16.125, expedido em 24 de janeiro de 2018 (“Novo
Custodiante”);

iii) a contratacdo pela NOVA ADMINISTRADORA, da GRANT THORNTON
AUDITORES INDEPENDENTES LTDA., inscrito no CNPJ/MF 10.830.108/0001-65, com sede
na Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105 - 12° andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP, 04571-
010 devidamente autorizada e credenciada, para prestacado dos servigos de auditoria do
FUNDO.

(2) ALTERAGAO DOS DISPOSITIVOS DO REGULAMENTO DO FUNDO A FIM DE ADAPTA-LO
AS REGRAS E PADRAO ADOTADOS PELA NOVA ADMINISTRADORA

Deliberar acerca da alteragcdo do Regulamento do FUNDO, em sua integralidade, para
contemplar as deliberagcdes objeto desta Consulta Formal e para adequa-lo aos moldes da
NOVA ADMINISTRADORA, inclusive em relacdo as disposi¢cdes da politica de investimento,
fatores de risco, novos prestadores de servico e canais de contato, nao se limitando as
disposicoes abaixo e conforme ANEXO Il a presente Carta Consulta, a qual contém o novo
Regulamento que é de inteira responsabilidade da NOVA ADMINISTRADORA.

Alteracgdes:

a) Definir que os servigos de custédia e os servicos de departamento técnico habilitado a
prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios, serao providos
pela Administradora ao Fundo, seja prestando-os de forma direta ou através da
contratacdo de terceiros;
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Incluir no novo regulamento do Fundo que a Gestora pode contratar, em nome do Fundo,
com terceiros devidamente habilitados e autorizados, o servico de consultoria de
investimentos;

Excluir, em relagdo ao atual regulamento do Fundo, a clausula que define que;
“Enquanto uma nova GESTORA néo for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma aquisicdo
ou alienacao de Ativos ou Ativos Financeiros de Liquidez ou Iméveis podera ser realizada
pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser
cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas
condicbes contratuais, a critério da Administradora; e (b) a Administradora podera
contratar um gestor para executar parte das tarefas atribuidas em relagdo aos Ativos e
Ativos Financeiros de Liquidez que componham o portifélio do Fundo.”

Definir que no caso de decretacdo de regime de administracdo especial temporaria
(RAET), intervencao, liquidacao extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de
Servigo Essencial, conforme aplicavel, o administrador temporario, o interventor ou o
liquidante, conforme o caso, assumira as suas fungdes, podendo convocar a
Assembleia para deliberar sobre (a) a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial; ou
(b) a liquidacao da Classe.

Incluir no novo regulamento do Fundo que o limite maximo de remuneracao para
contratacao de gerenciamento de obra sera de até 3% (trés por cento) do valor da obra
para cada obra, nos termos da alinea g) do paragrafo 1° do Artigo 5° da Parte Geral do
novo regulamento do Fundo;

Incluir no novo regulamento do Fundo a excecao de que é vedado aos Prestadores de
Servicos Essenciais, em suas respectivas esferas de atuacdo, contrair ou efetuar
empréstimos, salvo nas hipoteses previstas nos arts. 113, incisoV, e 122, incisoll, alinea
“a”, item 3 ambos da Parte Geral da Resolucdo CVM 175/22, ou, ainda, em regra
especifica para determinada Classe;

Alterar o foro, disposto no atual regulamento do Fundo, no qual quaisquer agdes
relativas ao Fundo e/ou Classe, ou a questdes decorrentes deste Regulamento,
incluindo o Anexo ou Apéndices devera tramitar a fim de constar o novo qual seja Foro
da Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais;
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h) Incluir no anexo ao novo regulamento que enquanto vigorar o paragrafo Unico do art. 10

da Lei 8.668, a Nova Administradora devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos pela CLASSE e apurados segundo o regime de caixa, com
base em balancgo ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, sendo que caso uma nova legislagcdo venha a substituir a mencionada
acima, a Nova Administradora adotara os novos critérios de distribuigao.

Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo que o valor da Reserva de Contingéncia
sera correspondente até 5% (cinco por cento) do total do patriménio liquido do FUNDO.
Para sua constituicdo ou reposicéo, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima
previsto;

Incluir a possibilidade de realizacéo do programa de recompra de cotas da Classe Unica
do Fundo, além de definir que a Classe Unica poderd investir em Cotas de FIl que sejam
geridos e/ou que contem com consultoria especializada da Gestora, até o limite maximo
de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido da Classe Unica. Ficam excluidos
desse cbmputo os Fll cuja gestdo tenha sido transferida para a Gestora,
independentemente da data de implementacao da transferéncia.

Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo que com excecdo da 12 (primeira)
emissdo de cotas, todas as novas emissdes da Classe, sejam as deliberadas em
Assembleia Especial como as realizadas através da utilizagcdo do Capital Autorizado,
seguirdo os procedimentos e critérios adotados e definidos nos documentos da oferta,
obedecendo as prerrogativas do regulamento do Fundo, para fins de conversdo de
cotas.

Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo que na hipétese da Assembleia Especial
deliberar por uma nova distribuicdo de cotas, assim como na realizacdo de novas
emissoes através da utilizacdo do Capital autorizado e desde que nao atingido o valor
minimo correspondente a Distribuicao Parcial de cotas da oferta, os recursos recebidos
pela CLASSE a titulo de integralizacdo de cotas deverdo ser escriturados
separadamente das demais aplicagdes da CLASSE, até o encerramento da distribuicao,
periodo em que deverdao estar aplicados em titulos publicos federais, operagdes
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compromissadas com lastro em titulos publicos federais ou em cotas de fundos de
investimento.

m) Ajustar o valor maximo de Capital Autorizado visto que por um erro de typo constou
“R$2.000.000,00 (dois bilhées)”, sendo o correto “R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes)”;

n) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo a possibilidade de realizagdo de
amortizacdes de cotas a exclusivo critério da Gestora, desde que observada a
disponibilidade de caixa, mediante solicitacdo a Administradora, conforme prazos e
procedimentos definidos no “Quadro 5 - Amortizacao de Cotas”;

0) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo a possibilidade de integralizagdo em
bens e direitos, conforme procedimentos definidos no “Quadro 6 - Integralizagdo em
Bens e Direitos (Ativos)”;

p) Alterar ataxa de administragdo do Fundo para 0,18% a.a (dezoito centésimos por cento
ao ano) com um minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais, além de definir
que o percentual da Taxa de Administracdo podera variar em fungao de faixas de valores
do patriménio liquido e sera calculada sobre o patriménio liquido da CLASSE de cotas
(base 252 dias), sendo apropriada diariamente, e paga mensalmente pro rata temporis.
O valor minimo mensal sera reajustado anualmente pela variacao positiva pelo indice
IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo;

q) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo que o percentual da Taxa de Gestao
podera variar em funcdo de faixas de valores do patriménio liquido e sera calculada
sobre o patriménio liquido da CLASSE de cotas (base 252 dias), sendo apropriada
diariamente, e paga mensalmente pro rata temporis. O valor minimo mensal sera
reajustado anualmente pela variagdo positiva pelo indice IPCA, ou outro indice que
venha a substitui-lo.

r) Excluir a atual taxa de custédia do Fundo, visto que a taxa de administracado contempla
a prestacao do servico de custddia;

s) Incluir uma nova taxa denominada de “Taxa Maxima Consultor Imobiliario”, a qual sera
de 0,50% ao ano a ser deduzido da taxa de gestdo do Fundo além de definir que o
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percentual da Taxa de Consultoria poderd variar em funcao de faixas de valores do
patrimonio liquido e sera calculada sobre o patriménio liquido da CLASSE de cotas (base
252 dias), sendo apropriada diariamente, e paga mensalmente pro rata temporis. O valor
minimo mensal sera reajustado anualmente pela variagcao positiva pelo indice IPCA, ou
outro indice que venha a substitui-lo.

Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo que No caso de destituicdo e/ou
renuncia da Administradora e/ou da Gestora e/ou do Consultor Imobiliario: (a) os valores
devidos relativos as suas respectivas remuneragodes, conforme aplicavel, serdo pagos
pro rata temporis até a data de seus efetivos desligamentos e nao lhe serdao devidos
quaisquer valores adicionais apods tal data; (b) conforme aplicavel, o Fundo arcara
isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a
sua respectiva sucessora, da propriedade fiducidria referentes aos bens Imdveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo; e (c) o pagamento aos respectivos
prestadores de servigos seguira a ordem abaixo, sendo que:

- Primeiro sera pago o valor devido a Administradora; e

- Ap6s o pagamento do valor devido a Administradora sera pago o valor devido ao
Consultor Imobiliario, sendo que este valor sera deduzido do valor devido a Gestora;

- Apd6s o pagamento do valor devido ao Consultor Imobiliario, serd pago o valor
remanescente devido a Gestora.

Em relacdo a atual taxa de performance da Classe definir que a Taxa de Performance
sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, na razao de 75% (setenta e
cinco por cento) do valor a Gestora e 25% (vinte e cinco por cento) ao Consultor
Imobiliario, com a consequente alteragcao dos itens subsequentes que antes faziam
referéncia apenas ao pagamento e procedimentos vinculados a Gestora fim de definir
incluir a presenca do Consultor Imobiliario, além de definir que a Gestora e o Consultor
Imobiliario poderao, isoladamente, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de
Performance apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo
do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no anexo ao
regulamento do Fundo, mantendo-se inalterada a data de apuracdo da Taxa de
Performance;
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v) Excluiremrelagdo ao atualregulamento do Fundo a mencéo que determina que durante
os 18 (dezoito) primeiros meses de funcionamento do Fundo, a Taxa de Administracao
correspondera ao minimo de R$10.000,00 (dez mil reais) e a Taxa de Custdédia ao minimo
de R$2.000,00 (dois mil reais), independentemente do Patriménio Liquido do Fundo,
ambos atualizados anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela
variagao positiva do IGP-M/FGV.

w) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo o “Quadro 8 — Regras de Pagamento
dos Prestadores de Servicos”, o qual definira os procedimentos e regras para
pagamento das remuneracoes da Nova Administradora, da Gestora e do Consultor
Imobiliario;

X) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo, o quadro de informacgdes adicionais
definindo que a Classe observara as regras especiais para cotistas que sejam como
Regimes Proprios de Previdéncia Social;

y) Alterar a atual politica de investimento do Fundo a fim de constar nos moldes da nova
Administradora definindo que:

“A politica de investimentos da CLASSE tem como objetivo proporcionar retornos
acima do benchmark para os cotistas, mediante a aplicacdo de recursos do seu
Patrimébnio Liquido em Ativos e Imdveis, observada a politica de investimento da
Classe.

Os Ativos da CLASSE consistem em:

a. Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

b. Acées, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscricédo, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissor registrado na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll, exceto emitidos por companhias
securitizadoras, nos termos da regulamentacéao aplicavel;
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c. Acbes ou cotas de sociedades cujo uUnico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll, devendo estar enquadradas na Resolucdo CMN n°
4.693/21;

d. Cotas de outros Fll, sendo que o investimento em cotas de Flls destinados ao
publico em geral esta limitado a 100% do Patriménio Liquido da CLASSE, devendo sua
politica de investimento estar enquadrado aos limites da Resolugdo n® CMN 4.963/21

e. Cotas de outros Fll, sendo que o investimento em cotas de Flls destinados ao
publico qualificado esta limitado a 20% do Patrimbnio Liquido da CLASSE, devendo
sua politica de investimento estar enquadrado aos limites da Resolugdo CMN n°
4.963/21;

f. Cotas de outros Fll, sendo que o investimento em cotas de Flls destinados ao
publico profissional esta limitado a 5% do Patrimébnio Liquido da CLASSE, devendo sua
politica de investimento estar enquadrado aos limites da Resolugdo CMN n©4.963/21;

Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulacdo em vigor e que ndo sejam de subsidiaria de
empresas securitizadoras;

g. Letras hipotecarias;
h. Letras de crédito imobiliario; e
i. Letras imobilidrias garantidas.

A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistird na
aplicacdo de recursos da CLASSE primordialmente na aquisicdo de imoveis
residenciais performados da categoria luxo e alto luxo, localizados em regibes com
infraestrutura, demanda por estes ativos e valorizagao, para auferir renda através da
locacao ou ganho de capital através da venda desses ativos. Os investimentos nestes
ativos podem ser realizados por através da aquisicdo de agbes ou quotas de
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sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas a CLASSE,
bem como cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidario (“FII”) (“Ativos
Imobiliarios”), observados os enquadramentos previstos neste Regulamento e neste
Anexo.

A parcela do patrimbnio da CLASSE que néo estiver aplicada nos Ativos Imobilidrios ou
Outros Ativos podera ser investida, conforme os limites previstos na legislagdo
aplicavel, em (“Ativos Financeiros de Liquidez”):

a. titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional ou
por instituicées financeiras de primeira linha, segundo critério do ADMINISTRADORA;

b. moeda corrente nacional;
C. operagcbes compromissadas com lastro nos ativos indicados na alinea “a”
acima;

d. cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez diaria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e

e. outros Ativos Financeiros de Liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordindrias da CLASSE, cujo investimento seja admitido aos fundos de
investimento imobiliario, na forma da Resolucdo CVM 175/22, sem necessidade
especifica de diversificacdo de investimentos.

E vedada a realizagdo pela CLASSE de operagcées com:

(a) derivativos, salvo para fins de prote¢cdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido da CLASSE;

(ii) Titulos ou outros ativos financeiros, nos quais o ente federativo figure como emissor,
devedor ou preste fianga, aval, aceite ou coobrigacdo sob qualquer outra forma;

(iii) Titulos e valores mobiliarios emitidos por Securitizadoras;
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(iv) Aquisicdo de cotas de fundo de investimento em direitos creditdérios nao
padronizados;

(v) Modalidades operacionais ou negociar com duplicatas, titulos de crédito ou outros
ativos;

(vi) Empréstimos de qualquer natureza;

(vii) Certificados de operacées estruturadas (COE).

Caso a CLASSE invista preponderantemente em valores mobiliarios, a carteira da
CLASSE passara a observar os limites de aplicagcao por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na regulamentacgo vigente, e a seus administradores
serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento l4 estabelecidas,
observadas ainda as excegdes previstas na regulamentagdo vigente.

A ADMINISTRADORA poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes
atos, ou quaisquer outros necessarios a consecuc¢éo dos objetivos da CLASSE, desde
que em observancia a este Anexo e a legislacao aplicavel e considerando a orientagdo
da GESTORA:

a. Decidir pela rescisdo, ndo renovacdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a
qualquer titulo, do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s)
responsavel(eis) pelos empreendimentos imobiliarios que venham a integrar o
patriménio da CLASSE; e

b.  Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos
imobiliarios para o patrimbénio da CLASSE, incluindo-se agbes ou quotas de
sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas a
CLASSE, bem como cotas de outros Fll, devendo tais aquisicées e alienacbes serem
realizadas de acordo com a legislacdo em vigor, em condi¢cbes de mercado razoaveis
€ equitativas.

Em caso de aquisicdo de imdveis, estes deverdo estar devidamente registrados junto
ao Servico de Registro de Imdveis competente e, em caso de aquisicdo de agdes ou
quotas de sociedades, estas deverao estar devidamente registradas perante a Junta
Comercial competente.

Pagina 11 de 18

Classificagao da Informagéo: RESTRITA



E)a}"[:[)val Servicos Fiduciarios

O Imodvel, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela CLASSE devem ser objeto de
prévia avaliacao pela ADMINISTRADORA ou por terceiro independente, nos termos do
§39 do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugcdo CVM 175/22, observados os
requisitos constantes Suplemento H da Resolu¢cdo CVM 175/22.

O objeto fundamental da CLASSE e sua politica de investimentos somente poderdo ser
alterados pordeliberacdo da Assembleia Especial, observadas as regras estabelecidas
no Regulamento e neste Anexo.

Ressalta-se ainda que a Classe Unica poderd investir em Cotas de Fll que sejam
geridos e/ou administrados pela ADMINISTRADORA e ou GESTORA e ou Consultor
Imobiliario, até o limite maximo de 100% (cem por cento) do patriménio liquido da
Classe Unica. Ficam excluidos desse computo os Fll cuja gestédo tenha sido transferida
para a Gestora, independentemente da data de implementacéo da transferéncia.”

z) Incluirum novo quadro de “Derivativos” na politica de investimento do Fundo, presente
no anexo ao novo regulamento do Fundo, conforme abaixo:

Derivativos ‘

Protecdo da Carteira (Hedge) Sim
Posicionamento N&o
Alavancagem Néo
Limite maximo de Derivativos (em % do PL) 100%

aa) Incluir um novo quadro no anexo ao regulamento do Fundo denominado de “Quadro 12
- Preferéncia de alocacao dos recursos para cumprimento das obrigacoes da
CLASSE”, definindo que:

“O objetivo da CLASSE € proporcionar aos cotistas a valorizagcdo e a rentabilidade de
suas cotas no longo prazo por meio do investimento imobiliarios, na forma prevista no
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175/22 através de aquisicdo ativos permitidos
pela Politica de Investimento definida no Quadro 11 - Politica de Investimento.
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Diariamente, a partir da data da Primeira Emissdo de cotas e até a liquidacéo integral das
Obrigagcoes da CLASSE, a ADMINISTRADORA se obriga a utilizar os recursos disponiveis
para atender as exigibilidades do Fundo e desta CLASSE, obrigatoriamente, na seguinte
ordem de preferéncia:

a) pagamento dos Encargos do Fundo e desta CLASSE;

b) provisionamento de recursos equivalentes ao montante estimado dos Encargos do
Fundo e desta CLASSE a serem incorridos no més calendario imediatamente
subsequente ao més calendario em que for efetuado o respectivo provisionamento;

c) provisionamento de recursos, nas hipdteses de liquidacédo e extingao desta
CLASSE, para pagamento das despesas relacionadas a liquidacéo e extingdo desta
CLASSE, e em valores compativeis com o montante destas despesas, se estas se
fizerem necessarias, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de
suas atividades.”

bb)Definir que é vedado a Classe constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do
patrimbnio da CLASSE, exceto para garantir obrigacbes assumidas pela CLASSE,
observado, para tanto, o Oficio-Circular n® 2/2024/CVM/SIN, conforme novo
regulamento do Fundo;

cc)Incluir no novo regulamento do Fundo o “Quadro 16 — Assembleia de cotistas - Itens
Adicionais FII”, além de dispor que substituicdo da Gestora s6 sera aprovada em
assembleia de cotistas sendo que para haverda um quérum especifico de aprovacgao,
qual seja do voto da maioria das cotas presentes e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, necessariamente, (a) no minimo 75% das Cotas
emitidas pela Classe (“Quoérum Especifico”);

dd)Incluir no novo regulamento do Fundo um quadro o qual definira todos os
procedimentos que devem ser adotados e seguidos por representantes de cotistas,
conforme “Quadro 17 — Representantes dos Cotistas”;
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ee) Excluir, em relacao ao atual regulamento do Fundo, os trechos abaixo os quais dispde
sobre os procedimentos para liquidagdo antecipada do Fundo: “O Custodiante
continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara a Administradora e ao Custodiante, hora e
local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA
podera promover o pagamento em consigna¢cio dos ativos da carteira do Fundo, em
conformidade com o disposto no Cddigo Civil Brasileiro.” e “O resgate integral das Cotas
devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data em que ocorrer um
evento de liquidagao antecipada. Na hipdtese de liquidacdo da Classe por deliberagéo
da Assembleia, esta podera definir seu prazo de conclusao.”.

ff) Excluir os riscos de: Riscos de nao distribuicdo da totalidade das Cotas da Primeira
Emissao do Fundo, Auséncia de garantia das Cotas, Riscos de desvalorizacao dos
imoveis e condigdes externas, Riscos relativos a aquisicao dos Imodveis, Risco em
Fungcéo da Dispensa de Registro, Propriedade das Cotas e ndo dos imodveis, Troca de
informacdes, Liquidacdo da Classe, Classificacao de risco das Cotas, Risco do Fundo
ser genérico, Riscos juridicos, Operagdes com derivativos e Interrupgéo da prestagao de
servicos e incluir os seguintes riscos: Outros Riscos Exégenos ao Controle da
ADMINISTRADORA, Risco de Descontinuidade, Risco de Diluicdo da Participacado do
cotista, Riscos do Setor Imobiliario, Risco de reclamacgdes de terceiros, Dificuldades
Financeiras do Incorporador/Construtor, Risco Regulatdrio, Risco Decorrente da
Precificagdo dos Ativos Financeiros, Risco da Desconsideracdo da Responsabilidade
Limitada pelo Poder Judiciario, Risco Sistémico e do Setor Imobiliario, Risco das
contingéncias ambientais e Risco de Mercado.

(3) RATIFICAGAO DA APROVAGAO DOS ATIVOS EM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES,
CONFORME DELIBERADO EM ASSEMBLEIA REALIZADA EM 25 DE FEVEREIRO DE 2025,
CONFORME ABAIXO.

Ativos aprovados para aquisicao:

a) futuras unidades do empreendimento a ser langcado, o Sdo Paulo Surf Club Residences
—sendo, conforme a disponibilidade, algumas unidades de propriedade da “JHSF”: JHSF
Real Parque S.A. inscrita no CNPJ/MF sob n® 36.779.929/0001-08 e outras unidades de
propriedade da “EVEN”: Real Parque 1 Investimentos Imobiliarios SPE Ltda, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 37.685.080/0001-76 — as quais se pretende a aquisicdo direta ou

indireta através de quotas de Sociedade de Proposito Especifico ou cotas de fundos de
Pagina 14 de 18

Classificagao da Informagéo: RESTRITA



Daycoval

investimentos de participagdo ou cotas de fundos de investimentos imobiliarios,
situados a Av. Magalhaes de Castro e Av. Duguesa de Goias, Real Parque, Sao Paulo /
SP (“Projeto Surf Club”), que tem ou podem ter participacéo da Real Parque 3 SPE Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 57.604.999/0001-03, cuja subsequente aquisicao esta
sujeita (a) a analise de diligéncia legal e viabilidade financeira pelo Fundo; e (b) Laudo de
Avaliacédo ja elaborado pela KPMG; e (c) captacao de recursos satisfatéria do Fundo;

b) até 20 (vinte) casas do Jardin D L’Helvetia, & Estrada Municipal do Sapezal, 1.250,
Helvetia, Indaiatuba / SP (“Projeto Helvetia”), de propriedade da HELVETIA 5
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n° 38.098.106/0001-42,
cuja subsequente aquisicao esta sujeita (a) a analise de diligéncia legal e viabilidade
financeira pelo Fundo; e (b) Laudo de Avaliagéo ja elaborado pela KPMG; e (c) captagao
de recursos satisfatéria do Fundo.

PROCEDIMENTOS PARA VOTAGAO VIA CONSULTA FORMAL:

Quoérum: as deliberacdes acima dependem da aprovacdo da maioria de votos dos Cotistas
presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que representem, necessariamente, 25% (vinte e
cinco por cento) no minimo, de todas as Cotas emitidas pelo Fundo, correspondendo a cada
Cota um voto, nos termos do inciso | do Art. 16 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175
e do Art. 12.10 do Regulamento do Fundo.

Manifestacao: a Administradorainforma aos Cotistas que a Assembleia do Fundo ndo ocorrera
de forma presencial, de modo que a deliberagdo constante na Ordem do Dia, serdo tomadas
exclusivamente por manifestagcdo de voto eletrénico, a ser encaminhada pela plataforma
Coure ou por e-mail, conforme modelo de voto constante do Anexo |', para o endereco
eletrénico: adm.fiil@bancodaycoval.com.br.

Ressaltamos que, nos termos do art. 77 da Resolugao CVM 175, somente podem votar os
Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

L Acarta resposta devera ser assinada pelo Cotista e enviada ao Administrador, do seguinte modo: (a) para Cotistas Pessoas
Fisicas: (i) com reconhecimento de firma ou assinatura digital; ou (ii) em conjunto com a c6pia de um documento de
identificacdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) para Cotistas Pessoas Juridicas: cOpia autenticada do Gltimo estatuto ou
contrato social consolidado e da documentagdo societaria outorgando poderes de representacdo (e.g. ata de eleicdo dos
diretores e procuracao ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracdo com firma reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de
Investimento: cdpia autenticada do Gltimo regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social de seu
administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentag&o societaria do administrador ou gestor outorgando poderes
de representacdo. Caso o Cotista seja representado por procuracdo, o procurador devera enviar, também, a respectiva
procuracdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano.

Pagina 15 de 18

Classificagao da Informagéo: RESTRITA


mailto:adm.fii@bancodaycoval.com.br

Daycoval

A Administradora ressalta também que analisard os documentos enviados e caso nao
sejam atendidos os requisitos solicitados neste edital, o voto ndo sera computado.

Prazo e Apuracao: A presente Consulta Formal devera ser respondida e apurada até o dia
14 de novembro de 2025 as 10h, e seu resultado devera ser divulgado no mesmo dia,

podendo a resposta ser apresentada anteriormente a esse prazo, ficando estabelecido que
o recebimento de todos os votos pode antecipar o encerramento da mesma. O resultado da
Consulta Formal serd apurado e comunicado aos Cotistas por meio de termo de apuracao
de votos a ser divulgado pela Administradora.

DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES

Os documentos referentes ao Fundo, podem ser acessados através do site do administrador
no endereco: www.daycoval.com.br. Ao acessar o site supracitado o Fundo pode ser

pesquisado no campo de pesquisa de Fundos, pelo numero de CNPJ.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com o Administrador, por meio do e-mail
adm.fii@bancodaycoval.com.br, para eventuais esclarecimentos adicionais.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

Sao Paulo, 30 de outubro de 2025.

BANCO DAYCOVAL S.A.

Servico de Atendimento ao Cotista: SAC: 0800 555 0500. Deficiente Auditivo ou de Fala: 0800
775 2005 Ouvidoria Daycoval: 0800 777 0900.
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ANEXOI

MODELO DE VOTO

(restante da pagina intencionalmente em branco)
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ANEXOIII

PROPOSTA DE REGULAMENTO DA NOVA ADMINISTRADORA
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ANEXO |
MANIFESTACAO DE VOTO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO
NEST EAGLE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 54.422.883/0001-57
(“Fundo”)

Prezado Administrador,

De acordo com o Regulamento do NEST EAGLE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF n° 54.422.883/0001-57, e em conformidade com as
instru¢des vigentes, encaminhamos voto escrito relativo & Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, conforme
segue:

ORDEM DO DIA:
(1) TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGAO DO FUNDO E DE TODOS OS ATOS A ELA CORRELATOS

Deliberacé@o acerca da proposta de transferéncia da administragdo do FUNDO, no fechamento de 24 de
novembro de 2025 (“Data Base”) e abertura em 25 de novembro de 2025 (“Data de Transferéncia”), exercida
atualmente, pelo ADMINISTRADOR, para a INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 18.945.670/0001-46, sediada na Av. Barbacena, n°.
1219, 21° andar, Santo Agostinho, CEP: 30190-131, cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
devidamente credenciada pela CVM — Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) como prestadora de servigos
de Administracao de Carteiras por meio do Ato Declaratdrio CVM n° 13.432, de 09 de dezembro de 2013, e
como custodiante de ativos por meio do Ato Declaratério CVM n° 13.799, expedido em 29 de julho de 2014,
e como escriturador de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n°. n® 16.125, expedido em 24
de janeiro de 2018, doravante denominada “NOVA ADMINISTRADORA”, condicionado a aceitagdo pela
NOVA ADMINISTRADORA dos seguintes termos:

a) Anuéncia da NOVA ADMINISTRADORA em exercer a administracdo do FUNDO, e declara¢do de
gue assume todas as obrigacdes impostas pela legislacdo em vigor, que regula a atividade de administragédo
do FUNDO, a partir da Data da Transferéncia, ficando estabelecido que a cota do fechamento da Data Base,
bem como todas as obrigacdes impostas pela legislacdo que regula a atividade de administragcdo do FUNDO
serdo de responsabilidade do ADMINISTRADOR até a Data da Transferéncia (inclusive) e, posteriormente,
passardo a ser de responsabilidade da NOVA ADMINISTRADORA.

b) Manutencdo da gestdo de Fundo prestada por NEST INTERNATIONAL ADMINISTRADORA DE
CARTEIRA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA.., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.466.131/0001-70
(“GESTORA”) que sera remunerada de acordo com os termos previstos no REGULAMENTO anexo a
presente Carta Consulta ("ANEXO II).

C) Mudanca da sede social do FUNDO para o endere¢o da NOVA ADMINISTRADORA a partir da Data
da Transferéncia.

d) Aprovacdo da administracdo do FUNDO exercida pelo ADMINISTRADOR no periodo em que o
FUNDO esteve sob sua administracdo, bem como as contas e as demonstracdes contabeis do FUNDO até a
Data da Transferéncia.

e) Aprovacgédo e Ratificacdo, pelos Cotistas, de todos os atos de administracdo e gestdo do FUNDO
praticados pela ADMINISTRADORA e GESTORA, respectivamente, ou por terceiro por ela contratada, no
periodo em que o FUNDO esteve sob sua administracéo e gestéo até a Data da Transferéncia ora deliberada,
bem como as contas e as demonstra¢@es financeiras do FUNDO, inclusive dando-lhe ampla, total e irrestrita
quitacdo, para nada mais reclamar, seja a que tempo ou a titulo for.

f) Contratacao, em substituicdo aos atuais prestadores de servico do FUNDO, a contratacédo pela NOVA
ADMINISTRADORA em nome do FUNDO, dos seguintes novos prestadores de servicos:



i) custodia, tesouraria e escrituracdo que sera exercida pelo INTER DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.945.670/0001-46, sediada na
Av. Barbacena, n°. 1219, 21° andar, Santo Agostinho, CEP: 30190-131, cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, devidamente credenciada pela CVM — Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) como
prestadora de servicos de Administracdo de Carteiras por meio do Ato Declaratério CVM n° 13.432, de 09 de
dezembro de 2013, e como custodiante de ativos por meio do Ato Declaratério CVM n° 13.799, expedido em
29 de julho de 2014, e como escriturador de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n°. n°
16.125, expedido em 24 de janeiro de 2018 (“Novo Custodiante”);

iii) a contratacdo pela NOVA ADMINISTRADORA, da GRANT THORNTON AUDITORES
INDEPENDENTES LTDA., inscrito no CNPJ/MF 10.830.108/0001-65, com sede na Avenida Engenheiro Luis
Carlos Berrini, 105 - 12° andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP, 04571-010 devidamente autorizada e credenciada,
para prestacdo dos servigos de auditoria do FUNDO.

) Aprovo

) Reprovo

) Abstenho-me

) Me declaro conflitado, nos termos da legislacéo vigente.

(2) ALTERACAO DOS DISPOSITIVOS DO REGULAMENTO DO FUNDO A FIM DE ADAPTA-LO AS
REGRAS E PADRAO ADOTADOS PELA NOVA ADMINISTRADORA

Deliberar acerca da alteragdo do Regulamento do FUNDO, em sua integralidade, para contemplar as
deliberagfes objeto desta Consulta Formal e para adequa-lo aos moldes da NOVA ADMINISTRADORA,
inclusive em relagéo as disposic¢des da politica de investimento, fatores de risco, novos prestadores de servico
e canais de contato, néo se limitando as disposi¢des abaixo e conforme ANEXO Il & presente Carta Consulta,
a qual contém o novo Regulamento que é de inteira responsabilidade da NOVA ADMINISTRADORA.

Alteracgdes:

a) Definir que os servicos de custddia e os servi¢os de departamento técnico habilitado a prestar servigcos
de andlise e acompanhamento de projetos imobiliarios, serdo providos pela Administradora ao Fundo, seja
prestando-os de forma direta ou através da contratagéo de terceiros;

b) Incluir no novo regulamento do Fundo que a Gestora pode contratar, em nome do Fundo, com
terceiros devidamente habilitados e autorizados, o servi¢co de consultoria de investimentos;

C) Excluir, em relagdo ao atual regulamento do Fundo, a clausula que define que; “Enquanto uma nova
GESTORA néo for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma aquisicdo ou alienacdo de Ativos ou Ativos
Financeiros de Liquidez ou Iméveis podera ser realizada pelo Fundo, observado que os compromissos
vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as
respectivas condi¢des contratuais, a critério da Administradora; e (b) a Administradora podera contratar um
gestor para executar parte das tarefas atribuidas em relacéo aos Ativos e Ativos Financeiros de Liquidez que
componham o portifélio do Fundo.”

d) Definir que no caso de decretagdo de regime de administracdo especial temporaria (RAET),
intervencao, liquidacdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico Essencial, conforme
aplicavel, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumira as suas
funcbes, podendo convocar a Assembleia para deliberar sobre (a) a substituicio do Prestador de Servigo
Essencial; ou (b) a liquidacdo da Classe.

e) Incluir no novo regulamento do Fundo que o limite maximo de remuneracdo para contratacdo de
gerenciamento de obra sera de até 3% (trés por cento) do valor da obra para cada obra, nos termos da alinea
g) do paragrafo 1° do Artigo 5° da Parte Geral do novo regulamento do Fundo;

f) Incluir no novo regulamento do Fundo a excecao de que é vedado aos Prestadores de Servigos
Essenciais, em suas respectivas esferas de atuagdo, contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipéteses



previstas nos arts. 113, inciso V, e 122, inciso Il, alinea “a”, item 3 ambos da Parte Geral da Resolugdo CVM
175/22, ou, ainda, em regra especifica para determinada Classe;

s)] Alterar o foro, disposto no atual regulamento do Fundo, no qual quaisquer a¢ées relativas ao Fundo
elou Classe, ou a questdes decorrentes deste Regulamento, incluindo o Anexo ou Apéndices devera tramitar
a fim de constar o0 novo qual seja Foro da Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais;

h) Incluir no anexo ao novo regulamento que enquanto vigorar o paragrafo tnico do art. 10 da Lei 8.668,
a Nova Administradora devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pela CLASSE e apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo que caso uma nova legislagdo venha a
substituir a mencionada acima, a Nova Administradora adotara os novos critérios de distribuigdo.

i) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo que o valor da Reserva de Contingéncia sera
correspondente até 5% (cinco por cento) do total do patrimdnio liquido do FUNDO. Para sua constituicao ou
reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencéo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite
acima previsto;

) Incluir a possibilidade de realizacdo do programa de recompra de cotas da Classe Unica do Fundo,
além de definir que a Classe Unica poderéa investir em Cotas de Fll que sejam geridos e/ou que contem com
consultoria especializada da Gestora, até o limite maximo de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido
da Classe Unica. Ficam excluidos desse cémputo os FlI cuja gestio tenha sido transferida para a Gestora,
independentemente da data de implementacédo da transferéncia.

k) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo que com excecéo da 12 (primeira) emissdo de cotas,
todas as novas emissdes da Classe, sejam as deliberadas em Assembleia Especial como as realizadas
através da utilizagdo do Capital Autorizado, seguirdo os procedimentos e critérios adotados e definidos nos
documentos da oferta, obedecendo as prerrogativas do regulamento do Fundo, para fins de conversao de
cotas.

) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo que na hip6tese da Assembleia Especial deliberar
por uma nova distribuicdo de cotas, assim como na realizagdo de novas emissdes através da utilizagdo do
Capital autorizado e desde que nao atingido o valor minimo correspondente a Distribuicdo Parcial de cotas
da oferta, os recursos recebidos pela CLASSE a titulo de integralizacdo de cotas deverdo ser escriturados
separadamente das demais aplicacdes da CLASSE, até o encerramento da distribuicdo, periodo em que
deverdo estar aplicados em titulos publicos federais, operacbes compromissadas com lastro em titulos
publicos federais ou em cotas de fundos de investimento.

m) Ajustar o valor maximo de Capital Autorizado visto que por um erro de typo constou “R$2.000.000,00
(dois bilhbées)”, sendo o correto “R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhées)”;

n) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo a possibilidade de realizacdo de amortizagbes de
cotas a exclusivo critério da Gestora, desde que observada a disponibilidade de caixa, mediante solicitacdo a
Administradora, conforme prazos e procedimentos definidos no “Quadro 5 — Amortizagédo de Cotas”;

0) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo a possibilidade de integralizacdo em bens e direitos,
conforme procedimentos definidos no “Quadro 6 — Integralizagdo em Bens e Direitos (Ativos)”;

p) Alterar a taxa de administragédo do Fundo para 0,18% a.a (dezoito centésimos por cento ao ano) com
um minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais, além de definir que o percentual da Taxa de
Administracdo podera variar em fungéo de faixas de valores do patriménio liquido e sera calculada sobre o
patrimoénio liquido da CLASSE de cotas (base 252 dias), sendo apropriada diariamente, e paga mensalmente
pro rata temporis. O valor minimo mensal sera reajustado anualmente pela variacéo positiva pelo indice IPCA,
ou outro indice que venha a substitui-lo;

q) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo que o percentual da Taxa de Gestdo podera variar
em funcéo de faixas de valores do patriménio liquido e sera calculada sobre o patriménio liquido da CLASSE
de cotas (base 252 dias), sendo apropriada diariamente, e paga mensalmente pro rata temporis. O valor
minimo mensal sera reajustado anualmente pela variacéo positiva pelo indice IPCA, ou outro indice que venha
a substitui-lo.



r Excluir a atual taxa de custédia do Fundo, visto que a taxa de administracdo contempla a prestacédo
do servico de custddia;

s) Incluir uma nova taxa denominada de “Taxa Maxima Consultor Imobiliario”, a qual sera de 0,50% ao
ano a ser deduzido da taxa de gestao do Fundo além de definir que o percentual da Taxa de Consultoria
podera variar em funcéo de faixas de valores do patrimonio liquido e seréa calculada sobre o patriménio liquido
da CLASSE de cotas (base 252 dias), sendo apropriada diariamente, e paga mensalmente pro rata temporis.
O valor minimo mensal serd reajustado anualmente pela variagéo positiva pelo indice IPCA, ou outro indice
que venha a substitui-lo.

t) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo que No caso de destituicdo e/ou rendncia da
Administradora e/ou da Gestora e/ou do Consultor Imobiliario: (a) os valores devidos relativos as suas
respectivas remuneracfes, conforme aplicivel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seus efetivos
desligamentos e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; (b) conforme aplicavel, o
Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens Imoéveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo; e (c) o pagamento aos respectivos prestadores de servigos seguira a ordem abaixo,
sendo que:

- Primeiro sera pago o valor devido a Administradora; e

- Apés o pagamento do valor devido & Administradora seréa pago o valor devido ao Consultor Imobiliario, sendo
gue este valor sera deduzido do valor devido a Gestora;

- ApGs o pagamento do valor devido ao Consultor Imobiliario, sera pago o valor remanescente devido a
Gestora.

u) Em relacdo a atual taxa de performance da Classe definir que a Taxa de Performance sera
provisionada mensalmente e paga semestralmente, na razdo de 75% (setenta e cinco por cento) do valor a
Gestora e 25% (vinte e cinco por cento) ao Consultor Imobiliario, com a consequente alteragdo dos itens
subsequentes que antes faziam referéncia apenas ao pagamento e procedimentos vinculados a Gestora fim
de definir incluir a presenca do Consultor Imobiliario, além de definir que a Gestora e o Consultor Imobiliario
poderdo, isoladamente, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado
semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo
descrito no anexo ao regulamento do Fundo, mantendo-se inalterada a data de apuracdo da Taxa de
Performance;

V) Excluir em relacdo ao atual regulamento do Fundo a mencdo que determina que durante os 18
(dezoito) primeiros meses de funcionamento do Fundo, a Taxa de Administragdo correspondera ao minimo
de R$10.000,00 (dez mil reais) e a Taxa de Custddia ao minimo de R$2.000,00 (dois mil reais),
independentemente do Patrimonio Liquido do Fundo, ambos atualizados anualmente, a partir da data de inicio
das atividades do Fundo, pela variagao positiva do IGP-M/FGV.

w) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo o “Quadro 8 — Regras de Pagamento dos Prestadores
de Servigos”, o qual definira os procedimentos e regras para pagamento das remuneragbes da Nova
Administradora, da Gestora e do Consultor Imobiliario;

X) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo, o quadro de informagfes adicionais definindo que a
Classe observara as regras especiais para cotistas que sejam como Regimes Prdprios de Previdéncia Social;

y) Alterar a atual politica de investimento do Fundo a fim de constar nos moldes da nova Administradora
definindo que:

“A politica de investimentos da CLASSE tem como objetivo proporcionar retornos acima do benchmark para
o0s cotistas, mediante a aplicacao de recursos do seu Patriménio Liquido em Ativos e Iméveis, observada a
politica de investimento da Classe.

Os Ativos da CLASSE consistem em:

a. Quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;



b. Acdes, debéntures, bénus de subscri¢do, seus cupons, direitos e recibos de subscri¢do, certificados
de depésito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, notas comerciais e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissor registrado na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll, exceto emitidos por companhias securitizadoras, nos termos da
regulamentacao aplicavel;

C. Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos
Fll, devendo estar enquadradas na Resolugdo CMN n° 4.693/21;

d. Cotas de outros Fll, sendo que o investimento em cotas de Flls destinados ao publico em geral esta
limitado a 100% do Patriménio Liquido da CLASSE, devendo sua politica de investimento estar enquadrado
aos limites da Resolug&o n° CMN 4.963/21

e. Cotas de outros FlI, sendo que o investimento em cotas de FllIs destinados ao publico qualificado esta
limitado a 20% do Patriménio Liquido da CLASSE, devendo sua politica de investimento estar enquadrado
aos limites da Resolugdo CMN n° 4.963/21;

f. Cotas de outros Fll, sendo que o investimento em cotas de Flls destinados ao publico profissional
esta limitado a 5% do Patriménio Liquido da CLASSE, devendo sua politica de investimento estar enquadrado
aos limites da Resolugdo CMN n° 4.963/21;

Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde
gue estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulacdo em vigor e que ndo sejam de subsididria de empresas
securitizadoras;

g. Letras hipotecarias;
h. Letras de crédito imobiliario; e
i. Letras imobiliarias garantidas.

A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistir4 na aplicacdo de recursos da
CLASSE primordialmente na aquisi¢cdo de imoveis residenciais performados da categoria luxo e alto luxo,
localizados em regides com infraestrutura, demanda por estes ativos e valorizacao, para auferir renda atravées
da locacgdo ou ganho de capital através da venda desses ativos. Os investimentos nestes ativos podem ser
realizados por através da aquisi¢éo de agbes ou quotas de sociedades cujo Unico propdésito se enquadre entre
as atividades permitidas a CLASSE, bem como cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”)
(“Ativos Imobiliarios”), observados os enquadramentos previstos neste Regulamento e neste Anexo.

A parcela do patrimdnio da CLASSE que néo estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios ou Outros Ativos podera
ser investida, conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, em (“Ativos Financeiros de Liquidez”):

a. titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicbes financeiras de primeira linha,
segundo critério do ADMINISTRADORA,

b. moeda corrente nacional,
C. operagbes compromissadas com lastro nos ativos indicados na alinea “a” acima;
d. cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez diaria e investimento preponderantemente

nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e

e. outros Ativos Financeiros de Liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias da
CLASSE, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Resolugcdo CVM
175/22, sem necessidade especifica de diversificacdo de investimentos.



E vedada a realizacdo pela CLASSE de operagbes com:

€) derivativos, salvo para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor
do patriménio liquido da CLASSE;

(i) Titulos ou outros ativos financeiros, nos quais o ente federativo figure como emissor, devedor ou
preste fian¢a, aval, aceite ou coobrigacdo sob qualquer outra forma;

(iii) Titulos e valores mobiliarios emitidos por Securitizadoras;

(iv) Aquisicao de cotas de fundo de investimento em direitos creditérios ndo padronizados;

(v) Modalidades operacionais ou negociar com duplicatas, titulos de crédito ou outros ativos;

(vi) Empréstimos de qualquer natureza;

(vii) Certificados de operacdes estruturadas (COE).

Caso a CLASSE invista preponderantemente em valores mobiliarios, a carteira da CLASSE passara a
observar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
regulamentacéo vigente, e a seus administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas, observadas ainda as excec¢des previstas na regulamentagéo vigente.

A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecuc¢do dos objetivos da CLASSE, desde que em observancia a este Anexo e a
legislagdo aplicavel e considerando a orientacdo da GESTORA:

a. Decidir pela rescisdo, ndo renovacéo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, do(s)
contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos empreendimentos imobiliarios
gue venham a integrar o patriménio da CLASSE; e

b. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobiliarios para o patrimdnio
da CLASSE, incluindo-se agdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas a CLASSE, bem como cotas de outros Fll, devendo tais aquisi¢fes e alienagfes serem
realizadas de acordo com a legislagdo em vigor, em condi¢cdes de mercado razoaveis e equitativas.

Em caso de aquisicdo de imoéveis, estes deverdo estar devidamente registrados junto ao Servico de Registro
de Imdveis competente e, em caso de aquisicdo de a¢des ou quotas de sociedades, estas deverdo estar
devidamente registradas perante a Junta Comercial competente.

O Imével, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela CLASSE devem ser objeto de prévia avaliacédo pela
ADMINISTRADORA ou por terceiro independente, nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM 175/22, observados os requisitos constantes Suplemento H da Resolugdo CVM 175/22.

O objeto fundamental da CLASSE e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Especial, observadas as regras estabelecidas no Regulamento e neste Anexo.

Ressalta-se ainda que a Classe Unica podera investir em Cotas de Fll que sejam geridos e/ou administrados
pela ADMINISTRADORA e ou GESTORA e ou Consultor Imobiliario, até o limite maximo de 100% (cem por
cento) do patriménio liquido da Classe Unica. Ficam excluidos desse computo os Fll cuja gest&o tenha sido
transferida para a Gestora, independentemente da data de implementagéo da transferéncia.”

2) Incluir um novo quadro de “Derivativos” na politica de investimento do Fundo, presente no anexo ao
novo regulamento do Fundo, conforme abaixo:

Derivativos

Protecéo da Carteira (Hedge) Sim

Posicionamento N&o

Alavancagem N&o

Limite maximo de Derivativos (em % do PL) 100%

aa) Incluir um novo quadro no anexo ao regulamento do Fundo denominado de “Quadro 12 — Preferéncia
de alocacgéo dos recursos para cumprimento das obrigagcées da CLASSE”, definindo que:

“O objetivo da CLASSE é proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas no longo
prazo por meio do investimento imobiliarios, na forma prevista no Anexo Normativo Ill da Resolugcdo CVM



175/22 através de aquisi¢do ativos permitidos pela Politica de Investimento definida no Quadro 11 — Politica
de Investimento.

Diariamente, a partir da data da Primeira Emissé@o de cotas e até a liquidacao integral das Obrigacdes da
CLASSE, a ADMINISTRADORA se obriga a utilizar os recursos disponiveis para atender as exigibilidades do
Fundo e desta CLASSE, obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

a) pagamento dos Encargos do Fundo e desta CLASSE;

b) provisionamento de recursos equivalentes ao montante estimado dos Encargos do Fundo e desta
CLASSE a serem incorridos no més calendario imediatamente subsequente ao més calendario em que for
efetuado o respectivo provisionamento;

c) provisionamento de recursos, nas hipo6teses de liquidacéo e extincdo desta CLASSE, para pagamento
das despesas relacionadas a liquidacao e extingdo desta CLASSE, e em valores compativeis com o montante
destas despesas, se estas se fizerem necessarias, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento
de suas atividades.”

bb) Definir que é vedado a Classe constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da
CLASSE, exceto para garantir obrigacdes assumidas pela CLASSE, observado, para tanto, o Oficio-Circular
n° 2/2024/CVM/SIN, conforme novo regulamento do Fundo;

cC) Incluir no novo regulamento do Fundo o “Quadro 16 — Assembleia de cotistas — ltens Adicionais FII’,
além de dispor que substituicdo da Gestora sé sera aprovada em assembleia de cotistas sendo que para
havera um quérum especifico de aprovacdo, qual seja do voto da maioria das cotas presentes e,
cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente, necessariamente, (a) no minimo 75% das
Cotas emitidas pela Classe (“Quorum Especifico”);

dd) Incluir no novo regulamento do Fundo um quadro o qual definira todos os procedimentos que devem
ser adotados e seguidos por representantes de cotistas, conforme “Quadro 17 — Representantes dos
Cotistas”;

ee) Excluir, em relacdo ao atual regulamento do Fundo, os trechos abaixo os quais dispbe sobre os
procedimentos para liquidagdo antecipada do Fundo: “O Custodiante continuara prestando servigos de
custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro
do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara & Administradora e ao Custodiante, hora
e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover
0 pagamento em consignacgao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Codigo
Civil Brasileiro.” e “O resgate integral das Cotas devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada. Na hipdtese de liquidagdo da Classe por
deliberagao da Assembleia, esta podera definir seu prazo de conclusao.”.

ff) Excluir os riscos de: Riscos de nédo distribuicdo da totalidade das Cotas da Primeira Emissdo do
Fundo, Auséncia de garantia das Cotas, Riscos de desvalorizacdo dos imdveis e condigBes externas, Riscos
relativos a aquisicdo dos Imoéveis, Risco em Funcédo da Dispensa de Registro, Propriedade das Cotas e ndo
dos iméveis, Troca de informacdes, Liquidacéo da Classe, Classificacdo de risco das Cotas, Risco do Fundo
ser genérico, Riscos juridicos, Operagcdes com derivativos e Interrup¢ao da prestacao de servigos e incluir os
seguintes riscos: Outros Riscos Exdgenos ao Controle da ADMINISTRADORA, Risco de Descontinuidade,
Risco de Diluicdo da Participagéo do cotista, Riscos do Setor Imobiliario, Risco de reclamacdes de terceiros,
Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor, Risco Regulatério, Risco Decorrente da Precificagao
dos Ativos Financeiros, Risco da Desconsideracéo da Responsabilidade Limitada pelo Poder Judiciario, Risco
Sistémico e do Setor Imobiliario, Risco das contingéncias ambientais e Risco de Mercado.

( ) Aprovo

( ) Reprovo

() Abstenho-me

() Me declaro conflitado, nos termos da legislacéo vigente.



(3) RATIFICAGAO DA APROVAGAO DOS ATIVOS EM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES,
CONFORME DELIBERADO EM ASSEMBLEIA REALIZADA EM 25 DE FEVEREIRO DE 2025, CONFORME
ABAIXO.

Ativos aprovados para aquisicao:

a) futuras unidades do empreendimento a ser lancado, o Sdo Paulo Surf Club Residences — sendo,
conforme a disponibilidade, algumas unidades de propriedade da “JHSF”: JHSF Real Parque S.A. inscrita no
CNPJ/MF sob n° 36.779.929/0001-08 e outras unidades de propriedade da “EVEN”: Real Parque 1
Investimentos Imobiliarios SPE Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 37.685.080/0001-76 — as quais se
pretende a aquisi¢do direta ou indireta através de quotas de Sociedade de Propdsito Especifico ou cotas de
fundos de investimentos de participacdo ou cotas de fundos de investimentos imobiliarios, situados a Av.
Magalhdes de Castro e Av. Duquesa de Goias, Real Parque, Sdo Paulo / SP (“Projeto Surf Club”), que tem
ou podem ter participacéo da Real Parque 3 SPE Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n° 57.604.999/0001-03, cuja
subsequente aquisi¢cdo esté sujeita (a) a analise de diligéncia legal e viabilidade financeira pelo Fundo; e (b)
Laudo de Avaliacéo ja elaborado pela KPMG; e (c) captacéo de recursos satisfatéria do Fundo;

b) até 20 (vinte) casas do Jardin D L’Helvetia, a Estrada Municipal do Sapezal, 1.250, Helvetia,
Indaiatuba / SP (“Projeto Helvetia®), de propriedade da HELVETIA 5 ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 38.098.106/0001-42, cuja subsequente aquisicdo esta sujeita (a) a andlise de
diligéncia legal e viabilidade financeira pelo Fundo; e (b) Laudo de Avaliacao ja elaborado pela KPMG; e (c)
captacéo de recursos satisfatéria do Fundo.

( )Aprovo

() Reprovo

() Abstenho-me

() Me declaro conflitado, nos termos da legislac&o vigente.

[.] de [.] de 202[].

Assinatura

Nome do Cotista: [.]
CPF/CNPJ: []
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REGULAMENTO DO
NEST EAGLE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
(“FUNDO”)
CNPJ/MF n°: 54.422.883/0001-57
1. GLOSSARIO
1.1 Os termos e expressoes utilizados no Regulamento, quando iniciados

com letra mailscula, terdo os significados a eles atribuidos conforme abaixo,
aplicaveis tanto no singular quanto no plural:

“Ativos” Ativos financeiros e valores mobiliarios relacionados,
direta ou indiretamente, a empreendimentos
imobiliarios que poderao integrar a carteira da
Classe.

“Ativos do Fundo” Sao os Ativos, os Ativos Financeiros de Liquidez e os
Imdveis, dentro do territério nacional, para
desenvolvimento, reforma e/ou renda, dentre os
quais (i) apartamentos e casas residenciais; (ii)
terrenos; (iii) edificios residenciais; (iv) ativos com
vocacao hoteleira; (v) galpdes logisticos; e/ou (vi)
quotas ou acOes de sociedades de propdsito
especifico — SPEs Imobiliarias; que compodoem a
carteira do Fundo, conjuntamente.

“Ativos Financeiros de Ativos financeiros nao relacionados a
Liquidez” empreendimentos imobiliarios que poderao integrar
a carteira da Classe.

“B3” B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
“BACEN” Banco Central do Brasil.
“Classe” Classe Unica de Cotas. Uma vez que o Fundo é

constituido com classe Unica de Cotas, todas as
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referéncias a Classe no Regulamento serao
entendidas como referéncias ao Fundo e vice-versa.

“CRI” Certificados de recebiveis imobiliarios que tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado.

“Dia Util” Qualquer dia que nao seja (i) um sabado, domingo
ou feriado nacional; ou (ii) em dias em que, por
qualquer motivo, ndo haja expediente na B3.

“FI” Fundo de investimento imobilidrio constituido nos
termos do Anexo Normativo Ill & Resolugcao CVM n©®
175/22.

“Fundo” NEST EAGLE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

“Iméveis” Bens imdveis, ou quaisquer direitos reais imobiliarios
que compdem ou que poderdo compor a carteira do
Fundo.

“Lei n° 8.668/93” A Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

alterada, que dispbe sobre a constituicdo e o regime
tributario dos Fll e da outras providéncias.

“Reserva Reserva que poderd ser constituida para arcar com
de Contingéncia” eventuais despesas extraordinarias dos Ativos
imobiliarios do Fundo.

“Resolugcao CVM Resolucdo CVYM n® 175, de 23 de dezembro de 2022,
n° 175/22” conforme alterada.
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CAPITULO I - DO FUNDO

Artigo 1°. O NEST EAGLE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA doravante designado de forma abreviada FUNDO,
que conta com Classe fechada, com prazo indeterminado de duracéo, € um FUNDO
de Investimento Imobiliario regido pelo presente Regulamento e pelas disposicoes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a Resolugdo CVM n.°
175/22 e suas alteragdes posteriores (“Resolucdo CVM 175/22”).

Paragrafo 1° - O FUNDO possui uma classe uUnica de cotas (“CLASSE”),
conforme as caracteristicas que estdo dispostas em seu respectivo anexo a este
Regulamento (“Anexo”).

Paragrafo 2° - A Classe é constituida com um patrimoénio préprio e segregado
do patrimdénio do FUNDO, e que responde apenas por obrigagcoes proprias.

Paragrafo 3° - Este Regulamento dispbe sobre as informacdes gerais do
FUNDO e comuns a Classe. O Anexo que integra o presente Regulamento dispoe
sobre informacoes especificas da Classe.

Paragrafo 4° - Todas as referéncias as “cotas” devem ser interpretadas como
sendo feitas as cotas da Classe.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGCO ESSENCIAIS

Artigo 2°, A responsabilidade dos prestadores de servigos essenciais do FUNDO
sera limitada a sua esfera de atuacao, perante o FUNDO e entre si, sem qualquer
estabelecimento de solidariedade entre os prestadores.

Artigo 3°. As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA, ou de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda no Fundo Garantidor de Créditos - FGC
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Secao | - Administradora Fiduciaria

Artigo 4°. O FUNDO é administrado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 18.945.670/0001-46,
sediada na Av. Barbacena, n°. 1219, 21° andar, Santo Agostinho, CEP: 30190-131,
cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, devidamente credenciada pela
CVM - Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) como prestadora de servigos de
Administracao de Carteiras por meio do Ato Declaratério CVM n® 13.432, de 09 de
dezembro de 2013, e como custodiante de ativos por meio do Ato Declaratério CVM
n® 13.799, expedido em 29 de julho de 2014, e como escriturador de valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n°. n°® 16.125, expedido em 24 de
janeiro de 2018, doravante abreviadamente designada apenas como
ADMINISTRADORA.

Paragrafo Unico. A ADMINISTRADORA ¢ instituicdo financeira aderente aos
Cédigos ANBIMA relacionados a atividade de Administragcdo e Gestao de Recursos de
Terceiros.

Artigo 5°. A ADMINISTRADORA, observadas as limitacdes legais e as previstas na
regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a

administracdo de fundos de investimento, na sua respectiva esfera de atuacéo.

Paragrafo 1° - A ADMINISTRADORA pode contratar,em nome do FUNDO, com
terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos:

a) tesouraria, controle e processamento de ativos;
b) escrituracao das cotas;

c) auditoriaindependente;

d) custddia;

e) distribuicao primaria de cotas;

f) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos
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imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
de ativos da Classe;

g) empresa especializada para administrar as locagcdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao
dos respectivos imodveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento, sendo
que a remuneragao para o gerenciamento de obra seré limitada a até 3% (trés
por cento) do valor da obra para cada obra; e

h) formador de mercado para as Cotas; e

i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios.

Paragrafo 2° - Os servicos de custddia de ativos, escrituracdo de valores
mobiliarios, e escrituracao de cotas serao prestados pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA podera contratar outros servicos em
beneficio da Classe, que ndo estejam na lista acima, sendo que caso o prestador de
servico contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o
servico prestado ao FUNDO néo se encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM, a
ADMINISTRADORA deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas
ao FUNDO.

Paragrafo 4° - Os servicos mencionados nos itens (e) a (h) acima séo de
contratagao facultativa. Os servicos mencionados nos itens (d) e (i), acima, deverao
ser providos pelo ADMINISTRADORA ao Fundo, devendo ser servigos prestados
diretamente pela Administradora, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto,
ou indiretamente, por meio da contratacido de prestadores de servigos, sem prejuizo
da responsabilidade da ADMINISTRADORA e da responsabilidade do seu diretor
responsavel nomeado nos termos da regulamentacéao aplicavel.

Paragrafo 5° - Incluem-se entre as obrigacdes da ADMINISTRADORA:
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a) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

I o registro de cotistas;

Il o livro de atas das assembleias gerais;
I, o livro ou lista de presenca de cotistas;
V. os pareceres do auditor independente; e

V. os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do
FUNDO e da Classe.

b) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo das cotas da Classe em
mercado organizado;

c) pagara multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislagio vigente,
por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacao aplicavel;

d) elaborar e divulgar as informacgobes periddicas e eventuais da Classe;

e) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo FUNDO e/ou pela Classe, inclusive os prestadores de
servigos essenciais, bem como as demais informagdes cadastrais do FUNDO
e da Classe;

f) manter servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamacoes, conforme definido neste
Regulamento;

g) monitorar as hipéteses de liquidacao antecipada, se houver;

h) observar as disposigcdes constantes deste Regulamento; e

i) cumprir as deliberagbes da Assembleia Geral ou Assembleia Especial de
cotistas (“Assembleia Geral” e “Assembleia Especial” respectivamente).
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Paragrafo 6° - Além das obrigacdbes previstas acima, fica também a
ADMINISTRADORA, competente pelo exercicio das atividades previstas conforme
artigos 29 e 30 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n® 175/2022.

Paragrafo 7° - A ADMINISTRADORA sera responsavel pelas decisoes relativas
a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo nos Imdveis, de
acordo com as sugestdes da GESTORA, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar,
gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a
formalizagcdo da aquisicdo e alienagdo, em nome do Fundo, dos Imdveis que
comporao o patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento.

Paragrafo 8° - A Taxa devida a ADMINISTRADORA serd prevista no Anexo da
Classe correspondente.

Secao Il - Gestora de Recursos

Artigo 5°. O FUNDO ¢ gerido pela NEST INTERNATIONAL ADMINISTRADORA DE
CARTEIRA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM
n®9.474, de 3 de setembro de 2007, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini n® 105, Ed Thera Office -14° andar - SI3,
Brooklin Novo, CEP 04571-900, inscrito no CNPJ sob o n® 08.466.131/0001-70
doravante abreviadamente designada GESTORA e, em conjunto com a
ADMINISTRADORA, “PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS”.

Paragrafo 1° - A GESTORA ¢ aderente aos Cddigos ANBIMA relacionados a
atividade de Administracdo e Gestao de Recursos de Terceiros.

Paragrafo 2° - A GESTORA, observadas as limitagdes legais e as previstas na
regulamentacao aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestao da
carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuacdo, bem como as limitagcdes
impostas pelo Regulamento, pelo presente Anexo e pela regulamentacio em vigor.
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Paragrafo 3° - A GESTORA pode contratar, em nome do FUNDO, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos:

a) intermediacao de operacdes para a carteira de ativos;

b) consultoria de investimentos;

c) classificacao de risco por agéncia de classificagao de risco de crédito; e
d) cogestdo da carteira de ativos.

Paragrafo 4° - A GESTORA podera contratar outros servicos em beneficio da
Classe, que nao estejam na lista acima, sendo que caso o prestador de servigo
contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo
prestado ao FUNDO nao se encontre dentro da esfera de atuagcdo da CVM, a GESTORA
deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao FUNDO.

Paragrafo 5° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA podem prestar os servigcos
de que trata o item “a” do Paragrafo 3° acima, observada a regulamentacao aplicavel
as referidas atividades.

Paragrafo 6° - Compete a GESTORA exercer o direito de voto decorrente de
ativos detidos pela Classe, realizando todas as agdes necessarias para tal exercicio,
observado o disposto na politica de voto da Classe.

Paragrafo 7° - Compete a GESTORA negociar os ativos da carteira (exceto
imodveis), bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou
documento relativo a negociagcdo de ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a Classe para essa finalidade.

Paragrafo 8° - Incluem-se entre as obrigacdes da GESTORA:

a) informar a ADMINISTRADORA, de imediato, caso ocorra qualquer alteragao
em prestador de servico por ela contratado;

b) providenciar a elaboragcdo do material de divulgacao da Classe para utilizagado
pelos distribuidores, as suas expensas;
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c) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacao relativa as operacoes da Classe;

d) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e
concentragao e, se for o caso, de exposi¢cao ao risco de capital;

e) observar as disposicdes constantes deste Regulamento; e

f) cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial.

Paragrafo 9° - A Taxa devida a GESTORA sera prevista no Anexo da classe
correspondente.
Paragrafo 10° - A GESTORA sera responsavel pelas decisdes relativas a

investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo nos Ativos, que nao
os Imodveis, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar
todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicao e
alienacao, em nome do Fundo, dos demais Ativos, que nao os Imdéveis, que comporao
o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento.

Secao lll - Da Substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais

Artigo 6°. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas
hipdteses de:

a) descredenciamento, por decisdo da CVM, para a administragcado de fundos de
investimento imobiliarios, no caso da Administradora, ou para o exercicio
profissional de administracao de carteira de valores mobiliarios, na categoria
de gestor de recursos, no caso da GESTORA;

b) renuncia; ou
c) destituicao, por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.
Paragrafo 1° - O pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe e/ou do

FUNDO impede a ADMINISTRADORA de renunciar a administracao fiduciaria do
FUNDO, mas ndo sua destituicdo por forca de deliberacdo da Assembleia Geral.
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Paragrafo 2° - Nas hipdteses de descredenciamento ou rendncia, fica a
ADMINISTRADORA obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral para
eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a
convocacao da Assembleia Geral a cotistas que detenham cotas representativas de
ao menos 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do FUNDO.

Paragrafo 3° - No caso de renuncia, o Prestador de Servico Essencial deve
permanecer no exercicio de suas fungbes até sua efetiva substituicdo, que deve
ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

Paragrafo 4° - No caso de renuncia, da ADMINISTRADORA, esta fica obrigada
a permanecer no exercicio de suas funcdes até a averbacdo, no cartdrio de registro de
imodveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira
de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, o que deve ocorrer em até 180 (cento e
oitenta dias) contados a partir da renuncia.

Paragrafo 5° - Caso o Prestador de Servigo Essencial que renunciou ndo seja
substituido dentro do prazo referido no Paragrafo 3° acima, o FUNDO deve ser
liguidado, nos termos do Capitulo XIV da Parte Geral da Resolugao CVM 175/22,
devendo a GESTORA permanecer no exercicio de suas funcoes até a conclusao da
liguidacdo e a ADMINISTRADORA até o cancelamento do registro do FUNDO na CVM.

Paragrafo 6° - No caso de descredenciamento de Prestador de Servigo
Essencial, a Superintendéncia da CVM competente pode nomear Administradora
Fiduciaria ou Gestora de Recursos temporaria, conforme o caso, inclusive para
viabilizar a convocacao de Assembleia Geral de que trata o Paragrafo 2° acima.

Paragrafo 7° - Caso o Prestador de Servigco Essencial que foi descredenciado
nao seja substituido pela Assembleia Geral, o FUNDO e a Classe devem ser
liguidados, nos termos do Capitulo XIV da Parte Geral da Resolugdo CVM 175/22,
devendo a GESTORA permanecer no exercicio de suas funcoes até a conclusao da
liguidacdo e a ADMINISTRADORA até o cancelamento do registro do FUNDO na CVM.

Paragrafo 8° - No caso de alteragcdo de Prestador de Servico Essencial, a
ADMINISTRADORA ou a GESTORA substituida deve encaminhar ao substituto cépia
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de toda a documentacédo referida no art. 130 da Parte Geral da Resolugdo CVM
175/22, em até 15 (quinze) dias contados da efetivacao da alteracéao.

Paragrafo 9° - Aplica-se o disposto no paragrafo 4°, acima, mesmo quando a
Assembleia deliberar a liquidacdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em
consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da
ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidacao.

Paragrafo 10° - Na hipotese referida no paragrafo 4°, acima, bem como na
sujeicao da ADMINISTRADORA ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata
da Assembleia que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacao, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessao da propriedade fiduciaria
dos bens iméveis integrantes do patriménio da Classe.

Paragrafo 11° - A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imodvel integrante
de patrimdnio da Classe ndo constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 12° - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungbes ou entre
em processo de liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do
Fundo.

Paragrafo 13° - Caso a Assembleia referida no paragrafo 2° aprove a
substituicdo do Prestador de Servico Essencial, mas ndo nomeie um prestador de
servico habilitado para substitui-lo, a ADMINISTRADORA devera convocar uma nova
Assembleia para nomear o substituto do Prestador de Servico Essencial.

Paragrafo 14° - Se aAssembleia ndo eleger nova ADMINISTRADORA no prazo de
30 (trinta) dias uUteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liguidagao extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para
processar a liquidacao do fundo.

Paragrafo 15° - Sem prejuizo do disposto na legislacao aplicavel ao Fundo, no
caso de decretagcdo de regime de administracdo especial temporaria (RAET),

11
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intervencgao, liquidacao extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico
Essencial, conforme aplicavel, o administrador temporario, o interventor ou o
liguidante, conforme o caso, assumirda as suas funcgdes, podendo convocar a
Assembleia para deliberar sobre (a) a substituicdo do Prestador de Servico Essencial;
ou (b) a liquidacdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador
temporario, do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM poderd nomear
um administrador ou gestor temporario, conforme o caso.

Paragrafo 16° - No caso de renuncia da ADMINISTRADORA ou da GESTORA,
estas continuarao recebendo, até a sua efetiva substituicao ou a liquidagdo do Fundo,
as remuneracdes estipuladas por este Regulamento, calculada “pro rata temporis”
até a data em que exercerem suas funcoes.

Secao IV -Disposicoes Gerais

Artigo 7°. Arelacao completa dos demais prestadores de servicos do FUNDO esta
a disposicdo dos Cotistas no site da Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM
https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica.

Artigo 8°. Os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como os terceiros por eles
contratados em nome do FUNDO e/ou da Classe (doravante denominados em
conjunto com os Prestadores de Servicos Essenciais, simplesmente como
“PRESTADORES DE SERVICOS”) possuem, cada qual, atribuicdes e deveres proprios
relacionados a prestagao dos servigos para os quais foram contratados pelo FUNDO
e/ou pela Classe, prestando tais servicos em regime de melhores esforcos e como
uma obrigacdo de meio.

Paragrafo 1° - A responsabilidade de cada prestador de servicos perante o
FUNDO, a Classe e demais Prestadores de Servigos é, portanto, individual e limitada
exclusivamente aos servicos por ele prestados, conforme aferida a partir de suas
respectivas obrigacdes previstas na regulamentacao em vigor, neste Regulamento,
seu Anexo e Apéndices e, ainda, no respectivo contrato de prestagcdo de servigos
celebrado junto ao FUNDO e/ou a Classe que o tenham contratado, conforme
aplicavel.

Paragrafo 2° - Cada prestador de servicos respondera, individualmente,
somente pelas perdas ou prejuizos que sejam resultantes de comprovado dolo ou ma-

12
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fé de sua parte nas respectivas esferas de atuacao, inexistindo, portanto, qualquer

solidariedade entre os Prestadores de Servicos.

CAPITULO lll- DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Artigo 9°.

As despesas a seguir descritas constituem encargos passiveis de serem

incorridos pelo FUNDO ou individualmente pela Classe, ou seja, a Classe podera

incorrer isoladamente em tais despesas, sendo que estas serdo debitadas

diretamente do patriménio da Classe. Informa-se ainda que quaisquer contingéncias

incorridas pelo FUNDO serdo de responsabilidade da Classe.

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacdes do FUNDO e/ou da Classe;

despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e
publicacao de relatdrios e informacoes periddicas previstas na Resolugao

CVM 175/22;

despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO e/ou da Classe
e, inclusive comunicacdes aos cotistas;

honorarios e despesas do auditor independente;

emolumentos e comissdes pagas por operacgdes da carteira de ativos;

despesas com benfeitorias, manutencdes corretivas e preventivas dos
ativos do FUNDO;

comissdes de comercializagdo ou locagao dos ativos da Classe;

honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas,
incorridas em razdo de defesa dos interesses do FUNDO e/ou da Classe,
em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao imputada, se for o
caso;
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honorarios de projetistas e consultores;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da
carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por
apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores dos servigcos no exercicio de suas respectivas fungoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos
da carteira;

despesas com a realizacdo de Assembleia Geral e/ou Assembleia
Especial;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacado, cisao,
transformacao ou liquidacido do FUNDO e/ou da Classe;

despesas com liquidacéo, registro e custédia de operagdes com ativos da
carteira;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagbes da
carteira de ativos;

despesas relacionadas a convocacgdo, instalagcdo, realizagcdo e
formalizacdo de Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial, e a
remuneragdo dos membros dos comités ou conselhos destinados a
fiscalizar ou supervisionar os Prestadores de Servigcos Essenciais,
incluindo os gastos relativos a convocacgédo, instalagdo, realizacdo e
formalizagcao de reunides dos referidos comités ou conselhos;

as despesas inerentes a:

I distribuicao primaria das cotas; e

1. admissao das cotas a negociacdo em mercado organizado.
royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que

cobrados de acordo com —contrato estabelecidos entre a
ADMINISTRADORA ¢ a instituicdo que detém os direitos sobre o indice;
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(xix)  taxas de administracao e de gestao atribuidas a Classe e/ou subclasse de
cotas;

(xx) montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de
remuneragao com base na taxa de administracao, performance ou gestéo,
observado o disposto no art. 99 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175/22;

(xxi) despesasrelacionadas ao servigco de formacao de mercado;

(xxii) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe,
desde que de acordo com as hipoéteses previstas nesta Resolucao; e

(xxiii) contratacao da agéncia de classificagao de risco de crédito.

Paragrafo 1° - Caso o FUNDO futuramente conte com diferentes classes de
cotas, compete a ADMINISTRADORA promover proporcionalmente a participagao da
Classe no patriménio liquido do FUNDO o rateio das despesas e/ou contingéncias que
sejam comuns as classes.

Paragrafo 2° - Quaisquer despesas nao previstas como encargos do FUNDO e
da Classe correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado,
quando constituidos por iniciativa daquele Prestador de Servigo Essencial.

Paragrafo 3° - O Pagamento das Taxas constantes do Anexo da Classe serdo
pagos até o 5° (quinto) dia util do més subsequente a prestagao do servico.

Paragrafo 4° - Para cémputo da data base de corregao constante do Paragrafo
3% acima sera considerado a data do inicio da Classe em que a taxa tenha sido fixada.

CAPITULOIV- DAASSEMBLEIA GERAL E ESPECIAL DE COTISTAS

Artigo 10. As matérias relacionadas ao FUNDO e que sejam de interesse de
cotistas da Classe deverdo ser deliberadas em Assembleia Geral, e permitirdo a
participacdo de todos que constem do registro de cotistas diretamente da Classe,
junto a ADMINISTRADORA.
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Paragrafo Unico.  As matérias de interesse da Classe, deverdo ser deliberadas em
Assembleia Especial da Classe, conforme aplicavel.

Artigo 11. A convocacdo de Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial deve ser
feita com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua realizacao
quando se tratar de Assembleias Ordinarias, e com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso de Assembleias Extraordinarias, observados os prazos
aplicaveis da Classe, conforme o caso, podendo ser efetuada por meio fisico ou
eletronico, a critério da ADMINISTRADORA.

Paragrafo 1° - A presenca da totalidade dos cotistas, considerando o tipo de
Assembleia, se Geral ou Especial, bem como a matéria a ser deliberada, supre a falta
de convocacao.

Paragrafo 2° - A Assembleia Geral ou Assembleia Especial, se instalara com a
presenca de qualquer numero de cotistas, considerando a participacao financeira de
cada cotista.

Paragrafo 3° - Os Prestadores de Servigos Essenciais, o cotista ou grupo de
cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas
pelo FUNDO, podem convocar, a qualquer tempo, assembleia de cotistas para
deliberar sobre ordem do dia do interesse do FUNDO, da Classe ou da comunhéo de
cotistas.

Paragrafo 4° - O pedido de convocacéo pela GESTORA, pelo CUSTODIANTE ou
por cotistas deve ser dirigido a ADMINISTRADORA, que deve, no prazo maximo de até
30 (trinta) dias contados do recebimento, convocar assembleia de cotistas.

Paragrafo 5° - A convocacdo e a realizagcdo da assembleia devem ser
custeadas pelos requerentes, salvo se a assembleia assim convocada deliberar o
contrario.

Paragrafo 6° - Sempre que a Assembleia for convocada para eleger
representantes de cotistas, as informagdes de que trata o caput incluem:

a) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
21 do Anexo Normativo lll 8 Resolugcdo CVM n® 175/22; e
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b) as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM n°
175/22.

Paragrafo 7°. Por ocasido da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusao de
matérias na ordem do dia da Assembleia, que passa a ser ordindria e extraordinaria,
sendo que:

a) O pedidode que trata o caputdeve viracompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2°
do art. 14 do Anexo Normativo Ill & Resolugdo CVM n° 175/22, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da
Assembleia ordinaria.

b) O percentual de que trata o caput deve ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacéo da
Assembleia.

c) Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no caput, a Administradora deve divulgar, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto na alinea a) acima, o
pedido de inclusdo de matéria bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

d) Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do caput, a Administradora deve divulgar, no prazo de 5 (cinco)
dias a contar do encerramento, o pedido de inclusdo de matéria bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafo 8°. O pedido de representacdo em Assembleia, encaminhado pela
Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio
publicado, deve satisfazer os seguintes requisitos:
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(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

(b) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

(c) ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 9°. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente,
0,5% (meio por cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar a Administradora
o envio de pedido de procuracao aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam
obedecidos os requisitos previstos no paragrafo 8°, acima.

Paragrafo 10°. Ao receber a solicitagcdo de que trata o caput, a Administradora devera

mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme conteudo

e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da

solicitacéo.
Paragrafo 11°. Nas hipdteses do caput, a Administradora pode exigir:

(a)reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(b)cépia dos documentos que comprovem gue o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

Paragrafo 12°. E vedado a Administradora do Fundo:

(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o
paragrafo 9°, acima;

(b) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e
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(c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentagao de quaisquer documentos nao previstos no
paragrafo 11° acima.

Paragrafo 13°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados pela Classe afetada.

Paragrafo 14°. Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda
convocacao da Assembleia seja providenciada juntamente com a correspondéncia
de primeira convocagao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30
(trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda
convocagcao.

Artigo 12. Compete privativamente a Assembleia Geral ou Assembleia Especial,
conforme cabivel deliberar sobre:

a) demonstracdes contabeis apresentadas pela ADMINISTRADORA, nos termos
do Paragrafo 1° abaixo;

b) asubstituicdo de Prestador de Servigo Essencial;
c) com excecao a utilizacao do Capital Autorizado, conforme definido no Anexo
da Classe, a emissao de novas cotas, hipdtese na qual deve definir se os

cotistas possuirao direito de preferéncia na subscricao das novas cotas;

d) a fusdo, a incorporagdo, a cisao, total ou parcial, a transformacido ou a
liguidagdo do FUNDO ou da Classe;

e) a alteracao do Regulamento e Anexo ressalvado o disposto no Paragrafo 9°
abaixo;

f) o plano de resolugdo de patriménio liquido negativo, nos termos da legislacao
em vigor; e

g) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;
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Paragrafo 1° - Caso a Assembleia de cotistas convocada para deliberar sobre a
matéria prevista na alinea “a” acima, seja considerada nao instalada ou nao realizada
pelo ndo comparecimento e/ou participacdo dos Cotistas, na hipdtese de
Demonstracoes Contabeis do FUNDO ou da Classe, conforme aplicavel, cujo
relatério de auditoria ndo contenha opinido modificada, tais Demonstragbes

Contabeis serao consideradas automaticamente aprovadas.

Paragrafo 2° - Para efeitos de cémputo de quérum e manifestagdes de voto na
Assembleia de cotistas, a cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa
de sua participacao financeira no patriménio liquido da Classe. Ja para efeitos de
cOmputo de quérum e manifestacdes de voto na Assembleia de cotistas, a cada
Cotista caberd uma quantidade de votos representativa do valor em reais das Cotas
por ele detidas, efetivamente integralizado em recursos financeiros, em relagao a
soma do patriménio liquido da Classe.

Paragrafo 3° - As matérias que sejam de interesse da Classe (incluindo, mas
nao se limitando, as matérias indicadas no caput deste Artigo, conforme aplicavel) e,
portanto, de competéncia privativa da Assembleia Especial da Classe, deverdo ser
deliberadas conforme os critérios e quéruns previstos no Anexo que podera, inclusive,
estabelecer outras matérias que sejam de interesse especifico e de competéncia
privativa da Assembleia Especial da Classe.

Paragrafo 4° - O resumo das decisoes da Assembleia de cotistas sera
disponibilizado pela ADMINISTRADORA na sua pagina na rede mundial de
computadores www.interdtvm.com.br e na pagina da Comissido de Valores

Mobiliarios, no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds a data de realizagcdo da
assembleia.

Paragrafo 5° - Anualmente, a Assembleia de cotistas deve deliberar sobre as
demonstracdes contabeis do FUNDO e da Classe, no prazo de até 60 (sessenta) dias
apds o encaminhamento das demonstragcdes contabeis a CVM, contendo relatério do
auditor independente.

Paragrafo 6° - Caso o FUNDO futuramente possua diferentes classes de cotas

e os cotistas de uma determinada classe deliberem substituir prestador de servigo
essencial, tal classe deve ser cindida do FUNDO.
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Paragrafo 7° - A cisao sera total quando toda a classe de cotas é cindida do
FUNDO e parcial quando somente uma parcela da classe de cotas é cindida do
FUNDO.

Paragrafo 8° - A alteracao do Regulamento no tocante a matéria que seja
comum a Classe deve ser deliberada pela Assembleia Geral.

Paragrafo 9° - Na Assembleia de cotistas serdo convocados somente os
cotistas da Classe ou da respectiva Subclasse de cotas. As deliberacdes da
Assembleia de cotistas devem se ater as matérias de interesse exclusivo da Classe ou
da respectiva Subclasse de cotas, conforme o caso.

Paragrafo 10° - Este Regulamento podera ser alterado independentemente de
assembleia, nos seguintes casos:

a) sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade do
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as cotas
do FUNDO sejam admitidas a negociagao ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM,;

b) em virtude de atualizacdo dos dados cadastrais dos prestadores de servigcos
da Classe; ou

c) envolver reducao das taxas devidas aos prestadores de servicos.

Paragrafo 11° - As alteracoes referidas nas alineas “a” e “b” do Paragrafo 10°
acima devem ser comunicadas aos cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contados
da data que tiverem sido implementadas.

Paragrafo 12° - A alteracao referida na alinea “c” do Paragrafo 10° acima deve
ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Artigo 13. E admitida a possibilidade de a ADMINISTRADORA adotar processo de
consulta formal aos cotistas, observados os prazos e quéruns estabelecidos neste
Regulamento e no Anexo, sendo que, da consulta deverao constartodos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.
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Paragrafo 1° - A Assembleia de cotistas se instala com a presenca de qualquer
numero de cotistas, ou no caso de consulta formal com o recebimento de qualquer
numero de respostas.

Paragrafo 2° - As deliberagdes serdo tomadas com base na maioria dos votos
recebidos, exceto se existente disposicao contraria na Classe quando se tratar de
Assembleia Especial, e para as matérias elencadas no §1° do Artigo 12 acima, que
seguirao nos termos dispostos na referida clausula.

Artigo 14. A Assembleia de cotistas pode ser realizada:

a) Por meio exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam
participar e votar por meio de comunicagéao escrita ou sistema eletrénico; ou

b) Por meio parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar
tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagao escrita ou
sistema eletronico.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral ou Assembleia Especial realizada
exclusivamente de modo eletronico é considerada como ocorrida na sede da
ADMINISTRADORA.

Paragrafo 2° - Os cotistas podem votar por meio de comunicagao escrita ou
eletrénica, desde que recebida pela ADMINISTRADORA com, no minimo, 1( um) dia
util, da realizagcao da Assembleia Geral ou Assembleia Especial ou do prazo final para
recebimento dos votos nas consultas formais, observado o disposto no Regulamento.

Paragrafo 3° - No caso de utilizacao de modo eletrénico, a ADMINISTRADORA
adotara, a seu exclusivo critério, os meios para garantir a participacido dos cotistas e
a autenticidade e seguranca na transmissao de informacdes, particularmente os
votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrbnica legalmente
reconhecida, sob pena de ndo reconhecimento do voto pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 4° - Os cotistas também poderao votar na Assembleia Geral ou
Especial por meio de comunicagao escrita ou eletrbnica, desde que a convocacao
indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, e que a
manifestacao de voto seja recebida pela ADMINISTRADORA antes do inicio da
respectiva Assembleia Geral ou Especial.
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Paragrafo 5° - As despesas de realizacdo de Assembleia Geral ou Assembleia
Especial, incluindo convocacdes e avisos enviados aos cotistas, serdo de
responsabilidade do FUNDO quando Geral e da Classe quando Especial.

Paragrafo 6° - Os Cotistas terao, no minimo, 10 (dez) dias para se manifestar no
ambito da consulta formal.

Artigo 15. Somente poderao votar na Assembleia Geral ou Assembleia Especial,
conforme o caso, os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagao
da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos
com poderes especificos para a representacao do cotista em assembleia, devendo
entregar um exemplar do instrumento do mandato a ADMINISTRADORA, para sua
utilizacdo e arquivamento.
Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe.
Paragrafo 2° - N&o podem votar na Assembleia Geral ou Assembleia Especial:
a) o prestador de servigo, essencial ou nao;

b) os sécios, diretores e empregados do prestador de servicgo;

c) partes relacionadas ao prestador de servigo, essencial ou nao, seus sécios,
diretores e empregados;

d) o cotista que tenha interesse conflitante com o FUNDO e/ou Classe no que se
refere 3 matéria em votacao; e

e) o cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliacao de bens de
sua propriedade.

Paragrafo 3° - Nao se aplica a vedagao prevista no paragrafo anterior acima
quando:
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a) osunicos cotistas forem, no momento de seu ingresso na Classe ou subclasse,
conforme o caso, as pessoas mencionadas nos itens “a)” a “e)” do paragrafo
anterior acima; ou

b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas da Classe,
conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria assembleia ou constar
de permisséao previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica,
e arquivada pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 4°. A vedacdo de que trata o item acima também néo se aplicara quando
todos os subscritores de cotas forem condéminos de ativo com que concorreram para
a integralizacdo de Cotas, de forma que estes podem votar na Assembleia que
apreciar o laudo utilizado na avaliacdo do ativo para fins de integralizagcao de cotas,
sem prejuizo daresponsabilidade de que tratao §6° do art. 8° da Lein®6.404, de 1976.

Artigo 16. As deliberacgoes relativas as demonstragdes contabeis do FUNDO que
nao contiverem opinido modificada podem ser consideradas automaticamente
aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja instalada em virtude do nao
comparecimento de quaisquer cotistas.

Artigo 17. Salvo se aprovados pela unanimidade dos cotistas reunidos em
Assembleia Especial, as alteragbes do Anexo ou Apéndice com relacdo a
incorporacgao, cisdo, fusdo ou transformacéao, sao eficazes apenas a partir do decurso
do prazo para pagamento do reembolso aos cotista dissidente ou que nao participou
da Assembleia Especial, que observara os seguintes passos:

O cotista terd 10 (dez) dias para solicitar o reembolso, a contar da
comunicacao da decisao da Assembleia Especial; e

. O pagamento do reembolso devera ocorrer em até 10 (dez) dias da recepcao
da comunicacdo encaminhada pelo cotista, adotando para o valor do
reembolso o valor da cota de fechamento do dia da recepgéao da solicitacdo do
cotista.

Paragrafo Unico. Caso aalteracdo tenha sido deliberada em Assembleia Especial,
pode ser encaminhado somente o anexo descritivo da Classe, para os cotistas da
Classe.
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CAPITULOV- DA FORMA DE COMUNICAGAO AOS COTISTAS

Artigo 18. A ADMINISTRADORA disponibilizara os documentos e as informacgodes
referentes ao FUNDO e a Classe a todos os cotistas preferencialmente por meio
eletrénico, de acordo com a Resolugao CVM 175/22 e alteragcOes posteriores através
do website da ADMINISTRADORA, a saber: https://inter.co/inter-dtvm/.

Paragrafo Unico. Os documentos e informacdes que sejam de acesso restrito ao
Cotista serdo disponibilizados no canal eletronico do distribuidor de cotas ou na
pagina da ADMINISTRADORA indicada no caput deste Artigo.

Artigo 19. O extrato, disponibilizado mensalmente aos cotistas, estara disponivel
nos canais de autoatendimento https://inter.co/inter-dtvm/.

Artigo 20. Caso a ADMINISTRADORA envie correspondéncia por meio fisico aos
cotistas, os custos decorrentes deste envio serdo suportados pelo FUNDO.

Paragrafo 1° - Caso o cotista ndo tenha comunicado a ADMINISTRADORA a
atualizagcdo de seu endereco fisico ou eletrobnico, a ADMINISTRADORA fica
exonerada do dever de envio das informacdes e comunicagcdes previstas na
Resolucdo CVM 175/22 e alteracbes posteriores ou, ainda, no regulamento do
FUNDO, a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por
incorrecdo no enderego declarado.

Paragrafo 2° - Caberd exclusivamente ao cotista manter o seu cadastro
atualizado, de forma a assegurar o recebimento de eventuais avisos, comunicacgoes,
convocacoes e informacgdes relativas ao FUNDO e/ou Classe, conforme aplicavel.
Paragrafo 3° - Nas situacdes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”,
“manifestacdo” ou “concordancia” por parte dos cotistas, seja por forca da
regulamentacdo em vigor e/ou deste Regulamento, de seus Anexos e Apéndices, a
referida coleta se dara: (i) por meio eletrénico nas hipdteses de acesso restrito pelo
investidor aos canais do prestador de servicos de distribuicdo de cotas da Classe,
conforme aplicavel; ou (ii) por meio fisico ou por assinatura eletronica ou digital
legalmente reconhecida, nas situacoes realizadas fora de um canal eletrbénico para
distribuicao das cotas da Classe, conforme aplicavel.
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CAPITULOVI- DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO
Artigo 21. O exercicio social do FUNDO tem duracao de 12 (doze) meses, com a
data de término no ultimo dia de DEZEMBRO de cada ano.
CAPITULO VIl - PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO
Artigo 22. Caso seja constatado patrimbénio liquido negativo da Classe, a

ADMINISTRADORA devera:

a) Procederimediatamente, exclusivamente emrelagio a Classe com patrimonio
negativo com: (i) a suspensdo de subscricdo e amortizacdes de cotas; (ii) a
comunicacgao da existéncia de patriménio liquido negativo a GESTORA; (iii)
divulgacao de fato relevante esclarecendo sobre a ocorréncia de patriménio
liquido negativo; e (iv) o cancelamento das amortizagdes em curso; e

b) Em até 20 dias devera proceder com: (i) a elaboracao de plano de resolucao do
patriménio liquido negativo conjuntamente com a GESTORA (“Plano de
Resolucao”); (ii) e a convocacgao de Assembleia Especial da Classe, em até 2
(dois) dias uteis apds a conclusao da elaboracao do Plano de Resolugéao,
encaminhando-o junto a respectiva convocacao.

Paragrafo 1° - Caso apds aadocao das medidas previstas no item “a)” do caput
a ADMINISTRADORA avalie, de modo fundamentado, que a ocorréncia do patrimdnio
liquido negativo nao representa risco a solvéncia da Classe, a adogido das medidas
referidas no item “b)” do caput se torna facultativa.

Paragrafo 2° - Caso anteriormente a convocacao da assembleia de que trata o
subitem “(ii)” do item “b” do caput, a ADMINISTRADORA verifique que o patrimdnio
liquido deixou de estar negativo, a ADMINISTRADORA fica dispensada de prosseguir
com os procedimentos previstos neste paragrafo, devendo a ADMINISTRADORA
divulgar novo fato relevante, no qual deve constar o patrimdnio liquido atualizado e,
ainda que resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no patriménio
liquido negativo.
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Paragrafo 3° - Caso posteriormente a convocacao da assembleia de que trata
o subitem “(ii)” do item “b” do caput, e anteriormente a sua realizagao, a
ADMINISTRADORA verifique que o patriménio liguido deixou de estar negativo, a
assembleia deve ser realizada para que a ADMINISTRADORA apresente aos cotistas
o patrimonio liquido atualizado e as causas e circunstancias que resultaram no
patriménio liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no Paragrafo 4°.

Paragrafo 4° - Caso o Plano de Resolugao do patriménio liquido negativo nao
seja aprovado, serda facultado aos cotistas da Classe que se encontra com patriménio
liguido negativo deliberar sobre:

a) aporte adicional de recursos;

b) a cisao, fusdo ou incorporacao da Classe a outra classe de cotas de fundo
que tenha apresentado proposta analisada pelos Prestadores de Servigos
Essenciais;

c) aliquidacao da Classe; ou

d) que a ADMINISTRADORA entre com pedido de declaracdo judicial de
insolvéncia da Classe.

Paragrafo 5° - O pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe que
apresentou patriménio liquido negativo impede a ADMINISTRADORA de renunciar a
sua prestacao de servico de administracao fiduciaria do FUNDO, mas nao impede sua
destituicao por forca de deliberacdo da Assembleia Especial.

Artigo 23. A CVM pode pedir a declaragao judicial de insolvéncia da Classe,
quando identificar situagdo na qual seu patrimonio liquido negativo represente risco
para o funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a
integridade do sistema financeiro.

Artigo 24. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragao judicial de
insolvéncia da Classe, a ADMINISTRADORA deve divulgar fato relevante.
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Paragrafo Primeiro. Os seguintes eventos obrigardo ao ADMINISTRADORA verificar
se o patrimdnio liquido da classe de cotas esta negativo:

i. Qualquer pedido de declaracgao judicial de insolvéncia de classe de cotas do
Fundo;

ii. Inadimpléncia de obrigagbes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos
detidos pelo Fundo que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
patriménio liquido, naquela data de referéncia;

iii. Pedido de recuperacéao extrajudicial, de recuperacao judicial ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo Fundo; e
iv. Condenacdo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa
e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu
patriménio liquido.

Paragrafo 2°. A GESTORA sera obrigada a comparecer a Assembleia mencionada na
alinea b) do artigo 22, acima, na qualidade de responsavel pela gestao da carteira da
Classe, sendo certo que a auséncia da GESTORA nao impedira a realizagao da
Assembleia pela ADMINISTRADORA. Serd permitida a manifestacao dos credores da
Classe na referida Assembleia, desde que prevista na convocacao da Assembleia ou
autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

Paragrfo 3°. Se a Assembleia tratada acima nao se instalar por falta de quérum ou os
Cotistas ndo aprovarem qualquer das outras alternativas referidas acima, a
ADMINISTRADORA deverd ingressar com o pedido de declaracao judicial de insolvéncia
da Classe.

Paragrafo 4°. Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaragao judicial
de insolvéncia da Classe, diante da vedagcao de renuncia da Administradora, fica
estabelecido que, a partir do pedido de declaracgao judicial de insolvéncia da Classe,
o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administragéo tera prioridade em
relacdo aos demais encargos do Fundo e da Classe.

Artigo 25. Tao logo tenha ciéncia da declaracao judicial de insolvéncia da Classe,
a ADMINISTRADORA deve adotar as seguintes medidas:

a) divulgar fato relevante; e

b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe na CVM.
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Paragrafo Unico. Caso a ADMINISTRADORA nio adote a medida disposta no item
“b” deste artigo de modo tempestivo, a Superintendéncia competente da CVM deve
efetuar o cancelamento do registro, informando tal cancelamento a
ADMINISTRADORA € publicando comunicado na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

CAPITULO VIII - LIQUIDAGAO

Artigo 26. Na hipdtese de liquidacao da Classe por deliberagcdo da Assembleia
Especial, a ADMINISTRADORA deve promover a divisdo de seu patrimdnio entre os
cotistas, na proporcdo de suas cotas, no prazo definido na Assembleia.

Paragrafo 1° - A Assembleia Especial que tiver como ordem do dia deliberagao
sobre a liquidagdo da Classe devera contar minimamente com as seguintes
informacdes:

a) plano de liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento e no

Anexo da Classe; e

b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagbes dos cotistas que nao
puderam ser contatados quando da convocacao da Assembleia Especial.

Paragrafo 2° - O plano de liquidacdo deve contar com estimativa acerca da
forma de pagamento dos valores devidos aos cotistas, se for o caso, e de um

cronograma de pagamentos.

Paragrafo 3° - Caso a carteira de ativos possua provento a receber, é admitida,
durante o prazo estabelecido na Assembleia Especial, a critério da GESTORA:

a) atransferéncia dos proventos aos cotistas, observada a participacao de cada
cotista na Classe; ou

b) a negociacao dos proventos pelo valor de mercado.

Artigo 27. No dmbito da liquidagédo da Classe, a ADMINISTRADORA deve:
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suspender novas subscri¢cdes de cotas;

fornecer informacgdes relevantes sobre a liquidacdo a todos os cotistas
pertencentes a Classe, de maneira simultdnea e tao logo tenha ciéncia das
informacodes, devendo providenciar atualizagcoes conforme as circunstancias
se modifiquem;

verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um
tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados da liquidacdo aos
cotistas, ainda que os resultados ndo sejam distribuidos em uma Uunica
ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados sejam contemplados
diferentes cotistas; e

planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidagao da Classe
com prazo de duracao determinado, dentro de um periodo adequado a data
prevista para o encerramento da Classe.

Artigo 28. No dmbito da liquidacao da Classe e desde que de modo aderente ao

plano de liquidacéo, fica dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir:

a)

b)

método de conversao de cotas;

vigéncia diferida de alteragdes do regulamento em decorréncia de deliberacao
unanime dos cotistas, nos termos do Paragrafo Unico do art. 50 da Parte Geral
da Resolugdo CVM 175/22;

compatibilidade da carteira com os prazos de resgate de cotas, a data de
converséo de cotas e a data do pagamento do resgate; e

limites relacionados a composicao e diversificacdo da carteira de ativos,
conforme estabelecidos nas regras especificas para cada categoria de
FUNDO.

Paragrafo Unico. A Superintendéncia competente pode dispensar outros

requisitos regulatérios no ambito da liquidacado, a partir de pedido prévio e

fundamentado dos Prestadores de Servigos Essenciais, conjuntamente, em que seja

indicado o dispositivo objeto do pedido de dispensa e apresentadas as razbées que
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desaconselham ou impossibilitam o cumprimento da norma no caso concreto.

CAPITULOIX- VEDAGOES

Artigo 29. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em suas respectivas
esferas de atuacéao, praticar os seguintes atos em nome do FUNDO, em relagcdo a
Classe:
a) receber depdsito em conta corrente;
b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas nos arts. 113,
incisoV, e 122, inciso ll, alinea “a”, item 3 ambos da Parte Geral da Resolucao

CVM 175/22, ou, ainda, em regra especifica para determinada Classe;

c) vender cotas a prestacido, sem prejuizo da possibilidade de integralizacéo a
prazo de cotas subscritas;

d) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

e) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de cotistas; e

f) praticar qualquer ato de liberalidade.

CAPITULOX- DISPOSIGCOES GERAIS

Artigo 32. Demais Informacdes podem ser consultadas no site da CVM e da
ADMINISTRADORA do FUNDO.

Artigo 33. Esclarecimentos aos cotistas serdo prestados por meio da Central de
Atendimento ao Cotista, através do e-mail: admfundos@interdtvm.com.br, ou
através da Ouvidoria no telefone: 0800-940-7772.

Paragrafo Unico. Os cotistas poderdo obter na sede da ADMINISTRADORA os
resultados do FUNDO em exercicios anteriores, bem como outras informagoes
referentes a exercicios anteriores, tais como demonstragdes contabeis, relatérios da
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ADMINISTRADORA e demais documentos pertinentes que tenham sido divulgados
ou elaborados por forca de disposi¢coes regulamentares aplicaveis.

Artigo 34. Este Regulamento subordina-se as exigéncias previstas na legislagao
vigente divulgada pela Comissado de Valores Mobilidarios — CVM, em especial, a
Resolucdo CVM 175/22.

Artigo 35. Fica eleito o Foro da Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
com expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para

quaisquer acodes relativas ao FUNDO e/ou Classe, ou a questdes decorrentes deste
Regulamento, incluindo o Anexo ou Apéndices.

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO |

AO REGULAMENTO DO NEST EAGLE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“FUNDO”)
CNPJ/MF n°: 54.422.883/0001-57

CLASSE UNICA DE COTAS DO NEST EAGLE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“CLASSE”)

Quadro 1 - Principais Caracteristicas

Sem prejuizo do disposto no Quadro 11 que trata
da Politica de Investimento, a CLASSE tem por
objetivo proporcionar aos seus cotistas a
valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
observado que referidas  valorizacdo e
rentabilidade serdo obtidas, preponderantemente,
por meio de investimento da Classe nos Ativos,
Ativos do Fundo e Ativos Financeiros de Liquidez,
sendo que o Fundo podera deter Imoveis,
performados ou ndo, localizados em todo territério
nacional, sem necessidade de diversificagcdo

(a) Objetivo da Classe .
regional.

A CLASSE, ainda, poderd manter a parcela
remanescente de seu patrimdnio alocado em
Ativos de Renda Fixa, nos termos deste
Regulamento.

Os ativos da CLASSE deverdao obedecer as
limitagbes previstas neste Anexo e na
regulamentacao em vigor, Resolucdo CVM 175/22,
especialmente os limites por ativos, titulos e/ou
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valores mobilidrios e emissor, constante neste
Anexo.

(b)

Publico-alvo

Investidores em Geral

(c) Classe Restrita Nao

(d) Classe Exclusiva Nao

(e) Responsabilidade do cotista | Limitada

(f) Forma de Condominio Fechado

(8) Divulgacao do Valor da Cota

Patrimonial Mensal

(h) Prazo de Duracao Indeterminado

(i) Categoria Classe CVM Fundo de Investimento Imobiliario
Enquanto vigorar o paragrafo Unico do art. 10 da Lei
8.668, a ADMINISTRADORA devera distribuir, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pela CLASSE e apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestralencerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, sendo que caso uma
nova legislacdo venha a substituir a mencionada
acima, a ADMINISTRADORA adotard os novos
critérios de distribuicao.
Os pagamentos de tais eventos de rendimentos e
amortizacdesrealizados por meio da B3 seguirdo os

() Distribuicao de resultados seus prazos e procedimentos operacionais, bem

como, abrangerdo todas as Cotas nesta
custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria,

sem distincao entre os Cotistas.

Havendo disponibilidades, o0s rendimentos
auferidos poderao ser distribuidos aos Cotistas
mensalmente, a critério da ADMINISTRADORA, até
0 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente
ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, sendo
que este pagamento sera feito a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem

distribuidos.
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Observado o disposto acima, eventual saldo de
resultado nao distribuido como antecipacéo sera
pago no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis
apds o encerramento dos balangos semestrais,
podendo este referido saldo ter outra destinacao
contanto que tal destinagcdo seja aprovada em
Assembleia, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pela GESTORA.

Observada a obrigacdo estabelecida acima,
GESTORA podera decidir e/ou recomendar
reinvestimento dos recursos originados com

O © O O

alienacdo dos ativos, dos ativos financeiros
Iméveis da carteira do Fundo, observados os
limites previstos na regulamentacdo e legislacao
aplicaveis.

O percentual minimo de 95% citado acima sera
observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderéao
nao atingir o referido minimo estabelecido.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos, citada
acima, sera realizada apds o efetivo recebimento
dos rendimentos dos ativos imobiliarios da
CLASSE, subtraidas todas as despesas, provisdes
e encargos, que incidirem até o més de
competéncia.

Somente as cotas subscritas e integralizadas farao
jus aos dividendos relativos ao més em que forem
emitidas.

Farao jus aos rendimentos mencionados acima, os
Cotistas que tiverem inscritos no registro de
Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util de cada
meés.

O percentual minimo referido serda observado
apenas semestralmente, sendo que o0s
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adiantamentos realizados mensalmente poderéao
nao atingir o referido minimo.

(k)

Reserva de Contingéncia

A GESTORA, com o objetivo de provisionar recursos
para o pagamento de eventuais despesas
extraordinarias dos Ativos, dos Ativos Financeiros
de Liquidez e Imodveis integrantes do patriménio do
Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos
lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

§ 1° Para arcar com as despesas dos Ativos, sem
prejuizo da possibilidade de utilizagcdo do caixa do
Fundo, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), as

quais sao exemplificativamente e sem qualquer

limitagao descritas abaixo:

(a) obras de reforma ou acréscimos que
interessem a estrutura integral dos imodveis
integrantes do patriménio do Fundo;

(b) tenant allowance;

(c) pintura das fachadas, empenas, pocos de
aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

(d) obras destinadas a repor as condigbes de
habitabilidade do edificio;

(e) indenizacoes trabalhistas e previdenciarias
pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagéao;

(f) instalagcdo de equipamento de segurancga e
de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacéao, de esporte e de lazer;

(8) despesas de decoracéao e paisagismo;

(h) outras que venham a ser de
responsabilidade do Fundo como
proprietario dos imodveis e/ou dos demais
Ativos (conforme aplicavel).
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Os recursos da Reserva de Contingéncia serao
aplicados em Ativos Financeiros de Liquidez, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderao
capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera
correspondente até 5% (cinco por cento) do total
do patriménio liquido do FUNDO. Para sua
constituicdo ou reposicao, caso sejam utilizados
0S recursos existentes na mencionada reserva,
sera procedida a retencao de até 5% (cinco por
cento) do rendimento mensal apurado pelo critério
de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo
venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, a
ADMINISTRADORA, mediante notificacédo
recebida da GESTORA, a seu critério, devera
convocar, nos termos deste Regulamento,
Assembleia para discussdo de solucbes
alternativas a venda dos Ativos, dos Ativos
Financeiros de Liquidez e Iméveis.

Caso a Assembleia prevista acima nao se realize ou
nao decida por uma solucéao alternativa a venda dos
Ativos, como, por exemplo, a emissao de novas
Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos
e/ou os Ativos Financeiros de Liquidez e/ou Imoveis
deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipotese
do montante obtido com a alienacdo e/ou cesséo
de tais ativos do Fundo n&o seja suficiente para
pagamento das despesas ordindrias e das
despesas extraordinarias, os Cotistas poderao ser
chamados, mediante deliberagdo em Assembleia,
para aportar capital no Fundo, para que as
obrigacbes pecunidarias do Fundo sejam
adimplidas.
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Quadro 2 - Responsabilidade Limitada

A responsabilidade dos cotistas é limitada ao valor por eles subscrito. Neste caso, a
ADMINISTRADORA devera adotar todas as medidas impostas pela norma vigente.

Quadro 3 - Cotas ‘

As cotas desta CLASSE correspondem a fracdes

ideais de seu patrimbnio, sao escriturais e
nominativas, mantidas pela ADMINISTRADORA
em conta de depdsito em nome dos cotistas e
conferem iguais direitos e obrigacdes a todos os
cotistas da CLASSE.

As cotas desta CLASSE, serdo colocadas junto ao
publico-alvo por meio de distribuicdo, nos termos
da Resolucdo CVM 160, de 13 de julho de 2022,
conforme condi¢cdes estabelecidas na respectiva
CLASSE, norespectivo instrumento de aprovacao
da emissdo, e demais documentos da Oferta
Publica da CLASSE.

(a) Cotas A integralizacdo das cotas podera ser realizada
em moeda corrente nacional, por meio (a) da B3,
caso as Cotas estejam depositadas na B3; ou (b)
de transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou
outra forma de transferéncia de recursos
autorizada pelo BACEN, na conta de titularidade
do Fundo ou mediante chamadas de capital
(conforme vier a ser especificado nos
documentos de cada oferta).

As cotas desta CLASSE ndo contardo com resgate
de cotas a nao ser pelo término do prazo de
duracdo ou liquidacdo antecipada da CLASSE,
e/ou por deliberacdo da Assembleia Especial.
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No caso do encerramento desta CLASSE, as cotas
serdo resgatadas pelo valor apurado no
antepenultimo Dia Util da data de encerramento e
o respectivo pagamento ocorrerda na data de
encerramento do Fundo ou da CLASSE.

O pagamento podera ser postergado em caso de
questdes operacionais, devidamente
comprovados.

(b)

Emissao de cotas

Caso entenda pertinente para fins do
cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, a GESTORA podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas,
sem anecessidade de aprovagcdo em Assembleia,
desde que limitadas ao montante maximo do
Capital Autorizado.

Com excecao a utilizagdo do Capital Autorizado,
esta CLASSE de cotas podera emitir novas cotas
mediante aprovacdo por Assembleia Especial,
sendo assim o valor de cada emissao de cotas,
volume e valor unitario da cota, bem como o
regime de distribuicdo, a possibilidade de
subscricao parcial e o cancelamento de saldo
nao colocado findo o prazo de distribuicao,
seguirdo o disposto no instrumento que aprova a
emissao de cotas, que também dispora acercada
eventual existéncia de direito de preferéncia dos
cotistas.

Neste caso, o preco de emissao das Cotas objeto
da respectiva oferta tera como referéncia
preferencialmente: (a) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do
Fundo e o numero de Cotas ja emitidas; (b) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou,
ainda, (¢) o valor de mercado das Cotas ja

39




slInter

dtvm

emitidas, com base em data a ser definida nos
respectivos documentos das Ofertas (observada
a possibilidade de aplicagcdo de desconto ou de
acréscimo, a critério da ADMINISTRADORA e da
GESTORA).

Todas as Cotas assegurardo a seus titulares
direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes,
caso aplicavel, observado que, conforme
orientacao e recomendacao da GESTORA, apds
verificado pela ADMINISTRADORA a viabilidade
operacional dos prazos e procedimentos junto a
B3, anova emissao das Cotas podera estabelecer
periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das
Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as
referidas Cotas objeto da nova emissdo nao darao
direito a distribuicGo de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos
as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emissio de
Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagdes.

No &ambito das novas emissbes a serem
realizadas, os Cotistas terdo o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na
proporcdo de suas respectivas participacoes
(com base na relacdo de Cotistas na data que for
definida nos documentos que deliberar pela nova
emissdo de Cotas), respeitando-se o0s prazos e
procedimentos operacionais previstos pela B3
necessarios ao exercicio ou cessao de tal direito
de preferéncia, direito este concedido para
exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) Dias
Uteis.
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Os Cotistas poderdo ceder seu direito de
preferéncia entre os préprios Cotistas ou a
terceiros, caso os Cotistas declinem do seu
direito de preferéncia na aquisicao das referidas
Cotas e desde que tal cessdao seja
operacionalmente viavel e admitida nos termos
da regulamentacao aplicavel.

Nao havera limites maximos de investimento no
Fundo, exceto pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no dmbito de cada
Oferta, de modo que a totalidade das Cotas
podera ser adquirida por um Unico investidor,
ficando desde ja ressalvado o disposto no
Quadro 10 - Tributacao, deste Regulamento.

Com excecéo da 12 (primeira) emissdo de cotas,
todas as novas emissodes, sejam as deliberadas
em Assembleia Especial como as realizadas
através da utilizacdo do Capital Autorizado,
seguirao os procedimentos e critérios adotados e
definidos nos documentos da oferta, obedecendo
as prerrogativas deste regulamento, para fins de
conversao de cotas.

Na hipotese da Assembleia Especial deliberar por
uma nova distribuicdo de cotas, assim como na
realizacdo de novas emissbes através da
utilizacdo do Capital autorizado e desde que nao
atingido o valor minimo correspondente a
Distribuicdo Parcial de cotas da oferta, os
recursos recebidos pela CLASSE a titulo de
integralizacdo de cotas deverdo ser escriturados
separadamente das demais aplicagcdes da
CLASSE, até o encerramento da distribuicao,
periodo em que deverao estar aplicados em
titulos publicos federais, operagoes
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compromissadas com lastro em titulos publicos
federais ou em cotas de fundos de investimento.

Durante o periodo de distribuicdo de cotas desta
CLASSE, se a quantidade minima de cotas
definida na Assembleia Especial for atingida, as
importancias recebidas devem ser investidas na
forma prevista na politica de investimentos.

(c)

Observacoes Adicionais

As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que
no ambito da respectiva Oferta, a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, em conjunto
com as respectivas instituicbes contratadas para
a realizacdo da distribuicdo das Cotas, poderao
estabelecer o publico-alvo para a respectiva
emisséo e Oferta, observado o quanto disposto na
legislacao e regulamentacgao vigentes a época da
realizacdo da respectiva Oferta, em relacdo a
definicao do publico-alvo.

A subscricao das Cotas devera ser realizada até a
data de encerramento da respectiva Oferta. As
Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas
pela ADMINISTRADORA.

Sera permitida a subscricao parcial das Cotas do
Fundo a cada emissdo. Caso findo o prazo para
subscricao de Cotas da emisséo inicial do Fundo,
tenham sido subscritas Cotas em quantidade
inferior ao montante minimo da oferta, ou,
conforme o caso, o montante a ser definido em
cada nova emissao, a ADMINISTRADORA devera:
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(i)

()

devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado as Cotas, 0s recursos
financeiros recebidos, acrescidos dos
eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo, nas
propor¢cdes das Cotas integralizadas,
deduzidos dos tributos incidentes e das
demais despesas e encargos do Fundo; e

em se tratando de primeira distribuicao
de Cotas, proceder a liqguidacao do
Fundo, anexando ao requerimento de
liguidacdo o comprovante da devolucéo
a que se refere a alineaacima.

Nas ofertas em que for permitida a subscrigcdo

parcial das Cotas, o investidor podera, no ato de

aceitacado, condicionar sua adesdo a que haja

distribuicao:

(a)

(b)

da totalidade dos valores mobiliarios
ofertados; ou

de uma proporcao ou quantidade minima
dos valores mobiliarios originalmente
objeto da oferta, definida conforme
critério do proprio investidor, mas que
nao podera ser inferior ao minimo
previsto pelo ofertante.

Nao podera ser iniciada nova oferta antes de

totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da oferta anterior.
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(d)

Subscricao e Integralizagao

Por ocasido da subscricdo das Cotas, cada
Cotista devera assinar (a)o boletim de
subscricao; e (b) o termo de ciéncia de risco e de
adesdo ao Regulamento.

As Cotas da Primeira Emissdo do Fundo, bem
como as Cotas de eventuais emissoes
subsequentes, serdo integralizadas em moeda
corrente nacional, observado o disposto nos itens
abaixo e no respectivo Apéndice.

As Cotas serdo integralizadas, observado o
disposto no respectivo Apéndice, (a) a vista, no
ato da subscricdo; (b)de acordo com o
cronograma de integralizacdo definido no boletim
de subscricdo; ou (c¢) mediante chamadas de
capital realizadas pela GESTORA, conforme os
procedimentos definidos no boletim de
subscricdo. Ademais, o ADMINISTRADORA
divulgara comunicado ao mercado de forma a dar
publicidade ao procedimento de chamada de
capital, nos prazos estipulados pela BS3,
contendo, no minimo, as seguintes informacgodes:
(a) quantidade de Cotas que deverdo ser
integralizadas; (b) valor total que devera ser
integralizado; e (c¢) data prevista para liquidacao
da chamada de capital, de modo que os
investidores acessem seus custodiantes para
realizagcdo das operagdes de integralizagcdo das
Cotas.

Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicoes
de integralizagdo constantes do boletim de
subscricao, independentemente de notificagcao
judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito
ao pagamento dos encargos estabelecidos no
respectivo boletim de subscricao.
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A cada emissao de Cotas, o Fundo podera, a
exclusivo critério da ADMINISTRADORA e de
acordo com recomendacao da GESTORA, cobrar
a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga
pelos subscritores das Cotas no ato da subscrigcdo
primaria das Cotas.

E admitida a subscrigcdo por um mesmo Cotista de
todas as Cotas emitidas. Nao havera, portanto,
requisitos de dispersao das Cotas.

(e)

Possibilidade ou nao de futuras
de emissoes de novas cotas por
Capital Autorizado

A ADMINISTRADORA em conjunto com a
GESTORA, caso entenda pertinente para fins do
cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento desta CLASSE, podera realizar
novas emissoes de cotas da CLASSE, sem a
necessidade de aprovagcdo em Assembleia
Especial, desde que limitadas ao montante de R$
2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) (“Capital
Autorizado”), desconsiderado deste limite o valor
da primeira emissdo de cotas (“Primeira
Emissdo”) da CLASSE, devendo constar na
deliberacdo conjunta as condicdes para a
emissdo de novas cotas, inclusive quanto a
existéncia ou nao de direito de preferéncia para
os cotistas, restando exclusivamente a obrigacao
de publicacdo de fato relevante nos termos do art.
64, 83° IX da Parte Geral da Resolucdo CVM
175/22.

Desta forma o valor de cada emissao de cotas,
volume e valor unitario da Cota, bem como o
regime de distribuicdo seguirdo o disposto no
instrumento que aprova a emissao de cotas, que

45




slinter

dtvm

também dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas.

(f)

Negociacdo das cotas no
mercado secundario

As Cotas da Classe serdo admitidas para (a)
distribuicao e liquidagao no mercado primario por
meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (DDA)
e/ou do Escriturador, conforme o caso; e (b)
negociacao e liguidacao no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela
B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcao (“B3”).

Depois de as cotas estarem integralizadas e
observados os procedimentos operacionais da
B3, os titulares das cotas poderao negocia-las no
mercado secundario, observados o prazo e as
condi¢cdes previstos neste Anexo.

Caso as Cotas sejam depositadas em bolsa de
valores ou mercado de balcao organizado, caberd
exclusivamente ao eventual intermediario
verificar se os adquirentes das Cotas séao
Investidores  Autorizados, bem como o
atendimento as demais formalidades previstas
no Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

Fica vedada a negociacao de fragcdo das Cotas.

As Cotas estarao sujeitas a eventuais restricdes
de negociacao estabelecidas na regulamentacéao
aplicavel, incluindo, sem limitacao, a Resolugao
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

Os Cotistas serao os unicos responsaveis pelo
pagamento dos custos, tributos ou emolumentos
decorrentes da negociacao ou da transferéncia
das suas Cotas.

(8)

Transferéncia de titularidade
das cotas

A transferéncia de titularidade das cotas desta
CLASSE esta condicionada a verificagao, pela
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ADMINISTRADORA, do atendimento das
formalidades estabelecidas neste Anexo, no
Regulamento e na Resolugcdo CVM 175/22,
conforme aplicavel, devendo o cedente solicitare
encaminhar a ADMINISTRADORA  toda
documentacdo suporte para a transferéncia
parcial ou total das cotas para o cessionario.

(h)

Recompra de Cotas da Classe

a) A Classe Unica podera manter um programa de
recompra de suas préprias cotas, por meio do
qual a Classe Unica, por decisdo da Gestora
comunicada a Administradora e ao Escriturador, e
sujeita a eventuais procedimentos previstos nos
manuais ou regras da B3, estara autorizada a
conduzir, desde que:

l. o valor de recompra da cota seja inferior ao
valor patrimonial da cota do dia imediatamente
anterior ao da recompra;

Il. as cotas objeto de recompra sejam
canceladas; e

[l o volume de recompras nao ultrapasse,
em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por
cento) do total de suas cotas.

b) Para efeito do disposto acima, a Gestora deve
anunciar a intengdo de recompra a
Administradora e aos Cotistas da Classe Unica,
por meio de comunicado ao mercado, com pelo
menos 14 (quatorze) dias de antecedéncia da data
em que pretende iniciar a recompra das cotas,
observado que a Gestora devera encaminha-la a
Administradora e ao Escriturador em até 2 (dois)
Dias Uteis contado do seu recebimento.

c) O comunicado mencionado acima:
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l. serd considerado valido por 12 (doze)
meses, contados a partir da data de seu
arquivamento; e

Il. deverd conter informagbes sobre a
existéncia de programa de recompras e
quantidade de cotas efetivamente recompradas
nos 3 (trés) ultimos exercicios.

d) O limite a que serefere a alinea a) deve ter como
referéncia as cotas emitidas na data do
comunicado de que trata o item b) acima.

e) E vedada a recompra de cotas pela Classe
Unica:

a. sempre que a Administradora e/ou a
Gestora tenham conhecimento de informacao
ainda nao divulgada ao mercado relativa aos
ativos da Classe Unica que possa alterar
substancialmente o valor da cota ou influenciar
na decisdo do Cotista de comprar, vender ou
manter suas cotas;

b. de forma a influenciar o regular
funcionamento do mercado; e

C. com a finalidade exclusiva de obtencao de
ganhos financeiros a partir de variacoes
esperadas do preco das cotas.

f) As recompras de cotas devem obedecer as
regras e procedimentos operacionais
estabelecidos pela Administradora e Escriturador
ou pela entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas estejam admitidas a
negociacao, conforme aplicavel, nos termos da
Resolucdo CVM 175.
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Quadro 4 - Emisséao de cotas para Constituicdo do Fundo

(a) Aplicacao Minima Inicial Nao aplicavel

(b) Tipode Cota Fechamento

(c) Patriménio inicial minimo na 12 Emissdode | R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de
cotas para funcionamento da Classe reais)

(d) Quantidade inicial de cotas na 12 Emissao 1.000.000 (um milh&o) de cotas
de cotas para funcionamento da Classe

(e) Precode EmissaodaCota-12 Emissaode R$ 100,00 (cem reais)
cotas

Sera admitida a distribuicdo parcial
das Cotas da Primeira Emissao, nos
termos dos artigos 73 a 75 da
Resolucdo CVM n® 160, de 13 de julho
de 2022, sendo o montante minimo
de colocagdo no ambito da Primeira
Emisséo equivalente a 1.000.000 (um
L i milhdo) de Cotas da Primeira
(f) Distribuicao Parcial L
Emissdo, no montante de R$
100.000.000 (cem milhdes de reais).
Caso atingido tal montante e
encerrada a oferta, as Cotas da
Primeira Emissdo remanescentes
nao subscritas e integralizadas
deverdo ser canceladas pela
ADMINISTRADORA.

(g) Para fins desta CLASSE nao sdo considerados dias Uteis: os sdbados, domingos e

feriados nacionais e aqueles sem expediente na B3.

(h) As aplicacbes, pagamentos de rendimentos, amortizagdo e resgate no caso de
liguidacdo da CLASSE sempre que seja estabelecida data que seja em dia nao util
serd considerada como data de realizagao o préximo dia util subsequente a data em
gue ocorreria o evento.

(i) Ademais, todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo,
sejam através de reembolso dos valores adiantados pela GESTORA previamente a

Oferta, sejam diretamente pagos pelo Fundo.
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Quadro 5 - Amortizagao de cotas ‘

(a) Esta CLASSE podera realizar amortizacoes de cotas a exclusivo critério da GESTORA,
desde que observada a disponibilidade de caixa, mediante solicitacado a ADMINISTRADORA,
com antecedéncia, minima, de 7 (sete) dias Uteis a data da liquidacgao financeira, contendo
no minimo, mas nédo se limitando, o valor bruto a ser amortizado.

(b) A base de calculo da amortizagao sera a cota de fechamento do dia util anterior a data
da liguidacao financeira. As amortizacdes ocorrerdo sobre o total de rendimentos e principal
das cotas, sem que ocorra redugcdo do nimero de cotas emitidas, sendo que o valor
estabelecido para amortizagdo estara sujeito ao cumprimento das obrigacdes fiscais
previstas na legislagao aplicavel.

(c) As integraliza¢cdes e amortizagdes de cotas desta CLASSE poderédo ser efetuadas em
documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel, B3, ou qualquer outro
instrumento de transferéncia autorizado pelo Banco Central do Brasil.

(d) A amortizacao parcial das cotas da CLASSE implicara na manutencao da quantidade
de cotas existentes, com a consequente reducdo do seu valor na proporgdo da diminuicdo do
valor do patriménio.

Quadro 6 - Integralizacao em Bens e Direitos (Ativos)
Possibilidade Nao

Quadro 7 - Remuneracao Maxima dos Prestadores de Servicos

i Taxa de Administracao (% L
Tipo de Taxa Minimo mensal
a.a.)
0,18% a.a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil
reais)

A Taxa de Administracdo corresponde a remuneragao dos
servicos de administracdo, tesouraria, custoddia,
(a) Taxa de escrituracao e controladoria, conforme aplicavel, prestados
Administracao para a CLASSE.

O percentual da Taxa de Administragcao podera variar em
funcao de faixas de valores do patrimoénio liquido e sera

calculada sobre o patriménio liquido da CLASSE de cotas
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(base 252 dias), sendo apropriada diariamente, e paga
mensalmente pro rata temporis. O valor minimo mensal sera
reajustado anualmente pela variagdo positiva pelo indice
IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo.

(b) Taxa de Gestao

Taxa de Gestao (% a.a.) Minimo mensal

2% a.a. Nao aplicavel

O percentual da Taxa de Gestao podera variar em funcao de
faixas de valores do patriménio liquido e sera calculada
sobre o patrimoénio liquido da CLASSE de cotas (base 252
dias), sendo apropriada diariamente, e paga mensalmente
pro rata temporis. O valor minimo mensal sera reajustado
anualmente pela variagao positiva pelo indice IPCA, ou outro
indice que venha a substitui-lo.

(c) Taxa Maxima de
Distribuicao

Tendo em vista que nao ha distribuidores das Cotas que
prestem servicos de forma continua a Classe, o presente
Anexo nao prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos
termos do Oficio-Circular-Conjunto n®1/2023/CVM/SIN/SSE.
A remuneracdo dos distribuidores que venham a ser
contratados e remunerados pontualmente, a cada nova
emissdo de Cotas, sera prevista nos documentos da
respectiva oferta, conforme a Resolugcdo CVM n® 160/22.

Informa-se ainda que a cada emissao de Cotas, o Fundo
podera, de acordo com recomendacao da GESTORA, cobrar
a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos
subscritores das Cotas no ato da subscricao primaria das
Cotas.

(d) Taxa Maxima
Consultor Imobiliario

Taxa Maxima Consultor
Imobiliario (% a.a.) Minimo mensal

0,50%.a.a a ser deduzido da Nao aplicavel
Taxa de Gestao
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O percentual da Taxa de Consultoria poderavariarem funcao
de faixas de valores do patrimdnio liquido e serd calculada
sobre o patrimoénio liquido da CLASSE de cotas (base 252
dias), sendo apropriada diariamente, e paga mensalmente
pro rata temporis. O valor minimo mensal sera reajustado
anualmente pela variagao positiva pelo indice IPCA, ou outro
indice que venha a substitui-lo.

(e) Taxa de
Performance

20,00% (vinte por cento), sobre avalorizacdo da CLASSE que,
em cada semestre civil, exceder 100% (cento por cento) do
valor positivo acumulado do IPCA + 5,50% (cinco inteiros e
cinquenta centésimos por cento). As informacgdes adicionais
referentes a taxa de performance estao dispostas no Anexo
Il a este regulamento.

(f) Periodo de
Cobranca Taxa de
Performance

Semestral

(g) Método de cobranca
da Taxa de Performance

Passivo-com base no resultado de cada aplicacao efetuada
por cada cotista

(h) Benchmark

IPCA + 5,50%

(i) Observacao Taxas

No caso de destituicdo e/ou renuncia da ADMINISTRADORA
e/ou da GESTORA e/ou do Consultor Imobiliario: (a) os
valores devidos relativos as suas respectivas remuneracgoes,
conforme aplicavel, serao pagos pro rata temporis até a data
de seus efetivos desligamentos e nao lhe serdo devidos
quaisquer valores adicionais apés tal data; (b) conforme

aplicavel, o Fundo arcard isoladamente com os
emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias,
a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria
referentes aos bens Imdéveis e direitos integrantes do
patrimbénio do Fundo; e (¢) o pagamento aos respectivos

prestadores de servigos seguira a ordem abaixo, sendo que:
- Primeiro sera pago o valor devido a ADMINISTRADORA; e
- Apés o pagamento do valor devido a ADMINISTRADORA

sera pago o valor devido ao Consultor Imobiliario, sendo que
este valor sera deduzido do valor devido a GESTORA;

52




slInter

dtvm

- Apd6s o pagamento do valor devido ao Consultor Imobiliario,
sera pago o valor remanescente devido a GESTORA.

(j) Observacao
adicional Taxa de
Performance

1. Calculo da Taxa de Performance

A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

Valor Performance = 20% x (Vh -Va)

Onde:

Vh - valor patrimonial da cota do fundo em cada data de
calculo de Taxa de Performance, acrescida de todos as
distribuicdes realizadas, tais como rendimentos e
amortizacoes, desde o dudltimo calculo de Taxa de
Performance.

Va - valor patrimonial da cota do fundo atualizada pelo
Indexador desde o ultimo céalculo da Taxa de Performance.
Caso no periodo tenha ocorrido uma nova emisséao de cotas,
o valor Va, para essas cotas, sera o valor de emissao das
cotas na emisséo, excluindo taxas de ingresso, atualizado
pelo Indexador.

Indexador — variagao do IPCA/IBGE + 5,5% a.a.: (a) desde o
encerramento da oferta até a data de apuragado da
performance; e (b) no caso de classes ou séries ja existentes,
desde a data de pagamento da ultima cobranca de taxa de
performance, até a data de apuracao da performance.

2. Forma de pagamento da Taxa de
Performance
2.1. A Taxa de Performance sera provisionada

mensalmente e paga semestralmente, na razdo de 75%
(setenta e cinco por cento) do valor a GESTORA e 25% (vinte
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e cinco por cento) ao Consultor Imobiliario, nas datas
descritas abaixo:

(a) para o 1° (primeiro) semestre, encerrando-se no
ultimo Dia Util de junho de cada ano, o pagamento
ocorrerd a partir do 1° (primeiro) Dia Util até o 5°
(quinto) Dia Util do més de julho do mesmo ano; e

(b) para o 2° (segundo) semestre, encerrando-se no
ultimo Dia Util de dezembro de cada ano, o pagamento
ocorrerd a partir do 1° (primeiro) Dia Util até o 5°
(quinto) Dia Util do més de janeiro do ano seguinte.

2.2. Tendo em vista que na Data de Apuracao, sera
utilizada a variagdo mensal do IPCA acrescido de 5,5% a.a,
pro rata basis, sendo o indice IPCA divulgado no més anterior
“m-1”, a Taxa de Performance ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese,
como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de
isencao de riscos para os Cotistas.

2.3. Para os fins do calculo de atualizagcdo do
Patriménio Liquido base e distribuigcdes de rendimentos: (a)
cada contribuicao dos cotistas, a titulo de integralizacao de
cotas do Fundo, sera considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizacéo foi efetuada; e (b) cada
distribuicdo de rendimentos/amortizagcao sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicao foi
paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de
calculo da Taxa Performance é o rendimento efetivamente
distribuido ex-performance.

2.4. Para a Primeira Emissdo de Cotas, a Taxa de
Performance sera devida somente a partir do encerramento
da Oferta.
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2.5. Caso sejam realizadas novas emissdes de
Cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (1) a Taxa de
Performance sera provisionada separadamente para as
tranches correspondentes a cada emissdo de Cotas; e (2) a
Taxa de Performance em cada Data de Apuragdo sera o
eventual resultado positivo entre a soma dos valores
apurados para cada tranche; e (3) apds a cobranca da Taxa
de Performance em determinado periodo, o Patriménio
Liquido base de todas as possiveis tranches serao
atualizados para o Patrimonio Liquido contabil utilizado na
ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

2.6. A GESTORA € o Consultor Imobiliario poderao,
isoladamente, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de
Performance apurada em determinado semestre seja paga
de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo
obrigatoriamente no prazo descrito no item Erro! Fonte de
referéncia ndo encontrada., acima, mantendo-seinalterada
a data de apuracao da Taxa de Performance.

2.6.1. A Taxa de Performance devera ser paga pelo
Fundo a GESTORA e ao Consultor Imobiliario tao
logo o Fundo tenha recursos suficientes para
efetuar o pagamento.

2.7. Na hipotese de destituicao e/ou substituicao
sem Justa Causa da GESTORA e/ ou do Consultor Imobiliario,
ambos fardo jus as suas respectivas parcelas da Taxa de
Performance pro rata, que sera equivalente a proporcao da
Taxa de Performance, caso o Fundo fosse liquidado com
todos os seus Ativos alienados pelos seus respectivos precos
justos de mercado, todos os passivos integralmente pagos e
0 caixa resultante integralmente pago aos Cotistas, apurado
no Dia Util imediatamente anterior & data de destituicdo ou
substituicao.
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2.8. Para fins do calculo da Taxa de Performance
pro rata, nos termos indicados no item 2.7. acima, devera ser
realizada, as expensas do Fundo, avaliacao dos Ativos com
data base no ultimo Dia Util anterior & data da destituicdo ou
substituicdo da GESTORA e/ ou do Consultor Imobiliario sem
Justa Causa, considerando o valor liguido que seria recebido
pelo Fundo em eventual alienacdo dos seus Ativos. A
avaliacao acima referida devera ser realizada por, no minimo,
duas empresas avaliadoras independentes, devendo uma ser
indicada pela GESTORA e uma pela ADMINISTRADORA,
sendo que o valor a ser utilizado serd a média aritmética dos
valores calculados por cada uma das empresas. Se os
resultados das avaliacdes realizadas pelas empresas acima
referidas diferirem em mais de 10% (dez por cento),
considerando o calculo do resultado maior como
denominador e o menor como numerador, sera contratada
uma terceira empresa avaliadora, indicada pela GESTORA, e
o valor a ser utilizado sera a média aritmética das 3 (trés)
avaliacdes.

2.9. ATaxa de Performance pro rata devera ser paga
a GESTORA e/ ou do Consultor Imobiliario destituidos ou
substituidos sem Justa Causa em até 90 (noventa) dias
contados da validacdo dos laudos mencionados no item 2.8.
acima, independentemente de qualquer performance e
avaliacdo futura dos investimentos. Estes montantes
deverao ser considerados despesas da Classe e pago, parcial
ou integralmente, na medida em que a Classe apresentar
disponibilidades, respeitado um prazo maximo de 90
(noventa) dias acima referido, ndo sendo em hipdtese alguma
passivel de cancelamento.

Taxa de Entrada

Nao aplicavel

Taxa de Saida

Nao aplicavel

A Remuneracao de todos os prestadores de servicos sera provisionado diariamente

(em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patrimdnio liguido da CLASSE e pago

mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.
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Quadro 8 - Regras de Pagamento dos Prestadores de Servigcos ‘

A soma das taxas a serem paga pela remuneracdo dos servigcos prestados pela: ()
ADMINISTRADORA; (II) GESTORA; e (lll) Consultor Imobiliario— ndo podera ser superior a
2,18%a.a considerando o patrimoénio liguido da Classe, sendo observada a seguinte regra
de preferéncia de pagamento:

(i) Primeiro sera pago para a ADMINISTRADORA que a remuneragao que lhe é
devida, sendo que a sua taxa, em conjunto com a taxa de devido a GESTORA nao
podera superar o percentual de 2,18%a.a considerando o patriménio liquido
calculado pro rata temporis; e

(ii) Ap0ds o pagamento da remuneragao que € devida a ADMINISTRADORA sera pago
o valor devido a GESTORA, que nao poderdao superar em conjunto com a
remuneracdo da ADMINISTRADORA o percentual de 2,18%% a.a considerando o
patriménio liquido calculado pro rata temporis, sendo a remuneragdo da
GESTORA remanescente;

(iii) Apds os pagamentos das remuneragdes devidas a ADMINISTRADORA e a
GESTORA, sera pago o valor devido ao Consultor Imobiliario, no percentual
maximo de 0,5% a.a. - deduzidos do percentual atribuido 8 GESTORA.

Regras de Pagamento da Taxa Minima Mensal devida a ADMINISTRADORA Fiduciaria:

Na hipotese da remuneragao devida para a ADMINISTRADORA, inclusive a Taxa Minima
Mensal, ser superior a soma dos valores decorrentes da soma das taxas devidas a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, calculados sobre o Patriménio Liquido da CLASSE, o
excedente da remuneragcdo da ADMINISTRADORA serd descontado do valor devido a
GESTORA, recebendo a GESTORA o valor residual e, eventuais valores faltantes serdo pagos
pela GESTORA, sendo que no més em que tal situacao for observada a GESTORA nao
recebera qualquer valor a ela devido.

Quadro 9 - Documentos Obrigatoérios

Termo de Adesao e Ciéncia de Riscos Sim

Regulamento e Anexo Sim
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Documento de Aceitagao - Mercado si
im
Primario

Quadro 10 - Tributacao

a. O disposto neste quadro foi elaborado com base na legislacao brasileira em vigor nesta

data e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel ao
cotista da CLASSE e a CLASSE. O tratamento tributario aqui descrito pode ser alterado a
qualquer tempo, seja por meio da instituicdo de novos tributos, seja por meio da
majoracao de aliquotas vigentes.

b. Atributacao aplicavel ao cotista, é a seguinte:

I. Asclasses classificadas comoimobiliario possuem tributacao especifica no que tange
ao pagamento de rendimentos que serao tributados a aliquota unica de 20% (vinte por
cento).

. Saoisentos osrendimentos de cotistas pessoas fisica de classe Imobiliaria detentores
de menos de 10% (dez por cento) das cotas da CLASSE em circulacéo, e desde que a
CLASSE conte com no minimo 100 (cem) cotistas, e a classe de cotas seja admitida a
negociacado exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado, conforme disposto no art. 41 da Lei 14.754/23.

lll.  Sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, a classe de cotas classificada
como imobiliaria que aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da
CLASSE.

c. Tributacao perseguida: A classe imobiliaria sujeita-se a incidéncia do imposto sobre a
renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

d. Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelas classes dos fundos de investimento
imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado, sendo que a tal beneficio:
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I. seraconcedido somente nos casos em que a CLASSE possua, no minimo, 100 (cem)
cotistas;

. naoseraconcedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela CLASSE ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pela CLASSE.

lll. nao sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, nos termos da
alinea “a” doinciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pela CLASSE, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pela CLASSE.

A ADMINISTRADORA nao detém controle sobre as caracteristicas acima, de forma que, nao
ha como garantir as referidas condigdes para fins de isengao tributaria a cotistas pessoas
fisicas.

Em caso de alteracdo de legislacdo e da regulamentacdo vigente que venha a modificar
aspectos tributarios que possam afetar a CLASSE, os cotistas e/ou os ativos imobiliarios, os
cotistas se reunirdo em Assembleia Especial para deliberar sobre eventuais alteracdes no
Regulamento e neste Anexo, bem como, se necessario, sobre as novas regras que irdo reger
a CLASSE e suasrelagoes. Sem prejuizo do disposto neste item, a ADMINISTRADORA devera
dar cumprimento as novas regras legais até que haja deliberacdo dos cotistas sobre o
procedimento a ser adotado em face de tais modificagdes.

Informacodes Adicionais ‘

Observancia de regras especiais para | Nao

cotistas que sejam classificados como
Entidades Fechadas de Previdéncia
Complementar:

Observancia de regras especiais para | Nao
cotistas que sejam classificados como
Entidades Abertas de Previdéncia
Complementar:
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Observancia de regras especiais para
cotistas que sejam como Regimes | Sim
Préprios de Previdéncia Social:

A carteira de investimentos da CLASSE observara no que couber o previsto na Res. CMN
4.963/21, sendo certo que cabera aos Cotistas a responsabilidade pelo enquadramento de
seus investimentos aos limites de concentracao e diversificagcdo estabelecidos na referida
Resolucao, considerando que o controle dos limites ndo é de responsabilidade da
ADMINISTRADORA ou GESTORA.

As aplicacdes realizadas na CLASSE n&do contam com garantia da ADMINISTRADORA e/ou
da GESTORA, ou de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda no Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

Quadro 11 - Politica de Investimento ‘

A politica de investimentos da CLASSE tem como objetivo proporcionar retornos acima do

benchmark para os cotistas, mediante a aplicagédo de recursos do seu Patriménio Liquido em
Ativos e Imdveis, observada a politica de investimento da Classe.

Os Ativos da CLASSE consistem em:

a. Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

b. Acbes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscricao, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissor registrado na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll, exceto emitidos por companhias
securitizadoras, nos termos da regulamentacao aplicavel;

c. Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll, devendo estar enquadradas na Resolugdo CMN n® 4.693/21;

d. Cotas de outros Fll, sendo que o investimento em cotas de Flls destinados ao publico
em geral esta limitado a 100% do Patrimonio Liquido da CLASSE, devendo sua politica
de investimento estar enquadrado aos limites da Resolugdo n® CMN 4.963/21
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e. Cotas de outros Fll, sendo que o investimento em cotas de Flls destinados ao publico
qualificado esta limitado a 20% do Patriménio Liquido da CLASSE, devendo sua
politica de investimento estar enquadrado aos limites da Resolugdo CMN n©4.963/21;

f. Cotas de outros Fll, sendo que o investimento em cotas de Flls destinados ao publico
profissional esta limitado a 5% do Patriménio Liquido da CLASSE, devendo sua
politica de investimento estar enquadrado aos limites da Resolugdo CMN n©4.963/21;

Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulacao
em vigor e que nao sejam de subsidiaria de empresas securitizadoras;

g. Letras hipotecarias;
h. Letras de crédito imobiliario; e
i. Letrasimobiliarias garantidas.

A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistira na aplicagao de
recursos da CLASSE primordialmente na aquisicdo de imodveis residenciais performados da
categoria luxo e alto luxo, localizados em regides com infraestrutura, demanda por estes
ativos e valorizagdo, para auferir renda através da locagado ou ganho de capital através da
venda desses ativos. Os investimentos nestes ativos podem ser realizados por através da
aquisicao de acdes ou quotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas a CLASSE, bem como cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario (“FII”) (“Ativos Imobiliarios”), observados os enquadramentos previstos neste
Regulamento e neste Anexo.

A parcela do patrimbénio da CLASSE que nao estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios ou
Outros Ativos podera ser investida, conforme os limites previstos na legislacio aplicavel, em
(“Ativos Financeiros de Liquidez”):

a. titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional ou
porinstituicdes financeiras de primeira linha, segundo critério do ADMINISTRADORA;
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b. moeda corrente nacional;

[13 »

c. operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados na alinea “a” acima;

d. cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez diaria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e

e. outros Ativos Financeiros de Liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias da CLASSE, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento
imobiliario, na forma da Resolucao CVM 175/22, sem necessidade especifica de
diversificacao de investimentos.

E vedada a realizacdo pela CLASSE de operacdes com:

(i) derivativos, salvo para fins de protecao patrimonial, cuja exposi¢cao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido da CLASSE;

(i) Titulos ou outros ativos financeiros, nos quais o ente federativo figure como emissor,
devedor ou preste fiancga, aval, aceite ou coobrigacao sob qualquer outra forma;

(iii) Titulos e valores mobiliarios emitidos por Securitizadoras;
(iv) Aquisicao de cotas de fundo de investimento em direitos creditérios ndo padronizados;

(v) Modalidades operacionais ou negociar com duplicatas, titulos de crédito ou outros
ativos;

(vi) Empréstimos de qualquer natureza;

(vii) Certificados de operagdes estruturadas (COE).

Caso a CLASSE invista preponderantemente em valores mobilidrios, a carteira da CLASSE
passara a observar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentacao vigente, e a seus administradores serao
aplicaveis asregras de desenquadramento e reenquadramento L& estabelecidas, observadas
ainda as excec¢des previstas na regulamentacao vigente.

A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos,
ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos da CLASSE, desde que em
observancia a este Anexo e a legislacdo aplicavel e considerando a orientacao da GESTORA:
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a. Decidir pelarescisado, ndo renovacao, cessao ou transferéncia a terceiros, a qualquer
titulo, do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis)
pelos empreendimentos imobiliarios que venham a integrar o patrimonio da CLASSE;
e

b. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobiliarios
para o patriménio da CLASSE, incluindo-se agbes ou quotas de sociedades cujo Unico
propésito se enquadre entre as atividades permitidas 8 CLASSE, bem como cotas de
outros Fll, devendo tais aquisi¢cdes e alienagcdes serem realizadas de acordo com a
legislacao em vigor, em condi¢cdes de mercado razoaveis € equitativas.

Em caso de aquisicdo de imodveis, estes deverao estar devidamente registrados junto ao
Servigo de Registro de Iméveis competente e, em caso de aquisicido de acdes ou quotas de
sociedades, estas deverdo estar devidamente registradas perante a Junta Comercial
competente.

O Imével, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela CLASSE devem ser objeto de prévia
avaliacao pela ADMINISTRADORA ou por terceiro independente, nos termos do 83° do artigo
40 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175/22, observados os requisitos constantes
Suplemento H da Resolugdo CVM 175/22.

O objeto fundamental da CLASSE e sua politica de investimentos somente poderao ser
alterados por deliberagcdo da Assembleia Especial, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento e neste Anexo.

Ressalta-se ainda que a Classe Unica podera investir em Cotas de FIl que sejam geridos e/ou
administrados pela ADMINISTRADORA e ou GESTORA e ou Consultor Imobiliario, até o
limite maximo de 100% (cem por cento) do patriménio liquido da Classe Unica. Ficam
excluidos desse computo os Fll cuja gestdo tenha sido transferida para a Gestora,
independentemente da data de implementacao da transferéncia.

Derivativos ‘

Protecao da Carteira (Hedge) Sim
Posicionamento Nao
Alavancagem Nao
Limite maximo de Derivativos (em % do PL) 100%
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Quadro 12 - Preferéncia de alocacao dos recursos para

cumprimento das obrigac6es da CLASSE

O objetivo da CLASSE é proporcionar aos cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas
cotas no longo prazo por meio do investimento imobiliarios, na forma prevista no Anexo
Normativo lll da Resolugdo CVM 175/22 através de aquisicao ativos permitidos pela Politica
de Investimento definida no Quadro 11 - Politica de Investimento.

Diariamente, a partir da data da Primeira Emissao de cotas e até a liquidacao integral das
Obrigacoes da CLASSE, a ADMINISTRADORA se obriga a utilizar os recursos disponiveis para
atender as exigibilidades do Fundo e desta CLASSE, obrigatoriamente, na seguinte ordem de
preferéncia:

a) pagamento dos Encargos do Fundo e desta CLASSE;

b) provisionamento de recursos equivalentes ao montante estimado dos Encargos do
Fundo e desta CLASSE a serem incorridos no més calendario imediatamente
subsequente ao més calendario em que for efetuado o respectivo provisionamento;

c) provisionamento de recursos, nas hipéteses de liguidacao e extingdo desta CLASSE,
para pagamento das despesas relacionadas a liquidagao e extingao desta CLASSE, e
em valores compativeis com o montante destas despesas, se estas se fizerem
necessarias, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas
atividades.

Quadro 13 - Obrigacoes adicionais da ADMINISTRADORA e GESTORA

Em acréscimo as obrigagdes previstas no Regulamento, incluem-se entre as obrigagdes da
ADMINISTRADORA:
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VL.

VII.

VIII.

realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da Classe, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que
se relacionem com seu objeto e Politica de Investimento;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos
integrantes do patriménio da Classe, inclusive o de agoOes, recursos e excecgoes,
nos termos e condicdes previstas na Lei n® 8.668/93 e Resolugdo CVM n°® 175/22;

abrir e movimentar contas bancarias;

representar a Classe em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que
observadas as restricdes impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Resolucdo CVM n°
175/22, por este Regulamento ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas;

selecionar os bens e direitos que comporio o patriménio da CLASSE, podendo
adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, sem prejuizo dos
poderes atribuidos a GESTORA, nos termos do presente Regulamento e da
regulamentacao emvigor, emrelacao aos Ativos que sejam ativos financeiros e dos
Ativos Financeiros de Liquidez, de acordo com a politica de investimento prevista
no presente Anexo;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para
gue sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio € as atividades
do Fundo, conforme recomendacao da GESTORA;

controlar, supervisionar e fiscalizar as atividades inerentes a gestao dos ativos do
Fundo, bem como, fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e
o andamento de eventuais obras que venham ser realizada nos Imdveis, bem como
e dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da Classe.

cumprir as obrigagdes estabelecidas na regulamentagcao em vigor, em especial,
nos artigos 104 e 106 da parte geral da Resolucdo CVM n® 175/22 e nos artigos 26,
29 e 30 do Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVYM n® 175/22;

observar as vedacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial,
nos artigos 45, 101 e 103 da parte geral da Resolucdo CVM n® 175/22;

constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a
ser deliberado pela GESTORA;
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XI.

XII.

XIII.

adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolucéo
CVM n® 175/22.

providenciar a averbacao, no cartério de registro de imédveis, das restricoes
determinadas pelo art. 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar
nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos
imobiliarios:

nao integram o ativo da ADMINISTRADORA;

. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagcdo da

ADMINISTRADORA;

nao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liguidacgao judicial ou extrajudicial;

. ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da

ADMINISTRADORA;

nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA,
por mais privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para
garantir obrigacboes assumidas pela CLASSE, observado, para tanto, o Oficio-
Circular n® 2/2024/CVM/SIN.

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

. adocumentacao relativa aos imodveis e as operagcdes da CLASSE;

. os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas

contratadas nos termos dos arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lll, da Resolugao
CVM n°.175/22, quando for o caso;

XIV. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a CLASSE;

66




slinter

dtvm

XV.

XVI.

custear as despesas de propaganda da CLASSE, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela
CLASSE; e

fiscalizar o andamento de eventuais obras que venham ser realizada nos Imoéveis,
bem como dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da CLASSE.

Em acréscimo as obrigagbes previstas no Regulamento, incluem-se entre as obrigacoes da
GESTORA:

VI.

VII.

VIII.

A gestdo da carteira do Fundo sera realizada pela GESTORA, mediante a
identificacéo, andlise, selecao, avaliacdo e negociagcao dos Ativos e dos Ativos
Financeiros de Liquidez, bem como auxilio e recomendacao a ADMINISTRADORA
no tocante aos Imdéveis que venham a integrar e que integram a carteira do Fundo,
conforme disposto neste Regulamento.

A GESTORA detém amplos poderes para adquirir os ativos listados na Politica de
Investimento em nome da Classe, exceto Imdveis, de acordo com o disposto
neste Regulamento e na regulamentacéo em vigor.

A GESTORA sera responsavel ainda por selecionar e indicar Imdveis para
aquisicao pelo Fundo.

diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita
ordem a documentacao relativa as operagdes da Classe;

adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugao
CVM n©175/22;

praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos e dos Ativos
Financeiros de Liquidez, exceto Imdveis, e ao cumprimento de sua Politica de
Investimento;

auxiliar a ADMINISTRADORA na estratégia de investimento e desinvestimento em
ativos que sejam Imdveis;

recomendar 3 ADMINISTRADORA a estratégia de investimento e desinvestimento
em Imoveis;
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XI.

XIl.

XIll.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

gerir individualmente a carteira dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez,
com poderes discricionarios para negocia-los, conforme o estabelecido na
Politica de Investimento, exceto com relacado aos Imodveis, em que as atribuicdes
da GESTORA serao limitadas a recomendacao a ADMINISTRADORA arespeito do
investimento ou desinvestimento;

excetuado em relagdo aos Imdéveis, identificar, analisar, selecionar, avaliar,
acompanhar e aprovar a alienacao e aquisicao, sem necessidade de aprovacao
em Assembleia, apenas dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez existentes
ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento, inclusive com a elaboragao de analises econémico-financeiras,
se for o caso, salvo nas hipdteses de conflito de interesses nos termos do art. 31
e Inciso IV do caput do art. 32 do Anexo Normativo lll 8 Resolugdo CVM n® 175/22
excluindo;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a
evolucao do valor do patrimoénio do Fundo;

sugerir a ADMINISTRADORA modificagbes neste Regulamento;
monitorar investimentos realizados pelo Fundo;
monitorar o mercado brasileiro dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez;

deliberar sobre a constituicao de eventual reserva para contingéncias e/ou
despesas;

selecionar Ativos e Ativos Financeiros de Liquidez que possam ser adquiridos pelo
Fundo, observado o quanto estabelecido nesse Regulamento;

negociar e sugerir a contratagdo, em nome do Fundo, os ativos e os intermediarios
para realizar operagoes, representando o Fundo, para todos os fins de direito,
para essa finalidade;

negociar e sugerir a contratacdo, em nome do Fundo, terceiros para a prestacao
de servicos de assessoria e consultoria relacionados diretamente com o
investimento ou o desinvestimento nos Ativos, observado o estabelecido neste
Regulamento;

conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos e em Ativos Financeiros de
Liquidez, excetuados quanto aos Iméveis e optar (1) pelo reinvestimento de tais
recursos respeitados os limites previstos na regulamentacéao aplicavel, e/ou (2) de
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comum acordo com a ADMINISTRADORA, pela realizagcdo da distribuicdo de

rendimentos e da amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

XX. votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos do Fundo, conforme politica
de voto;

XXI. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicdo de GESTORA;

XXII. quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA que submeta a
Assembleia proposta de desdobramento das Cotas; e

XXIII. deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condi¢cdes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VIlI do 8§ 2° do artigo 48 da
parte geral da Resolugdo CVM n® 175/22. Quaisquer condicbes diversas das
estabelecidas neste Regulamento dependerdo de aprovacdo em Assembleia
Geral de Cotistas.

Quadro 14 - Vedacgodes adicionais da CLASSE

Em acréscimo as vedagoes previstas no Capitulo IX do regulamento, a CLASSE conta com as
seguintes vedacodes adicionais:

I conceder crédito sob qualquer modalidade;
I. aplicar no exterior recursos captados no Pais;
Il. ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art.

31 do Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM n° 175/22, realizar operacoes da
CLASSE quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre:

o))

a CLASSE e a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou consultor especializado;

b. a CLASSE e cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio da CLASSE;

c. aCLASSE e o representante de cotistas; e

d. a CLASSE e o empreendedor.
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Iv. constituir 6nus reais sobre os imodveis integrantes do patriménio da CLASSE, exceto
para garantir obrigagcbes assumidas pela CLASSE, observado, para tanto, o Oficio-
Circular n®2/2024/CVM/SIN;

V. realizar operacdées com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas na Politica de Investimento da CLASSE, e/ou que nao observem o disposto
no Anexo Normativo lll da Resolucdo CVM n®. 175/22;

VI. realizar operagbes com agbes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acodes, de exercicio de bonus de subscricdo € nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagio; e

VII. realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

A vedacao prevista no inciso IV do caput ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os quais
tenham sido constituido 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio. Ainda,
posteriormente ao seu ingresso no patrimdénio da CLASSE, podera a GESTORA, em nome da
CLASSE, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, relativamente a
operacodes relacionadas a carteira de ativos da CLASSE, bem como constituir 6nus reais
sobre os imoéveis integrantes do patriménio da CLASSE para garantir obrigacdes por ela
assumidas.

A CLASSE pode emprestar titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacbdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagodes
proprias.

Quadro 15 - Encargos adicionais da CLASSE

Em adicao aos Encargos constantes do Capitulo Il do Regulamento, a CLASSE, pode contar
com os seguintes encargos:

a) taxade performance, se houver;
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b) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagodes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdéveis que componham seu
patrimoénio;

c) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art.
27 do Anexo Normativo lll da Resolucdo CVYM n® 175;

d) taxa maxima de custddia de ativos financeiros;

e) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

f) gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de imdveis integrantes do
patriménio da CLASSE; e

g) honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representante dos cotistas;

h) honorarios e despesas relacionadas as seguintes atividades:

i) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimoénio da Classe, a exploracao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
imodveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento;

j) formador de mercado para as Cotas.

Configuram-se, ainda, encargos do Fundo as seguintes despesas:

- honorarios advocaticios ou técnicos, despesas e custos com aquisicao, venda, locacao,
arrendamento, manutencdo, tenant allowance, revitalizacdo, administracdo e/ou
avaliagcao de Ativos que componham o patrimdnio do Fundo - sejam eles através de
reembolso apds a efetiva aquisicdo do Ativo pelo Fundo, seja através do pagamento direto.

Nos termos da regulamentacao vigente, entende-se por custo com a aquisicdo dos Ativos
Imobiliarios adquiridos pelo Fundo o preco de aquisicao acrescido de todos os gastos da
transacao diretamente ou indiretamente atribuiveis a operacao de compra, tais como,
taxas cartordrias, tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do Ativo
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Imobiliario, corretagens, honorarios advocaticios e de despachantes, despesas com
consultores técnicos especializados em diligéncias imobilidrias, assim como aqueles
custos relacionados a construcao e/ou a regularizagao do Ativo Imobiliario como uma
condicao precedente para sua aquisicao, caso aplicavel.

As despesas indicadas neste Capitulo incorridas pela GESTORA anteriormente a
constituicado ou ao registro do Fundo perante a CVM e B3, incluindo, mas nao se limitando,
as despesas decorrentes do registro da primeira oferta publica de Cotas, serdo passiveis
de reembolso pelo Fundo, e serdo passiveis de nota explicativa e de auditoria no momento
em gue forem elaboradas as demonstragdes financeiras do primeiro exercicio fiscal do
Fundo. O prazo maximo para o reembolso de tais despesas sera de 12 (doze) meses a
contar da primeira integralizacéao.

Qualquer despesa nao prevista nos itens acima como um encargo do Fundo ou da Classe
devera correr por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

Caso haja contratacao dos seguintes servigos, os respectivos custos devem ser arcados
pelo ADMINISTRADORA: (a) departamento técnico para analise e acompanhamento de
projetos, (b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos, e (c)
escrituracdo de cotas. Nesses casos, a contratacdo deve ocorrer de acordo com o
disposto nos artigos 83 e 85 da parte geral da Resolugdo CVM 175/22

Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos e
contingéncias do Fundo serdo debitados do patriménio da Classe.

Ressalte-se que todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do
Fundo, sejam através de reembolso dos valores adiantados pela GESTORA previamente a
Oferta, sejam diretamente quitados pelo Fundo.

Formador de Mercado

Caso a ADMINISTADORA contrate parte relacionada a prestador de servigo essencial para o

exercicio da fungcao de formador de mercado, a contratacao deve ser submetida a aprovacao

prévia da assembleia de cotistas.

E vedado 4 ADMINISTRADORA e 4 GESTORA o exercicio da funcéo de formador de mercado
para as cotas da CLASSE.
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Quadro 16 - Assembleia de cotistas - Itens Adicionais Fll

Direito de Voto dos cotistas.

As cotas conferem aos seus titulares o direito de votar nas Assembleias com referéncia a toda

e qualquer matéria objeto de deliberagcao, sendo que cada cota legitimara o seu titular a

participar com 1 (um) voto.

Matérias adicionais de competéncia privativa da Assembleia Especial de cotistas.

Compete privativamente a Assembleia Especial deliberar sobre:

Quoruns especial
de aprovacao, em
primeira ou

financeiras apresentadas
pela ADMINISTRADORA;

Matéria Sujeita a i ) segunda
~ Quoruns Gerais ~
Aprovacao convocagao
(cumulativocomo
quérum geral de
aprovacao)
(i) demonstracoes

Maioria das cotas presentes

Nao aplicavel

(i) a substituicdo da
GESTORA;

Maioria das cotas presentes e,
cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente,
necessariamente, no minimo, 75%
(setenta e cinco por cento) das Cotas
emitidas pela Classe (“Qudérum
Especifico”)

Maioria das cotas de
cada Subclasse,
quando o Fundo

apresentar
subclasse

(iii) a substituicdo da
ADMINISTRADORA;

Maioria das cotas presentes e,
cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente,
necessariamente, (a) no minimo 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pela Classe, caso este tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no

Maioria das cotas de
cada Subclasse,
quando o Fundo

apresentar
subclasse
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minimo metade das Cotas emitidas
pela Classe, caso esta tenha até 100
(cem) Cotistas (“Qudérum
Qualificado”)

(iv) com excegadao a
utilizacdo do Capital
Autorizado, conforme

definido neste Anexo, a
emissdo de novas cotas,
hipdtese na qual deve

Maioria das cotas presentes

Nao aplicavel

definir se os cotistas

possuirdo direito de

preferéncia na

subscricdo das novas

cotas;

(v) a fuséo, a L

. . oL Maioria das cotas de
incorporagao, a cisao,

total ou parcial, a
transformagdo ou a
liguidagdo do FUNDO ou

da Classe;

(vij a alteracdo do

Regulamento e Anexo
ressalvado o disposto no
Paragrafo 10° do artigo 12
da Parte Geral do

Regulamento;

Quérum Qualificado

cada Subclasse,

quando o Fundo
apresentar
subclasse

Maioria das cotas de
cada Subclasse,
quando o Fundo

apresentar
subclasse

(vii) o plano de resolugao
de patriménio liquido
negativo, nos termos da

legislacdo em vigor;

Maioria das cotas presentes

Nao aplicavel

(viii) o pedido de

declaragcdo judicial de

insolvéncia da Classe;

Maioria das cotas presentes

Nao aplicavel

(ix) alteracao do mercado
em que as cotas sao
admitidas a negociacao;

Maioria das cotas presentes

Maioria das cotas de
cada Subclasse,
quando o Fundo
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apresentar
subclasse

(x) apreciacdo do laudo
de avaliacdo de bens e
. ¢ o Quodrum Qualificado Nao aplicavel
direitos utilizados na

integralizacéo de cotas;

(xi) eleicdo e destituicdo
de representante dos
cotistas da Classe de que
trata o art. 20 Anexo
Normativo 1, da
Resolugcdo CVM 175/22,
fixacao de sua Maioria das cotas presentes Nao aplicavel
remuneragao, se houver,
e aprovagcao do valor
maximo das despesas
que poderédo ser
incorridas no exercicio de
sua atividade;

(xii) aprovacdo dos atos
que configurem potencial
conflito de interesses,
nos termos do § 1° do art.
27, do art. 31 e do inciso
IV do art. 32, todos do
Anexo Normativo lll, da . .

. Quoérum Qualificado L
Resolugdo CVM 175/22; Maioria das cotas
(xiii) alteracéo de

qualquer matéria
relacionada a taxa de
administracao, a taxa de
gestdo e a taxa de
performance;

Xiv alteracao do .
baiv) ¢ Maioria das cotas presentes Maioria das cotas

Benchmark;

Quadro 17 - Representante dos cotistas ‘
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A Assembleia de cotistas pode, a qualquer momento, até 1 (um) representante para exercer
as funcgdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da CLASSE, em defesa
dos direitos e interesses dos cotistas. A Assembleia de cotistas que eleger o(s) primeiro(s)
representante(s) dos cotistas da CLASSE devera estabelecer o numero maximo de
representantes dos cotistas que contarao com mandato unificado a se encerrar na préoxima
Assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstragdes contabeis da CLASSE,
permitida a reeleicdo.

A eleicdo dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a CLASSE tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a CLASSE tiver até 100
(cem) cotistas.

A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

Salvo disposicao contraria neste Regulamento, o representante de Cotistas deve ser eleitos
com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre
as demonstracoes contabeis da Classe, permitida a reeleigao.

Quem pode ser representante dos cotistas

Somente pode exercer as funcdes de representantes dos cotistas da CLASSE, pessoa
natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

a) sercotista desta CLASSE;

b) nao exercercargo ou funcdo na ADMINISTRADORA e/ou GESTORA ou no controlador
da ADMINISTRADORA e/ou GESTORA, em sociedades por ele diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
lhes assessoria de qualquer natureza;

c) nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de empreendimento
imobiliario que seja objeto de investimento por esta CLASSE, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;
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d) nado ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

e) nao estar em conflito de interesses com a CLASSE; e

f) n&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensido ou
inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito pela CLASSE informar a ADMINISTRADORA
e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

Competéncia do representante dos cotistas

Compete aos Representantes de cotistas exclusivamente:

a. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e da GESTORA e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

b. emitir formalmente opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia
Geral relativas a: (i) emissao de novas cotas, exceto se aprovada nos termos € nos
limites previstos naregulamentacao vigente; e (ii) transformacao, incorporacéao, fusdo
ou cisao da CLASSE;

c. denunciar 2 ADMINISTRADORA g, se esta nao tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses da CLASSE, a Assembleia de cotistas, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis a CLASSE;

d. analisar, ao menos trimestralmente, as informacodes financeiras da CLASSE;

e. examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

f. elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicagdo da quantidade de cotas de emissao
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desta CLASSE detida por cada um dos representantes de cotistas; (iii) despesas
incorridas no exercicio de suas atividades; e (iv) opinido sobre as demonstragdes
contabeis e sobre o formuldrio cujo conteudo reflita o Suplemento K da RCVM 175
(“Informe Anual”), ambos desta CLASSE, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagcdo da
Assembleia; e

g. exercer essas atribui¢cdes durante a liquidagao desta CLASSE.

Deveres representante dos cotistas

Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias de cotistas da CLASSE e
responder aos pedidos de informagbes formulados pelos cotistas, sem prejuizo, os
pareceres e representacgodes individuais ou conjuntos dos Representantes de cotistas podem
ser apresentados e lidos na Assembleia de cotistas, independentemente de publicagio e
ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo a esta CLASSE e aos cotistas além de exercer suas fungoes
no exclusivo interesse desta CLASSE.

Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA
esclarecimentos ou informacodes, desde que relativas a sua fungéao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas da CLASSE de cotas do Fundo
deverao ser encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragcbes contdbeis, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos do
Regulamento, deste Anexo e da regulamentacéao aplicavel.

Deveres ADMINISTRADORA para com os representantes dos cotistas

A ADMINISTRADORA ¢é obrigada a, por meio de comunicagao por escrito, colocar a
disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstracoes financeiras e o formuldrio constante
do Suplemento Kda RCVM 175 ("Informe Anual”).
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A ADMINISTRADORA deve prestar esclarecimentos ou informacoes, desde que relativas a

funcao fiscalizadora do Representante dos cotistas.

Quadro 18 - Conflito de Interesse e Pessoas Ligadas ‘

Aprovacao prévia em Assembleia Especial de cotistas

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a CLASSE de cotas e a
ADMINISTRADORA, GESTORA, Consultor Imobilidrio e/ou consultor especializado, se
houver, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da assembleia de cotistas.

Exemplos de conflito de interesse

As seguintes hipéteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

a. a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela
Classe, de imovel de propriedade da ADMINISTRADORA, GESTORA, consultor
especializado, cotista com participagao superior a 10% do patriménio liquido, de
empreendedor ligada a ADMINISTRADORA, GESTORA ou ao consultor especializado,
ou de pessoas a elas ligadas;

b. a alienacéao, locacdo ou arrendamento ou exploragcdo do direito de superficie de
imoével integrante do patrimbnio da Classe tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, GESTORA, consultor especializado, cotista com participacéo
superior a 10% do patriménio liquido ou pessoas a elas ligadas;

c. a aquisicdo, pela Classe, de imével de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA ou GESTORA, de consultor especializado, de cotista com
participacao superior a 10% do patriménio liquido, ou ainda, de empreendedor ligada
a ADMINISTRADORA, GESTORA ou ao consultor especializado, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

d. acontratacao, pela CLASSE, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou GESTORA
para prestacao dos servicos de: (i) distribuicao primaria de cotas; (ii) consultor
imobiliario; (iii) empresa especializada para administrar as locagdoes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimdénio da CLASSE, a
exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a

comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos financeiros
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selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador
de mercado; sem prévia aprovacdo em Assembleia Especial de cotistas; e

e. aaquisicao, pela CLASSE, de valores mobiliarios de emissao da ADMINISTRADORA,
GESTORA, Consultor Imobilidrio ou pessoas a eles ligadas, ainda que para
manutencao das necessidades de liquidez desta CLASSE.

Pessoas Ligadas
Consideram-se pessoas ligadas:

a. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

b. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, GESTORA ou Consultor Imobilidrio, com excecdo dos cargos
exercidos em o6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, GESTORA ou Consultor Imobiliario, desde que seus titulares nao
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

c. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “a” e “b” acima.
Excecao ao conflito de interesse
Nao configura situagcdo de conflito de interesse a aquisicao, pela CLASSE, de imodvel de

propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA, a
GESTORA ou ao Consultor Imobiliario.

Quadro 19 - Forma de Comunicac¢ao Valida

A ADMINISTRADORA utilizara como forma de comunicacao valida com os cotistas o envio de

comunicacao eletrénica direcionada para o e-mail cadastrado pelo cotista quando do seu

cadastro junto ADMINISTRADORA.

a. Nas situagcbes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestacao” ou
“concordancia” por parte dos cotistas, seja por forca da regulamentagao em vigor e/ou
do Regulamento, deste Anexo e dos Apéndices, se houver, a referida coleta podera se
materializar, a depender do caso e a critério da ADMINISTRADORA: (a) por meio
eletrénico, incluindo (a.i) correio eletrénico, (a.ii) documentos assinados com a
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utilizacdo de certificados eletrénicos emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira - ICP-Brasil (“ICP”), e/ou (a.iii) documentos assinados de forma eletrénica,
inclusive através de certificados que nao sejam emitidos pela ICP, observado o disposto
no artigo 10, §2° da Medida Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001; ou (b) por meio
fisico, desde que devidamente assinado pelo cotista e/ou seu representante
legalmente constituido.

Toda manifestacdo dos cotistas deve ser armazenada pela ADMINISTRADORA.

Caso o cotista ndo tenha comunicado a ADMINISTRADORA a atualizagdo de seu
endereco fisico ou eletronico, a ADMINISTRADORA fica exonerada do dever de envio
das informagbes e comunicagdes previstas no Regulamento, neste Anexo e na
Resolucao CVM n® 175/22, a partir da primeira correspondéncia que houver sido
devolvida por incorrecdo no enderego declarado.

A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacéo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias: (i) em sua pagina narede mundial de computadores; (ii) na paginada CVM
na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel na rede
ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio
ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacao.

As informacoes periédicas e eventuais do Fundo e/ou da CLASSE devem ser divulgadas
na pagina do Fundo, da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, conforme previsto no
Regulamento, na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito do publico em geral, assim como mantidas disponiveis para os
cotistas.

A ADMINISTRADORA deve, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no item “e”
acima, enviar as informacodes referidas neste quadro a entidade administradora de
mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociagcdo, bem como a CVM,
por meio de sistema de envio de documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

Como regra, todas as informagodes ou documentos serdo disponibilizados aos cotistas,
pela ADMINISTRADORA, por meio de correspondéncia eletronica. Nas hipdteses em
que solicitado pelo cotista, podera ser mantido o meio fisico para envio de documentos,
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conforme endereco do cotista informado em seu respectivo cadastro, sendo que, nesta

situagéo, o cotista solicitante devera arcar com as correspondentes despesas.

A ADMINISTRADORA deve divulgar as seguintes informacdes periddicas:

VI.

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, 0
formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Resolugao CVM n.°
175/22;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre
a que se referir, o formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento J da

Resolucdo CVM n.° 175/22;

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que
se referirem:

a. as demonstracbOes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do
auditor independente; e

b. oformulario eletrbnico cujo contetdo reflita o Suplemento K;

anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e

no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisbes tomadas na assembleia
ordinaria de cotistas.

A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre a CLASSE:

edital de convocacéao, proposta da administragcao e outros documentos relativos
a Assembleias Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Especial,

fatos relevantes;
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VI.

até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacao relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela CLASSE, nos termos do artigo 40,
§ 39, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n.° 175/22 e com excegao das
informacdes mencionadas no item 7 do Suplemento H da Resolugdo CVM n.°
175/22 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia da
CLASSE.

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Especial Extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante
dos cotistas, com exceg¢ao daquele mencionado noinciso lll do artigo 36 do Anexo
Normativo llll da Resolugdo CVM n.© 175/22.

Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das
cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter as cotas.

A ADMINISTRADORA ¢ obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou
relacionado ao funcionamento do Fundo, da CLASSE ou aos ativos integrantes da
carteira, assim que dele tiver conhecimento, observado que é responsabilidade dos
demais prestadores de servigos informar imediatamente 2 ADMINISTRADORA sobre os
fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da
CLASSE ou aos ativos da carteira deve ser: (I) comunicado a todos os cotistas da
CLASSE afetada; (ll) informado as entidades administradoras de mercados organizados
onde as cotas estejam admitidas a negociacao, se for o caso; (lll) divulgado por meio da
pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (IV) mantido nas paginas dos
prestadores de servicos essenciais e, ao menos enquanto a distribuicdo estiver em
curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de computadores. Sdo exemplos de
fatos potencialmente relevantes: (i) alteracdo no tratamento tributario conferido ao
Fundo, a CLASSE ou aos cotista; (ii) contratacao de formador de mercado € o término
da prestacao desse servico; (iii) contratacio de agéncia de classificacao de risco, caso
nao estabelecida no regulamento; (iv) mudanca na classificagcao de risco atribuida a
classe ou subclasse de cotas; (v) alteracao de prestador de servico essencial; (vi) fusdo,
incorporacgao, cisdo ou transformacéao da classe de cotas; (vii) alteracdo do mercado
organizado em que seja admitida a negociacdo de cotas; (viii) cancelamento da
admissao das cotas a negociagcdo em mercado organizado; (ix) emissao de cotas da
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CLASSE; (x) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas da Classe; (xi) a desocupacao ou qualquer
outra espécie de vacancia dos Iméveis que sejam destinados a arrendamento ou
locacao e que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (xii) o atraso
no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da
Classe; (xiii) propositura de acéao judicial que possa vir a afetar a situacao econdémico-
financeira da Classe; e (xiv) avenda ou locacao dos Iméveis destinados a arrendamento

ou locacao, e que possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

Quadro 20 - Liquidacao Antecipada da CLASSE

Ocorrera a liquidacao antecipada desta CLASSE nas seguintes situacgoes:
a. Se a CLASSE mantiver Patriménio Liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhao
de reais), pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos, e ndo seja incorporado por outra
CLASSE.
b. Por deliberacao de Assembleia Especial.

Na hipétese de liquidagao da Classe, a partilha de seus ativos serarealizada através davenda
dos Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipdtese a ser deliberada pela Assembleia
de Cotistas especialmente instalada para tal fim.

O produto da liguidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90 (noventa) dias
apos a conclusao das vendas.

Encerrados os procedimentos referidos acima, a Assembleia de Cotistas devera deliberar
sobre os procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos
para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe ainda em circulacgéo.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Anexo, por ocasido da liquidagédo da Classe
ou ainda na hipdtese da Assembleia de Cotistas referida acima nao chegar a acordo comum
referente aos procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imdéveis e/ou
ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar
por meio da entrega de ativos da Classe aos Cotistas. Caso o ativo a ser entregue seja um
imovel, a transferéncia ocorrera sem a intermediacao da B3.

Nos termos do paragrafo acima, na hipétese da ADMINISTRADORA encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira da Classe, bens
imadveis, direitos sobre imdéveis e/ou ativos da carteira da Classe serdo dados em pagamento
aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada

84



slinter

dtvm

conddébmino sera calculada de acordo com a proporcado de Cotas detidas por cada titular
sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época. Apdés a constituicdo do condominio
acima referido, a ADMINISTRADORA estara desobrigada em relacao as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar a Classe perante as
autoridades competentes.

No caso de constituicdo do condominio referido acima, a ADMINISTRADORA devera notificar
os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobilidrios, naforma do Artigo 1.323 do Cdadigo Civil, informando a proporgéao
dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
isencao de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os Cotistas até a constituicao do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva
do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente item, de maneira
que tal condominio ndo estarda mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao
condominio, previstas no Caédigo Civil.

A regra de constituicao de condominio prevista acima é aplicavel também nas amortizacoes
de Cotas previstas neste Regulamento.

As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacdo dos
Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas respeitados os quéruns estabelecidos neste
Anexo.

A ADMINISTRADORA e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes
da carteira da Classe pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da
notificagcao referida acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara, a ADMINISTRADORA e ao Custodiante, data, hora e local para que seja
feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira da
Classe na forma do Artigo 334 do Cadigo Civil.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados, em moeda
corrente nacional, apdés a alienacao da totalidade dos Ativos, dos Ativos Financeiros de
Liquidez e Iméveis integrantes do patrimoénio do Fundo.
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Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisao do
montante obtido com a alienagio dos Ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo
Fundo.

A ADMINISTRADORA devera convocar a Assembleia para deliberar sobre os procedimentos
de dacdo em pagamento dos Ativos do Fundo.

. Quadro21-FatoresdeRisco

Nao obstante os cuidados a serem empregados pela CLASSE na implantagio da politica de

investimentos descrita neste Anexo, os investimentos da CLASSE, por sua prépria natureza,
estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variacbes de mercado, riscos de
crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construcao civil, ndo podendo
a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA, em hipdtese alguma, serem responsabilizados por
qualquer depreciagdo dos imoéveis integrantes da carteira da CLASSE ou por eventuais
prejuizos impostos aos cotistas da CLASSE.

Os ativos da carteira e os cotistas da CLASSE estdo sujeitos a diversos fatores de riscos, os
quais se encontram detalhados, de forma nao exaustiva, a seguir:

I. Risco de Mercado: os valores dos ativos financeiros que integram a carteira desta

CLASSE e/ou das classes dos fundos investidos pode variar em funcdo de oscilacoes
nas taxas de juros, taxas de cambio, pregcos e cotacoes de mercado, bem como em
razao de quaisquer alteragdes nas condigdes econdmicas e/ou politicas, nacionais ou
internacionais. Tais fatos podem afetar negativamente os precos dos ativos integrantes
da carteira desta CLASSE e/ou dos fundos investidos, resultando, inclusive, na
depreciacdo do valor da cota desta CLASSE e, consequentemente, em perdas
patrimoniais ao cotista;

Il. Riscode Crédito: o inadimplemento (ndo pagamento) ou atraso no pagamento de juros

ou principal pelos emissores dos ativos integrantes da carteira desta CLASSE e/ou dos
fundos investidos ou pelas contrapartes das operagdes desta CLASSE, inclusive por
forca de intervencao, liquidacao, regime de administracdo temporaria, faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial de tais emissores e/ou contrapartes, pode
ocasionar a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras desta CLASSE e ao seu
cotista. Adicionalmente, pode haver custos adicionais nas hipéteses em que a CLASSE
tente recuperar seus créditos por meio de acgoes judiciais, acordos extrajudiciais ou
outros. Esta CLASSE esta sujeita arisco de perda substancial de seu patriménio liquido

nos casos dos eventos ora indicados;
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VI.

Risco de Liquidez: Os ativos componentes da carteira da CLASSE poderao ter liquidez

significativamente baixa em comparagao a outras modalidades de investimento. Uma
vez que a CLASSE ¢ um condominio fechado, ndo admitindo resgate de cotas, o cotista
interessado em alienar suas cotas somente podera negocia-las em mercados de balcao
ou bolsa de valores em que as cotas sejam admitidas para negociacdo. O cotista corre
0 risco de nao conseguir alienar sua participacdo no momento e nas condi¢cdes que
desejar.

Risco relacionado a Fatores Macroecondémicos e Regulatérios: Esta CLASSE de

cotas esta sujeita aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo e demais
varidveis exodgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou de situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante o
mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a inflagcdo e
implementar as politicas econémica e monetaria envolveram, no passado, alteragoes
nas taxas de juros, desvalorizagcdo da moeda, controle de cdmbio, controle de tarifas,
mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condicoes
macroecondmicas, impactam significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A ado¢ao de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacéo
da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderao impactar os negécios desta Classe de cotas. Além disso,
o Governo Federal, o Banco Central do Brasil, a Comissdo de Valores Mobiliarios e
demais 6rgaos competentes poderao realizar alteragoes na regulamentacao do setor
imobiliario ou de fundos de investimento, o que podera afetar a rentabilidade desta
CLASSE.

Risco das contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em Imodveis e

direitos reais sobre Imodveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para esta CLASSE de cotas.

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario: O valor das cotas e o preco dos ativos que

compdem a carteira da CLASSE sofrem variagdes em fungdo do comportamento da
economia, sendo afetados por condicdes econbmicas, nacionais e internacionais, e por
fatores exdgenos diversos, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagcoes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
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VII.

VIil.

IX.

relevante o mercado imobilidrio, financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda, mudancas
legislativas, interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, moratérias e alteracoes da politica monetaria, podendo, eventualmente,
causar perdas aos cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de
determinados setores da economia, como o mercado imobiliario. A reducao do poder
aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos ativos que compdem a
carteira da CLASSE e dos valores recebidos em decorréncia da exploragcao de eventuais
imodveis, afetando os ativos adquiridos pela CLASSE, o que podera prejudicar o seu
rendimento. Adicionalmente, a negociacao e os valores dos ativos da CLASSE podem
ser afetados pelas referidas condicoes e fatores, podendo causar perdas aos cotistas.
Nao sera devido pela CLASSE ou por qualquer pessoa, incluindo a ADMINISTRADORA,
a GESTORA e suas Partes Relacionadas, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso 0s cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
qualquer das referidas condi¢des e fatores.

Risco de Concentracao: a concentracdo de investimentos desta CLASSE e/ou pelas
classes dos fundos investidos em determinado(s) emissor(es) ou um mesmo ativo
financeiro, ou Ativo Imobilidrios pode potencializar a exposi¢cao da carteira aos riscos
mencionados nos subitens anteriores. De acordo com a politica de investimento desta
CLASSE, esta podera estar exposto a significativa concentracdo em poucos ativos
financeiros ou até em um mesmo ativo financeiro (incluindo cota de fundo de
investimento);

Risco da Desconsideracao da Responsabilidade Limitada pelo Poder Judiciario: A

legislacao vigente trouxe para a industria de fundos de investimentos a possibilidade de
existéncia de classes de cotas com responsabilidade limitada ao valor das cotas. Como
se trata de um instituto novo para a industria de fundos, caso haja alguma disputa
judicial, ndo ha como garantir que a responsabilidade limitada do cotista sera
respeitada;

Risco Decorrente da Precificacao dos Ativos Financeiros: A precificacdo dos ativos

financeiros integrantes da carteira desta CLASSE e/ou das classes de fundos investidos
é realizada de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos na
regulamentacdo em vigor. Referidos critérios, tais como os de marcacao a mercado,
poderdo ocasionar variagdes nos valores dos ativos financeiros integrantes da carteira
desta CLASSE e/ou das classes de fundos investidos, resultando em aumento ou
reducao no valor das cotas desta CLASSE.
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XI.

Risco Relacionado ao Tratamento Fiscal da Classe do Fundo: Embora as regras

tributarias aplicaveis as classes dos fundos de investimentos imobiliarios estejam
vigentes desde aedicdo dorespectivo diploma legal, inclusive por ocasido dainstalacéo
de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca
da legislacdo vigente, sujeitando a CLASSE ou seus cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da
Receita Federal tenha interpretacao diferente da Instituicdo Administradora quanto ao
nao enquadramento da CLASSE como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto
a incidéncia de tributos em determinadas operacgoes realizadas pela CLASSE. Nessas
hipoteses, a CLASSE passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicao Social nas mesmas condi¢cbes das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reducao do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os
tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacdoes ja concluidas, ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas. Por
fim, ha a possibilidade de a CLASSE nao conseguir atingir ou manter as caracteristicas
descritas naLein® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) cotistas; (ii) nao
ter cotista que seja titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pela CLASSE ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pela CLASSE; e (iii) as cotas da CLASSE deverao ser admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado. Desta forma,
caso isso ocorra, ndo havera isencao tributaria para os cotistas que sejam pessoas
fisicas.

Risco Regulatdrio: As eventuais alteragcbes e/ou interpretacoes das normas ou leis

aplicaveis a esta CLASSE, e/ou aos fundos investidos e/ou ao cotista, tanto pela CVM
quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores (PREVIC, SUSEP,
Ministério da Seguridade Social, dentre outros), incluindo, mas nao se limitando,
aquelas referentes a tributos e as regras e condi¢cdes de investimento, podem causar
um efeito adverso relevante ao Fundo, a esta CLASSE e/ou aos fundos investidos,
como, por exemplo, eventual impacto no preco dos ativos financeiros e/ou na
performance das posi¢cdes financeiras adquiridas pela CLASSE, bem como a
necessidade da CLASSE se desfazer de ativos que de outra forma permaneceriam em
sua carteira.
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XIl.

XIil.

XIv.

XV.

Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor: O empreendedor, construtor

ou incorporador de bens desta CLASSE podem ter problemas financeiros, corporativos,
de alto endividamento e performance comercial deficiente de outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras, bem como de interrupgdes de
suprimentos e volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construcéo,
escassez de mao-de-obra qualificada para a prestacdo dos servicos, mudancgas na
oferta e procura de empreendimentos, greves e regulamentos ambientais e de
zoneamento. Essas dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras dos
projetos relativos aos empreendimentos, causando alongamento de prazos e aumento
dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminuicdo nos resultados desta CLASSE.

Risco de reclamacoes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de Ativos Imobiliarios

e no ambito de suas atividades, a CLASSE podera responder a processos
administrativos ou judiciais, inclusive no que tange a responsabilidade civil pelos danos
causados a terceiros em razao de eventuais vicios nos Ativos Imobiliarios, o que podera
impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidario e
consequentemente das cotas.

Risco de Desapropriagcao: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis

integrantes da carteira desta CLASSE poderdo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social. Qualquer desapropriagcdo podera prejudicar de
maneira relevante o uso normal do imoével e consequentemente o resultado desta
CLASSE.

Riscos do Setor Imobiliario: Esta CLASSE esta sujeita aos seguintes riscos

relacionados ao Setor imobiliario: (i) longo periodo compreendido entre o inicio da
realizacdo de um empreendimento imobiliario e a sua conclusdo, durante o qual podem
ocorrer mudancgas no cendrio macroecondmico que podem vir a comprometer o
sucesso de tal empreendimento imobilidrio, tais como desaceleragdo da economia,
aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica, desvalorizagbes
do estoque de terrenos e mudancas demograficas; (ii) custos operacionais, que podem
exceder a estimativa original; (iii) possibilidade de interrupcao de fornecimento ou falta
de materiais e equipamentos de construgcdo gerando atrasos na conclusdo do
empreendimento imobiliario; (iv) construgcbdes e vendas podem nao ser finalizadas de
acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; (v)
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XVI.

XVII.

(VIII.

XIX.

eventual dificuldade na aquisi¢cdo de terrenos e eventuais questionamentos ambientais
e fundiarios; (vi) desapropriacdo dos terrenos adquiridos pelo Poder Publico ou
realizacio de obras publicas que prejudiqguem o0 seu Uso ou acesso.

Riscos de Despesas Extraordinarias: A CLASSE estd sujeita aos riscos de incidéncia

de despesas extraordinarias relacionadas aos Imdveis e que possam afetar a
rentabilidade da CLASSE, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacgao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencdo dos
Imoveis.

Risco de Sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis os

recursos obtidos pela eventual cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada e a abrangéncia dos termos da
apodlice, bem como as indenizacoes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condicbes gerais da
apdlice.

Risco de Diluicdo da Participacdao do cotista: A CLASSE podera captar recursos

adicionais através de novas emissoes de cotas por necessidade de capital, ocasidao em
que os cotistas poderao ter suas respectivas participacoes diluidas;

Risco de Descontinuidade: A Assembleia de cotistas podera deliberar a liquidacao

antecipada da CLASSE e/ou do Fundo, situagcdo em que os cotistas terdo seu horizonte
original de investimento reduzido e poderdo nao conseguir reinvestir os recursos que
esperavam investir na CLASSE ou receber a mesma remuneracio que esperavam ser
proporcionada por esta CLASSE. A CLASSE, o Fundo, a ADMINISTRADORA ou a
GESTORA néao serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer
cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidagcao da CLASSE; e

Outros Riscos Exdgenos ao Controle da ADMINISTRADORA: a CLASSE também
podera estar sujeita a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao

controle da ADMINISTRADORA, tais como moratéria, mudanca nas regras aplicaveis
aos seus ativos, mudancas impostas aos ativos integrantes da carteira desta CLASSE,
alteracao na politica monetaria, aplicagbes ou resgates significativos, os quais, caso
materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos desta CLASSE e o
valor de suas cotas.
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METODOLOGIA DE AVALIAGAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO PATRIMONIO LiQUIDO E DAS
COTAS

A apuracao do valor dos Ativos do Fundo é de responsabilidade da ADMINISTRADORA, nas
hipdteses em que o Fundo nao tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do
Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,
metodologia e fontes de informacéao, de acordo com a regulamentacéao vigente.

O critério de aprecamento dos Ativos, Ativos Financeiros de Liquidez é reproduzido no manual
de apregcamento dos ativos do Custodiante, observada a regulamentacao aplicavel.

No caso de Imédveis, o reconhecimento contabil sera feito inicialmente pelo seu custo de
aquisicao, previamente avaliado pela ADMINISTRADORA ou por outra empresa especializada.

As provisdes e as perdas relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe serdo calculadas
pela ADMINISTRADORA, de acordo com a regulamentacéao vigente.

O Patriménio Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a receber, acrescido do
valor dos Ativos, dos Imodveis e dos Ativos Financeiros de Liquidez do Fundo, deduzidas as
exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentacio aplicavel.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pela
ADMINISTRADORA em carater fiducidrio, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos
os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento
do Fundo, conforme orientacdes a serem encaminhadas pela GESTORA, observado o disposto
no presente Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a
ADMINISTRADORA fara constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria, e
destacara que os bens adquiridos constituem patrimoénio do Fundo.

Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, em especial os imdveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria da ADMINISTRADORA, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se
comunicam com o patriménio da ADMINISTRADORA.
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O Cotista nao podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo.

‘ Quadro 22 - Responsabilidade da ADMINISTRADORA

A ADMINISTRADORA nao poderd, em hipétese alguma, ser responsabilizada por qualquer
resultado negativo na rentabilidade desta CLASSE e das classes de fundos investidos,
depreciacdo dos ativos financeiros da carteira desta CLASSE e/ou classes dos fundos
investidos, descumprimento dos limites legais estabelecidos nos regulamentos dos fundos
investidos (exceto no caso de fundos investidos administrados e geridos pela
ADMINISTRADORA), por eventuais prejuizos em caso de liquidagao desta CLASSE e/ou dos
fundos investidos ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA
responsavel tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé
de sua parte, respectivamente.

Quadro 23 - Politica do Exercicio do Direito de Voto da GESTORA

A GESTORA adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisdrio e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de
voto.

A GESTORA exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patriménio do
Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacdo aos
interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo
o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua politica de voto.

A GESTORA, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto
nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

A GESTORA exercera o voto, sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientagbes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no
Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a GESTORA tomara as decisdes de voto
com base em suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os
objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

A politica de exercicio de voto utilizada pela GESTORA pode ser encontrada em sua pagina na

rede mundial de computadores: https//nestam.com.br.
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A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE
VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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SUPLEMENTO A - MODELO DE APENDICE DAS COTAS

Este suplemento é parte integrante do Anexo ao Regulamento do Nest Eagle Fundo de

Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada.

“APENDICE DAS COTAS DA SERIE UNICA DA [*]2 ([*]) EMISSAO DO NEST
EAGLE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA

As cotas da série Unica da [*]2 ([*]) emissdo do Nest Eagle Fundo de Investimento

Imobiliario de Responsabilidade Limitada (“Fundo” e “Cotas da [®]2 Série”,

respectivamente) terdo as seguintes caracteristicas, vantagens e restricoes, sem

prejuizo de outras previstas no regulamento do Fundo (“Regulamento”):

(a)

(b)

(@]

(d)

(e)

®

(g)

(h)

data de emissao: data em que ocorrer a 12 (primeira) integralizacdo das Cotas
da [*]2 Série (“Data da 12 Integralizacao”);

quantidade inicial: [*] ([*]) Cotas da [*]2 Série;

valor unitario: R$[*] ([*] reais);

volume total: R$[*] ([*] reais);

forma de colocacéo: [°];

coordenador lider da oferta: [¢];

possibilidade de distribuicao parcial: sera permitida a distribuicao parcial das

Cotas da[*]2 Série, desde que haja a colocacgéo da quantidade minima de R$ [-
-] ([--] de reais), com o cancelamento do saldo de Cotas da [*]2 Série nao
colocado;

lote adicional: [ndo ha // a quantidade inicial de Cotas da [*]2 Série podera ser
aumentada em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até [¢] ([¢]) Cotas
da[e]2 Série];
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publico-alvo da oferta: [];

aplicagdo minima: [ndo ha // R$[*] ([*] reais)];

periodo de distribuicio: [nos termos da Resolugdo CVM n® 160/22 // [prazo]];

forma de integralizagéo: [a vista, no ato de subscrigdo // de acordo com o

cronograma de integralizacdo definido no boletim de subscrigdo das Cotas da
[*]2 Série // mediante chamadas de capital realizadas pela GESTORA,
conforme os procedimentos definidos no boletim de subscricdo das Cotas da
[*]2 Série];

[indice Referencial: [*]% ([*] por cento) do [indice], acrescido de uma

sobretaxa (spread) de [[*]% ([*] por cento) ao ano // até [*]% ([¢] por cento) ao
ano, a ser definida por meio de procedimento de coleta de intencbes de
investimento no A&mbito da oferta das Cotas da [*]@ Série];]

periodo de caréncia para pagamento da remuneragao: [ndo ha//[*] ([*]) meses
a contar da Data da 12 Integralizacao];

cronograma de pagamento da remuneragao: a partir do 1° (primeiro) més apos

o término do periodo de caréncia para pagamento da remuneracao das Cotas
da [*]2 Série, [periodicidade];

Belo Horizonte, Minas Gerais, [data].

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

NEST INTERNATIONAL ADMINISTRADORA DE CARTEIRA DE VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
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