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CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n2 32.065.364/0001-46

PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL PARA DELIBERAGAO DOS COTISTAS
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Prezados Cotistas,

O BANCO DAYCOVAL S.A., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Paulista, 1.793, 92 andar, Bela Vista, S30 Paulo - SP, CEP: 01311-200, inscrita no CNPJ/ME
sob o0 n? 62.232.889/0001-90 (“ADMINISTRADOR”), e CARTESIA INVESTIMENTOS E GESTAO DE
RECURSOS LTDA, inscritano CNPJ sob 0 n2 18.966.436/0001- 03, com sede na Rua Pedroso Alvarenga,
n? 1.221, 112 andar, Conjunto 11, Itaim Bibi, CEP 04.531-012, Sdo Paulo/SP, devidamente
credenciada pela Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”), como Administradora de Carteira de
Valores Mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério CVM n? 13.539, de 20 de fevereiro de 2014.
(“GESTORA”), na qualidade de administrador e gestora, respectivamente, do CARTESIA RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no
CNPJ/ME sob o n? 32.065.364/0001-46 (“FUNDQO”), regido nos termos do seu regulamento
(“REGULAMENTOQ”), vem por meio desta, convocar V. Sas. (“COTISTAS”) para Assembleia Geral
Extraordinaria de COTISTAS (“ASSEMBLEIA”), conforme facultado pelo paragrafo 52 do artigo 76 da
parte geral da Resolugdo CVM 175, cujas deliberacdes serdo tomadas por meio de consulta formal
(“CONSULTA FORMAL”), a ser realizada no dia 24/11/2025, as 15:00:00h para que seja deliberada a
seguinte matéria, conforme ordem do dia:

(1) TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO DO FUNDO E DE TODOS OS ATOS A ELA CORRELATOS

Deliberacdo acerca da proposta de transferéncia da administracao, custédia, tesouraria, escrituracao

e a distribuicdo de cotas do FUNDO, a partir da abertura do dia 02/12/2025 (“DATA DA

TRANSFERENCIA”), utilizando por base a posicdo de fechamento do FUNDO em 01/12/2025 (“DATA

BASE”), exercidas atualmente, pelo ADMINISTRADOR, para a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na

Rua Alves Guimarides, n? 1212, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n2 13.486.793/0001-42, habilitada
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para administracdo de fundos de investimento conforme ato declaratdrio expedido pela CVM n2

11.784, de 30 de junho de 2011 (“NOVA ADMINISTRADORA”), condicionado a aceitacdo, pela NOVA

ADMINISTRADORA, dos seguintes termos:

a)

b)

d)

Anuéncia da NOVA ADMINISTRADORA em exercer a administracao, custédia, tesouraria,
escrituragao e a distribuicao de cotas do FUNDO e declaragao de que assume todas as
obrigacdes impostas pela legislacdo em vigor, aplicavel a atividade de administracdo do
FUNDO, a partir da DATA DA TRANSFERENCIA, ficando estabelecido que a cota do fechamento
da DATA BASE serdo de responsabilidade do ADMINISTRADOR até a DATA DA
TRANSFERENCIA (inclusive) e, posteriormente, passardo a ser de responsabilidade da NOVA
ADMINISTRADORA.

Manutencdo da gestdo de FUNDO prestada pela GESTORA, que sera remunerada de acordo
com os termos previstos na versdo consolidada do REGULAMENTO, anexo a presente Carta

Consulta (“ANEXO 11”).

Mudanca da sede social do FUNDO para o endereco da NOVA ADMINISTRADORA a partir da
DATA DA TRANSFERENCIA.

Aprovagdo da administragao do FUNDO exercida pelo ADMINISTRADOR no periodo em que o
FUNDO esteve sob sua administracao, bem como as contas e as demonstra¢des contabeis do

FUNDO até a DATA DA TRANSFERENCIA.

Aprovacao e Ratificacao, pelos COTISTAS, de todos os atos de administracdo e gestdao do
FUNDO praticados pela ADMINISTRADOR e pela GESTORA, respectivamente, ou por terceiro
por ela contratada, no periodo em que o FUNDO esteve, conforme o caso, sob sua
administracdo ou gest3o até a DATA DA TRANSFERENCIA ora deliberada, bem como as contas
e as demonstracdes financeiras do FUNDO, inclusive dando-lhe ampla, total e irrestrita

quitacdo, para nada mais reclamar, seja a que tempo ou a titulo for.
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(2) ALTERAGCAO DOS DISPOSITIVOS DO REGULAMENTO DO FUNDO A FIM DE ADAPTA-LO AS
REGRAS E PADRAO ADOTADOS PELA NOVA ADMINISTRADORA

Deliberar acerca da alteracdo do REGULAMENTO do FUNDO, em sua integralidade, para contemplar
as deliberagdes objeto desta CONSULTA FORMAL e para adequda-lo aos moldes da NOVA
ADMINISTRADORA, inclusive em relacdo as disposicdes da politica de investimento, fatores de risco,
novos prestadores de servigo e canais de contato, conforme ANEXO Il a presente Carta Consulta,

contendo REGULAMENTO que é de inteira responsabilidade da NOVA ADMINISTRADORA.

PROCEDIMENTOS PARA VOTAGAO VIA CONSULTA FORMAL:

Quoérum: as deliberacdes acima dependem da aprovacdo da maioria de votos dos COTISTAS
presentes na ASSEMBLEIA e que representem, necessariamente, 25% (vinte e cinco por cento) no
minimo, de todas as cotas emitidas pelo FUNDO, correspondendo a cada cota um voto, nos termos
do inciso | do Art. 16 do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175 e dos Arts. 11.2 e 6.1 do
REGULAMENTO.

Manifestagao: a Administradora informa aos COTISTAS que a ASSEMBLEIA do FUNDO ndo ocorrera
de forma presencial, de modo que as delibera¢des constantes na Ordem do Dia serdo tomadas,
exclusivamente, por manifestacao de voto eletronico, a ser encaminhada pela plataforma Coure ou
por e-mail, conforme modelo de voto constante do ANEXO |!, para o endereco eletrénico:
adm.fii@bancodaycoval.com.br.

Ressaltamos que, nos termos do art. 77 da Resolugdo CVM 175, somente podem votar os COTISTAS
inscritos no registro de cotistas na data de envio desta CONSULTA FORMAL, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos.

L Acarta resposta devera ser assinada pelo Cotista e enviada ao Administrador, do seguinte modo: (a) para Cotistas Pessoas
Fisicas: (i) com reconhecimento de firma ou assinatura digital; ou (ii) em conjunto com a c6pia de um documento de
identificacdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) para Cotistas Pessoas Juridicas: cOpia autenticada do Gltimo estatuto ou
contrato social consolidado e da documentagdo societaria outorgando poderes de representacdo (e.g. ata de elei¢do dos
diretores e procuracao ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracdo com firma reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de
Investimento: cdpia autenticada do Gltimo regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social de seu
administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentag&o societaria do administrador ou gestor outorgando poderes
de representacdo. Caso o Cotista seja representado por procuragdo, o procurador deverd enviar, também, a respectiva
procuracdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano.
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O ADMINISTRADOR ressalta também que analisard os documentos enviados e caso ndo sejam
atendidos os requisitos solicitados neste edital, o voto ndo sera computado.

Prazo e Apuragdao: A presente CONSULTA FORMAL devera ser respondida e apurada do dia
04/11/2025 até o dia 24/11/2025 as 15:00:00h, e seu resultado devera ser divulgado na mesma data
ou até o dia Util seguinte, podendo a resposta ser apresentada anteriormente a esse prazo caso seja

atingidos os quoéruns aplicdveis e a maioria de manifestacdes necessarias, nos termos do
REGULAMENTO, podendo ser antecipado o encerramento da mesma. O resultado da CONSULTA
FORMAL sera apurado e comunicado aos COTISTAS por meio de termo de apuracdo de votos a ser
divulgado pela ADMINISTRADOR.

DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES

Os documentos referentes ao FUNDO, podem ser acessados através do site do ADMINISTRADOR no
endereco: www.daycoval.com.br. Ao acessar o site supracitado o Fundo pode ser pesquisado no

campo de pesquisa de Fundos, pelo nimero do seu CNPJ.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com o ADMINISTRADOR, por meio do e-mail
adm.fii@bancodaycoval.com.br, para eventuais esclarecimentos adicionais.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

S3do Paulo, 03 de novembro de 2025.

BANCO DAYCOVALS.A.

Servico de Atendimento ao Cotista: SAC: 0800 555 0500. Deficiente Auditivo ou de Fala: 0800 775
2005 Ouvidoria Daycoval: 0800 777 0900.
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ANEXO |

MODELO DE MANIFESTACAO DE VOTO DA

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO
CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 32.065.364/0001-46

(“Fundo”)

Prezado Administrador,

De acordo com o Regulamento do CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 32.065.364/0001-46, e em
conformidade com as instru¢des vigentes, encaminhamos voto escrito relativo & Assembleia Geral de Cotistas
do Fundo, conforme segue:

ORDEM DO DIA:
(1) TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGAO DO FUNDO E DE TODOS OS ATOS A ELA CORRELATOS

Deliberagdo acerca da proposta de transferéncia da administragcdo, custddia, tesouraria, escrituracdo e a
distribuicdo de cotas do FUNDO, a partir da abertura do dia 02/12/2025 (“DATA DA TRANSFERENCIA),
utilizando por base a posigéo de fechamento do FUNDO em 01/12/2025 (“DATA BASE”), exercidas atualmente,
pelo ADMINISTRADOR, para a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n® 1212, Pinheiros, inscrita
no CNPJ sob o n°® 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de investimento conforme ato
declaratério expedido pela CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011 (“NOVA ADMINISTRADORA”),
condicionado a aceitacéo, pela NOVA ADMINISTRADORA, dos seguintes termos:

a) Anuéncia da NOVA ADMINISTRADORA em exercer a administragdo, custddia, tesouraria,
escrituracdo e a distribuicdo de cotas do FUNDO e declaracdo de que assume todas as obrigacdes impostas
pela legislacdo em vigor, aplicavel a atividade de administracdo do FUNDO, a partir da DATA DA
TRANSFERENCIA, ficando estabelecido que a cota do fechamento da DATA BASE seréo de responsabilidade
do ADMINISTRADOR até a DATA DA TRANSFERENCIA (inclusive) e, posteriormente, passardo a ser de
responsabilidade da NOVA ADMINISTRADORA.

b) Manutengéo da gestdo de FUNDO prestada pela GESTORA, que sera remunerada de acordo com 0s
termos previstos na versdo consolidada do REGULAMENTO, anexo a presente Carta Consulta ("ANEXO II’).

C) Mudanca da sede social do FUNDO para o endereco da NOVA ADMINISTRADORA a partir da DATA
DA TRANSFERENCIA.

d) Aprovagdo da administragdo do FUNDO exercida pelo ADMINISTRADOR no periodo em que o
FUNDO esteve sob sua administragéo, bem como as contas e as demonstra¢des contabeis do FUNDO até a
DATA DA TRANSFERENCIA.

e) Aprovacédo e Ratificacdo, pelos COTISTAS, de todos os atos de administracdo e gestdao do FUNDO

praticados pela ADMINISTRADOR e pela GESTORA, respectivamente, ou por terceiro por ela contratada, no
periodo em que o FUNDO esteve, conforme o caso, sob sua administracdo ou gestdo até a DATA DA
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TRANSFERENCIA ora deliberada, bem como as contas e as demonstracgdes financeiras do FUNDO, inclusive
dando-lhe ampla, total e irrestrita quitacéo, para nada mais reclamar, seja a que tempo ou a titulo for.

) Aprovo

) Reprovo

) Abstenho-me

) Me declaro conflitado, nos termos da legislagéo vigente.

(
(
(
(
(2) ALTERAGCAO DOS DISPOSITIVOS DO REGULAMENTO DO FUNDO A FIM DE ADAPTA-LO AS
REGRAS E PADRAO ADOTADOS PELA NOVA ADMINISTRADORA

Deliberar acerca da alteracdo do REGULAMENTO do FUNDO, em sua integralidade, para contemplar as
deliberagtes objeto desta CONSULTA FORMAL e para adequa-lo aos moldes da NOVA ADMINISTRADORA,
inclusive em relacao as disposi¢des da politica de investimento, fatores de risco, novos prestadores de servigo
e canais de contato, conforme ANEXO Il a presente Carta Consulta, contendo REGULAMENTO que € de
inteira responsabilidade da NOVA ADMINISTRADORA.

) Aprovo

) Reprovo

) Abstenho-me

) Me declaro conflitado, nos termos da legislagao vigente.

(
(
(
(

[.] de [.] de 202[].

Assinatura

Nome do Cotista: [.]
CPF/CNPJ: []
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ANEXO Il

PROPOSTA DE REGULAMENTO DA NOVA ADMINISTRADORA

(Restante da pdgina intencionalmente em branco)
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APEX

REGULAMENTO DO
CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJNe 32.065.364/0001-46
02/11/2025

O CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA, constituido sob a forma de condominio de natureza especial, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, e das demais disposicOes legais e
regulamentares aplicaveis, serd regido pelo Regulamento.

1. GLOSSARIO

1.1 Sem prejuizo de defini¢cdes especificas previstas na Parte Geral ou no Anexo da Classe, 0s
termos e expressoes utilizados no Regulamento, quando iniciados com letra maiuscula, terdo os significados
a eles atribuidos nesta clausula 1, aplicaveis tanto no singular quanto no plural:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Alves
Guimarades, n? 1212, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob
o n? 13.486.793/0001-42, habilitada para
administragdo de fundos de investimento conforme
ato declaratdrio expedido pela CVM n? 11.784, de
30 de junho de 2011 (“Administradora”)

Administradora

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados

ANBIMA _ , e
Financeiro e de Capitais.
A assembleia geral de cotistas do Fundo ou a
Assembleia assembleia especial de cotistas da Classe, conforme o
caso.
. S3o o Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando
Ativos . .
referidos em conjunto.
BACEN Banco Central do Brasil.
B3 A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.
CDI Certificados de Depdsito Interfinanceiros.
CNPJ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Cadigo ANBIMA

O Cdédigo Anbima de Administracdo e Gestdo de
Recursos de Terceiros

COFINS

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade
Social.

Compromisso de Investimento

O instrumento particular a ser celebrado pelos
investidores no ato de cada subscricdo de Cotas,
conforme aplicavel, por meio do qual o investidor se
obriga a integralizar as Cotas subscritas na medida
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em gue a Administradora apresente chamadas de
capital, de acordo com prazos, processos decisérios
e demais procedimentos estabelecidos no
instrumento do compromisso de investimento e no
Regulamento ou Anexo

CRI Certificados de recebiveis imobiliarios

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Custodiante Rua Alves Guimardes, n? 1212, Pinheiros,
inscrita no CNPJ sob o n2 13.486.793/0001-42,
habilitada para administracdo de fundos de
investimento conforme ato declaratdrio
expedido pela CVM n? 11.784, de 30 de junho
de 2011 (“Administradora”)

CMN Conselho Monetario Nacional.

Qualquer dia exceto (i) sdbados, domingos ou
Dia Util feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sado
Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

CARTESIA INVESTIMENTOS E GESTAO DE RECURSOS

LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 18.966.436/0001-
03, com sede na Rua Pedroso Alvarenga, n® 1.221,
112 andar, Conjunto 11, Itaim Bibi, CEP 04.531-012,
Gestora S30 Paulo/SP, devidamente credenciada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), como
Administradora de Carteira de Valores Mobilidrios,
de acordo com o Ato Declaratério CVM n°® 13.539,
de 20 de fevereiro de 2014.

Auto de conclusdo da obra, é a certidao expedida
pela prefeitura atestando que o imoével foi

Habite-se S R oA .
vistoriado e atende as exigéncias legais
estabelecidas pelo municipio.

IGP-M E o Indice Geral de Precos - Mercado, divulgado pela

Fundagdo Getulio Vargas.
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Significa (a) a Comprovacdo, por intermédio de
decisdo judicial transitada e julgada, de que a
Gestora atuou com dolo, culpa, negligéncia,
imprudéncia, impericia, fraude ou violagdo de
normas e de regras do Regulamento, do Anexo e/ou
Justa Causa .
da regulamentacao aplicavel, em desempenho de
suas funcgdes; (b) a condenacdo da Gestora em
crime de fraude ou crime contra o sistema

financeiro; (iii) o impedimento, por autoridade

competente, da Gestora de exercer, temporaria,

desde que o referido impedimento nado seja
revertido no prazo de até 20 (vinte) dias a contar da
data do impedimento, ou permanentemente,
atividade no mercado de valores mobilidrios
brasileiro; (iv) o requerimento de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial pela prdpria
Gestora; ou

(v) a decretagdo de faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial da Gestora nos termos da Lei
11.101/2005.

Loan-to-value; valor, expresso em percentual,

obtido por meio da multiplicagdo de 100 pelo
resultado da divisdo (i) do saldo devedor do crédito
LTV representado por um CRI, pelo (ii) valor do bem ou
direito dado em garantia do integral cumprimento
das obrigacbes assumidas pela emissora e por
terceiros garantidores, conforme aplicavel, no

ambito do referido CRI.

E a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

Resolugcdo CVM no 160
conforme alterada;

E a Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de

Resolugdo CVM n° 175
2022, conforme alterada;

Documento por meio do qual o Cotista adere ao
Anexo e ao Regulamento, e declara, dentre outras
Termo de Adesao coisas, ter conhecimento dos riscos do investimento,
que deve ser firmado quando de seu ingresso na
Classe.

Termo de Verificagdo de Obra, documento emitido
pela prefeitura apdés a conclusdo das obras de
divisdo do terreno e infraestrutura em loteamento no
TVO respectivo municipio, comprovando o cumprimento
de todas as etapas previstas no planejamento e na
autorizacdo pelo 6rgao competente.
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2, CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio, conforme o Anexo
Normativo Il a Resolugdo CVM n° 175.

2.2 O Fundo é constituido, inicialmente, com classe Unica de Cotas, sendo vedada a afetacdo ou
avinculagdo, a qualquer titulo, de parcela do patrimonio da Classe a qualquer outra classe de Cotas.

221 As disposicOes relativas a Classe encontram-se no Anexo.
3. PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO
3.1 O Fundo terd prazo de duracado indeterminado.
4. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
4.1 A administracdo fiducidria do Fundo serd realizada pelo BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

4.2 A gestdo do Fundo serd realizada pela CARTESIA INVESTIMENTOS E GESTAO DE RECURSOS
LTDA;

5. OBRIGAGOES, VEDAGOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS ESSENCIAIS

Obrigacdes da Administradora

5.1 A Administradora, observadas as limitacGes estabelecidas no Regulamento e na legislacdo e na
regulamentacdo aplicdveis, tern poderes para praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, na sua
respectiva esfera de atuacgéo.

5.2 Compete a Administradora, sem prejuizo das demais previstas na regulamentagao aplicavel, observado o
disposto no Regulamento:

a) representar a Classe nos atos juridicos envolvendo os bens e direitos que compordo o patriménio da
Classe, de acordo com a Politica de Investimento e respeitadas as atribuicdes da Gestora nos termos do
Regulamento, do Anexo e da regulamentacdo aplicavel, especialmente quanto aos valores mobiliarios e
ativos financeiros da carteira da Classe;

b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe;
c) abrir e movimentar contas bancarias;
d) representar a Classe em juizo e fora dele;

e) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado organizado, em comum acordo
com a Gestora;

f) considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que comporado o Patrimonio Liquido
da Classe, de acordo com a Politica de Investimento prevista no Anexo, sem prejuizo dos poderes
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atribuidos a Gestora, nos termos do presente Regulamento, do Anexo e da regulamentagao em vigor, em
relacdo aos Ativos da Classe que sejam ativos financeiros e/ou valores mobilidrios, inclusive dos Ativos
Financeiros de Liquidez;

g) se aplicavel, providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricdes determinadas

pelo

art. 72 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e

direitos integrantes da carteira que tais ativos imobilidrios:

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

ndo integram o ativo da Administradora;

nado respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora;

ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidagdo judicial
ou extrajudicial;

ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para garantir
obrigacGes assumidas pela Classe ou por seus Cotistas, na forma permitida pela lei e pela
regulamentacdo da CVM;

h) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(1) a documentagdo relativa aos Iméveis e as operagbes da Classe; e

(2) os relatdrios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos
dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill a Resolugdao CVM n2 175, quando for o caso;

i) prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente, hipdtese em que a
Administradora deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

(1)

(2)
(3)
(4)
(5)

manutenc¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios;

atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;
escrituracao de Cotas;

custddia de ativos financeiros;

auditoria independente.

j) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

k) custear as despesas de propaganda da Classe e, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
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distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

fiscalizar, com o auxilio da Gestora, o andamento dos Empreendimentos Imobilidrios que constituem o
patriménio da Classe.

5.2.1 custos com a contratagdo de terceiros para os servicos mencionados nos itens “(4)” e “(5)” da
alinea “(i)” acima, constituirdo encargos do Fundo ou da Classe, conforme o caso. Os custos com
”n u

acontratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos itens “(1)”, “(2)”, e “(3)” do inciso “(i)” acima
devem ser arcados pela Administradora com a Taxa de Administracdo

Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita e, na esfera de sua

respectiva competéncia, a Administradora obriga-se a:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

cumprir as obrigacOes estabelecidas na regulamentagao em vigor, em especial, nos artigos 104 e 106
da parte geral da Resolucdo CVM n° 175 e nos artigos 26, 29 e 30 do Anexo Normativo Ill a Resolucdo
CVM n° 175;

observar as vedagOes estabelecidas na regulamentagdao em vigor, em especial, nos artigos 45, 101 e
103 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(1) o registro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(2) a documentagdo relativa aos eventuais imdveis pertencentes a Classe e as operagbes da
Classe;

(3) o livro de atas de Assembleias;

(4) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

(5) os pareceres do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s) de Cotistas e

outros profissionais ou empresas contratadas na forma da regulamentagao aplicavel; e
(6) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimonio da Classe.

no caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida na alinea “(c)” acima até o término do procedimento;

pagar, as suas expensas, a multa cominatdria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos
previstos na regulamentacao aplicavel;

elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e
pela regulamentacdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo Il a Resolugao
CVM n° 175;
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(g) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigcos contratados em nome
do Fundo e da Classe, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais
informacgdes cadastrais do Fundo e da Classe;

(h) manter o servico de atendimento aos Cotistas, nos termos deste Regulamento;
(i) observar e cumprir as disposi¢des do Regulamento;
{)] cumprir as deliberacdes da Assembleia; e
(k) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugao CVM n° 175.
5.4 Para o exercicio de suas atribuicdes, a Administradora podera contratar, em nome e as expensas

do Fundo e/ou da Classe, conforme o caso, os seguintes servicos:
(a) distribuicdo de Cotas;

(b) consultoria especializada para dar suporte e subsidiar a Administradora e a Gestora em suas
atividades de andlise, selecdo e avaliacdo dos Ativos integrantes ou que possam vir a integrar o patriménio
da Classe;

(c) empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(d) formador de mercado para as Cotas da Classe.

5.4.1 Os servicos a que se refere este Artigo podem ser prestados pela propria
Administradora, exceto o servico referidos no inciso “(iv)”, ou por terceiros contratados, desde que,
em qualquer dos casos, devidamente habilitados, observada a regulamentacao aplicavel.

5.5 A Administradora sera responsavel, com base nas orientacdes da Gestora, por selecionar,
adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacao
da aquisicdo e alienacdo, em nome da Classe, dos Imdveis que comporado o patrimonio da Classe, de acordo
com a Politica de Investimento prevista no Anexo.

5.6 A Gestora serd responsavel: (i) pela orienta¢cdo da Administradora acerca dos investimentos
e desinvestimentos a serem efetuados pela Classe nos Iméveis; e (ii) pelos investimentos e desinvestimentos
a serem efetuados pela Classe nos demais Ativos que ndo os Iméveis, competindo-lhe selecionar, adquirir,
alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacao da
aquisicao e alienacdo, em nome da Classe, dos demais Ativos e, em qualquer caso, de acordo com a Politica
de Investimento prevista no Anexo.

5.7 A Administradora e a Gestora deverdao empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado
gue toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negécios,
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devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e a Classe, bem como aos
seus Cotistas e manter reserva sobre seus negocios.

Obrigacdes da Gestora

5.8 A gestdo da carteira da Classe serd realizada pela Gestora, mediante a identificagdo, analise,
sele¢do, avaliagdo e negociacdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez, bem como orientagdo a
Administradora no tocante aos Iméveis que venham a integrar e que integram a carteira da Classe, conforme
disposto no Anexo.

5.9 as disposi¢cdes e limitagbes previstas neste Regulamento e no Anexo, na regulamentagao e
autorregulacdo aplicaveis, inclusive as disposi¢cbes especificas previstas no Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM no 175, a Gestora detém amplos poderes para praticar os atos necessarios a gestdo da
carteira de Ativos da Classe, na sua respectiva esfera de atuacao, inclusive adquirir os ativos listados na
Politica de Investimento em nome da Classe, exceto Imdveis, de acordo com o disposto neste
Regulamento, no Anexo e na regulamentacdo em vigor.

5.10 Sem prejuizo de outras obrigacGes legais e regulamentares a que esteja sujeita e, na esfera de
sua respectiva competéncia, a Gestora obriga-se a:

(a) desempenhar os servicos de gestdo discricionaria dos Ativos que sejam valores mobiliarios e/ou
ativos financeiros, nos termos da regulamentacdo aplicdvel, em especial dos Ativos Alvo, e que
integram ou venham a integrar o patrimonio da Classe e as atividades relacionadas a esse servico,
conforme o estabelecido na Politica de Investimento e respeitadas a legislacdo e a regulamentacdo
vigentes, visando obter a melhor rentabilidade para a Classe;

(b)  elaborar analises financeiras da Classe e do Fundo, bem como controlar suas respectivas financas;

(c) requerer a Administradora a amortizagdo de Cotas da Classe e/ou a distribuicdo antecipada de
rendimentos, na forma deste Regulamento;

(d) requerer a Administradora a retencdo de rendimentos apurados semestralmente para formacao e
manutencdo da Reserva de Contingéncia, na forma deste Regulamento;

(e) cumprir com as demais responsabilidades descritas neste Regulamento e no Acordo Operacional;

(f) representar e exercer o direito de voto da Classe nas assembleias de titulares de titulos e valores
mobilidrios investidos pela Classe, nos termos da Politica de Voto;
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transferir ao Fundo ou a Classe, conforme o caso, qualquer beneficio ou vantagem que possa
alcangar em decorréncia de sua condigdo.

5.10.1 As recomendacdes de investimento ou desinvestimento da Gestora ndo serao
vinculantes para a Administradora em rela¢do aos Imodveis, sendo que esta podera, sob sua
responsabilidade, acatar ou ndo tais recomendagbes. Sem prejuizo do disposto acima, a
Administradora podera se recusar a acatar uma recomendacado de investimento ou desinvestimento
da Gestora em Imodveis caso tal recomendagdo (i) ndo esteja de acordo com a Politica de
Investimento ou com os demais termos do Regulamento; (ii) fundamentadamente ndo esteja
alinhada aos melhores interesses do Fundo e/ou da Classe, conforme o caso; (iii) potencialmente
exponha o Fundo, a Classe ou a Administradora a riscos incompativeis com o dever fiduciario; ou,
ainda, (iv) esteja em desacordo com qualquer lei ou regulamentacdo aplicavel.

Vedacoes

511

E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, nas suas respectivas esferas de atuacdo,

em nome do Fundo:

(a)
(b)

(c)
(d)

(e)

(f)
(g)

5.12
Casse:

(a)

(b)

()

(d)

(e)

(f)

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses autorizadas pela Resolugdo CVM n° 175 e por
este Regulamento;

prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da Classe;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

aplicar recursos na aquisicao de Cotas da prépria Classe;

admitir a integralizacdo de Cotas da Classe a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de realizagdo
de emissdo de Cotas em séries e da integralizagdo via chamada de capital;

utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas financeiras dos Cotistas; e
praticar qualquer ato de liberalidade.

Adicionalmente ao previsto no item acima, é vedado a Gestora, utilizando recursos da

conceder crédito sob qualquer modalidade;
constituir nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio da Classe;

ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo Il a
Resolugdao CVM n? 175, realizar operagdes da Classe quando caracterizada situa¢do de conflito de
interesses entre: (1) a Classe e a Administradora, Gestora ou Consultor Especializado; (2) a Classe e
Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do Patriménio
Liquido da Classe; (3) a Classe e o representante de cotistas; e (4) a Classe e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimoénio da Classe;
realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo Normativo

Il a Resolugdo CVM n? 175;
realizar operagdes com ag¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela
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CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

(g) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operac¢des forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio

Liquido; e
(h) praticar qualquer ato de liberalidade.

5.12.1 A vedacdo prevista no item (d), acima, ndo impede a aquisicdo, pela Classe, de
imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio da Classe.

5.12.2 A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN
ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

5.13 E vedado a Gestora e a Consultoria Especializada receber qualquer remuneragéo, beneficio
ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique a sua independéncia na tomada de
decisdo ou, no caso da Consultoria Especializada, na sugestdo de investimento.

5.14 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, Gestora
ou Consultor Especializado dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia,

observadas as hipdteses previstas neste Regulamento, e previamente aprovadas pela Assembleia.

Responsabilidades

5.15 A Administradora, a Gestora e os Demais Prestadores de Servigos responderao perante a
CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atuacdo, sem solidariedade entre si
ou com o Fundo, por seus préprios atos e omissdes contrdrios ao Regulamento e as disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do dever dos Prestadores de Servigos Essenciais de fiscalizar os
Demais Prestadores de Servigos, nos termos da Resolugdo CVM n° 175 e da clausula 4. do Anexo.

5.15.1 Para fins do item 5.15 acima, a afericao da responsabilidade da Administradora,
da Gestora e dos Demais Prestadores de Servigos terd como parametros as obrigacdes previstas
(a) na Resolugdo CVM n° 175 e nas demais disposicGes legais e regulamentares aplicaveis;
(b) no Regulamento, incluindo o Anexo, os seus suplementos e os Apéndices, caso aplicavel; (c)
nos respectivos contratos de prestacdo de servigos, se houver; e (d) os riscos inerentes as aplicagdes
nos mercados de atuacao do Fundo e da Classe, bem como o fato de que os servigos sdo prestados
em regime de melhores esfor¢cos e como obrigacdo de meio.

5.15.2 A responsabilidade de cada Prestador de Servicos Essenciais perante o Fundo, a
Classe e Demais Prestadores de Servicos é individual e limitada exclusivamente aos servigos por
ele prestados, conforme aferida a partir de suas respectivas obrigacGes previstas na
regulamentacao
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em vigor, neste Regulamento e no Anexo e, ainda, nos demais respectivos contratos de prestacdo
de servicos celebrados junto ao Fundo e/ou a Classe, conforme aplicavel. Ndo haverd, portanto,
solidariedade entre os Prestadores de Servicos Essenciais, o Consultor Especializado e/ou Demais
Prestadores de Servicos eventualmente contratados pelos Prestadores de Servigos Essenciais para a
prestacdo de servigos para a Classe. Cada prestador de servigos do Fundo e/ou da Classe respondera,
individualmente, somente por danos diretos e decorrentes de seus préprios atos e omissdes
contrarios a lei, ao Regulamento ou a Regulamentacao vigente, devidamente comprovados por
decisdo judicial ou arbitral transitada em julgado.

6. SUBSTITUIGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

6.1 A Administradora e a Gestora serdo substituidas nos casos de: (a) destituicdo pela
Assembleia; (b) de renuncia; (c) de descredenciamento pela CVM; e (d) de sua liquidagdo extrajudicial,
observado o disposto na regulamentacdo aplicavel.

6.1.1 A Administradora e a Gestora poderdo renunciar a administracdo do Fundo e a
gestdo da carteira da Classe do Fundo, respectivamente, mediante notificacdo por escrito,
enderecada a cada Cotista e a CVM, com antecedéncia de, no minimo, 60 (sessenta) dias.

6.1.2 No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva
substituicdo deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
renuncia, sendo que:

(a) a Gestora deverd permanecer no exercicio de suas funcoes até que seja efetivamente substituida,
observado o prazo estabelecido acima; e

(b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcées até a averbacdo, no
cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da
carteira de Ativos da Classe, da ata da Assembleia que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

6.1.3 Aplica-se o disposto no item 6.1.2 (b), acima, mesmo quando a Assembleia deliberar
a liquidagao do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicao
ou da liquidacao extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacao.

6.2 Observado o Artigo 6.1.2 para hipdtese de renuncia, caso: (i) a Assembleia ndo nomeie
instituicdo habilitada para substituir a Administradora ou a Gestora, conforme o caso: ou (ii) a Assembleia
nao obtenha quérum suficiente para deliberar sobre tal matéria ou sobre a liquidagdo da Classe ou, ainda,

(i) caso a instituicdo eleita para substituir a Administradora ou a Gestora ndo tome posse no prazo de 15
(quinze) dias a contar da eleicdo em Assembleia, a Administradora proceder3 a liquidagdo do Fundo, sem
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necessidade de aprovagdo dos Cotistas, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias contados da data estabelecida
para a realizacdo da Assembleia.

63 Observado o Artigo 6.1.2 para hipétese de renuncia, nas hipéteses previstas no Artigo 6.1, a
Administradora e a Gestora continuardo obrigadas a prestar os servicos de administracdo e gestdo da
carteira da Classe do Fundo, respectivamente, até sua efetiva substituicdo ou liquidacdo do Fundo, devendo
a Administradora, permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no Cartdrio de Registro de
Imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio da Classe,
conforme aplicavel, a ata da Assembleia que eleger sua substituta e sucessora na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente registrada em cartério de titulos e documentos; bem como na sucessao
de outros bens e direitos.

6.4 A Assembleia que destituir a Administradora e/ou a Gestora devera, no mesmo ato, eleger
sua respectiva substituta, ainda que para proceder a dissolucdo e liquidacdo do Classe e do Fundo.

6.5 Observado o Artigo 6.1.2 para hipétese de renuncia, caso a nova instituicdo Administradora
ou Gestora, nomeada na Assembleia ndo substitua a Administradora ou a Gestora, conforme o caso, dentro
de 30 (trinta) dias corridos contados da data em que se realizar a Assembleia, a Administradora procedera a
liquidagdo automatica da Classe e do Fundo em até 30 (trinta) dias corridos, contados da data em que expirar
0 prazo para que a nova Administradora ou Gestora assuma, conforme o caso, a administracdo ou gestdo
do Fundo.

Taxa de Destitui¢do e/ou Substituicio

6.6 No caso de destituicdo ou substituicdo da Gestora sem Justa Causa, em virtude de
deliberagdo da Assembleia, serdo devidos a Gestora a remuneracgdo prevista no Acordo Operacional, até a
efetiva entrada de nova gestora, bem como Taxa de Destituicdo e/ou Substituicdo.

6.6.1 Na hipdtese de destituicdo ou substituicdo da Gestora sem Justa Causa, a nova
gestora nomeada por meio da Assembleia devera pagar uma taxa para a Gestora no montante
equivalente a 10 (dez) vezes a soma da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo e da Taxa de
Performance dos 12 (doze) meses imediatamente anteriores a data da efetiva transferéncia da
gestdo do Fundo (“Taxa de Destituicdo e/ou Substituicdo”), devendo respeitar a seguinte férmula:

Taxa de Destituigdo e/ou Substituicdo = 10 x (TAt+TGt) + 10 x TP t.

Onde:

“TA” = Taxa de Administragdo do periodo t;
“TG” =Taxa de Gestao do periodo t;

“TP” = Taxa de Performance;

“t” = dltimos 12 (doze) meses anteriores

6.7 Sem prejuizo do disposto no Regulamento e no Anexo, no caso de substituicdo ou
destituicdo da Gestora sem Justa Causa, a Gestora permanecera exercendo as atividades de gestdo da
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carteira da Classe do Fundo pelo prazo minimo de 60 (sessenta) dias corridos, contados da data da
Assembleia que deliberar pela nomeacdo da nova gestora do Fundo.

DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

71 A contrataC30 dos Demais Prestadores de Servicos, pela Administradora e/ou pela Gestora
observara o disposto no Anexo referente a Classe.

8. ENCARGOS

8.1 As despesas a seguir constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo
e/ou individualmente por uma Classe, conforme aplicavel, gue podem ser debitadas diretamente do Fundo
ou do patrimoénio da Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na Resolucdo CVM n° 175 e do
artigo 42 do Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM n° 175:

(a) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios e
informacgoes periddicas previstas na Resolugdo CVM n2 175;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive comunicagdes
aos Cotistas;

(d) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(e) emolumentos e comissdes pagas por operacOes da carteira da Classe, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Imdveis;

(f) despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra da execugdo de garantia ou
de acordo com um devedor;

(g) honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas incorridos em defesa dos
interesses do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao imputada,
se for o caso;

(h) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos integrantes da carteira
da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo
se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servicos do Fundo ou da Classe
no exercicio de suas respectivas fungdes;

(i) despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos ativos integrantes da
carteira da Classe e a realizagao da Assembleia;

(j) despesas inerentes a constituicdo, a fusdo, a incorporagao, a cisdo, a transformacdo ou a
liquidacdo da Classe e/ou do Fundo;

(k) despesas com a liquidagao, o registro e a custédia de operagdes com os ativos integrantes da
carteira da Classe;

() despesas com o fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira da Classe;

(m) despesas inerentes a distribuicdo primaria das Cotas e a admissdo das Cotas a negociacdo em
mercado organizado;

(n) Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa de Performance;

(o) Taxa Maxima de Distribuicdo;

(p) despesas relacionadas ao servico de formacdo de mercado para as Cotas;
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(q) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos termos da

Resolucdao CVM n2 175;

(r) despesas com a contratagdo da Agéncia Classificadora de Risco, se houver;

(s) honorarios e despesas relacionadas as seguintes atividades:
(1) Consultoria Especializada;
(2) empresa especializada para administrar as locacbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis
e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento;
(3) formador de mercado para as Cotas.

(t) Taxa de Custddia devida ao Custodiante;

(u) gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatdrias;

(v) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de Imdveis integrantes do
patrimonio do fundo; e

(w) honorérios e despesas relacionadas as atividades do representante de Cotistas, conforme
previstas no artigo 20 do Anexo Normativo Ill a Resolucdo CVM n2 175.

8.1.1 Qualquer despesa ndo prevista no item 8.1 acima como um encargo do Fundo ou da
Classe devera correr por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

8.1.2 A responsabilidade por gastos com distribuicdo primaria de Cotas, bem como com
seu registro para a negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios, sera definida no ato
gue aprovar a oferta em questdo, podendo ser atribuida a Classe, aos subscritores de novas Cotas
no dmbito de tais ofertas, ou aos prestadores de servicos da Classe.

8.1.3 Os Prestadores de Servicos Essenciais podem estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo e/ou da Taxa de Gestdo, conforme o caso, sejam pagas diretamente pela Classe aos
prestadores de servicos contratados.

8.2 Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos e
contingéncias do Fundo serdo debitados do patriménio da Classe.

9. METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO PATRIMONIO LIQUIDO E DAS
COTAS
9.1 A apuracdo do valor dos Ativos da Classe é de responsabilidade da Administradora, nas

hipéteses em que a Classe ndo tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do Custodiante,
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cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacao,
de acordo com a regulamentagdo vigente.

9.1.1 O critério de aprecamento dos Ativos, Ativos Financeiros de Liquidez é reproduzido
no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante, observada a regulamentacao aplicével.

9.2 No caso de Imdveis, o reconhecimento contabil sera feito inicialmente pelo seu custo de
aquisicdo, previamente avaliado pela Administradora ou por outra empresa especializada.

9.3 As provisOes e as perdas relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe serao
calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacdo vigente.

9.4 O Patrimonio Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a receber, acrescido do
valor dos Ativos, dos Iméveis e dos Ativos Financeiros de Liquidez da Classe, deduzidas as exigibilidades e
outros passivos, conforme regulamentacao aplicavel.

10. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

10.1 Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe serdo adquiridos pela Administradora
em carater fiduciario, por conta e em beneficio da Classe e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar
e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo
de realizar o objeto e a Politica de Investimento da Classe, conforme orientacdes a serem encaminhadas
pela Gestora, observado o disposto no presente Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

10.2 No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimoénio da Classe, a
Administradora fard constar as restricbes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas acima, neste
Regulamento, e destacard que os bens adquiridos constituem patrimoénio do Fundo.

10.3 Os bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe, bem como seus frutos e rendimentos
ndo se comunicam com o patrimonio da Administradora ou de qualquer prestador de servigcos do Fundo
e/ou da Classe, constituindo patrimdnio separado.

10.4 O Cotista ndao podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis integrantes do
patriménio da Classe.
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11. ASSEMBLEIA
11.1 Considerando a unicidade de Classes do Fundo, tanto as matérias atribuiveis pela
regulamentacdo aplicavel as classes quando aos fundos serdo matéria de deliberacdo pela assembleia de
cotistas.
11.2 E de competéncia privativa da Assembleia:

(a) as demonstragGes financeiras apresentadas pela Administradora;

(b) alterar o Regulamento e/ou do Anexo, exceto nas demais hipdteses previstas neste

item 11.2;
(c) a destituicdo da Administradora, bem como a escolha de seu respectivo substituto,

inclusive nos casos de renuncia, descredenciamento ou decretacdo de sua liquidacado

extrajudicial;

(d) exceto até o limite de Capital Autorizado, aprovar a emissao de novas Cotas, bem como
definir se os Cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas;

(e) a fusdo, a incorporacgao, a cisdo e a transformacao da Classe e do Fundo;

63} a dissolucdo e aliquidacdo da Classe e do Fundo;

(g) deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo;

(h) apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas,

gue venham a ser emitidas posteriormente a Primeira Emissdo de Cotas;

(i) a eleigdo e a destituicdo do(s) representante(s) dos Cotistas e aprovacdo do valor maximo
das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(i) alteracdo do prazo de duragdo da Classe e/ou do Fundo;

(k) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12
doart.27,doart. 31 e doinciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM
n° 175;

(1) aumento da Taxa de Administracdo, da Taxa de Performance e/ou da Taxa de Gest&o;



APEX

(m) a destituicdo da Gestora, bem como a escolha de seu respectivo substituto, inclusive nos

casos de renuncia, descredenciamento ou decretagdo de sua liquidacao extrajudicial; e
(n) a alteragdo ou exclusdo da Taxa de Destituicdo e/ou Substituicgo.

11.2.1 A Assembleia que examinar e deliberar sobre a matéria prevista na alinea “(a)” deste
Artigo devera ser realizada, anualmente, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento
das demonstragdes contdbeis a CVM, contendo relatério do auditor independente, e poderd incluir,
cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.
Ainda, referida Assembleia somente pode ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apds estarem
disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

11.2.2 A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo
na CVM da cépia da ata da Assembleia, com o inteiro teor das deliberagées, e do Regulamento
consolidado do Fundo.

11.2.3 O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia ou de consulta
aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer (i) exclusivamente da necessidade de atendimento
as exigéncias de normas legais ou regulamentares, ou de determinacao da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas da Classe sejam admitidas a negociacdo, ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) de
atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, tais como
alteracdo narazdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; (iii) de
reducdo da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo, ou da Taxa de Performance, por liberalidade dos
respectivos prestadores de servicos, devendo ser providenciada a necessaria comunica¢do aos
Cotistas as alteracdes descritas nos incisos “(i)” e “(ii)”, no prazo de 30 (trinta) dias da data em que
forem implementadas, e a alteracdo referida no inciso “(iii)’, imediatamente apds sua
implementacdo, por meio de carta com aviso de recebimento ou correio eletrénico.

11.3 Compete a Administradora convocar a Assembleia.

11.4 A Assembleia podera ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no minimo,
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo(s) representante(s) dos Cotistas, observados
os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Convocagao
11.5 A convocacgdo da Assembleia deve ser feita preferencialmente por correio eletrénico (e-mail)
encaminhado acada Cotista e divulgada na forma prevista no Regulamento, sendo que a primeira

convocacgao deverd ocorrer:

(@)  com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias ordinarias; e
(b) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias extraordinarias.
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11.6 Por ocasido da Assembleia ordindria, o(s) Cotista(s) que detenha(m), no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou o(s) representante(s) dos Cotistas poderao solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia
da Assembleia, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

11.7 A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em: (i) sua pagina na
rede mundial de computadores; (ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas da Classe sejam admitidas a
negociagao.

1171 Nas assembleias ordindrias, as informagdes de que trata o caput incluem, no
minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso lll, do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM n° 175,
sendo que as informacdes referidas no art. 36, inciso IV, também do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM n° 175, devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocag¢do dessa
Assembleia.

11.7.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representante(s) de Cotistas,
as informacdes de que trata este Artigo incluirdo a declara¢do dos candidatos de que atendem os
requisitos previstos para o exercicio das fun¢des de representante, nos termos da regulamentacao
aplicavel, bem como as informacdes exigidas na regulamentacado aplicavel.

11.8 Caso os Cotistas ou o(s) representante(s) de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa de
solicitar a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia, a Administradora também devera divulgar,
pelos meios descritos neste Artigo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo da
subcldusula subsequente, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

11.9 O pedido de inclusdo de matéria na pauta da Assembleia deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado em até 10 (dez)
dias contados da data de convocac¢do da Assembleia ordinaria.

11.10 Serd admitida a participacao nas Assembleias mediante o envio de correspondéncia,
incluindo e-mail e carta, desde que recebida pela Administradora com, ao menos, 1 (um) Dia Util de
antecedéncia em relagdo a realizagdo da Assembleia, bem como outros meios que possam assegurar sua
participacao efetiva e a autenticidade do seu voto, tais como conferéncia telefénica e video conferéncia,
com envio dos poderes comprobatdrios na hipétese de representacio, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util
de antecedéncia em relagao a realizagao da Assembleia. O Cotista, nesta hipdtese, sera considerado
presente a reunido e seu voto valido, para todos os efeitos legais, e incorporados a ata da referida
Assembleia.

11.11 As deliberagdes da Assembleia poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formalizada, preferencialmente, por correio eletrénico (e-mail), mas também por carta ou outra forma de
comunicac¢do escrita, com confirmacdo de recebimento, sem necessidade de reunido dos Cotistas, a ser
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dirigida pela Administradora a cada Cotista para resposta no prazo a ser divulgado pela Administradora, de
acordo com a complexidade, relevancia e urgéncia da matéria a ser votada, sendo que tal prazo ndo poderd
ser superior a 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades descritas da regulamentacdo aplicavel
gue ndo forem incompativeis com o referido processo de consulta.

11.11.1 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive o prazo para resposta.

11.12 O pedido de procuracgao, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia,
fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado em seu endereco eletrénico, devera satisfazer os seguintes
requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(b) facultar que o Cotista exerca o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma procuragao;

e

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

11.12.1 E facultado a qualquer Cotista que detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5% (zero
inteiro e cinco décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar a Administradora o
envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que obedecidos os requisitos
do item “(a)” deste Artigo.

11.12.2 A Administradora, ao receber a solicitacdo acima, deverd mandar, em nome do
Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteudo e nos termos determinados pelo
Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.

11.12.3 Na hipétese de o Cotista utilizar a faculdade deste Artigo, a Administradora do Fundo
pode exigir: (i) reconhecimento de firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido
for assinado por representantes.

11.12.4 E vedado a Administradora: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de
procuracdo deste Artigo; (ii) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e (iii) condicionar o
deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer
documentos nao previstos na subclausula acima.

11.12.5 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela Administradora, em
nome de Cotistas, nos termos deste Artigo, serdo arcados pela Classe ou pelo Fundo, conforme o
caso.
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11. 3 Somente poderdo votar na Assembleia os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na

data da convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos
ha menos de 1 (um) ano.

11.13, O Cotista deve exercer o direito de voto no interesse da Classe e/ou do Fundo,
conforme o caso.

11.44 Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

(a) a Administradora ou a Gestora;

(b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;

(c) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (U)
os prestadores de servicos da Classe e/ou do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

(e) Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram com a formacdo do patriménio da Classe; e

(C o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe e/ou do Fundo, conforme aplicavel.

11.14.1 N3o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas da Classe e/ou do
Fundo, conforme o caso, forem as pessoas mencionadas nos incisos “(a)” a “(f)” acima; (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a permissao
de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata a regulamentacdo aplicavel.

Quoruns

M.1g As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos “(b)”, “(c)”, “(e)”,
“(f)”, “(h)”, “(k)” e “(1)” do Artigo 11.2 deste Regulamento dependem da aprovacdo por maioria de Cotas dos
Cotistas presentes e que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo e/ou a Classe,
conforme o caso, tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo e/ou a Classe, conforme o caso,
tiver até 100 (cem) Cotistas.

11.16 As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos demais incisos do Artigo
11.2 deste Regulamento devem obedecer aos seguintes quéruns para aprovagao:

(c) item (n): dependera, em qualquer convocagdo, da aprovacdo dos Cotistas que representem
a maioria simples das Cotas em circulacdo; e

(d) Itens (a), (d), (g), (i), (j) e (m): dependerdo da aprovagdo dos Cotistas que representem a
maioria de Cotas dos presentes na Assembleia”
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11.16.1 No que diz respeito a matéria prevista no inciso “(m)” deste Artigo 11.2, os votos
por Cotista estardo limitados a, no maximo, 10% (dez por cento) do total das Cotas emitidas da
Classe.

11. 7 Os percentuais de que tratam os itens 11.15 e 11.16.1 deste Artigo deverdo ser
determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo e/ou da Classe, conforme o caso, indicados no
registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de
convocacao qual sera o percentual aplicdvel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo
por quérum gqualificado.

12. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1 A Assembleia de Cotistas podera, a qualquer momento, nomear, no minimo, 1 (um) e, no
maximo, 3 (trés) representantes para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos investimentos da Classe, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, com a observancia dos seguintes requisitos:

(a) o representante deverad ser pessoa fisica ou juridica Cotista da Classe;

(b) ndo exercer cargo ou funcdo na Administradora, na Gestora, no controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas e em
coligadas ou em outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de
qualquer natureza;

(c) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou construtora
do empreendimento imobilidrio que constitua investimento da Classe, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

(d) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outras classes de fundos de
investimento imobiliario;

(e) nao estar em conflito de interesse com a Classe e/ou com o Fundo; e

(f) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

12.1.1 A eleigdo do(s) representante(s) de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas
emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

12.2 Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

11 3 O prazo de mandato do(s) representante(s) dos Cotistas sera de 2 (dois) anos, admitida a
reeleicdo.
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12.4 A funcdo de representante de Cotistas é indelegdvel.

12 s Compete ao(s) representante(s) de Cotistas exclusivamente: (i) fiscalizar os atos dos
Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares; (ii)
fiscalizar os atos dos prestadores de servigos essenciais e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares; (iii) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a assembleia de cotistas relativas
a: A. emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do art. 29 do Anexo Normativo lll
da Resolucdo CVM n° 175, e B. transformacao, incorporacdo, fusdo ou cisdo; (iv) denunciar a Administradora
e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos interesses da Classe, a Assembleia, os
erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis a Classe; (v) analisar, ao menos
trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pela Classe; (vi) examinar as
demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar; (vii) elaborar relatdrio que contenha, no
minimo: A. descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo, B. indicacdo da quantidade de Cotas
de emissdo do Fundo detida por cada um do(s) representante(s) de Cotistas, C. despesas incorridas no
exercicio de suas atividades; e D. opinido sobre as demonstra¢des financeiras da Classe e o formuldrio cujo
conteudo estabelecido pela Resolucdo CVM n° 175; fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia; e (viii) exercer essas
atribui¢des durante a liquidagao da Classe.

12.6 A Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, preferencialmente
por correio eletrénico (e-mail), a colocar a disposicdo do(s) representante(s) dos Cotistas, em, no
maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e
o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM
n°®175.

12.7 O(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar aos Prestadores de Servicos Essenciais
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcgao fiscalizadora.

12.8 Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas devem ser encaminhados a
Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstracdes contabeis
de que trata a alinea “d” do inciso VI do Art. 22 do Anexo Normativo lll da Resolu¢gao CVM n° 175 e, tao
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o administrador proceda a divulga¢do nos
termos do art. 61 da Parte Geral e do art. 38 deste Anexo Normativo lll, ambos da Resolu¢gdao CVM n° 175.

12.9 O(s) representante(s) de Cotistas devem comparecer as Assembleias e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

12.10 Os pareceres e representac¢des individuais ou conjuntos do(s) representante(s) de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria
nao conste da ordem do dia.

12.11 O(s) representante(s) de Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse do
Fundo e da Classe.
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13. POLITICA DE EXERCiCIO DE VOTO

13.1 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias de titulares de titulos
e valores mobilidrios investidos pela Classe, que disciplina os requisitos minimos e os principios que
norteardo a atuacdo da Gestora, bem como os procedimentos a serem por esta adotados para o fiel
cumprimento de tal politica, resguardando dessa forma, os interesses dos Cotistas.

13.2 A politica de exercicio de direito de voto adotada pela Gestora estd divulgada em sua pagina
na rede mundial de computadores, no seguinte endereco: www.cartesia.com.br.

14. TRIBUTAGCAO

14 Para ndo se sujeitar a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, a Classe nao aplicara recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em
circulacdo. Para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoa natural, os Prestadores de Servicos
Essenciais envidardo melhores esforcos para que (a) a Classe receba investimento de, no minimo, 100 (cem)
Cotistas; e (b) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

142 Os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de
renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (a) a Classe possua, ho minimo, 100 (cem)
Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (c) um conjunto de Cotistas
pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislacdo aplicavel, ndo seja titular de Cotas que representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe, ou ainda cujas Cotas Ihes deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pela Classe; e (d) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balc3o organizado.

14.2.1 Para efeito do disposto acima, consideram-se pessoas ligadas ao Cotista:

(1) pessoa fisica:

(a) 0s seus parentes até o segundo grau; e

(b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o segundo grau; e

(2) pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme

definido nos §§ 12 e 22 do art. 243 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

143 Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes

no tratamento tributario conferido a Classe ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario
mais benéfico aestes.
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15. FATORES DE RISCO

15.1 Os fatores de risco a seguir descritos sdo comuns a quaisquer classes que possam ser
estruturadas no Fundo, sendo aplicdveis, portanto, a todas as classes indistintamente, e independem de
seus respectivos tipos e caracteristicas individuais. Os fatores de risco especificos da Classe, notadamente
em decorréncia de sua respectiva politica de investimento e demais caracteristicas individuais, poderao ser
encontrados no respectivo Anexo.

15.1. Em ultima instancia, todos os fatores de risco poderdo levar a desvaloriza¢do das Cotas das Classes
e posterior desvalorizacdo dos investimentos dos Cotistas e/ou a auséncia de liquidez.

15.2 Risco de Mercado. O patrimonio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude
da flutuagdo de precos e cotacdes de mercado dos Ativos detidos pela Classe, bem como da oscilagdo das
taxas de juros e do desempenho de seus emissores.

153 Risco de Crédito. O patrimdnio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de
perdas associadas ao nao cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas respectivas obriga¢des
financeiras nos termos pactuados, a desvalorizacdo do contrato de crédito decorrente de deterioracdo na
classificacdo do risco do tomador, reducdo de ganhos ou remuneracges, as vantagens concedidas na
renegociacao e aos custos da recuperacdo de crédito.

15.4 Risco de Liquidez das Cotas. A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo
sendo admitido resgate das Cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua
eventual negociacdo no mercado secunddrio. Os Cotistas poderao ter dificuldade em realizar a negociacao
de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com
as Cotas adquiridas. Desse modo, o Cotista que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento
na Classe consiste em investimento de longo prazo e que pode ndo encontrar condicdes de vender suas
Cotas no momento que desejar.

155 Risco de Precificagcdo. As Cotas poderdo sofrer com aumento ou redugdo no seu valor em
virtude da precificagdo dos Ativos financeiros da carteira pela Administradora, ou terceiros contratados, a
ser realizada de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos na regulamentacdo em vigor.

15.6 Risco de Concentragdo. A carteira da Classe podera estar exposta a concentragdo em
Ativos de determinados ou poucos emissores. Essa concentra¢do de investimentos nos quais a Classe
aplica seus recursos podera aumentar a exposi¢cao da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais
Ativos, ocasionando volatilidade no valor de suas Cotas.

15.7 Risco Normativo. Alteragdes legislativas, regulatdrias ou de interpretagdo das normas as
quais se sujeitam o Fundo, as Classes ou os Cotistas podem acarretar relevantes altera¢cées na carteira da
Classe, inclusive a liquidacdo de posicdes mantidas, independentemente das condi¢cdes de mercado, bem
como mudanga nas regras de ingresso e saida de Cotistas da Classe.
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15.8 Risco Juridico. A adogdo de interpretacdes por drgaos administrativos e pelo poder judicidrio
gue contrastem com as disposi¢cdes deste Regulamento, Anexos e Apéndices, se houver, poderdo afetar
negativamente o Fundo, a Classe, a Subclasse, se houver, e os Cotistas, independentemente das
protecbes e salvaguardas estabelecidas nestes documentos. Este Regulamento, Anexos e Apéndices, se
houver, foram elaborados em conformidade com a legislagdo vigente, especialmente o Codigo Civil (Lei n®
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada). Contudo, a jurisprudéncia a respeito das
inovacdes trazidas porreferida Lei no que tange aindustria de fundos de investimento estd em construgao
e sujeita a alteragdes que podem impactar as disposicdes dos referidos documentos.

15.9 Segregacdo Patrimonial. Nos termos do Cddigo Civil e conforme regulamentado pela
Resolucdo, cada classe constitui um patrimdnio segregado para responder por seus préprios direitos e
obrigacbes. Nao obstante, procedimentos administrativos, judiciais ou arbitrais relacionados a
obrigacdes de uma classe poderdo afetar o patrimonio de outra classe, quando e se houver, caso sejam
proferidas sentencas ou decisGes que ndo reconhecam o regime de segregacdo e independéncia
patrimonial entre classes de fundos de investimentos.

15.10 Ciberseguranca. Os Prestadores de Servicos Essenciais desempenham seus servicos
empregando recursos tecnoldgicos e de comunicacdo que devem ser adequados as atividades do Fundo.
Tais recursos devem estar protegidos por medidas e procedimentos apropriados de ciberseguranca.
Problemas e falhas nestes recursos empregados poderdo afetar as atividades dos Prestadores de Servicos
Essenciais e, consequentemente, a performance das Classes como um todo, podendo inclusive acarretar
prejuizos aos Cotistas. Por outro lado, problemas e falhas nas medidas e procedimentos de ciberseguranca
adotados poderdo ocasionar a perda, danificacdo, corrup¢do ou acesso indevido por terceiros de
informacgdes do Fundo.

15.11 Saude Publica. Questbes de saude publica poderdo gerar impacto negativo direto a
economia nacional e global, podendo levar ao regime de recessao, bem como consequente alteragdo das
atividades do mercado financeiro e de capitais. Ainda, em atencdo a mitigacao da propagacdo de doencas
existentes ou que venham a surgir, os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo adotar restricoes
operacionais e regimes alternativos de trabalho que podem impactar provisoriamente os servigos prestados
e consequentemente o bom desempenho da Classe.

15.12 Risco Socioambiental. Eventos negativos de temdtica ambiental, social e de governanca a
gue der causa o emissor de determinados Ativos detidos pela Classe, incluindo, mas ndo se limitando, a
aplicacdo de sang¢des administrativas, civeis e criminais pelo descumprimento de leis e regulamentos, podem
afetar financeiramente o referido emissor ou ainda a percep¢ao do mercado a seu respeito, o que pode levar
a depreciacao do valor dos Ativos e consequentemente acarretar prejuizos a carteira da Classe.

16. DISPOSICOES FINAIS
Comunicacao
16.1 Todos os documentos e informacdes relativos ao Fundo e a Classe que, por forca do

Regulamento ou da regulamentacao aplicavel, devam ficar disponiveis aos Cotistas poderao ser obtidos
ou



APEX

consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de computadores, conforme
indicados abaixo. Adicionalmente, os documentos e informacdes do Fundo também poderdo ser
encontrados nos enderecos fisicos e eletronicos da Gestora e da CVM indicados abaixo:

Administradora

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ/ME: 13.486.793/0001-42

Ato Declaratério CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011

Enderego: Rua Alves Guimaraes, n? 1212, Pinheiros, S3ao paulo.

Gestora

Cartesia Investimentos e Gestao de Recursos Ltda.

Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.221, 112 andar, Conjunto 11, Itaim Bibi 04.531-012 - Sdo Paulo/SP
Telefone: +55 (11) 3167-0102

e-mail: contato@cartesia.com.br

www.cartesia.com.br

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111, 29, 39, 59, 62 (parte), 232, 262 e 342 andares, Centro 20050-901 - Rio de Janeiro
-RJ

Telefone: +55 (21) 3554-8686

Sao Paulo

Rua Cincinato Braga, 340, 22, 32 e 42 andares, Centro 01333-010 - S3o Paulo - SP

Telefone: +55 (11) 2146-2000

www.cvm.gov.br

16.2 As atas, os avisos e as demais informagdes, divulgacGes ou comunicagdes, bem como atos e
fatos relevantes relativos ao Fundo e/ou a Classe, cuja publicagio seja obrigatéria em decorréncia de lei,
regulamentacdo aplicadvel ou deste Regulamento e seu Anexo, deverdo ser feitas pela Administradora
por meio de publicacdo na pagina da Administradora na rede mundial de computadores (internet), em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas em sua sede.

16.3 Todas as comunicacdes com os Cotistas deverao, preferencialmente, ser remetidos aos
Cotistas por meio eletrénico, ou por eles acessados, por meio de canais eletrénicos. Eventuais custos
incorridos com envio de correspondéncia aos Cotistas constituirdo encargos do Fundo e/ou da Classe.
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16.4 Os Cotistas obrigam-se a manter seus dados cadastrais, incluindo endereco eletronico
para correspondéncia, sempre atualizados junto a Administradora.

165 N&o serd realizada a integralizacdo ou a amortizacdo das Cotas em dias que nao sejam Dias
Uteis. Para fins de clareza, o Fundo opera normalmente durante feriados estaduais ou municipais, desde
que sejam Dias Uteis, inclusive para fins de apuracdo do valor das Cotas e de realizacdo da integralizag3o, da
amortizacdo e do resgate das Cotas.

16.6 Todas as obrigacGes previstas no Regulamento, inclusive obrigacdes de pagamento, cuja
data de vencimento coincida com dia que n3o seja Dia Util serdo cumpridas no Dia Util imediatamente
subsequente, ndo havendo direito por parte dos Cotistas a qualquer acréscimo.

16.7 Todos os prazos previstos no Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 132
do Cddigo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento.

Demonstragoes Financeiras

16.8 O exercicio do Fundo e da Classe deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstragées financeiras relativas ao periodo findo, sendo a data do encerramento do
exercicio o dia 31 de dezembro de cada ano.

16.8.1 As demonstracdes financeiras do Fundo e da Classe obedecerdo as normas
contabeis especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por auditor independente
registrado na CVM.

16.8.2 As demonstracdes financeiras do Fundo e da Classe devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos investimentos imobiliarios e das demais aplicagcbes em que serdo
investidos os recursos da Classe.

16.8.3 O Fundo e a Classe devem ter escrituragdo contdbil destacada da de sua
Administradora.

Fatos Relevantes

16.9 Deverdao ser divulgados pela Administradora quaisquer fatos relevantes, assim
considerados aqueles que possam influir de modo ponderavel no valor das cotas ou na decisdao dos
investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas, observadas as disposicdes da
regulamentacdo aplicavel, em especial da Resolugdo CVM no 175 (“Fatos Relevantes”).

16.10 Para garantir que ndo haja prejuizo aos interesses do Fundo, da Classe e/ou dos Cotistas, e
em cumprimento estrito do Artigo. 65 da Resolu¢ao CVM n° 175, a divulgacao de Fatos Relevantes exige a
prévia e expressa anuéncia da Gestora, exceto: (i) caso a informagdo escape ao controle dos Prestadores de
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Servicos Essenciais; ou (ii) se ocorrer oscilacdo atipica na cotagdo, preco ou quantidade negociada de Cotas
da Classe.

16.11 A divulgacdo de Fatos Relevantes deve ser feita na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos
cotistas em sua sede.

16.11.1 O administrador deve, ainda, simultaneamente a divulgacao referida neste Artigo,
enviar os Fatos Relevantes a entidade administradora de mercado organizado em que as cotas sejam
admitidas a negocia¢do, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de Documentos, disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

17. FORO

17. Fica eleito o foro da cidade de Sado Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir quaisquer
guestdes oriundas do Regulamento.
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ANEXO — CLASSE UNICA DE COTAS DO
REGULAMENTO DO
CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIODE RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do Cartesia Recebiveis Imobilidrios - Fundo de Investimento
Imobilidrio de Responsabilidade Limitada.

Os termos e expressdes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra maiuscula, terdo os
significados a eles atribuidos na clausula 1 da parte geral do Regulamento, aplicaveis tanto no singular
guanto no plural.

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio, conforme o Anexo
Normativo Il a Resolu¢do CVM n° 175.

1z A Classe é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente serdo resgatadas
ao término do prazo de duragdo da respectiva subclasse ou série ou, ainda, em caso de liquidacdo da Classe.
Serd permitida a amortizacdo das Cotas nos termos da cldusula 9 do presente Anexo.

2. PRAZO DE DURAGAO DA CLASSE

2.1 A Classe terd prazo de duracdo indeterminado.

3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE

3.1 A Classe destina-se aos investidores em geral, incluindo, mas sem qualquer limitacao,

pessoas fisicas, pessoas juridicas, classes de fundos de investimento, entidades de previdéncia
complementar ou quaisquer outros veiculos de investimento, sejam ou n3do eles investidores qualificados
ou profissionais, residentes e domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, desde
gue observadas as vedagbes que eventualmente sejam aplicaveis a tais investidores, nos termos da
legislagdo vigente a época do investimento, incluindo a possibilidade de figurar como investidor, seja no
mercado primario ou secundario, Fundos por Regimes Proprios de Previdéncia Social — RPPS, nos termos da
Resolugdo CMN n° 4.963, de 25 de novembro de 2021.

4. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Demais Prestadores de Servicos contratados pela Administradora, em nome da Classe.
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Custodiante

4.1 A custddia dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da Classe
serd exercida pelo Custodiante, o qual prestard ainda os servicos de tesouraria, controladoria e
processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira da Classe.

41.1 E dispensada a contratacdo de servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido da Classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negocia¢do em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em
sistema de registro ou de liquidacdo financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

41.2 O contrato de custddia deve conter clausula que: (i) estipule que somente ordens
emitidas pela Administradora, pela Gestora ou por seus representantes legais ou mandatarios,
devidamente autorizados, podem ser acatadas pelo Custodiante; (ii) vede ao Custodiante a execugdo
de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as operagées da Classe; e (iii) estipule com

clareza o preco dos servicos.

Escriturador
4.2 A escrituracdo de Cotas sera exercida pelo Escriturador.
Auditor Independente
4.3 O Auditor Independente sera contratado para auditar as demonstracdes contabeis da Classe
e do Fundo.
Intermedidrios
4.4 A Gestora poderd contratar um ou mais intermediarios, incluindo, mas ndo se limitando, a

Pessoas Ligadas a Administradora, a Gestora e/ou ao Consultor Especializado, para prestar os servicos de
intermediacdo de operagdes para a carteira da Classe, observado o disposto no Regulamento, neste Anexo e
na regulamentac¢do em vigor.

Distribuidores

4.5 A distribuicao publica das Cotas devera ser realizada por distribuidores devidamente
autorizados pela CVM, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Formador de mercado

4.6 Caso aplicavel, a Administradora podera contratar os servigos de um formador de mercado
para prestar os servicos de formacao de mercado para as Cotas, mediante solicitacdo da Gestora.
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Empresa de Acompanhamento de Projetos

4-7 A Administradora podera, conforme orientacdo da Gestora, contratar terceiros (incluindo,
mas ndo se limitando, a Pessoas Ligadas ao Consultor Especializado) para administrar as locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a exploragdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento (“Empresa
de Acompanhamento de Projetos”).

5. TAXA DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE GESTAO, TAXA DE PERFORMANCE, TAXA MAXIMA
DE DISTRIBUIGAO E OUTRAS TAXAS

Taxa de Administragao

5.1 Pela prestacdo dos servicos de administracdo, controladoria, custddia e escrituracdo do
Fundo pagara Taxa de Administracdo equivalente ao percentual estabelecido na tabela definida abaixo, ao
ano sobre o (i) o valor de mercado da Classe, com base na média didria da cotagdo de fechamento das Cotas
no més anterior ao do pagamento da remuneracao, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a
integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacao aplicavel aos fundos de
investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liguidez das Cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pela
Classe; ou (ii) sobre o valor contabil do Patriménio Liquido da Classe, desde que ndo seja atendida condicdo
do inciso “(i)” acima.

Taxa de Administragao

Administragcao

Patrimonio Liquido —
% Minimo Mensal*

Até RS 350.000.000,00 0,15% a.a.

De RS 350.000,000,01
até RS 600.000.000,00

0,13%b a.a.

: RS 15.000,00
De R$ 600.000,000,01 .

até R$ 1.000.000.000,00 0,11%a.a.

A partir de RS 1.000.000.0000,01 0,085% a.a.

* Corrigido anualmente pelo IPCA

Taxa de Gestao

5.2 Pela prestacdo dos servicos de gestdo da carteira da Classe do Fundo, serd paga Taxa e Gestdo
equivalente ao percentual estabelecido na tabela definida abaixo, ao ano sobre o (i) o valor de mercado da
Classe, com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de
mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de
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mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderac¢do que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pela Classe; ou (ii) sobre o valor contabil do
Patrimonio Liquido da Classe, desde que ndo seja atendida condi¢do do inciso “(i)” acima.

Taxa de Gestao

Patrimonio Liquido

Até RS 350.000.000,00 0,85%
De RS 350.000.000,01 0,87%
até RS 600.000.000,00
De RS 600.000.000,01 0,89%
até RS 1.000.000.000,00
A partir de RS 1.000.000.000,01 0,915%
5.3 As Taxas de Administracdo e de Gestdo serdo calculadas a base de 1/252 (um sobre duzentos

e cinquenta e dois avos) sobre o valor descrito acima e sera paga diretamente pela Classe a Administradora
e demais prestadores de servicos, se aplicavel, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente.

5.4 Os Prestadores de Servicos Essenciais terdo o direito de receber a Taxa de Administra¢do e/ou
a Taxa de Gestdo, conforme o caso, durante todo o periodo em que exercerem suas respectivas funcdes no
Fundo, desde a data de inicio de suas atividades até a data do encerramento de suas atividades no Fundo.

5.5 A Taxa de Administracdo sera dividida entre a Administradora e eventuais prestadores de
servigos contratados para executar a controladoria e a escrituragcdo do Fundo e/ou da Classe, conforme o
caso, nos termos dos respectivos contratos de prestacdo de servicos. Cada um desses prestadores de servigos
recebera diretamente da Classe.

Taxa de Performance

52 A Classe pagara a Gestora uma Taxa de Performance, independentemente da Taxa de
Gestdo, que correspondera a 20% (vinte por cento) do que exceder 110% (cento e dez por cento) da
taxa média de captacao em CDI, conforme féormula constante abaixo.

s 6.1 O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado
diariamente, considerando o periodo de apuragdo encerrado no Ultimo Dia Util dos meses de junho
e dezembro observado o disposto abaixo, e sera pago durante o semestre subsequente ao periodo
de provisionamento, ou quando da amortiza¢do das Cotas ou liquidacao da Classe, o que ocorrer
primeiro, conforme procedimento descrito abaixo.

s.6.2 A Taxa de Performance sera calculada conforme a formula abaixo:

TP =0,2 x (CPajustada - CBcorrigida)
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Onde:

“B” =cota base correspondente ao valor unitario de emissdo ou a cota patrimonial na ultima
data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca.

“CBcorrigida” = CB atualizada por 110% do CDI.
“CP” = valor patrimonial da cota da Classe.

“CPajustada” = CP ajustada pela soma dos rendimentos da Classe apropriados e pelas
amortizacGes da Classe realizadas por todo o periodo de apuracdo.

563 N3o havera cobranga da Taxa de Performance quando: (a) a CBcorrigida for maior
do que CPajustada; ou (b) a CPajustada for inferior a CB.

5.6.4 Em caso de amortizac3o das Cotas, a Taxa de Performance, paga até o 52 Dia Util
subsequente ao evento, serd cobrada apenas sobre a parcela do Patrimonio Liquido amortizada.

5.6.5 As disposicdes referentes a Taxa de Performance inseridas neste Artigo nao
representam garantia de rentabilidade ou iseng¢ao de risco para o investidor no investimento nas
Cotas.

6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE INVESTIMENTO

Objetivo

6.1 A Classe tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios por meio da Aquisicdo (i)

dos Ativos Alvo, ou (ii) dos Ativos de Liquidez, caso os recursos da Classe ndo estejam alocados nos Ativos
Alvo e, em ambos casos, desde que atendam aos critérios definidos na Politica de Investimento, visando
proporcionar aos Cotistas remuneracao de seu investimento na Classe, por meio do fluxo de rendimentos
gerado pelos Ativos Alvo e pelos Ativos de Liquidez, bem como pelo aumento do valor patrimonial de suas
Cotas.

Politica de Investimentos

6.2 Observadas as condicBes previstas abaixo, os recursos da Classe serdo aplicados pela
Gestora prioritariamente nos seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

(i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI;
(ii) Letras Hipotecarias - LH; (iii) Letras de Crédito Imobiliario - LCI;
(iv) Letras Imobiliarias Garantidas - LIG; e
(v) cotas de outras classes e/ou subclasses de fundos de investimento imobiliario
6.2.1 O investimento nos ativos indicados nos incisos “(i)” a “(iv)” acima deverd

representar ao menos 51% (cinquenta e um por cento) do Patrimdnio Liquido da Classe.
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6.2.2 A Classe tera um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada
oferta publica de distribuicdo de Cotas, para atingir o investimento minimo descrito na subclausula
acima.

6.23 Respeitado o disposto acima, o investimento em cotas de outras classes e/ou
subclasses de fundos de investimento imobilidrio podera representar até 100% (cem por cento) do
Patrimonio Liquido da Classe.

6.2.4 Respeitado o disposto acima, o investimento em cotas de outras classes e/ou
subclasses de fundos de investimento imobilidrio podera representar: (i) até 100% (cem por cento)
do Patrimonio Liquido da Classe nos seus 2 (dois) primeiros anos de funcionamento, contados do
encerramento de cada oferta publica de distribui¢cdo de Cotas; ou (ii) até 49% (quarenta e nove por
cento) do Patrimdnio Liquido da Classe apés o decurso dos 2 (dois) primeiros anos de funcionamento
da Classe, contados do encerramento de cada oferta pubica de distribuicdo de Cotas.

63 Excepcionalmente, a Classe podera aplicar seus recursos nos demais ativos permitidos pela
regulamentagdo aplicavel, observado que (i) tais ativos ndo deverdo representar mais que 20% (vinte por
cento) do Patrimonio Liquido da Classe; e (ii) a aplicacdo em direitos reais sobre imdveis estara limitada ao
disposto nesta Politica de Investimentos.

6.4 O investimento em CRI estard condicionado a observancia das seguintes condi¢des:

() os CRI deverdo ter sido emitidos em conformidade com a Lei n° 9.514/97 e
distribuidos por meio de oferta publica;

(ii) até 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido da Classe podera ser aplicado em
CRI com nota de classificacdo de risco de crédito minima BBB- (triplo B menos), no
momento da aquisi¢ao pela Classe;

(iii) até 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Liquido da Classe podera ser aplicado
em CRI com nota de classificacdo de risco de crédito inferior a BBB- (triplo B menos),
no momento da aquisicdo pela Classe, condicionado a LTV maximo de 80% (oitenta
por cento);

(V) até 20% (vinte por cento) do Patrimonio Liquido da Classe podera ser aplicado em
CRI lastreados em créditos imobilidrios originados, destinados ou vinculados ao
desenvolvimento de loteamentos de alto padrdo, condicionado a LTV maximo de
70% (setenta por cento) e nota de classificagdo de risco de crédito minima BBB-

(triplo B menos), no momento da aquisicdo pela Classe; e
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(v) até 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Liquido da Classe poderd ser aplicado
em CRI sem nota de classificacdo de risco de crédito, porém com LTV maximo de

60% (sessenta por cento) no momento da aquisi¢cdo pela Classe
6.5 O investimento em LH, LCl e LIG estara condicionado a observancia das seguintes condi¢des:
(M) até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido da Classe poderd ser aplicado em referidos

titulos, se estes forem emitidos por instituicdo financeira com nota de classificagdo de risco

de crédito minima BBB- (triplo menos), no momento da aquisicdo pela Classe; e
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(ii) até 25% (vinte e cinco por cento) do Patrimonio Liquido da Classe poderd ser
aplicado em referidos titulos, se estes forem emitidos por instituicao financeira
com nota de classificacdo de risco de crédito inferior a BBB- (triplo menos), no
momento da aquisicdo pela Classe, até o limite maximo de exposi¢cdo por emissor

de 10% (dez por cento) do Patrimdnio Liquido da Classe.

6.6 As disponibilidades financeiras da Classe que nao estiverem investidas em Ativos Alvo
poderdo ser aplicadas temporariamente, obedecendo aos critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade,
nos seguintes ativos (“Ativos de Liquidez”):

(1) titulos de renda fixa publicos ou privados;
(i1) operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos; e/ou
(ii1) cotas de classes e/ou subclasses de fundos de investimento de renda fixa.
6.7 A Classe devera observar os limites de concentracdo por emissor e por modalidade de ativos

financeiros definidos na Resolucdao CVM n° 175, cabendo a Gestora respeitar as regras de enquadramento
e desenquadramento estabelecidas na regulamentacdo aplicavel.

6.8 A Classe podera realizar operacdes com derivativos em mercados regulamentados, na
modalidade com garantia, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, correspondente ao valor do Patrimonio Liquido da Classe.

6.9 Iméveis: Excepcionalmente, e sem prejuizo de outros dispositivos desta Politica de
Investimento, a Classe podera deter imdveis, direitos reais sobre imdveis e participacdes em sociedades
imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias, com ou sem 6nus reais,
em decorréncia de:

) renegociac¢do de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou
(1 excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais

resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias para a Classe.

6.9.1 Caso a aquisicdo, a qualquer titulo, dos ativos referidos neste Artigo resulte no
desenquadramento em relacdo ao investimento minimo descrito no item 6.2.1 acima, a Classe tera

2 (dois) anos, contados da data de inicio do desenquadramento, para recompor o referido
investimento minimo.

6.9.2 Localizagdo Geogrdfica dos Imdveis. Para os fins do disposto neste Artigo, os imdveis
ou direitos relacionados a imdveis poderado estar localizados em todo o territério nacional.

6.10 Desde que alinhados com o Objetivo e a Politica de Investimento deste Anexo, e nos termos
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da regulamentacdo aplicavel, a Classe podera adquirir Ativos Alvo que tenham tido a participacdo da Cartesia
Investimentos e Consultoria Ltda., parte relacionada a Gestora, inclusive na sua estruturacdo, contanto que
nao seja na qualidade de emissor do respectivo Ativo Alvo e que nao haja retencao de riscos por Prestador
de Servigos Essenciais. No caso em que ocorra estruturacao, o valor equivalente a 1% (um por cento) do
valor da transacdo deverd ser revertido para a Classe em beneficio dos Cotistas a titulo de taxa de
distribuicado.

Classificagdo Anbima

6.11 Para fins do Codigo ANBIMA, a Classe é classificada como “Fll Hibrido Gestdo Ativa”.

7. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS

7.1 O investimento nas Cotas apresenta riscos, sem prejuizo dos especificados em eventual prospecto,
exemplificativamente indicados nesta clausula 7, em complemento aos Fatores de Risco constantes no
Regulamento. Ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas,
nao podendo os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos, em hipdtese alguma,
ser responsabilizados por qualquer depreciagdo ou perda de valor dos Ativos, dos Imdveis e dos Ativos Financeiros
de Liguidez integrantes da carteira da Classe, ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da
amortizagdo ou do resgate das suas Cotas, nos termos deste Anexo.

7.1.1 Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas
e concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e
de adesdo ao Regulamento.

7.2 Fatores Macroeconémicos Relevantes. O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condices econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos
e valores mobiliarios

emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econémicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes
nos precgos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracao da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo e/ou da Classe, o patrimonio da Classe, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacGes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem
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atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; ou (b) liquidacdo da Classe,
0 que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicagdes.

7.1 Risco de Crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios
emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem
a carteira da Classe nao cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condig¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes
nas condicdes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos
desses emissores. Nestas condicGes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de
liguidar ou negociar tais ativos pelo pre¢o e no momento desejado e, consequentemente, a
Classe podera enfrentar

problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos da Classe podera
impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas. O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros adicionais ao investimento
nas Cotas para arcar com compromissos da Classe, caso a capacidade dos devedores em realizar
pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento. Além disso, mudancas na percep¢ao
da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

71 Risco de Mercado. Os Ativos integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos,
direta ou indiretamente, as variacdes e condicdes dos mercados financeiro e de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condi¢des politicas e econ6micas nacionais e internacionais. N3o é possivel
prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco

dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condi¢des dos
mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao favordveis ao
Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢cdes desfavoraveis poderao prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a rentabilidade dos
Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.

72 Riscos Institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e
realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
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politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricGes a remessas para o exterior; flutuagcdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos
dos imdveis podem ser negativamente impactados em fungdo da correlagdo existente entre a
taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de iméveis. Nesse
cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimonio da Classe a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

73 Risco de Execugdo das Garantias de CRIs. O investimento em Certificados de
Recebiveis Imobilidrios envolve riscos, incluindo inadimplemento e execucdo de garantias,
que pode impactar sua rentabilidade. Em casos de execugdo de garantias, a Classe deve
suportar custos adicionais como investidora desses Certificados. Além disso, as garantias
podem ndo cobrir totalmente as obrigac¢des financeiras dos Certificados, prejudicando o valor
das Cotasea

rentabilidade do investimento na Classe. Outrossim, a execucdo das garantias de CRIs estd
sujeita aos procedimentos judiciais do sistema judicidrio brasileiro, que podem ser morosos e
possuem resultados imprevisiveis.

74 Riscos Especificos de CRI, LCl e LH. O Governo Federal pode alterar a legislacao
tributaria em relagdo a investimentos financeiros, afetando a rentabilidade de Ativos como
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobiliario e Letras Hipotecarias.
Atualmente, pessoas fisicas sdo isentas de imposto de renda sobre os rendimentos desses
investimentos. Além disso, Classes de Investimento Imobilidrio que atendem a requisitos
especificos também tém essa isencdo. Mudancas futuras na legislacdo, como a eliminacdo da
isencdo ou o aumento das aliquotas, podem impactar negativamente a rentabilidade da Classe.

75 Riscos Relativos a Securitizacdo. Os CRIs podem ser negociados com registro
provisorio pela CVM. Se ndo obtiverem registro definitivo, a emissora deverd resgatd-los
antecipadamente, mas isso pode ser dificil se os valores ja tiverem sido utilizados. A Medida
Provisdria Ne 2.158 estabelece que a separacdo de patrimoénio ndo afeta débitos fiscais,
previdencidrios ou trabalhistas. Isso significa que, em caso de faléncia da securitizadora, os
credores fiscais podem competir com os detentores de CRI pelos créditos imobilidrios usados
como lastro, afetando a capacidade da securitizadora de cumprir suas obrigacées relacionadas
aos CRI.

76 Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobilidrios. O investimento
nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependerd da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente,
dos resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que a Classe
venha
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a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade

de a Classe ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas

obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar

adversamente o valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento da Classe apresentam seus préprios riscos, que
podem nao ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigacdes do
originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de

recuperacao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

710 Risco Perdas Patrimoniais. A perda parcial ou completa do capital aportado

podera ocorrer em virtude de estratégias empregadas pela Classe, que podem resultar em

significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas.

711 Risco de Liquidez da Carteira. Os Ativos componentes da carteira da Classe

poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparac¢do a outras modalidades de

investimento.

Risco Tributario. Os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica serdo isentos

de imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que as condigbes

estabelecidas pela legislagdo tributdria vigente sejam atendidas., O ndo atendimento aos

requisitos acima implica na perda do beneficio fiscal relativo ao recebimento de rendimentos

pelos Cotistas pessoas fisicas da Classe, sendo que a verificacdo de ndo atendimento dos

requisitos que forem aplicaveis a Classe, e ndo a (aos) cotista(s) especifico(s), assim como

qualquer alteracdo no tratamento tributario do Classe, poderd ensejar a publicacdo de fato

relevante pela Administradora nos termos da Regulacao.

(i) Caso a Classe aplique recursos, ou receba subscricdo de investidor, em

empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que

possua, isoladamente ou em conjunto com pessoas ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por

cento) das Cotas, a Classe se sujeitara a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

(i) Os Prestadores de Servico ndo sdo responsaveis por, assim como nao

possuem meios de evitar, os impactos mencionados neste Fator de Risco, e/ou decorrentes de

alteracdo na legislacdo tributéria aplicavel a Classe, a seus Cotistas e/ou aos investimentos na

Classe.

712 Risco Imobilidrio. Pode ocorrer a eventual desvalorizacdo do(s)

empreendimento(s) investido(s) pela Classe, ocasionada por, mas ndo se limitando a: (i) fatores

macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatdrios

gue impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta

de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que
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eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo
ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(0es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento
de locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracGes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegcam o acesso ao(s)
empreendimento(s), (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacgdes, transporte publico, fornecimento de agua, entre outros,
e (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo histérica. A desvalorizacdo do(s)
empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo afetara os rendimentos das Cotas e o patriménio
liquido da Classe.

713 Risco de Regularidade dos Iméveis. Observada sua Politica de Investimento, a
Classe podera adquirir, direta ou indiretamente, empreendimentos imobilidrios ou titulos e
valores mobilidrios relacionados a empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os drgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a
impossibilidade de explora-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente,
aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacao
prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera
acarretar riscos e passivos para os imdveis e para a Classe, caso referida drea ndo seja passivel
de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos drgdos responsaveis.

714 Risco de Desastres e Sinistro. A ocorréncia de desastres naturais pode causar
danos aos imédveis e imdveis relacionados aos Ativos integrantes da carteira da Classe, afetando
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Nao
ha garantia de que o valor dos seguros contratados para os iméveis sera suficiente para protegé-
los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas
pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos
eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer
perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho
operacional da Classe. Ainda, a Classe podera ser responsabilizada judicialmente pelo
pagamento de indeniza¢do a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos na condicao financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas.

71s Risco de Desapropriagdo pelo Poder Publico. De acordo com o sistema legal
brasileiro, os imdveis integrantes ou imdveis relacionados aos Ativos integrantes da carteira
poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropria¢do, ndo ha como garantir que o preco que venha a ser
pago pelo Poder Publico serd equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
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remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is)
seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades da Classe, sua situac¢do financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada
ao(s) imavel(is), hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

716 Risco Ambiental. Os imdveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia a
legislacao, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacgdo e atividades correlatas, uso
de recursos hidricos por meio de pocos artesianos, saneamento, manuseio de produtos
guimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de
vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) eventuais passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e aguas subterrdaneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii)
eventuais ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos
imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de penalidades
administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes
da area construida, e suas eventuais consequéncias. A eventual ocorréncia destes eventos em
imoveis detido ou relacionados aos titulos e valores mobilidrios da carteira da Classe pode afetar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

7-17 Potenciais Conflitos de Interesses

A Cartesia Investimentos Consultoria estrutura operagbes financeiras imobilidrias que
eventualmente sdo investidas pelo Fundo, conforme permitido no presente Regulamento e
observada a politica de investimento do mesmo. O valor equivalente a 1% (um por cento) do
valor da transacdo é revertido para o Fundo em beneficio dos cotistas a titulo de taxa de

distribuicao.
8. COTAS
8.1 O Patrimonio Liquido é representado por uma Unica Subclasse de Cotas, as quais

correspondem as fragdes ideais do Patrimonio Liquido e terdo a forma escritural e nominativa. A
Classe podera emitir quantidade indeterminada de Cotas, em nimero ilimitado de séries.

8.2 As Cotas da Classe somente poderao ser resgatadas no encerramento da Classe,
nao podendo o Cotista requerer o resgate antecipado de suas Cotas.

8.2.1 Cada Cota tera a mesma caracteristica e conferira a seus titulares iguais
direitos e obrigagdes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizacgdes.
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83 As Cotas tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes

comuns:
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(i) valor unitdrio calculado todo Dia Util, para efeito de definicdo de seu valor de
integralizacdo, amortizacdo ou resgate, observados os critérios definidos
neste Anexo; e

(i)  direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas
Assembleias, observadas as restricdes da lei e da regulamentacao aplicaveis,
sendo que a cada Cota correspondera 1 (um) voto.

84 Os servicos de controladoria, custddia e escrituracdo das Cotas da Classe serao
prestados pela Administradora ou por prestador de servicos eventualmente contratado pela
Administradora, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista.

84.1 A propriedade das Cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do
nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou em conta de depdsito das Cotas.

8-4.2 A Administradora poderd determinar a suspensdo do servico de
transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizagio
da Assembleia, com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de
suspensao do servico de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, sera comunicado
aos Cotistas no edital de convocag¢ao de Assembleia.

843 Uma vez integralizadas as Cotas e estando a Classe devidamente
constituida e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las
secundariamente no mercado na B3.

8s Ndo ha restricbes quanto a limite de propriedade de Cotas da Classe por um
Unico Cotista, salvo o disposto nos subitens que seguem.

8.5.1 Para que a Classe seja isenta de tributacdo sobre sua receita
operacional, conforme determina a Lei 9.779/99, o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe poderao subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual
maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das Cotas emitidas pela Classe.

85.2 Caso o limite indicado subitem acima seja ultrapassado, a Classe estard
sujeita a todos os impostos e contribui¢cdes aplicaveis as pessoas juridicas.

8.6 O titular de Cotas da Classe:

(i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes da
Classe;

(i)  ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual
relativa aos Ativos investidos pela Classe, salvo quanto a obrigacdao de
pagamento das Cotas que subscrever; e

(iii)  esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo
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e/ou da Classe, conforme o caso.

87 OS Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas no mercado
secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

Emissora

8.8 Foi competéncia do Administrador a definicdo dos termos e condicdes da
primeira emissdo de Cotas da Classe.

8.9 Capital Autorizado: Apds a primeira emissdo de Cotas da Classe, a Classe podera,

a critério dos Prestadores de Servigcos Essenciais, e sem a necessidade de aprovagdo prévia pela
Assembleia, e, se for o caso, apds obtencdo de autorizagcdo da CVM, emitir novas Cotas em
diferentes emissdes e séries, em valor equivalente a até R$2.500.000.000,00 (dois bilhdes e
quinhentos milhdes de reais).

8.9.1 O ato dos Prestadores de Servicos Essenciais em que for aprovada uma
emissdo de novas Cotas nos termos deste Artigo devera dispor sobre, mas sem se limitar
a, (i) as caracteristicas da emissao, (ii) o regime de oferta publica de distribuicdo das
novas Cotas, e (iii) as condigdes de subscricdo das novas Cotas.

8.0 O valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimdnio Liquido contabil
atualizado da Classe e o nimero de Cotas emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade da
Classe, ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas e negociadas em mercados
regulamentados de valores mobiliarios.

8.11 Aos Cotistas em dia com suas obrigacdes para com a Classe fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcdo do nimero de Cotas que
possuirem em relagdo ao numero total de Cotas em circulacdo, por prazo ndo inferior a 5 (cinco)
dias, contados da data de concessdo de registro de distribuicdo das novas Cotas pela CVM,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

8.12 Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros.
8.43 As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos

aos das Cotas anteriores, ressalvado o disposto neste Anexo.

8.44 A cada emissdo da Classe, as novas Cotas da Classe serdo objeto de oferta nos
termos da Resolu¢cdo CVM n° 160, observada ainda as disposices da Instrucdo CVM n° 175.
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8.14.1 Nos termos da Resolugdo CVM n° 175, a ndo subscricdo da quantidade
minima de Cotas na primeira distribuicdo de Cotas da Classe implicara, imediatamente,
a liquidagdo da Classe e o rateio entre os subscritores dos recursos captados pela Classe,
nas proporc¢des das Cotas integralizadas, sem juros ou correcdo monetaria, e acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicaces da Classe, deduzidos os custos
incorridos, bem como os tributos incidentes, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis.

8.14.2 As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante o
processo de distribuicdo, deverdo ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a
receber depdsitos, em nome da Classe e aplicadas em Ativos com liquidez compativel
com as necessidades da Classe.

8.143 Os Cotistas que ndo fizerem a integraliza¢ao dos valores subscritos nas
condicOes previstas neste Anexo ou no respectivo Compromisso de Investimento,
conforme aplicdvel, ficardo de pleno direito constituidos em mora, sujeitando-se ao
pagamento de seus débitos atualizados pelo IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa
diaria de 0,5% (zero inteiro e cinco décimos por cento) sobre o débito corrigido, limitado
a10,0% (dez inteiros por cento) cujo montante serd apropriado diariamente e revertido
em favor da Classe.

8.14 4 Sera admitida em cada emissdo de novas Cotas, observadas as
disposicdes da regulamentacdo aplicavel, a subscricdo parcial das Cotas da Classe, bem
como o cancelamento do saldo ndo colocado findo o respectivo prazo de distribuicao,
salvo se estabelecido de forma diversa no ato dos Prestadores de Servicos Essenciais ou
na Assembleia que aprovar a emissao de novas Cotas.

8.15 A oferta publica de distribuicdo de Cotas se dard por meio de instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, que podera
subcontratar outras instituicGes financeiras para complementacdo do trabalho de distribuicdo
das Cotas.

8.15.1 Quando aplicavel, o pedido de registro de oferta publica de distribuicdo
de Cotas, a ser realizada nos termos da Resolu¢gao CVM n° 160, deve ser instruido com
os documentos exigidos em regulamentacao especifica.

8.15.2 Observados os prazos e procedimentos operacionais da B3, as
subscri¢des serdo feitas mediante assinatura do boletim de subscri¢do e, conforme o
caso, do Compromisso de Investimento, que especificardo as condicdes da subscricdo e
integralizacdo, e serdo autenticados pela Administradora.
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8.15.3 As Cotas objeto de Compromisso de Investimento somente serdo
passiveis de negociacdo no mercado secunddrio de bolsa de valores apds sua subscricdo
e efetiva integralizacao

8.15.4 A Chamada de capital realizada pela Administradora ocorrera mediante
notificacdo simultdnea a todos os Cotistas com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias
Uteis da data do respectivo aporte de capital no Fundo, sendo certo que o referido valor
devera ser liquido de quaisquer impostos, nos termos dos respectivos boletins de
subscricdo, compromissos de investimento e prospecto, se houver.

8.1s s Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus as distribuicdes
dos resultados relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata
dies a partir do més de integralizacao das respectivas Cotas, participando integralmente
dos rendimentos dos meses subsequentes.

8.is 6 Fardo jus aos resultados distribuidos pela Classe, em cada més, somente
os Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de Cotas
até o ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

8.15.7 N&o serd cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida dos subscritores das
Cotas.
8.1s 8 Quando de seu ingresso na Classe no mercado primario, cada Cotista

devera assinar o Termo de Adesao a ser disponibilizado pelos Prestadores de Servicos
Essenciais, anexo ao boletim de subscricio de Cotas, para o recebimento das
comunicacGes a serem enviadas pela Administradora ou pela Gestora, nos termos deste
Anexo, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo e
endereco eletronico (e-mail). Caberd ao Cotista manter seus dados cadastrais
atualizados junto a Administradora.

8.159 O ato de subscri¢ao de Cotas da Classe, mediante assinatura do boletim
de subscricdo e do Termo de Adesao, serd considerado manifestagdao expressa do
subscritor da Classe ao teor deste Anexo e do Regulamento.

Recompra de Cotas

8.16 A Classe de Cotas podera recomprar parte ou a totalidade das cotas desta Classe de
Cotas, desde que obedeca as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela legislagdo
aplicavel, bem como pelas eventuais regras da entidade administradora do mercado organizado
em que as cotas estejam admitidas a negociacgdo (caso aplicavel).
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9- DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZACIT\O DAS COTAS
g.l A Assembleia ordindria deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo que ainda ndo tenham sido distribuidos conforme a politica
abaixo.

9 Entende-se por resultado da Classe, o produto decorrente das receitas

geradas pelos Ativos integrantes do patriménio da Classe, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicacdes em Ativos de renda fixa, deduzindo-se,
obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

(i) as despesas operacionais incorridas pelo Fundo e/ou pela Classe ou
antecipadas para serem incorridas pelo Fundo e/ou pela Classe durante tal
periodo;

(ii)  quaisquer reservas constituidas;

(iii) demais despesas previstas neste Anexo e/ou no Regulamento para a
manutenc¢do da Classe e/ou do Fundo, tudo em conformidade com as
disposicdes da regulamentacdo aplicdvel e deste Regulamento;

(iv) pagamentos dos valores referentes a amortizacdo e/ou das Cotas em
igualdade de condicdes.

9.1.2 A Classe deverad distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados apurados segundo o regime de caixa, consubstanciados
em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
observado o disposto com relagdo a Reserva de Contingéncia.

g.1.3 Ndo obstante, a critério da Administradora, apds recomendacgao da
Gestora e com base em balancete intermedidrio mensal elaborado para fins de
distribuicdo de rendimentos, a Classe poderad distribuir aos Cotistas, mensalmente, os
rendimentos auferidos no semestre, até o 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao
do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos.

9 4 O percentual minimo a que se refere o Artigo 9.1.2 acima sera
observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo. O saldo de resultado semestral
n3o distribuido como antecipacdo serd pago até o 102 (décimo) Dia Util do més
subsequente ao més de fechamento dos balancos referidos no Artigo 9.1.2 acima.

9 s Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima os titulares de
Cotas da Classe que estiverem registrados como tais no fechamento das negocia¢ées do
ultimo Dia Util do més anterior ao respectivo pagamento, devidamente subscritas e
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integralizadas, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao
responsavel pela prestacdo de servicos de escrituracao das Cotas da Classe

91.6 A Classe mantera sistema de registro contabeis, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de
pagamento de rendimento.

g.2 Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo integrantes do
patrimoénio da Classe, a Administradora, a pedido da Gestora, retera até 2% (dois por cento) do
resultado apurado semestralmente pela Classe, nos termos deste Anexo, até o valor madximo
equivalente a 1% (um por cento) do Patrimonio Liquido da Classe, para formar e manter, durante
o prazo de duracdo da Classe, a Reserva de Contingéncia.

93 As Cotas poderao ser amortizadas, a critério exclusivo da Gestora, a qualquer
tempo, nos termos deste Anexo e da regulamentacdo aplicdvel, em iguais condicdes aos
Cotistas.

9 3. Para fins de amortizacdo das Cotas da Classe serd considerado o valor
de Cota apurado pela Classe no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da
respectiva parcela de amortizagdo. O valor da Cota para fins de amortizagdo sera aquele
correspondente ao valor do Patrimonio Liquido da Classe dividido pelo nimero de Cotas
emitidas em circula¢do no dia anterior ao do pagamento da amortizacao.

93 * A amortizacdo das Cotas sera precedida de anuncio realizado pela
Administradora, as expensas da Classe, indicando a data em que sera realizada a
amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a
data de corte para verificar os Cotistas que serdo beneficidrios da referida amortizacado.

933 Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizacdo aos
Cotistas ndo for um Dia Util, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte,
pelo valor da Cota em vigor no dia anterior ao do pagamento.

934 Os pagamentos de amortiza¢do das Cotas serao realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel (TED), ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

10. EVENTOS DE VERIFICACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO E INSOLVENCIA DA
CLASSE
10.1 Caso a Administradora verifique que o Patrimdnio Liquido estd negativo,
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deverdo ser adotadas as medidas abaixo.

10.2 Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimoénio Liquido esta negativo, a
Administradora imediatamente (a) suspenderd a subscri¢cdo de novas Cotas e o pagamento da
amortizacdo/rendimentos das Cotas; (b) comunicara a verificagdo do Patrimdnio Liquido
negativo a Gestora, que devera interromper a aquisicdo de novos ativos; e (c) divulgara fato
relevante, nos termos deste Anexo.

10.2.1 Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do Patrimonio Liquido
negativo, a Administradora deverad (a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano
de resolucdo do Patrimonio Liquido negativo, que contemple, no minimo, os requisitos
previstos no artigo 122, caput, Il, “a”, da parte geral da Resolugdo CVM n°®175/22; e
(b) convocar a Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua
elaboracdo, para deliberar sobre o plano de resolugdo do Patrimonio Liquido negativo.

10.2.u Se, apds a adocao das medidas previstas acima pela Administradora, os
Prestadores de Servigcos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado,
gue o Patriménio Liquido negativo nao representa risco a solvéncia da Classe, a adogdo
das medidas previstas noitem 10.2.1 serd facultativa.

10.2 3 Na hipdtese de, previamente a convocacdo da Assembleia de que trata
o item 10.2.1.(b) acima, a Administradora verificar que o Patrimdnio Liquido voltou a ser
positivo, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo dispensados de prosseguir com os
procedimentos previstos nesta clausula, devendo a Administradora divulgar novo fato
relevante, no qual constem o valor atualizado do Patriménio Liquido e, resumidamente,
as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo.

10.24 Na hipdtese de, posteriormente a convocagao da Assembleia de que
trata o item 10.2.1.(b), acima, e anteriormente a sua realizacdo, a Administradora
verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser positivo, a Assembleia devera ser
realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patriménio
Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo,
nao se aplicando o disposto no item 10.2.5.

10.25 Na Assembleia prevista no item 10.2.1.(b) acima, caso o plano de
resolucao do Patrimdnio Liquido negativo nao seja aprovado, os Cotistas deverao
deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°, da parte geral
da Resolugdo CVM n° 175/22: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para
cobrir o Patrimoénio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporagao da Classe
por outro fundo de investimento; (c) a liquidacdo da Classe, desde que ndo haja
obriga¢des remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaragdo
judicial de insolvéncia da Classe.
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10.2.6 A Gestora serd obrigada a comparecer a Assembleia mencionada no
item 10.2.1.(b) acima, na qualidade de responsavel pela gestédo da carteira da Classe,
sendo certo que a auséncia da Gestora nao impedira a realizacdo da Assembleia pela
Administradora. Serd permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida
Assembleia, desde que prevista na convocagdo da Assembleia ou autorizada pela mesa
ou pelos Cotistas presentes.

10.2.7 Se a Assembleia de que trata o item 10.2.1.(b) acima ndo se instalar por
falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das alternativas referidas no
item 10.2.5., a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracao judicial de
insolvéncia da Classe.

10.3 A CVM podera pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe, sempre que
identificar situacdo em que o Patrimbnio Liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

4 Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia
da Classe, a Administradora devera divulgar fato relevante.

i0.s Tao logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera (a) divulgar fato relevante, nos termos do item 16.10 do Regulamento;
e (b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do
artigo 125 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22.

11. LIQUIDAGAO DA CLASSE

111 Cabera a Assembleia deliberar afirmativamente pela dissolu¢do ou liquidacdo
da Classe, determinar a forma de sua liquidacdo, podendo, ainda, autorizar que, antes do
término da liquidacdo e depois de quitadas todas as obrigacdes, se fagam rateios entre os Cotistas
dos recursos apurados no curso da liquidagdo, em prazo a ser definido pela referida Assembleia,
na proporcao em que os Ativos da Classe forem sendo liquidados.

11.1.1 A liquidagao da Classe sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela
Administradora e Gestora, sendo vedada a Assembleia deliberar pela transferéncia
dessa atribuicdo a quem quer que seja.

11.1.2 No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patrimonio da Classe sera
partilhado aos Cotistas, apds alienagao dos Ativos investidos, na proporg¢do de suas
Cotas, respeitando-se o pagamento de todas as devidas obrigacbes e despesas da
Classe.

11.1.3 Na hipdtese de liquidacdo da Classe, o auditor independente deverd
emitir relatdrio sobre a demonstracdo da movimentacdo do Patriménio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstra¢des financeiras
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auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe.

11.14 As notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe deverdo
conter analise quanto a terem os valores das amortiza¢des sido ou ndo efetuados em
condi¢bes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto
a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

» s Apds a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o
cancelamento do registro da Classe, e apds, do Fundo, nos termos estabelecidos pela
regulamentacdo aplicavel. Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo da
Classe obedecerdo as regras da Resolugdo CVM n°175.

11.1.6 Na hipotese de a Administradora encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos Ativos que comp&em a carteira da Classe, tais
Ativos serdao dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdao de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino serd calculada de acordo com a
proporc¢ao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagao
a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, a Administradora estard
desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizada a liquidar a Classe e o Fundo perante as autoridades competentes.

11.1.7 No caso de constituicio do condominio referido acima, a
Administradora devera notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador
para o referido condominio dos Ativos, na forma do Cédigo Civil Brasileiro, informando
a proporg¢do a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade da Administradora perante os Cotistas até a constituicdo do referido
condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Artigo.

11.1.8 Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleigdo do administrador do
condominio referido acima, esta func¢ao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha
o0 maior nimero de Cotas em circulagdo, exceto Cotistas inadimplentes com suas
obriga¢Oes de integralizacao de Cotas.

il.i.g As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por
deliberagdo unanime de Assembleia que conte com a presenca da totalidade dos
Cotistas.

».i.io A Administradora, na qualidade de instituicdo custodiante e/ou

empresa por ele contratada, fara a guarda dos Ativos integrantes da carteira do Fundo
pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificagdo referida acima,
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durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard a
Administradora e ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos
Ativos aos Cotistas. Expirado este prazo, a Administradora poderd promover a
consignacdo de tais Ativos na forma do artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

11.1.11 Apds a partilha de que trata este Artigo, os Cotistas passardo a ser os
Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos da Classe, eximindo a
Administradora e quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo e/ou da Classe de
gualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da
Administradora ou do respetivo prestador de servigos.

11.1.12 Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolucdo da Classe, renuncia ou
substituicdo de Prestador de Servigos Essenciais, os Cotistas se comprometem a
providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais
processos judiciais e administrativos de que a Classe e/ou o Fundo sejam partes, de
forma a excluir o respectivo Prestador de Servicos Essenciais do respectivo processo.

11.1.13 Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo e/ou a Classe sejam partes n3o serdo objeto de partilha
por ocasido da liquidacdo ou dissolucdo prevista neste Artigo, até que a substituicao
processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,
deixando o respectivo Prestador de Servicos Essenciais de figurar como parte dos

processos.
12. DA AQUISICAO DE PARTICIPAGAO RELEVANTE
1s.1 Qualquer pessoa (incluindo, sem limitacdo, qualquer pessoa natural ou juridica,

classe e/ou subclasse de fundo de investimento, condominio, carteira de titulos, universalidade
de direitos, ou outra forma de organizacao, residente, com domicilio ou com sede no Brasil ou
no exterior), ou grupo de pessoas (inclusive as vinculadas por acordo de cotistas ou instrumento
similar), que adquira ou se torne titular, de forma direta ou indireta, por meio de uma Unica
operagdo ou por operagoes sucessivas, de (i) mais de 30% (trinta por cento) das Cotas da Classe;
ou (ii) mesmo ndo adquirindo mais de 30% (cinquenta por cento) das Cotas da Classe, (a) Cotas
que Ihes asseguram o direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pela Classe; (b) Cotas que lhes asseguram o direito ao
exercicio de direito de voto relacionado a mais de 30% (trinta por cento) ou mais do total de
Cotas da Classe; ou (c) Cotas que lhe assegurem, de fato, a maioria dos votos nas Ultimas 3 (trés)
Assembleias ou o efetivo poder de eleger, substituir ou destituir a Administradora ou a Gestora
do Fundo, deverdao cumprir com as obrigacdes previstas neste Capitulo.

12.2 Imediatamente apds seu enquadramento na situagao prevista no Artigo 12.1
acima, a pessoa ou pessoas em questdo deverdo enviar a Administradora as seguintes

informacdes:

(i) seu nome e qualificacdo, indicando o nimero de inscricdo no Cadastro de



(ii)

(iif)

(iv)

12.3

proceder com

12.31

Pessoas Fisicas ou no CNPJ, conforme aplicével;

objetivo de sua participacao e quantidade visada, contendo, se for o caso,
declaracdo de que suas aquisi¢cbes ndo objetivam alterar a estrutura de
funcionamento da Classe;

numero de Cotas ja detidas, direta ou indiretamente, pelo Cotista e/ou por
pessoas fisicas, juridicas ou classes e/ou subclasses de fundos de
investimento a ele ligadas; e

indicacdo de qualquer acordo ou contrato regulando o exercicio de direito de
voto ou a compra e venda de Cotas de emissdo da Classe.

APEX

Sem prejuizo ao disposto no Artigo acima, imediatamente apds seu
enguadramento na situacdo prevista no Artigo 12.1 acima, as pessoas em questado deverao

0s seguintes atos:

imediatamente, alienar, direta ou indiretamente, em mercado secundario, as
Cotas até que se desenquadre da situacdo prevista no Artigo 12.1 acima; ou
em até 60 (sessenta) dias contados da data de seu enquadramento na
situacdo prevista no Artigo 12.1 acima, caso ndo proceda ao disposto no
inciso “(i)” acima, realizar o lancamento de uma oferta publica de aquisicdo
com vistas a adquirir a totalidade das Cotas remanescentes de emissdo da
Classe.

A oferta publica de aquisi¢do prevista no inciso “(ii)” deste Artigo devera

ser realizada de maneira a assegurar tratamento equitativo aos destinatarios, permitir-

Ihes a adequada informacdo quanto a Classe, o Fundo e ao ofertante, e dota-los dos

elementos necessarios a tomada de uma decisdo refletida e independente quanto a

aceita

12.3.2

¢do da oferta publica de aquisicdo.

O preco da Cota na oferta publica de aquisi¢do prevista no inciso “

deste Artigo ndo poderd ser inferior ao maior valor entre:

(iii)

12.33

100% (cem por cento) do pre¢o unitdrio mais alto pago, direta ou
indiretamente, pela pessoa em questdo durante o periodo de 180 (cento e
oitenta) dias anteriores a realizacdo da oferta publica de aquisicdao ou ao
periodo total de negociacao das Cotas no mercado secundario, o periodo que
for menor; ou

100% (cem por cento) do valor apurado de acordo com a varia¢cdo do
Patrimonio Liquido, na data imediatamente anterior a data de langamento
da oferta publica de aquisi¢do, acrescido de 10% (dez por cento) do referido
valor, a titulo de prémio.

(ii)ll

Enquanto ndo (i) adotada a medida indicada no inciso “(i)” deste Artigo,

ou (ii) implementada a oferta publica de aquisi¢cdo prevista no inciso “(ii)”, a pessoa em
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(£

APEX

questdo ndo terd direito de voto nas deliberacbes da Assembleia relativas a quaisquer
decisGes que puderem beneficid-las de modo particular, ou em que tiver interesse
conflitante com o Fundo e/ou a Classe.
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