6 INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO TIVIO
1’ bradesco OPPORTUNITIES MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento Particular de Constituicao”), a BEM - DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de Osasco, Estado de S3o
Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, CEP 06029-900, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n® 00.066.670/0001-00 (“Administradora”),

devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM") para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 3.067 de 06 de
setembro de 1994 e a TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 4.300, 7°
andar, parte, CEP 45381-322, inscrita no CNPJ sob o n°® 03.384.738/0001-98, autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administragao de carteiras de valores mobilidrios, por meio por meio do Ato
Declaratério n° 5.805, de 19 de janeiro de 2000 (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, os

“Prestadores de Servigos Essenciais”), resolvem, conjuntamente:

R constituir um fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Resolugcao da CVM n° 175, de 23 de

dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 175"), que se denominara TIVIO OPPORTUNITIES
MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), com
classe Unica de cotas, organizada sob a forma de condominio fechado e com prazo de duracao de 5 (cinco)
anos, tendo por objetivo a obtengao de ganhos de capital e de renda, mediante a aplicagao de recursos
primordialmente em Ativos Alvo (conforme definido no Anexo A), sendo que a parcela ndo investida em
Ativos Alvo, podera ser investida em Outros Ativos (conforme definido no Anexo A) ou Ativos Financeiros
(conforme definido no Anexo A), conforme detalhado na politica de investimento prevista no regulamento

constante do Anexo A deste Instrumento de Constituicao (“Regulamento”);

1. determinar que a Classe serd destinada a investidores qualificados, conforme definidos na
regulamentagao aplicavel, observado que o publico-alvo de cada subclasse é definido nos Apéndices

respectivos;

. desempenhar as fungoes de prestadores de servigos essenciais, na qualidade de administradora
fiducidria e de gestora de recursos, respectivamente, em observancia aos deveres e responsabilidades

previstos na Resolugao CVM 175 e no Regulamento;

v. aprovar a indicagao, pela Administradora, de LUIS CLAUDIO DE FREITAS COELHO PEREIRA,
portador da Cédula de Identidade RG n°© 22.133.723-4 (SSP /SP), inscrito no CPF sob o n° 147.503.068-19,

com endereco comercial na cidade do de Osasco, Estado de Sao Paulo, no Prédio Prata, 4° andar, s/n, Vila
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Yara, CEP 06029-900, como o diretor responsavel pelas operagdes do Fundo, no limite de sua

responsabilidade, nos termos previstos no Regulamento;

V. aprovar o Regulamento, nos exatos termos de contelddo e forma do documento constante do
Anexo A deste Instrumento Particular de Constituicao, em atengado ao disposto no art. 7° da parte geral

da Resolugdo CVM 175, o qual inclui o anexo que disciplina as regras aplicaveis ao Fundo;

VL. submeter a CVM a presente deliberagao e os demais documentos exigidos pelas disposi¢oes da

Resolugao CVM 175 aplicaveis ao Fundo;

VIL. aprovar a 12 (primeira) emissao de cotas ("Emissao”), todas nominativas, escriturais, do Fundo, para
distribuicdo publica primaria, sob o regime de melhores esforgos de colocagao e sob o rito de registro
automatico de distribuicao, nos termos da Resolucdo CVM 175 e da Resolugdao da CVM n° 160, de 13 de

julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugao CVM 160" e “Oferta”, respectivamente) de, inicialmente,

4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas, observado que tal quantidade inicial corresponde a (i) 3.000.000
(trés milhdes) de Cotas A, e (ii) 1.000.000 (um milhdo) de Cotas B (em conjunto, “Cotas”), totalizando R$

400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), observado que (i) R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes
de reais) € o montante inicial da Oferta das Cotas A (“Montante Inicial da Oferta A”), e (ii) R$ 100.000.000,00

(cem milhdes de reais) é o montante inicial da Oferta das Cotas B (“Montante Inicial da Oferta B” e quando

referido em conjunto com o Montante Inicial da Oferta A, o "Montante Inicial da Oferta”), a ser realizada no

Brasil, as quais serao distribuidas pelo Coordenador Lider (conforme abaixo definido), com as

caracteristicas abaixo:

(a) Preco de Emissao: O preco de emissdo de cada Cota serd equivalente a R$ 100,00

(cem reais) (“Preco de Emissan”) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se

dard com a divulgagdao do anuncio de encerramento (“Anuncio de Encerramento da
Oferta”);

(b) Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta: Serd admitida, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, a distribuicao parcial das Cotas (“Distribuicao
Parcial”), desde que respeitado o montante minimo de R$ 130.000.000,00 (cento e trinta

milhdes de reais), correspondente a 1.300.000 (um milhdo e trezentas mil) Cotas

(“Montante Minimo da Oferta”), devendo ser observando-se ainda a proporgao minima de
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25% (vinte e cinco por cento) de Cotas B integralizadas em relagao ao total de cotas

integralizadas no ambito da 12 (primeira) emissao;

(c) Publico-alvo da OFerta: A Oferta sera destinada aos investidores que atendam as
caracteristicas de investidores profissionais, conforme definido no artigo 11 da Resolugao

da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30" e

“Investidores Profissionais” ou “Investidores A” ou “Investidores B”, respectivamente,

sendo os Investidores A e os Investidores B, quando referidos em conjunto, os

“Investidores”);

(d) Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscrita por
cada (a) Investidor A no contexto da Oferta das Cotas A serd de 10 (dez) Cotas A,

correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor A”); e (b)

Investidor B no contexto da Oferta das Cotas B sera de 10 (dez) Cotas B, correspondente a

RS$ 1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor B” e, quando referido em

conjunto com o Investimento Minimo por Investidor A, o “Investimento Minimo por

Investidor”), observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao minimo acima referido se: (i) ao final do periodo de coleta de intengdes de
investimento restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este
Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor, hipdtese em que sera
autorizada a subscricao e a integralizacao do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuigao da totalidade das Cotas; (ii) ocorrendo a Distribuigcao Parcial,
o Investidor tiver condicionado sua adesao a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugao CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor ou (iii) caso a proporgao
minima de 25% (vinte e cinco por cento) de Cotas B em relagdo ao total de Cotas
integralizadas no ambito da Oferta nao seja observada e a quantidade de Cotas A excedam

o limite estabelecido;

(e) Periodo de Distribuigdo: A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser
realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagao do anuncio de

inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugao CVM 160

(“Periodo de Distribuicdo”); e
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(F) Demais Termos e Condigoes: Os demais termos e condicées da Emissao e da

Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.

VIIl.  aprovar a contratagao, nos termos da Resolugao CVM 175, das seguintes pessoas juridicas e/ou

servigos para prestarem servigos em favor do Fundo:

(a) Auditor Independente, a ser contratada pela Administradora, em nome do Fundo,
para prestar servicos de auditoria independente, nos termos da Resolugdao CVM 175 e das

demais disposigoes regulatérias aplicaveis a tal atividade;

(b) Custodiante e Escriturador: BANCO BRADESCO S.A., com sede social no Nucleo
Cidade de Deus, s/n°, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, Osasco, SP, CEP 06029-900, CNPJ
sob 0 n° 60.746.948/0001-12, a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de
custddia de titulos e valores mobilidrios na forma do Ato Declaratério n® 1.432, de 27 de
junho de 1990, a ser contratada pela Administradora, em nome do Fundo para prestar
servigos de custédia de valores mobilidrios integrantes de sua carteira, nos termos da

Resolugao CVM 175 e das demais disposi¢des regulatdrias aplicaveis a tal atividade;

(c) Distribuidor: BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®
1.309, 10° andar, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o n°
06.271.464/0073-93, a ser contratada pela Administradora, em nome do Fundo, para
prestar servigos de distribuicdo de cotas, nos termos da Resolugao CVM 175 e das demais

disposigoes regulatdrias aplicaveis a tal atividade.

Os Prestadores de Servigos Essenciais declaram, por meio do presente Instrumento de Constituigao, que

o0 Regulamento esta plenamente aderente a legislagao vigente.
O presente Instrumento de Constituicao e o Regulamento estao dispensados de registro em cartério de
registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n.© 13.874, de 20 de setembro

de 2019, conforme alterada, sendo devidamente registrados junto a CVM.

Osasco, 28 de outubro de 2025.
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BEM - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora

TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Gestora



