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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI
CNPJ n2 34.081.631/0001-02
Cadigo ISIN n2 BRHOSICTFO09

Cdédigo de Negociacao das Cotas na B3: HOSI11

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n22.277, 29
andar, cj. 202, Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobilidrios ("CVM") a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato
Declaratdrio n? 1.820, de 08 de janeiro de 2016, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88,
neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI, fundo de
investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob n2 34.081.631/0001-02 (“Fundo”), nos termos do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), vem a publico, por meio do presente comunicado

(“Comunicado ao Mercado”), comunicar as recomendacles aprovadas pelo Comité de

Investimento do Fundo (“Comité de Investimento”), na reunido realizada em 23 de junho de 2020,

conforme indicadas abaixo, sujeitas a aprovacdo em Assembleia Geral:

(i) Aquisicdo, direta ou indiretamente, pelo Fundo, dos seguintes Ativos Imobilidrios

identificados (“Ativos Imobilidrios Identificados”), condicionada a uma prévia aprovacao pelos

cotistas do Fundo, em Assembleia Geral, em razdo de possivel configuracdo de conflito de
interesse, visto que a VITACON PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima inscrita no CNPJ sob
o n? 11.144.772/0001-13, pertence ao mesmo grupo econémico da HOUSI GESTAO
PATRIMONIAL S.A., sociedade inscrita no CNPJ sob o n?2 30.032.993/0001-44 (“Housi”), a
realizacdo de procedimento de due diligence de maneira satisfatéria ao Administrador e a

observancia das normas aplicaveis, conforme carta enviada ao Fundo pela Housi, anexa ao
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presente Comunicado ao Mercado (Anexo I), por meio da qual a Housi recomendou a

aquisicao, pelo Fundo, dos Ativos Imobilidrios Identificados:

(a) Terreno localizado na Rua Urussui, 146 - Itaim Bibi, CEP 04542-050 — S3o Paulo, SP, com
aproximadamente 669m? (seiscentos e sessenta e nove metros quadrados) de drea, para

construcdo de edificio residencial;

(b) Terreno localizado na Rua Jau, localizado na Alameda Jau, 20 - Cerqueira César, CEP
01420-000 — S3o0 Paulo, SP, com aproximadamente 620m? (seiscentos e vinte metros

guadrados) de area, para construcdo de edificio residencial; e

(c) Edificio residencial, construido ou em construcdo, localizado na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, cujos detalhes serdo oportunamente indicados em futura reunido

do Comité de Investimento.

(ii) Exclusdo das limitagdes existentes no caput e no paragrafo 32 do Artigo 17 do Regulamento,
de modo a viabilizar a aquisi¢cdo, direta e/ou indireta, dos Ativos Imobiliarios Identificados,
pelo Fundo, e de outros Ativos Imobilidrios com caracteristicas semelhantes, que vierem a ser

identificados e recomendados pelo Comité de Investimento do Fundo.

O Admininistrador tomara todas as providéncias para convocacdao de Assembleia Geral conforme

recomendacdes do Comité de Investimento acima indicadas.

Os termos iniciados em letra maiuscula e ndo definidos no presente Comunicado ao Mercado terdo

os significados a eles atribuidos no Regulamento.

S3o Paulo, 24 de junho de 2020.
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador do Fundo
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ANEXO |
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Sao Paulo, 22 de junho de 2020.

~

A

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Ref.: Comentario de Mercado

Prezados,

Servimo-nos da presente carta para, na qualidade de empresa especializada

contratada pelo FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI (“Fundo”), nos termos do

“Instrumento Particular de Prestagdo de Servigos de Administragcdo de Locagdes e
Outras Avengas”, apresentar a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., na qualidade de administradora do Fundo, um resumo das propostas de

investimento imobiliario do fundo que serdo apreciadas pelo Comité.

O fundo realizou sua captagdo no dia 18/02/2020 em meio ao surgimento da crise
em ambito mundial e, com o desenrolar de situacdo tdo atipica e de intensa
volatilidade, conforme reunido do Comité de Investimento realizada em
17/04 /2020, reconsiderou a entrada nos ativos-alvo em face as presentes condi¢oes

de mercado.

Diante desse cendario de oportunidade, o FII HOUSI prezando pela maximizacdo de
rentabilidade a seus cotistas, opta por buscar melhores negécios que podem resultar

de cenarios de stress resultantes do atual momento.

Nesse sentido, a proposta é do fundo ser alocado em 2 ativos residenciais. Para
selecdo dos mesmos, além do valor de aquisicdo atraente, foram determinantes a
localizacao em regides nobres com facilidade de acesso e locomog¢do e demanda por

moradia pré-existente, ou seja, préoximo a escritorios, faculdades, etc.
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Ativo 1

Destaques

Projeto

Localizagao

Tipo

Area do Terreno (m?)
Area privativa (m?)
Andares

Unidades

Lojas

Valor da aquisicao

Detalhamento prévio®. Valor incluiu investimento em mobilia

Ativo 2

Destaques

Projeto

Localizacao

Tipo

Area do Terreno (m?)
Area privativa (m?)
Andares

Unidades

Lojas

Valor da aquisicao

Rua Urussui, 146
Itaim
Residencial

669

2.549

13

113

1

RS 32,3 milhdes
RS 12,7mil/m?

Alameda Jau, 20
Jardins
Residencial

620

2.125

18

87 (total de 125)
1

RS 26 milhdes
RS 12,2mil/m?

~Jar#im Paulista
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. \ d

Detalhamento prévio3. Valor incluiu investimento em mobilia

1 Ativos sujeitos a ajustes conforme avango do projeto
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O Fundo estruturaria a aquisicdo de modo a maximizar as possibilidades de geracao
de renda paga ao Fundo durante o periodo de desenvolvimento, que permitiriam

pagar aos cotistas dividendo anualizado estimado em aproximadamente 7% ao ano.

Vale ressaltar, que, nessa circunstancia, o Fundo realizaria aquisicdes em regides
nobres da cidade de Sdo Paulo a pregos que poderiam conter um desconto entre

40% e 50% do preco de venda de imdveis similares na mesma regiao.

Para realizar as aquisi¢oes dos Ativos 1 e 2, o fundo utilizara os recursos em caixa,
que continuam consistentes e ndo foram depreciados com a recente crise, uma vez
que estavam aplicados em titulos do tesouro. Ao final de o0 més de Maio/2020, o
fundo detinha uma posigdo liquida de R$ 53,7 milhdes composta conforme quadro
abaixo. Para a aquisi¢do, os recursos em caixa serdo complementados por uma

alavancagem.

99,99%; RS...

= Titulos Publicos

O comportamento da cota patrimonial segue o padrao do IFIX conforme abaixo:
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HOSI11 X IFIX 2
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Entendemos que esta aquisicio cumpre com o objetivo tracado na reunido do
Comité de Investimentos datado de 17/04/2020 e que esta alocagdo podera gerar a
renda e também apreciacao ao capital do FII Housi. Portanto, a evolucdo da cotacgdo
em bolsa do fundo nesse periodo nao reflete a posicao patrimonial (100% liquido)

e tampouco seu potencial para aquisicdo de ativos.

Equipe Housi.

Contato

Housi Gestao Patrimonial S.A.
fii.housi.com.br

fiihousi@housi.com.br

Este material foi elaborado pela Housi (Housi Gestdo patrimonial S.A.). A Housi ndo comercializa,
administra fiduciariamente, faz gestdo e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento

e demais documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos sdo supervisionados e fiscalizados pela

2 Elaboragao proépria
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Comissao de Valores Mobilidrios — CVM. Os fundos de condominio aberto e ndo destinados a investidores

qualificados possuem laminas de informagdes essenciais.

O Fundo Housi pode apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos informam no
regulamento que utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da
forma que sdo adotadas, podem resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas superiores ao
capital aplicado, obrigando o cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do fundo. A rentabilidade
passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de investimento ndo sdo garantidos pela Instituicéo
Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
Os Fundos de Investimento Imobiliario seguem a ICVM472, portanto sdo condominios fechados em que as
cotas ndo sdo resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado
secundario. As projecdes utilizam dados histéricos e suposi¢des, de forma que devem ser realizadas as
seguintes adverténcias: (1) N&o estdo livres de erros; (2) Nao € possivel garantir que os cenarios obtidos
venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma hipétese, promessa ou garantia de retorno
esperado nem de exposicdo maxima de perda; e (4) Ndo devem ser utilizadas para embasar nenhum
procedimento administrativo perante 6rgaos fiscalizadores ou reguladores.

Este contetdo é informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo de compra
ou venda de valores mobiliarios, instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de
negocios especifica, qualquer que seja a jurisdicdo. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas
com base em dados de mercado e de fontes publicas consideradas confiaveis. A Housi ndo declara ou garante,
de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informacdes e se exime de
qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacéo
desse material e de seu conteddo. Esse material ndo pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer
pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito da Housi.
Quaisquer outras informacgdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser obtidos junto ao o
Administrador do fundo.



