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ATO CONJUNTO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR DA CLASSE UNICA DO
TELLUS MULTIESTRATEGIA - Fll FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 45.188.099/0001-35
(“Classe”)

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n°® 8.695, de 20 de marco de 2006, neste ato representada
na forma do seu estatuto social ("Administradora"); e TELLUS INVESTIMENTOS E CONSULTORIA
LTDA., com sede no municipio de S&do Paulo, Estado de S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 2.179, 10° andar, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 25.287.778/0001-54, devidamente
autorizada pela CVM para a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, de
acordo com o Ato Declaratério n® 15.392, de 16 de dezembro de 2016, neste ato representada na forma
do seu contrato social ("Gestor"), na qualidade de Prestadores de Servicos Essenciais da Classe,
considerando que a Classe: (i) encontra-se devidamente registrada perante a CVM; (ii) pode aprovar
novas emissdes de cotas sem a necessidade de aprovagdo em assembleia especial de cotistas, desde
gue limitadas ao montante total de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhées de reais) (“Capital Autorizado”); e
(iii) o Capital Autorizado atualizado restante € de R$ 4.899.826.380,00 (quatro bilhdes, oitocentos e
noventa e nove milhdes, oitocentos e vinte e seis mil e trezentos e oitenta reais), resolve:

1. Aprovar a nova emissdo de Cotas pela Classe, no montante inicial de emissdo de até R$
78.400.000,00 (setenta e oito milhdes e quatrocentos mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicédo
Priméria (definida adiante), sem considerar o Lote Adicional, conforme as caracteristicas constantes do
Regulamento e Anexo (“Novas Cotas” e “Nova Emissdo”, respectivamente), e descritas abaixo:

a) Rito: a Nova Emisséo seguird o rito de registro automatico de distribui¢céo, nos termos do Art. 26,
inciso VI, da Resolugdo CVM n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM
160" e “Oferta Publica”, respectivamente);

b) Publico-Alvo: Investidores qualificados, nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, sendo que os Caotistas que vierem a adquirir Novas Cotas por meio do exercicio do Direito
de Preferéncia ndo esto sujeitos a esta condi¢cdo, nos termos do Art. 53 da Resolugdo CVM 160;

c) Destinacéo dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Nova Emissao serdo aplicados
pela Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo, e destinado
ao investimento nos Ativos Imobiliarios (conforme definido no Anexo da Classe).

a) Montante da Nova Emissao: até R$ 78.400.000,00 (setenta e oito milhdes e quatrocentos mil
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, sem considerar o Lote Adicional, incluindo
a subscricdo por meio do exercicio do Direito de Preferéncia e a subscricdo no a&mbito da Oferta
Publica, podendo o montante da Oferta Publica ser (i) diminuido em virtude da distribuigéo parcial,
desde que observada a Captacdo Minima, conforme abaixo definido, e (i) aumentado em até 25%
pelo Lote Adicional. O montante final captado por meio da Oferta serd informado na data do
encerramento da Oferta mediante a divulgacao, pelo Administrador, de Andncio de Encerramento,
nos termos da Resolu¢cdo CVM 160;

b) Quantidade de Cotas da Nova Emissao: serdo emitidas inicialmente até 8.000.000 (oito milh&es
de cotas);
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Preco de Emissdo por Cota da Nova Emissao: o preco inicial e unitario de emissdo das cotas
sera correspondente a R$ 9,80 (nove reais e oitenta centavos). (“Preco de Emisséo”);

Preco de Integralizacdo: o Preco de Integralizacdo serd equivalente ao Preco de Emissao,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria;

Taxa de Distribuicdo Priméria: Sera devida taxa no valor de R$ 0,20 (vinte centavos) por Cota,
equivalente a 2,04% (dois inteiros e quatro centésimos por cento) do Preco de Emisséo, a ser
paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia)
adicionalmente ao Preco de Emissao (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo que quando a Taxa
de Distribuicdo Primaria for somada ao Preco de Emissao, resultard no preco de subscricao,
equivalente a R$ 10,00 (dez reais) por cota (“Preco de Subscricdo”).

Direito de Preferéncia: é assegurado aos Cotistas, detentores de cotas no 5° (quinto) dia util
subsequente a publicagcdo do Anuncio de Inicio da Oferta Publica (“Anuncio de Inicio”) e que
estejam em dia com suas obrigacées perante a Classe Unica, o exercicio do direito de preferéncia
na subscricdo de Novas Cotas, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”):

a. Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis, para exercicio junto
ao escriturador das Cotas, e 9 (nove) dias Uteis, para o exercicio junto a B3, contados a
partir do 4° (quinto) dia util da data de divulgag&o do Anuncio de Inicio (“Data de Inicio do
Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente);

b. Posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia:
posicdo de fechamento do 3° (terceiro) dia util apds a publicacdo do Anuncio de Inicio
(“Data-Base”);

c. Percentual de subscricdo: na propor¢do do nimero de cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista na Data-Base, conforme a aplicacdo, ao numero de Cotas de titularidade de
cada Cotista na Data-Base, do fator de propor¢édo para subscricdo de Novas Cotas no
ambito do Direito de Preferéncia a ser divulgado pela Administradora por meio de fato
relevante, concomitantemente a fixacdo do Preco de Emissdo. A quantidade maxima de
Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragédo de
novas cotas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo
da fracdo, mantendo-se o numero inteiro e com arredondamento para baixo. Ressalvada
a impossibilidade de aquisicdo de fracdes de Cotas e 0 Preco de Emisséo, ndo havera
aplicacdo minima para a subscri¢cdo de novas cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia;

d. Negociacdo: o Direito de Preferéncia ndo podera ser objeto de negociacdao entre os
cotistas, no entanto, apds a devida aquisicdo de cotas pelos preferencialistas, as Cotas
poderdo ser admitidas para (i) distribui¢céo e liquidacdo no mercado primario por meio do
Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii)
negociacao e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo
(‘B3);

e. Fator de Proporcédo: na proporcéo de suas respectivas participacdes, conforme aplicacdo
do fator de proporgédo para subscricdo de Novas Cotas equivalente a 3.72550133605
(“Fator de Proporcéo para Subscricdo de Novas Cotas”)
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Periodo de colocacdo: a subscricdo ou aquisicdo das Cotas, objeto da 3% Emissao, deverdo ser
realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando do anuncio de inicio de
distribuicdo, conforme art. 48 da Resolucdo CVM 160;

Forma de Integralizacdo: as Cotas serdo integralizadas, pelo Preco de Integralizagéo a vista, na
data de liquidacéo do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou da
Administradora na qualidade de escriturador das cotas, e na data de liquidacéo da Oferta Publica,
em moeda corrente nacional;

Distribuicdo Parcial: sera admitida a distribuicédo parcial da Oferta R$ 7.840.000,00 (sete milhdes
oitocentos e quarenta mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria que refletem
800.000 (oitocentas mil) cotas, (“Captacdo Minima”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao
CVM n° 160. Caso nao seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta serd cancelada, nos termos do
artigo 73 da Resolucdo CVM n° 160. Caso a Oferta seja cancelada em razéo do ndo atingimento
da Captacao Minima, os valores ja integralizados serao devolvidos aos investidores e cotistas que
tenham exercido seu Direito de Preferéncia, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos
auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do Art. 27 da parte geral da Resolugéo
CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidacdo da Oferta Publica ou da data
de liguidac&o do Direito de Preferéncia, conforme o caso, com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias
Uteis contados do andncio de cancelamento da Oferta Puablica que serd divulgado pelo
Administrador. Na hip6tese de colocacgéo parcial da 32 Emisséo, o saldo das Novas Cotas nao
colocados sera cancelado pelo Administrador.

Lote Adicional: até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente
ofertada, ou seja, 2.000.000 (dois milhdes) de Novas Cotas que representam R$ 19.600.000,00
(dezenove milhdes e seiscentos mil reais);

Lote Suplementar: ndo sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opcao de distribuicao
de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas;

Aplicagdo Minima por Investidor: ndo havera aplicagdo minima por investidor, exceto pelo Preco
de Emisséo, tendo-se em vista que apenas admite-se a subscricdo de Cotas em namero inteiro;

Prospecto: necessério, nos termos do Art. 9° da Resolu¢cdo CVM 160;

Lamina: necessaria nos termos do Art. 23, caput, da Resolucdo CVM 160;

Limitagcdes a negociagdo: as Cotas subscritas no ambito da Nova Emissédo, somente serédo
negociadas com investidores classificados como investidores em geral, apds decorridos 6 (seis)
meses, nos termos do Art. 86, inciso I, alineas “a” e “b” da Resolugao CVM 160; e

Outras Disposic¢fes: Os demais termos e condi¢cdes da Emissdo e da Oferta serdo descritos nos
Documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as providéncias necessarias para
arealizacdo da Emissao e da Oferta, incluindo realiza¢éo de ato proprio para atualizacao do Preco

de Emisséo, respeitados os parametros ora aprovados.

Sao Paulo, 20 de outubro de 2025.
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Péagina de Assinaturas do Ato Conjunto do Administrador e do Gestor da Classe Unica do Tellus

Multiestratégia — FIl Fundo De Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

TELLUS INVESTIMENTOS E CONSULTORIA LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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