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~ Objetivo do Fundo

Obtencdo de renda, a partir da exploracéo
imobiliaria de participagdes em shopping centers
no Brasil, e ganho de capital, através da compra

e venda dos ativos na carteira do Fundo.

Para mais informagées, clique aqui
e acesse o Regulamento do Fundo
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Resumo do Cendrio de PATRIA

Performcmce Setorial do |F|X* Ainda em meio ao ciclo de forte aperto monetario, o IFIX renovou a maxima histérica e encerrou o més aos 3.589 pontos.

No més, o indice avangou de forma consistente (+3,3%), sustentado principalmente pelo bom desempenho dos

fundos de tijolo (+4,3%), com contribuicdo também dos fundos de papel (+1,4%). Antes de tudo, vale lembrar que o
IFIX é um indice de retorno total, composto pelo preco das cotas somado aos rendimentos distribuidos, o que favorece
IFIX 138.604 0,88 3,3% sua recuperagao, ja que os Flls distribuem obrigatoriamente 95% do resultado caixa.

IFIX - Office 14 11.773 0,78 2,7%

IFIX - Logistica 12 23.807 0,79 3,7%
IFIX - Shopping 10 13.565 0,87 3.7% setembro, o impulso veio do noticiario macroeconémico local e global. No campo doméstico, as expectativas

O principal vetor de alta do IFIX em 2025 segue sendo a valorizagdao das cotas no mercado secundario. Em

IFIX - CRIs 41 60.215 0,94 1,8% inflacionarias de médio prazo recuaram e a curva de juros fechou levemente. Na primeira quinzena, destaque para a
IFIX - FOFs 9 2.567 0,82 3,7%

IFIX - Renda Urbana 4 6.521 1,00 3,8%
IFIX - Outros 24 20.156 0,86 3.9% 15% ao ano e reforgou a perspectiva de juros elevados por mais tempo. Embora o mercado espere cortes apenas em

desaceleragéo do PIB no segundo trimestre e a deflagdo do IPCA de agosto. Na segunda, o Copom manteve a Selic em

2026, prevalece a percepgao de que a politica monetaria esta surtindo efeito, o que pode sinalizar o fim do ciclo de alta

Performance Setorial Ponderada do IFIX* no inicio do préximo ano.

Quanto aos Flls, o IPCA negativo de agosto deve impactar pontualmente os rendimentos dos fundos de CRI mais
R indexados a inflagdo, sem comprometer o retorno real. Por isso, investidores devem observar possiveis oportunidades de
compra caso as cotas oscilem apds a divulgacao dos proximos rendimentos. No cendrio externo, a decisdo do Federal
Reserve de cortar em 0,25% o juro basico nos EUA impulsionou o fluxo de capitais para a renda variavel, sendo o
principal fator de valorizagdo dos mercados globais de risco, refletindo positivamente sobre os Flls. Além disso, houve

sinalizagdo de mais dois cortes de 0,25% até o fim do ano, levando o juro basico a faixa entre 3,5% e 3,75% a.a.

03%

Caso isso se confirme, os Flls tendem a continuar se beneficiando. Assim, mesmo com a Selic ainda elevada,

Office Logistica Shop/ CRIls FOFs  Renda Outros Total IFIX podemos estar diante de um momento oportuno para alocagido em Flls, que seguem bastante descontados em

Varej rban ~ . . s S . —_ -
arejo HLEE relacdo ao valor patrimonial e ao valor intrinseco dos imdéveis na economia real, podendo se beneficiar do cenario

macroecondmico atual.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definigdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Comentdrios da Gestdo (1/2)

Destacamos abaixo as principais atualizagdes do Fundo no més:

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:

« Em setembro, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 0,98/cota, o que levou a um resultado
distribuivel de R$ 0,86/cota. Ndo houve impacto ndo recorrente no resultado do Fundo.

« Os rendimentos referentes a setembro foram pagos em 14 de outubro, no valor de R$ 0,86/cota —
em linha com o guidance dado no inicio do semestre. Com isso, a reserva acumulada foi para R$
0,44/cota, valor que podera ser utilizado para distribuicbes futuras, reforcando a previsibilidade e

consisténcia na geragéo de rendimentos.

ALAVANCAGEM*:

* O Fundo tem atualmente 9,9% de alavancagem no portfélio, esta estrutura foi feita para auxiliar o
crescimento do portfélio do Fundo, ndao comprometendo a estrutura de capital do Fundo. Clique aqui
para saber mais.

PORTFOLIO:

* Nas analises comparativas, destaques para (i) recuperagéo de inadimpléncia expressiva em agosto
de 2025 e (ii) elevada base do NOI em agosto de 2024 nas rubricas de estacionamento, cinema e
alimentagéao, pelos langamentos cinematograficos de grande apelo (blockbusters) de julho de 2024 e

efeito caixa no més posterior.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Data base 30/09. Fonte: Patria.

PATRIA

Indicadores Financeiros

Patriménio Liquido* Cota Patrimonial

R$ 1.710,6 milhdes R$ 122,34

o———— ————

Valor de Mercado® Cota de Mercado®

R$ 1.424,5 milhdes R$ 101,88

B — eI

P/VP* ADTV*

0,83x R$ 2,3 milhdes

e 0000009609 -6 --©-.26--n . @@@—B69o—n@— 9

Dividend Yield
(patrimonial)*

8,4% a.a.

Dividend Yield
(mercado)”

10,1% a.a.
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Comentarios da Gestdo (2/2) PATRIA

VENDAS TOTAIS/M: Indicadores Imobilidrios

« O portfélio do Fundo registrou vendas totais R$ 1.419/m?> em agosto de 2025, 3
; = A : Ne¢ de shoppings Lol et e
representando um crescimento de 4,9% em relagdo ao mesmo més do ano anterior. Em uma e shopping 25 vs 24

analise acumulada, YTD 25 vs 24", houve um crescimento de 4,6%
° 15 4,6%
NOI/Mz:

« O NOI foi de R$ 89,8/m?, crescimento de 4,8% frente a agosto, e destaques para os dois

2\ * ~
temas citados acima em Portfélio. Em uma analise ampliada, o NOI/m? do portfélio ABL (m’) Taxa de Ocupagéo*

apresentou crescimento de 4,6% na comparagdo acumulada YTD 25 vs 24".

146.389 96,6%
TAXA DE OCUPACAO:

* O Fundo encerrou julho com aproximadamente 97% de ocupagdo, mantendo esse

o . » o Same Store Sales” Same Store Rent”
patamar pelo terceiro més consecutivo — maxima historica.

2,9% 8,5%

Neste relatorio, os dados de mercado e informacodes financeiras do Fundo referem-se ao més

de setembro, enquanto os indicadores imobiliarios dos shoppings sao referentes a agosto. Preco Médio do Portfélio Vendas Totais /m? YTD

(mercado)* 25 vs 24’
R$ 9.441/m? 8,9%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). ' considerando apenas os ativos com mais 12 meses de portfolio. Data base 30/09. Fonte: Patria.
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Performance

250
Ativo Més 2025 Desde o inicio Desde o inicio
(Acumulado) (a.a.)
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dez-24
jun-25

mmmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Distribuicées por Cota (RS) Média 12M | RS 0,83 Dividend Yield®

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

10,6% 10,7%

()
o0y 96% 98% 101% 9,9% 10,1% 10,2% 106% 10,3% 10,1%

out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25

out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa.
Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracdo de Resultado (RS)

Receita de Locagao*
Receitas Mobilidrias*
Receitas Extraordinarias
Receitas — Total
Despesas Imobiliarias™
Despesas Operacionais*
Despesas Financeiras*
Despesas — Total
Resultado Distribuivel*

Resultado Distribuido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

SET- 25

12.909.169
757.848
57.638

13.724.654

(592.941)
(1.071.838)
(1.664.779)
12.059.875

12.024.600

R$/COTA

0,92
0,05
0,00
0,98
0,00

(0,04)

(0,08)

(0,12)
0,86

0,86

ACUM. 2025

120.366.763
3.302.705
510.531

124.179.999

(6.043.065)
(8.672.033)
(14.715.098)
109.464.900

106.708.800

ACUM. 12M

156.642.922
5.422.052
675.746

162.740.719

(7.978.230)
(13.027.758)
(21.005.989)
141.734.730

137.067.155

Para acessar a Planilha de Fundamentos do Fundo

incluindo a DRE detalhada, clique aqui

PATRIA

Resultado do Fundo™ (RS/cota)

0,98 0,00
(0,12) (0,00)
Receitas Receitas ndo Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrentes Recorrentes Recorrentes ndo Recorrentes  Distribuido (+) Distribuido

Movimentagdo da Reserva Acumulada (RS/cota)

¢ ¢ ¢ ¢ < < < N o <
o S ¥ & ¢ F F & F v ®

Resultado Distribuivel Reserva Acumulada == == Resultado Distribuido
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Balanco Patrimonial PATRIA

Carteira (em RS milhdes) Parcelas a Receber

O Fundo contempla uma posicdo estratégica de R$ 141 milhdes Venda de At Venda Parcial e terreno do Bovlevard
: : - - Shopping Fei
investida no Barra Malls Fll, que tem o PMLL11 como Unico cotista e °pping Feira

controla dois ativos: Rio2 Shopping e Peninsula Open Mall.

(1,2) I 1.710,6

(169,3) Parcelas a Pagar
Aquisicoes CRI Madureira Série 470
Maior que 12 Aquisigbes
Aquisicoes
Aquisigoes
Iméveis Fll CRI LCI Renda Outros  Parcelas a Aquisi¢gdes Patrimoénio )
Fixa Receber Liquido A pagar (mais de 12 meses) (169,3)

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Alavancagem Financeira® PATRIA

[R$ milhdes] mmm SD total dos CRIs % de alavancagem
Saldo Devedor °
9,9%
Projetamos a trajetéria de desalavancagem do Fundo,

estimando uma alavancagem de 9,9% ao inicio de 2026 e

redugao progressiva nos anos seguintes. Acreditamos que o

nivel atual de endividamento bruto é saudavel, auxiliando o

crescimento do fundo e melhora do portfélio.
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

. [R$ milhGes] Amortizagdo do Saldo Devedor atual
Dividas e Evolugéio de Amortizagdo
20 18,2
162 10! 165 74
Saldo 14.5 15,3 ’ 15,7 . 14.6
CRI CodigoB3  Devedor Indexador Taxa Inicio Prazo Caréncias 15 ’ . ’
(RS MM) I .
CRI Madureira 0 :
Serie 470 21L0736590 104,5 IPCA 6,50% jan/22 15 anos - 10
SO 4 N o . oW o.M
CRIRio Anil IPCA 551535600 26,0 IPCA  7.95% jan/25 10anos 22nosde
10 anos principal 5
. . 1,6
CRIRio Anil IPCA 57 1530621 26,0 IPCA  7.95% jan/25 12anos 22nosde
12 anos ? principal 0
o _ 2 anos de 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
CRI Rio Anil CDI? 25A1532619 12,7 CcDI 1,95% jan/25 7 anos oS
principal (+) CRI Madureira Série 470 m(+) CRI Anil IPCA 10 anos ®(+) CRI Anil IPCA 12 anos ®(+) CRI Anil CDI

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). 'A linha representa 5% do resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses; 2 Na série CDI, accrual de 35% por 24 meses (paga 65% da PMT e incorpora o restante). Nas duas séries IPCA, pagamento de
cupom por 12 meses; juros + corregdo monetaria a partir do 13° més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (1/5)

Ativos Imobilidrios

VP (%Imdéveis) % NOI

Distribui¢cdio Geografica (% NOI)

Shopping Metropolitano Barra
Suzano Shopping
Campinas Shopping
Boulevard Shopping Bauru

m Boulevard Shopping Feira
Shopping Park Sul

® Shopping Park Lagos
Rio Anil Shopping

m Maceié Shopping

®m Madureira Shopping

® Outros 5

15%

PATRIA

Portfélio com 15 ativos, diversificado por Estados, por administradoras de shoppings, majoritariaomente através

de participagdes minoritdarias e de ativos dominantes

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). * Note que todos os dados sao referentes ao més de Agosto. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (2/5) PATRIA

%
NOI (R$/m?)
113
76 79 75 73 73 Sl 77 70 75 74
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
m 2023 2024 m 2025

Vendas Totais (RS mil/m?)*

NE Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set

2023 m2024

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). * Note que todos os dados sao referentes ao més de Agosto. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (3/5) PATRIA

Fluxo de Veiculos® (YoY)

19% 19% 17% 9 19% 20%
) ° o 16% 14%
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out

Nov Dez

m2023 2024 m 2025

Taxa de Ocupacdo

97% 97% o
96% 96% 96% 96% oc0, 98% 6% o : : P
95% 95%. 95%. 95%. ¢ 95% 95% 95% 95%
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set

2023 m 2024

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). * Note que todos os dados sao referentes ao més de Agosto; 2 Note que os valores podem ser afetados por movimentagdes no portfolio. Fonte: Patria.


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

Carteira de Ativos! (4/5)

Same Store Sales YoY (SSS)*

17%
14%

9%
8% 8%

7%
3% 30030, 3%
a B - l n L

-4%

7%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

m2023 2024 m2025

Inadimpléncia Liquida

7%
o e 4 4%
b 3% 1% 3% 4% 3% 2% 0% 3%

. 0% 0%

1% |28 4%

PATRIA

Same Store Rent YoY (SSR)”

1%
10%
8% 8% 7%
5% 6% . 5% 5%
I 4% o 3% 3%
f = r & [

Jan Fev Mar  Abr Mai Jun Jul Ago  Set Out  Nov Dez

m 2023 2024 m 2025

5%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). * Note que todos os dados sao referentes ao més de Agosto. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (5/5) PATRIA

ABL detido Taxa de NOI /m? Vendas /m? VP
pelo Fundo (m?)°" Ocupagdo YTD 25vs 24> YTD 25vs 24° (% imdveis)

Localizagao Administracdao % Fundo’

Rio de Janeiro, RJ Ancar lvanhoe 80% 29.282 97% -5,2% 5,1% 16,0%
Maceio, AL Proshopping 54% 17.830 100% 7,1% 8,9% 14,5%
Séo Luis, MA Allos 45% 17.740 97% N/A N/A 9,5%
Cabo Frio, Rj ArgoPlan 40% 11.331 97% 14,9% 24.7% 7,8%
Volta Redonda, RJ ArgoPlan 40% 12.131 99% 13,5% 13,6% 7,5%
Feira de Santana, BA Allos 30% 7.289 98% 13,4% 8,7% 7,4%
Bauru, SP Allos 35% 12.067 94% 12,4% 15,6% 5,2%
Campinas, SP ArgoPlan 20% 6.833 96% 7,7% 7,4% 5,0%
Suzano,SP HBR Realty 25% 6.238 97% -1,4% 7,2% 4,8%
Rio de Janeiro, RJ Syn 20% 8.807 92% -5,1% 3,5% 4,6%
Rio de Janeiro, RJ ArgoPlan 100% 2.865 97% 8,7% 4,1% 4,5%
Taboao da Serra, SP Allos 8% 2.989 98% 6,5% 6,5% 3,8%
Duque de Caxias, RJ Allos 18% 4.903 95% -4,4% 2,0% 3,7%
Rio de Janeiro, RJ ArgoPlan 100% 2.755 99% -1,4% 7,8% 3,3%
Recife, PE Tmall 7% 3.329 94% -6,2% -1,1% 2,5%

Total 146.389 96,6% 4,6%"° 8,9%" 100%

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). * Note que todos os dados sao referentes ao més de Agosto. ? Ativos investidos atraves de um Fll que o PMLL11 é cotista Unico.®> Além da participagéo no shopping, o Fundo possui 48,83% da Loja C&A Feira, de
2.108 m?, e fracéo ideal de um terreno em Feira de Santana de 29,8%; * Ativo adquirido em Jan/25, por isso sem base comparativa do ano anterior; S Considerando apenas os ativos com mais 12 meses de portfélio.

Fonte: Patria.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

NUmero de Cotistas (em mihares)

14,0 140

Prego (R$)

Volume Diario (REMM)

N~ [co) (o)) o ~— AN ™ <
~ ~ ~ AN AN AN AN AN
N N N N N N N N
() () () () () () () ()
© © © © © © © ©
mmm \/olume Diario (REMM) —Preco (R$)
SET- 25 2025 12 Meses R T I T T < T < T < T < T«
ADTV (R$ Milhges)* 2,3 2,4 2,5 3 8 &8 & & &8 £ T 5 = 9 %
Giro* 3,6% 32,5% 45,1%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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PATRIA

ANexos



somoso PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagdo global
em 4 continentes.

+de 3D ANOS
de atuacdo em alternativos

+ de RS 278 Bl sob gestdo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

+20 FliIs listados na B3,
2 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagoes:
patria.com
realestate.patria.com

[+ RS 28 bilhdes sob gestdio }
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobilidrios geridos pelo Patria para fins de informagao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta proje¢des de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegées nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagao de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.


https://realestate.patria.com/midia/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://open.spotify.com/user/82atshag8r9ri5f2156gqioci?si=3649aa636b6c4800&nd=1&dlsi=c2256d1aa1074dc5
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.deezer.com/show/3172492?utm_campaign=clipboard-generic&utm_source=user_sharing&utm_content=talk_show-3172492&deferredFl=1
https://podcasts.apple.com/br/podcast/patria-investimentos/id1596976339
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