AVISO AO MERCADO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DO

SPX REAL ESTATE DESENVOLVIMENTO DE GALPOES LOGISTICOS
FEEDER PRIVATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJn®55.611.150/0001-23

No montante de, inicialmente, até

RS 50.000.002,92*%

(cinquenta milhGes e dois reais e noventa e dois centavos)
CcODIGO ISIN DAS COTAS N° BRSPXGCTF007
cODIGO DE NEGOCIAGAO B3: SPXG11

Nos termos do disposto no artigo 57 da Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 160”), e das demais disposicSes legais apliciveis, a CLASSE UNICA DE INVESTIMENTO EM COTAS DO SPX REAL ESTATE
DESENVOLVIMENTO DE GALPOES LOGISTICOS FEEDER PRIVATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobilidrio, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 55.611.150/0001-23
(“Classe” e “Fundo”, respectivamente), BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no CNPJ sob n©59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela CVM para operar como administrador de carteira de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de
marco de 2006, na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora” e “Coordenador Lider”), SPX REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS
LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 42.617.367/0001-07, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3732, 21° Andar, CEP 04.538-132, Itaim Bibi, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 20.005, publicado no Diério Oficial em 27 de julho de 2022
(“Gestora”, em conjunto com Fundo e Administradora, “Ofertantes”), COMUNICAM, que foi requerido perante a CVM, na presente data, o registro
da oferta publica primaria de distribuicdo de, inicialmente, até 4.480.287 (quatro milhGes, quatrocentas e oitenta mil, duzentas e oitenta e sete)
cotas da subclasse A, nominativas e escriturais (“Cotas” e “Subclasse A”, respectivamente), no montante total de, inicialmente, até RS
50.000.002,92 (cinquenta milhdes e dois reais e noventa e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria e o Lote Adicional
(conforme definidos no Instrumento de Deliberagdo Conjunta, abaixo definido), em classe e série Unicas, da 2% (segunda) emissdo da Classe, todas
com valor unitario de R$11,16 (onze reais e dezesseis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, destinada exclusivamente a
investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolu¢do da CVYM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 30”), estando, portanto, sujeita ao rito automatico de registro de oferta publica de distribuicdo de valores mobiliérios, nos termos
do artigo 26, inciso VI, alinea “a”, da Resolugdo CVM 160 e do artigo 19 da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Oferta”).

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo um cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem
dos Eventos

Data Prevista @

Divulgacdo do Aviso ao Mercado 21/10/2025
1
Divulgacdo do Prospecto Preliminar
) Inicio das apresentagBes para potenciais 21/10/2025
investidores
Obtengdo do Registro Automaético da Oferta na 27/10/2025
CVM
3

Divulgacdo do Andncio de Inicio, da Ldmina e
do Prospecto Definitivo



Data-Base que identifica os cotistas com Direito 30/10/2025

4 de Preferéncia
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de 03/11/2025
Preferéncia na B3 e no Escriturador
5
Inicio do Periodo de Coleta de Inten¢des de
Investimento
6 Encerramento do Periodo de Exercicio do 13/11/2025
Direito de Preferéncia na B3
7 Encerramento do Periodo de Exercicio do 14/11/2025
Direito de Preferéncia no Escriturador
Liquidacdo do Direito de Preferéncia 17/11/2025
8 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento
do Direito de Preferéncia
9 Encerramento do Periodo de Coleta de 08/12/2025
IntencSes de Investimento
10 Procedimento de Alocagdo 09/12/2025
11 Data da Primeira Liquidagdo da Oferta 12/12/2025
1 Data Limite para Divulgagdo do Anuincio de 24/04/2026
Encerramento

(1) As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alterages, atrasos, prorrogagdes e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Gestor e/ou do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no
cronograma da distribuigdo deverd ser comunicada ao mercado e a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugéo CVM 160, hipdtese em que incidirdo os efeitos descritos
nos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160.

(2)  Quaisquer comunicados ou antincios relativos a Oferta seréo disponibilizados na rede mundial de computadores da CVM, da B3, do Gestor e do Coordenador Lider, nos termos previstos no artigo 13 da Resolugéo CVM 160.

DIVULGAGAO DOS DOCUMENTOS DA OFERTA

Os documentos da Oferta estdo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, do Coordenador Lider, da CVM,
da Gestora e da B3, por meio do Fundos.NET, nos websites indicados abaixo:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website clicar em “Fundos BTG Pactual”, em
seguida “SPX Real Estate Desenvolvimento de Galpdes Logisticos Feeder Private Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”
e entdo selecionar a opgdo desejada).

Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de Capitais - Download” em “2025”, depois
clicar em “2% Emissdo de Cotas do SPX Real Estate Desenvolvimento de GalpBes Logisticos Feeder Private Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar no documento desejado).

Gestora: https://www.spxcapital.com/real-estate/ (neste website clicar em “Regulamentos e Ofertas”, em seguida “Ofertas”, e em seguida localizar
o documento).

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
PUblicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “SPX Real Estate
Desenvolvimento de Galpdes Logisticos Feeder Private Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na opgdo
desejada).

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “SPX Real Estate Desenvolvimento de
GalpBes Logisticos Feeder Private Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema

Fundos.NET, e, entéo, localizar na “Segunda Emiss3o de Cotas da Classe Unica”, o “Prospecto”,
desejada).

» o«

Lamina”, “Anlncio de Inicio” ou a opgdo



B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “SPX Real Estate
Desenvolvimento de GalpBes Logisticos Feeder Private Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o
“Prospecto”, “Lamina”, “Anuincio de Inicio”, ou a opgdo desejada)

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste “Aviso ao Mercado da Oferta Publica Primdria de Cotas da 2¢ (Sequnda) Emissdo do SPX
Real Estate Desenvolvimento de Galpbes Logisticos Feeder Private Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“‘Aviso ao
Mercado”), que ndo estejam aqui definidos, terdo o significado a eles atribuidos no “Instrumento Particular de Deliberagéio Conjunta do SPX Real
Estate Desenvolvimento de Galpdes Logisticos Feeder Private Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, realizada em 17 de
outubro de 2025, que aprovou a realizagdo da Oferta (“Instrumento de Aprovagdo Conjunta”).

INFORMAGOES ADICIONAIS

Apbs a Oferta, caso o Fundo venha a adquirir Ativos que estejam em situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do
artigo 12, inciso IV, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175 (“Ativos Conflitados”), os Ativos Conflitados serdo adquiridos em

bases comutativas e de acordo com as praticas adotadas para a aquisicdo de qualquer outro ativo pelo Fundo. A potencial
aquisicdo de Ativos Conflitados dependeréd de aprovagdo prévia, especifica e informada de Cotistas, reunidos em assembleia
especial de Cotistas, apds o encerramento da Oferta, observado o quérum previsto no Regulamento e nos termos do artigo 70 da

Resolugdo CVM 175 e do artigo 12, inciso IV, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, ocasido em que os Cotistas deverdo
deliberar sobre a aprovagdo da aquisicdo de potenciais Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios de
elegibilidade listados na instru¢do de voto constante dos documentos de subscrigdo de cotas (“Instru¢do de Voto”), sem prejuizo
da ratificacdo de tal aprovagdo em funcdo de alteragOes na base de cotistas da Classe, em seu patriménio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos captados no dmbito da Oferta, até o limite de
concentracdo previsto para cada ativo na Instru¢do de Voto, sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisi¢cdo a ser
realizada. Maiores informagGes sobre a distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos
enderecos indicados neste Aviso ao Mercado.

A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE PISTRIBUICAQ. O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE
PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS E A OFERTA, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, TODOS 0OS
DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE AVISO AO MERCADO, NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS
OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

S&o Paulo, 21 de outubro de 2025.
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