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Informacgoes

Objeto e Perfil do Fundo

Investimento em empreendimentos
imobiliarios, inicialmente por meio da
aquisicdo de até 100% do empreendimento
comercial Edificio Tower Bridge Corporate. O
Fundo podera, ainda, adquirir outros imoveis
comerciais, prontos ou em construgdo,
terrenos, vagas de garagem, outros tipos de
imoveis onde poderdo ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais ou direitos
relativos a imdveis todos com a finalidade de
venda, locagdo  tipica ou atipica,
arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie das unidades comerciais.

Inicio do Fundo
07/06/2013

Quantidade de Emissoes
1

Taxa de Administracao
0,20%a.a. sobre o patrimoénio
sobre o valor de mercado

liguido ou

Administrador
BTG Pactual Servigos FinanceirosS.A. DTVM
CNPJ:59.281.253/0001-23

Consultor
Tishman Speyer

Taxa de Consultoria
0,20% a.a. sobre o total de ativos

Area Locavel do Empreendimento
56.447,68m>

Cotistas
9.162

Patrimonio Liquido
R$486.996.961,07

Valor Patrimonial/Cota
R$48,45

Quantidade de Cotas
10.050.000

Tipo Anbima
Renda Gestdo Passiva

'observando o valor minimo mensal de R$30.000,00
atualizado pelo IGPM. A taxa de administragdo é acrescida
do valor de 0,015% a.a., referente aos servicos de
escrituragdo, conforme previsto no regulamento.

Fundo de Investimento Imobilidrio
FIl TB Office - (TBOF11)
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Cadastre-se no Mailing

Para receber maisinformacdes cadastre-se em nossomailing.
Sobre o Imdvel

O Fundo é proprietdrio de 100% do
Tower Bridge Corporate localizado na Avenida

Jornalista Roberto Marinho, ne 85,

S&0 Paulo/SP. =
O imovel abriga escritérios comerciais e lojas, ;—’_’
possui 24 pavimentos, 5 subsolos de ;-:
estacionamento e 1 subsolo intermediario que f
juntos oferecem 1,616 vagas para automoveis. ;,“
H4a espaco adequado para bicicletas (96 vagas), //,—

vagas para Pessoas com Deficiéncia (PCD), e

A

\

vagas preferenciais para veiculos de baixa |
emissdo de poluentes, combustivel eficiente e /',/—i
caronistas. Y
Hé4 ainda uma drea para desembarque VIP, que = 3

dd acesso a um elevador social paracadazona

de distribuicdo vertical. Os subsolos sdo servidos por 4 elevadores de acesso da
garagem para o lobby no térreo e ao mezanino, 1 elevador de emergéncia,
2 elevadores de acesso as lojas, 2 elevadores para as ocas, atendendo até o mezanino.
Ha espaco destinado a coleta seletiva de lixo, espago para tratamento de &agua
recuperada para reuso, sala de espera do estacionamento e areas técnicas e de
administragdo predial.

Nota da Administradora

A Assembleia Geral Extraordindria convocada em 22/11/2019 e realizada no dia
10/12/2019 aprovou a venda do Imével do Fundo conforme os termos da Proposta de
Aquisicdo do JS Real Estate Multigestdo FIl (“JSRE”) e consequente liquidagdo do Fundo.
Conforme Proposta de Aquisicdo, o JSRE realizard uma auditoria legal e técnica (“Due
Diligence”) do Imdvel, seu proprietario e antecessores, nos termos das condi¢des da
Proposta de Aquisigdo.

A Administradora esclarece que finalizada a Due Diligence e ocorrendo a conclusdo do
deal, disponibilizarda um Fato Relevante ao mercado informando os procedimentos para a
liguidagdo do Fundo que incluem, sem se limitar a:

(a) o pagamento dos encargos, conforme previstos no Artigo 47 da Instru¢gdo CVMn2472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, que sejam devidos pelo Fundo até a data
de efetiva liquidacao;

(b) a distribuicdo dos lucros auferidos pelo Fundo em decorréncia da venda do Imével,
isentos de Imposto de Renda (“IR”) quando distribuidos a Cotistas que satisfacam os
requisitos indicados no art. 39, inciso Ill, da Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada;

(c)quando do resgate das Cotas, o recolhimento de IR na Fonte, conforme aplicavel, aser
apurado pelo Administrador nos termos da legislagdo aplicavel (“IR”).

Fato Relevante com os detalhesda liquidagdo do fundo.


https://forms.neo1.net/FormViewer.aspx?FormId=ZTFyjNXrHOHr0DmKJf%2B2wg%3D%3D
https://static.btgpactual.com/media/fii-tb-office-fato-relevante.pdf
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Ocupacaodo Fundo

B Ocupado Vago

52%

No final do més de Abril/2020, a taxa de ocupac¢ido no imdvel foide 8,42%.

Més dereajuste em percentual da area

‘ Jan ‘ Fev ‘ Mar ‘ Abr ‘ Mai Jun
0% 10% 0% 24% 0% 2%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 6% 0% 22% 12% 20%

86,66% da carteira é reajustada pelo IGPM e 13,34% é reajustada pelo IPCA.

Vencimento dos Contratos em percentual da area’

76%
15%
7%
— I
2020 2021 >2021
Revisional dos Contratos em percentualda area'i
29% 28%
23%
13%
2019 2020 2021 >2021

'Para o célculo de revisionais, vencimentos e reajustes com base no percentual de receita foram consideradas somente as dreas ocupadas afim de evitar distor¢&es. " Nos
termos da Lei de Locag0es, é facultado aqualquer das partes solicitar a revisdo do valor pago a titulo de aluguel apdés 3 anos contatos da celebragdo do contrato ou inicioda
vigéncia do valor atual de locagéo, visando ajustar ao valor da locagdo ao praticado no mercado. Revisionais ndo exercidas em periodos anteriores a esta data constam no
grafico dada a possibilidade de seu exercicio, por qualquer das partes, no futuro. Contratos em que ha menos de trés anos compreendidos entre a Ultima renegociagdo de
valor e o vencimento do contrato ndo entram no calculo do percentual de valores a serem revistos. Contrato qualificados como built-to-suit podem prever regramento de
revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta modalidade.
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Demonstracdo Consolidada de Resultados

out/19
Propriedades paralnvestimento 3.738.821
Outros Ativos Financeiros 20.825
Despesas Operacionais -460.433
Lucro (prejuizo) liquido no periodo 3.299.214
Ajustes! -113.555
Reserva de Contingéncia'l -168.286
Resultado Liquido 3.090.419

nov/19

3.924.776
15.039
-513.986
3.425.830
201.045
-51.931
3.451.693

dez/19

200.027.226
19.609
-3.564.730
196.482.105
-193.172.434
1.157.677
3.207.195

jan/20

3.766.644
19.153
-399.491
3.386.306
362.374
-299.925
3.555.889

mar/20

-10.834.426
1.870.510
-406.497
-9.370.413
87.477.709
0
84.001.945

abr/20

-15.166.749
1.465.408
-185.355
-13.886.696
901.495
1.974.436
-10.999.966

iAjustes referentes as despesas operacionais.

iiReversdo de reservas paracompor o montante destinado a benfeitorias.

Reserva de Contingéncia: No final do més de Abril/2020, areserva de contingénciado fundo possuia o saldo de R$ 0,00.

Quadro de Ocupacgao Atual

ANDAR

24 OCUPADO

17 OCUPADO

13 VAGO

OCUPADO

9

8

7

6 OCUPADO
5 OCUPADO
4
3
2
1
0

OCUPADO

OCUPADO OCUPADO OCUPADO

ROOFTOP * OCUPADO

OCUPADO
OCUPADO
OCUPADO
OCUPADO
OCUPADO
OCUPADO

OCUPADO
OCUPADO**
OCUPADO

OCUPADO
OCUPADO
OCUPADO
OCUPADO

OCUPADO

OCUPADO

OCUPADO

OCUPADO
OCUPADO

Observagdo: por questdes contratuais, ndo foram divulgados os nomes dos Locatarios.
* 0 252 Andar é um Rooftop com 2 pavimentos contendo area aberta e coberta.
** Expansdo da locatdria SALESFORCE, conforme Fato Relevante do dia 19/09/2019
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Update
07/11/2019 - Fato Relevante informando que a Assembleia a ser realizada no dia 12/11/2019 foi postergada para o dia 18/11/2019.

08/11/2019 — Fato Relevante informando que foi formalizado novo Contrato de Locagdo com a Locataria, COMPROVA.COM INFORMATICA LTDA.,
referente conjuntos 21 e 51 do Imdvel, com area locavel de 2.175,51 m? prazo de 5 anos contados a partir de 07 novembro de 2019, com descontos e
caréncia em linha com o praticado na regido.

11/11/2019 - Fato Relevante informando que o Fundo recebeu um Pedido de Procuragdo para a Assembleia Geral Extraordinaria que sera realizada no
dia 18/11/2019.

13/11/2019 - Fato Relevante informando que o Fundo recebeu uma Proposta de Aquisicio da BLUEMACAW, que ainda seria validada pela
Administradora e Fato Relevante informando que a Proposta foi devidamente validada.

14/11/2019 - Divulgacdo do Edital de Convocacio para Assembleia Geral Extraordinaria a ser realizada no dia 29/11/2019. Divulgacdo da Proposta da
Administradora ; de Comunicado ao Mercado informando que o Fundo recebeu um pedido de Procuragdo para a Assembleia Geral Extraordinaria do dia
18/11/2019 e de um Fato Relevante comunicando que a Assembleia do dia 18/11/2019 estd mantida e que o Fundo recebeu uma nova Proposta de
Aquisicdo do JS Real Estate Multigestao FlI.

18/11/2019 - Divulgacdo da do Resumo da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria e Resumo da Ata. Fato Relevante informando que o Fundo recebeu
uma nova Proposta de Aquisicdo e pedido de Assembleia Geral Extraordindria e _Fato Relevante informando que a Proposta de Aquisigdo rece bida do JS
Real Estate Multigestdo FlI foi devidamente analisada e validada pela Administradora.

22/11/2019 - Divulgagdo do Edital de Convocacdo para Assembleia Geral Extraordindria a ser realizada no dia 10/12/2019, Proposta da Administradora e
do Material Complementar.

26/11/2019 - Fato Relevante informando que a Assembleia a ser realizada no dia 29/11/2019 foicancelada e que a Assembleia do dia 10/12/2019 esta
mantida.

10/12/2019 - Divulgacdo do Resumo da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria e Ata da Assembleia, que aprovou a venda do Unico imével do Fundo e
sua consequente liquidagdo.

22/01/2020 — Fato Relevante informando que o locatdrio Auto Suture do Brasil LTDA, ndo efetuou o pagamento do aluguel com competéncia Dezembro
de 2019 com vencimento em Janeiro de 2020.

04/02/2020 - Fato Relevante A Administradora ressalta ainda que a Locatdria ndo realizou o pagamento da multa e dos encargos devidos, conforme
previsto no respectivo contrato de loca¢do. Dessa forma, a receita do Fundo foi impactada positivamente em, aproximadamente, RS 0,04 (quatro
centavos) por cota.

02/03/2020 - COMUNICADO AO MERCADO foi avisado que os informes de rendimentos relativos ao ano calendario 2019 (“Informes de Re ndimento”)
foram enviados por meio dos Correios, nos enderegos cadastrados junto a B3 e a Escrituradora, conforme o prazo regulatdrio estipulado pela Receita
Federal do Brasil.

09/03/2020 - Fato Relevante foi informado a venda total do imdével, desta forma assinada a Escritura Publica de Compra e Venda definitiva da
integralidade do Imével pelo valor total de RS 1.055.250.000,00 (um bilhdo e cinquenta e cinco milhdes e duzentos e cinquenta mil reais).

30/04/2020 — Comunicado ao Mercado em complemento aos s Fatos Relevantes divulgados nos dias 09 de marco de 2020, no dia 30 de marco de 2020,
no dia 06 de abril de 2020 e no dia 09 de abril de 2020 . O prazo para envio pelos Cotistas do custo médio de aquisi¢do das Cotas foi prorrogado para o
dia 03 de maio de 2020, sendo que, durante o prazo adicional concedido, sé serdo aceitos os envios realizados por meio do formulario eletronico
disponibilizado pela Administradora.

15/05/2020 - Fato Relevante foi comunicado que:

i A Administradora divulgou nesta data o pagamento de parte do saldo remanescente da amortiza¢do das Cotas, no valor de RS 48,25 (quarenta e
oito reais e vinte e cinco centavos), que sera realizado no dia 22/05/2020. Conforme previamente informado, esta parcela da amortizagdo serd
descontada pelo valor do Imposto de Renda baseado no custo médio enviado pelos cotistas para a Administradora, de modo que a aliquota de
20% (vinte por cento) do imposto sobre a renda sera aplicada sobre o valor que excederao mencionado custo, nos termos da legislagdo aplicavel.
Para os cotistas que ndo enviaram o seu respectivo custo médio, a Administradora considerard o mesmo como RS 48,75 (quarenta e oito reais e
setenta e cinco centavos) por Cota, para fins de cdlculo do Imposto de Renda. Tal valor, equivale ao prego minimo histérico de negociacdo das
Cotas do FII TB OFFICE no mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo.

ii. Ademais, a Administradora também divulgou o pagamento de rendimentos no valor de aproximadamente RS 6,86 (seis reais e oitenta e seis
centavos), que serd realizado no dia 29/05/2020. Tal valor a ser pago a titulo de rendimentos se refere ao lucro na venda do referido Imével, a
valores remanescentes de aluguel e a rendimentos de aplicag¢des em Renda Fixa. Com isso, os investidores serdo tributados de acordo com a
aliquota adequada ao seu pefrfil tributdrio. Para investidores imunes ou isentos, como é o caso das pessoas fisicas que atendem os requisitos do
paragrafo primeiro do Art. 40 da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil N2 1585, ndo havera qualquerretencdo de imposto de renda na
fonte.

ii. Por fim, a Administradora esclarece que ficaram retidos no Fundo aproximadamente RS 0,20 (vinte centavos) por cota, referente ao capital
integralizado pelos cotistas, que serdo utilizados para arcar com os custos de observancia do Fundo até que ocorra a resolugdo dos passivos
referentes aos débitos de IPTU discutidos judicialmente nas a¢es: Mandado de Seguranga n? 1045713-94.2015.8.26.0053 e Agdo Anulatéria n?
1047364-64.2015-8.26.0053, ambas em tramite perante o Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo.

Ademais, informamos que a base de célculo para o ganho de capital foi de, aproximadamente, R$97,21, sendo esse valor considerado para célculo do imposto de
renda.
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https://static.btgpactual.com/media/fii-tb-office-fato-relevante-locacao-emae-e-tundra.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=65908&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=66276&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=66721&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=66739&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=66742&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=67292&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=67288&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=67623&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=67622&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=67470&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=68148&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=68150&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=68151&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=68456&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=70735&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=70748&amp;flnk
https://static.btgpactual.com/media/fii-tb-office-fato-relevante-22012020.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=79333&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=83987&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=84652&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=93754&amp;flnk
https://static.btgpactual.com/media/fato-relevante-fii-tb-office-rfg-09-03-2020-final.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fato-relevante-fii-tb-office-final.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fato-relevante-fii-tb-office-amortizacao-final-06-04-2020.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fato-relevante-fii-tb-office-ir.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-tb-office-fato-relevante.pdf
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Distribuicdo

O Regulamento do Fundo prevé distribuicdo de rendimentos no 102 dia util subsequente ao recebimento da receita do més anterior,
apurada segundo o regime de caixa. AAdministradora informa a seus cotistas que a distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo,
ocorrerd sempre no ultimo dia util do més de recebimento daslocagdes.

Data base: 20/04/2020
Data de pagamento: 30/04/2020
Rendimento: RS 0,4073

Mésde referéncia: Margo/2020

8,00
7,50
7,00
6,50
6,00
5,50
5,00
4,50
4,00
3,50
3,00
2,50
2,00
1,50
1,00
0,50
0,00

6,86

jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20

R$/cota

Expectativa Futura de Aluguel/Cota""

0,60

0,55

048 048 049 049
0,50 0,46 0,46 0,46 0,46 —s
044 044

0,45 O'W

0,40

0,35
0,30

0,25
Dec-19 Jan-20 Feb-20 Mar-20 Apr-20 May-20 Jun-20 Jul-20 Aug-20 Sep-20 Oct-20 Nov-20
'A expectativa futura de receita com aluguel contida no grafico acima é uma estimativa baseada nas atuais condigdes e ndo representa qualquer garantia de receita
futura, estando sujeita, portanto, as condigdes de mercado.

A expectativa ora demonstrada n3o contempla eventuais desembokos com a intermediac3o e/ou reajuste anual de locagdo, representando apenas o valor que o Fundo
receberd de aluguel sem que sejam consideradas quaisquer despesas, ndo se tratando de garantia de rendimento-
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Ocupacdo dos Locatarios!

B Tundra Radio Globo TSP ParticipagGes
M Zurich Minas Zurich Santander M SEB
M Bridgestone EMAE Salesforce
M Dassault Panalpina Auto Suture
B ABBVIE B Qualcomm Docusign
Kroll NCR Banco Toyota
Fleury Lojas

. . L I A percentagem ¢ calculada sobre a area total ocupada
Evolucdo da Taxa de Ocupacgdo nos ultimos 12 meses

90,0% A -
91,6% 91,6%

50,0% - /QO% 86,0% 86,0% 57/6%
J

76,5% 76,5% 76,5% 76,5%

70,0% | 74,0% 74,0%

60,0% T T T T T T T T T T T 1
Jan-19 Feb-19 Mar-19 Apr-19 May-19 Jun-19 Jull9 Aug-19 Sep-19 Oct-19 Nov-19 Dec-19

Processos Judiciais

A cronologia das ag¢Ges judiciais esta disponivel no site do administrador do Fundo.
Os processos judiciaisdo Fundo sdao periodicamente informados a CVM, na forma da regulamentacao aplicavel.

Documentos

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar
seus recursos.

. Regulamento
*  Prospecto

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatdrios, Convocagdes e Atas estdo disponiveis no site da
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
. Si Admini

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao mésanterior do més do relatério.

Demais dados: referentesao mésdo relatorio.

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www. l.com/hom management.aspx/Fundosinvestimentolmobiliari

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800722 0048/ SAC 0800 772 2827

btgpactual.com
&P Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer

mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo
representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto

Autorregulacao e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
ANBIMA preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
consequentemente, possiveis variagOes no patriménio investido. 6] Administrador ndo

se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.

Administracao Fiduciaria Adicionalmente, o Administrador n3o se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste

material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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https://static.btgpactual.com/media/fiitowerbridge-regulamento-20032018.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/20130415_tboffice_prospecto_definitivo.pdf
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
https://static.btgpactual.com/media/fiitb-office-cronologia-iptu-btg-dez19.pdf

