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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo é a realizacdo de investimentos
imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisicdo e
posterior gestdo patrimonial de imdveis de natureza
comercial, notadamente:

Lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais
centros urbanos nacionais;

Vagas de garagem relacionadas aos Imoéveis Investidos
de propriedade do Fundo;

Direitos  sobre  empreendimentos  imobiliarios
destinadas a atividade comercial.

Clique e acesse:

REGULAMENTO
DO FUNDO SITE

RELATORIO AVALIE O
EM VIDEO RELATORIO

ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600
ou clique no icone para:

Informacdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos

AtualizacGes cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos fundos
imobiliarios

o Acesso direto ao time de Rl

O O O O

Tese de Investimento

DADOS CADASTRAIS

CNPJ « 03.683.056/0001-86

PERFIL DE GESTAO « Ativa
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR -
Rio Bravo Investimentos

GESTOR « Rio Bravo Investimentos
TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO »
0,70% a.a. sobre o Valor de Mercado
(Min. Mensal RS 47.570,89, reajustada
anualmente pela variagao do
IPC/FIPE)

PATRIMONIO LiQUIDO « RS
726.311.878,04 (ref. agosto)

INICIO DO FUNDO « 12/01/2000
QUANTIDADE DE COTAS « 3.690.695
QUANTIDADE DE EMISSOES
REALIZADAS - 8

NUMERO DE COTISTAS « 25.071

E um fundo de lajes corporativas focado em regides performadas e com construcio de portfélio com

potencial de valorizagdo.

LOCALIZAGAO ATIVOS COM POTENCIAL DE PROPRIETARIO ATIVISTA

Presenca em localizagdes

corporativas Ab_sgrgao de vacanciae
aquisicoes oportunisticas.

performadas.

VALORIZAGCAO

ParticipacOes relevantes
ou majoritarias nos
empreendimentos.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=928515&cod_neg=RCRB11&cod=44259&tipo_comunicado=regulamento&utm_source
https://www.riobravo.com.br/institucional
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest/playlists
https://customervoice.microsoft.com/Pages/ResponsePage.aspx?id=f-Y3bZt3eUGz9241OTVwmwxU2-Ey9u9GrkuzR2-LgsNUQVc2QU5FQVQ2VzhDQUdUMUIyNzNWOVQzRS4u

UM MUNDO DE INVESTIMENTOS
PARA VOCE EXPLORAR

Rio Bravo Rio Bravo
Renda Corporativa Renda Varejo
RCRB11 RBVAll

Fundo imobiliario de
lajes corporativas nos
principais eixos
comerciais de S&o Paulo.

Fundo imobiliario
de varejo de rua
com diversificagédo
nacional.

FOF
Rio Bravo FIl Tellus Rio Bravo Rio Bravo
Renda Residencial Renda Logistica Fundo de Fundos
RBRS11 TRBL11 RBFF11

Fundo de Fundos
imobiliarios focado
em geracao de renda
de longo prazo.

Fundo imobiliario
logistico com presenca
nas principais regides
metropolitanas do pais.

Investimento para renda
em ativos residenciais de
excelente localizagéo.

IMOBILIARIO ) CREDITO

Crédito Imobiliario Crédito para Infraestrutura

Rio Bravo ESG IS FIC Fl-Infra
RBIF11

Rio Bravo Crédito Imobiliario High
Yield

RBHY11

Investimentos em infraestrutura com um

Portfélio de CRIs com foco em papéis de portfélio diversificado e enfoque em
risco de crédito arrojado. ESG.

Rio Bravo Crédito Imobiliario High
Grade

RBHG11

Portfélio de CRIs com foco em papéis de
menor risco de crédito.

Rio Bravo Hedge Fund
(Cetipado)

Portfélio de CRIs e FIDCs com

foco em papéis de risco de
crédito arrojado.
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PRINCIPAIS NUMEROS

9 Ativos 43448 53 Inquilinos

de ABL

0,8% 11,7% R$ 726,31milh6es

Vacéncia Fisica Vacéncia Financeira Patriménio Liquido *

rs 0,94 rg 127,50 8,9%

de proventos no més

12592 1367 R$ 470,56 milhdes

Volume médio diario Valor de Mercado

H *k*k 2
Valor negociado*** R$/m negociado R$/m?

* Patrimdnio Liquido referente ao més anterior;

** Yield anualizado considera a distribui¢do por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagéo de
fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco de fechamento da cota no Gltimo dia Gtil do més).

*** Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o
montante investido em Flls, dividido pela ABL.
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Desempenho do Més

No més de setembro, o Fundo gerou cerca RS 5,2 milhdes em receitas imobiliarias, ou RS 1,41/cota, gerando o
resultado de RS 4,34 milhdes, equivalente a RS 1,18/cota. O rendimento anunciado e pago dentro do més foi de R$

0,94/cota, representando um dividend yield anualizado de 8,9% considerando o fechamento da cota no més, de RS
127,50.

FFO

Com base nos contratos de locagdo vigentes, o Fundo apresenta um FFO (resultado operacional) contratado de RS

1,12/cota/més, o que, considerando o preco de fechamento de mercado, corresponde a um yield anualizado em
torno de 10%.

Adistribuicdo efetiva de rendimentos, entretanto, ainda esta abaixo desse patamar, reflexo principalmente de:

1) Caréncias contratuais;
2) Descontos temporarios em aluguéis;

3) Impactos do resultado financeiro (ndo operacional).

A medida que esses efeitos forem absorvidos, a expectativa é que o resultado operacional convirja ao nivel
contratado.

Desconto e Caréncia por Cota'

0,09,05  0.0%,05 0,05

0,05
0,03
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Caréncia Por Cota M Desconto Por Cota

out/25
nov/25
dez/25
jan/26

fev/26
mar/26
abr/26
mai/26
jun/26
jul/26

A gestdo reforca seu compromisso com a comunicagdo transparente, apresentando periodicamente projecoes
detalhadas que incorporam a absorcao das caréncias e descontos vigentes.

Essas estimativas refletem o cendrio atual, mas podem sofrer ajustes conforme eventuais revisdes nas condi¢bes
comerciais ao longo do tempo. Ainda assim, esse acompanhamento permite identificar a tendéncia de crescimento

da receita contratada e o potencial de convergéncia dos rendimentos ao nivel do FFO, oferecendo aos cotistas
maior clareza e previsibilidade sobre o desempenho futuro do Fundo.

'A caréncia do periodo de setembro a dezembro considera a contratada e a projetada.
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Nova Locacéo | Cessao de Espaco

Em setembro, a gestdo do RCRB11l, em conjunto com a
administracdo predial do Ed. Bravo Paulista, concluiu a
negociagdo para cessdo de espago em area comum do
empreendimento. O novo contrato foi firmado com a Oakberry
Acai, que passara a operar um quiosque no local.

A area anteriormente era ocupada por outro quiosque de
alimentagdo saudavel. A rapida substituicdo do inquilino
garantiu a continuidade da receita sem interrupgoes,
mantendo também a qualidade dos servigos oferecidos aos
condéminos e visitantes.

Essa operacao reflete o cuidado da gestao em cada detalhe
dos ativos, reforcando o compromisso de atender as
necessidades dos ocupantes e preservar relacdes de longo
prazo.

Imagem ilustrativa do modelo de quiosque a ser instalado.

Manutencéo | Ed. Parque Santos

Com o objetivo de manter o Edificio Parque Santos em conformidade com as normas de seguranga e garantir a
preservacdo estrutural do ativo, a gestdo contratou, no inicio de 2025, um laudo técnico de inspecdo predial. O
trabalho teve como propdsito identificar eventuais necessidades de manutencdo, melhorias e investimentos
preventivos no empreendimento.

O levantamento foi concluido e apontou alguns itens que demandam atuacido, entre eles: revisdo da cabine
primaria, do sistema SDPA, SPK e dos quadros elétricos. Nenhum desses pontos apresenta condicdo critica ou
risco a operacdo do ativo, mas tratam-se de adequacdes preventivas que reforcam o compromisso do Fundo com
a qualidade e seguranca dos seus imoéveis.

A estratégia definida pela gestdo é iniciar as intervengdes no segundo semestre de 2025, com cronograma
estendido até o final de 2026. Neste semestre, as a¢des estardo concentradas nas adaptacgdes da cabine primaria,
cujo processo de concorréncia entre prestadores de servico ja estd em andamento.

Atualizacdes Revisionais

Conforme antecipado em relatdrios anteriores, o segundo semestre de 2025 tem como foco a revisdo dos
aluguéis contratados do portfélio. Em setembro, a gestdo concluiu a primeira negociagdo no Ed. Continental
Square Faria Lima.

O processo, inicialmente conduzido como uma revisional para adequagdo de valores a patamares de mercado,
resultou em um acordo ainda mais estratégico: a extensdo do contrato por mais 60 meses, com upside de 18%
no valor de loca¢do mensal, alinhado a meta estabelecida desde o inicio das tratativas.

0 novo valor terd vigéncia oficial a partir de janeiro/2026, com data-base em agosto/2025. Até |4, foi acordado um
desconto escalonado para os proximos meses, garantindo previsibilidade e manutenc¢do do bom relacionamento
com o ocupante.

Essa negociacao reforca tanto a satisfacao do inquilino com o ativo quanto a capacidade da gestdo de maximizar
a receita recorrente. O time segue empenhado em manter o ritmo positivo das negociacdes revisionais, sempre
em busca de valor agregado para os cotistas.

RELATORIO GERENCIAL RCRB11 7 SETEMBRO 2025



MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Vendas Oportunisticas

Em setembro, como resultado do trabalho ativo da gestdo e das tratativas conduzidas com investidores
estratégicos, o Fundo recebeu trés propostas formais para alienacdo de parte do pipeline apresentado.

As propostas vieram de investidores institucionais relevantes no mercado imobilidrio. Uma delas se encontra em
estagio mais avancado por apresentar condigdes comerciais aderentes ao mercado e alinhadas as expectativas do
Fundo.

As condicdes apresentadas envolvem pagamentos estruturados em cotas de FlIs e parcela em dinheiro, modelo que
tem sido cada vez mais considerado no mercado. A gestdo avalia com diligéncia todas as alternativas, sempre
priorizando a maximizagao da rentabilidade dos cotistas.

Seguimos confiantes na conclusdo de ao menos uma negociagdo ainda neste semestre, sem prejuizo do avango em
tratativas paralelas e no relacionamento com corretores e players do setor.

Alteracéo do Guidance 2S 2025

Com foco em transparéncia, informamos que neste més de setembro a gestdo revisitou o desempenho do Fundo,
reavaliando despesas e receitas, o que resultou em ajuste positivo no guidance’ para o0 252025.

0 guidance passa de R$ 0,92/cota para RS 0,94/cota/més, representando um acréscimo de RS 0,02/cota.
Essa revisdo foi possivel por trés fatores principais:

* Recebimento integral da multa resciséria do 2° andar do Ed. JK Financial Center;

* Absorcdo imediata do espaco, sem dias de vacéncia;

» Valor de locagdo fechado superior ao originalmente provisionado.

Assim, o guidance de distribuicdo para o semestre passa a ser de R$ 0,94/cota/més, considerando exclusivamente a
geragdo recorrente dos contratos atuais, sem contabilizar ganhos ndo recorrentes ou novas locagdes.

0,94 0,94 0,94

jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25

' As proje¢des aqui mencionadas ndo constituem promessa ou garantia de resultados futuros.
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DETALHAMENTO DO RESULTADO

Resultado Imobiliario

jul-25

ago-25

Acumulado

no 2°
Semestre

Acumulado
no ano

4.589.631,03  4.842.526,85  5.219.578,22 14.651.736 40.846.444
Receita de Locagéio 4580.631,03  4.842.526,85 5.219.578,22 14.651.736 40.846.444

Receita de Venda de Iméveis ) i i i i

ol O G0 192.288,09 215.087,86 185.425,04 208.225 249.099
Rendimentos de Flls 169.521,50 147.088,70 147.022,95 463.633 1.965.674

Outras Receitas -361.809,59 67.999,16 38.402,09 -255.408 -1.716.576

Despesas -1.213.818,15  -1.151.858,25  -1.058.710,80 -3.424.387 -10.115.820
Taxa de Administracio e Gestio -266.584,78 -263.181,41 -262.778,95 792,545 -2.322.048

Despesas de CRI -500.111,55 -494.801,35 -489.560,06 -1.484.473 -4.565.668

Outras Despesas 447.121,82 -393.875,49 -306.371,79 -1.147.369 -3.228.103

szl 3.183.524,79  3.905.756,47  4.346.292,47 11.435.574 30.979.723
Rendimentos Djstribuidos 3.395.439,40  3.395.439,40  3.469.253,30 10.260.132 29.451.746
s e el 0,86 1,06 1,18 3,10 8,39
Rendimento por Cota 0.92 0.92 0.94 278 798
Resultado Acumulado? 0,32 0,41

Composicdo de Resultado nos Ultimos 12 Meses

0,08

- @ 0,04
0,08 0,08 m 0,07 0,07 0,07 0,06 0,05 0,05
1]
S
f=
€
+
o
&
1,84 1,20 1,24 1,12 1,16 1,16 1,22 1,20 1,24 1,24 1,31 1,41
. . ) I o) .) .) .) .) .) . .
0,18
(0,33)  (0,33) (0,39) 049 ©031)  (0,33) (0,28) (031) (0,29
(0,41) ’ ’ ’ (0,32) ) (0,33)
< < < n n n n n n n n n
N N N q R B o o o S B\ 3
E 8 5 & 5 = g 5 = 5 3

Receita Imobilidria Resultado Financeiro (ex-Fll)

' Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
2 Resultado acumulado do periodo.

RELATORIO GERENCIAL RCRB11
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RESULTADOS E DISTRIBUICAO

[ Distribuicdo/Cota  ==@=PL/Cota

20478 20419 201,36 201,19 201,12 200,90 200,89 200,86 200,70 15657  196.80

® C=——= ® ® o o ® ——————— o

1,11

1,05
1,00
0,92 0,92
I I | | | | | | I I

out-24  nov-24  dez-24  jan-25 fev-25  mar-25 abr-25 mai-25  jun-25 jul-25 ago-25  set-25

0,94

ANO  JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ
Distribuicdo por cota 2023 073 073 074 074 074 074 075 076 077 0,78 079 0,80

RS O 9 4 2024 093 093 093 09 093 093 09 091 091 100 1,06 1,11
b

(Anunciado: 30/05 Pago: 15/10) 2025 085 08 08 08 08 08 092 09 09

A -8,6% -8,6% -8,6% -5,4% -5,4% -4,3% -7,1% 1,1% 3,3%

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados sequndo regime de caixa, conforme legislagdo vigente. Ou sgja, no
mdximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de
distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos
aos investidores.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no 10°dia dtil do més subsequente ao resultado de referéncia. Fardo jus aos rendimentos os detentores da cota no

dia da divulgagdo da distribuicdo de rendimentos, no ultimo dia dtil do més.

=0 Cota Patrimonial —@- Cota Mercado

10,6%

9,5%
9,0% 87%  8,8% 86% gap % Dividend Yield

7,8% 7,8% 7,9% 7,9% .
Anualizado de

(1)
M 8,9 /O

5,9%
’ 51% 51% 51% 53% 53% 53% 6% 56% na cota mercado

out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25

RELATORIO GERENCIAL RCRB11 10 SETEMBRO 2025



ALAVANCAGEM

Cronograma de Amortizacao e Juros Anual

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
= Amortizagdo M Juros
o Edificio JK Financial Center (andares 8°,9°, 10° 11°e 12°¢
Operacao

respectivas vagas de garagem

Tipo de Alavancagem

CRI - Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Prazo para o Pagamento da Alavancagem

10 anos

Remuneragdo da Alavancagem

IPCA+6,4% a.a.

Periodicidade do Pagamento

Mensal

Saldo Devedor

R$93,2 milhdes

Relagdo Alavancagem / Patriménio Liquido

12,84%

Vale ressaltar que o pagamento do principal ndo tem impacto no resultado do Fundo, uma vez que nao
transita na demonstragdo de resultado do Fundo, tendo um impacto apenas contabil e

de caixa (disponibilidades). O pagamento dos juros impacta o resultado do Fundo, sendo que os juros
mensais projetados, apos as caréncias, tém representacdo baixa e saudavel nas receitas recorrentes

projetadas apds o mesmo periodo.

Corregdo monetaria considerada até a emissdo do relatério mensal da Securitizadora.

RELATORIO GERENCIAL RCRB11
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DETALHAMENTO DO BALANCO

15,31

795,17

Em RS milhdes

Data-base agosto/2025

Composicdo do Patriménio Liquido

3,56 4,78 6,78

825,60

4,89 726,31

Ativo Total

Imdveis

Flls

Renda Fixa + Caixa
Valores a receber
Outros

Passivo Total

795.169.193,01
15.310.862,25

3.559.401,11
4.775.875,08
6.780.630,69

99.284.084,10

Aquisicdes/CRI a pagar

94.399.035,73

Outros 4.885.048,37
Patrimonio Liquido 726.311.878,04
Numeros de cotas 3.690.695
Cota Patrimonial 196,80

Valores a receber contemplam contas a receber por alugueis de imdveis, contas a receber por vendas de imdveis e outros valores a

receber.

RELATORIO GERENCIAL RCRB11
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DESEMPENHO DA COTA E VOLUME

340%

280%

220%

160%

100%

40%

~— FI| Rio Bravo Renda Corporativa

Desempenho da cota’

——— CDI Liquido (15% de IR) ——IFIX

ano
15,18%
21,58%
8,80%
7,43%

Liqu

Volume Médio

20%ez-10
Desempenho da
cota?

IFIX 3,25%
1BOV 3,40%
CDI liquido de IR (15%) 1,04%
RCRB11 -2,13%
2.000,00
1.800,00
1.600,00
1.400,00
1.200,00
1.000,00

800,00

600,00

400,00

200,00

150
100
I I )

out-24 nov-24 dez-24 jan-25  fev-

Volume Negociado

Volume Médio Diario Negociado

Giro (% de cotas negociadas)

Presenca em Pregdes

25  mar-25

21 jun-23 jul'2s

ma
12 meses 24 meses desde o inicio
8,57% 11,50% 258,94%
10,94% 25,46% 111,01%
11,30% 21,95% 243,62%
5,05% -3,48% 163,74%
idez
m Cotas 300

250

200

Em milhares

abr-25 mai-25 jun-25  jul-25 ago-25  set-25

| més | VD | 12meses

Valorda Cota
Quantidade de Cotas
Valor de Mercado

30.080.636,98 185.620.512,06 249.933.295,68
1.367,30 952,62 961,43
6% 40% 58%
100% 100% 100%
set/25 jan/25 set/24
127,50 117,50 131,73
3.690.695 3.690.695 3.690.695
470.563.612,50 433.656.662,50 486.175.252,35

'Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada para o Fundo n3o é liquida de
imposto. Periodo do comparativo: ultimo dia Gtil de dez/2017 até dltimo dia Gtil de agosto/2025.
2Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.

RELATORIO GERENCIAL RCRB11
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PATRIMONIO DO FUNDO

0 patriménio do Fundo é composto por 9 ativos localizados nas cidades de Sdo Paulo e Rio de Janeiro.
93,6% da area do Fundo esta concentrada em S3o Paulo e 6,4%, no Rio de Janeiro.

O Edificio mais significativo representa 24,1% da area do Fundo e o inquilino de maior peso, 11,9%.

Diversificacao por Ativo (% ABL)
JK Financial Center [ 24,1%
Continental Square [ 19,1%
Bravo! Paulista [ 13,5%
Parque Santos [ 11,9%
Parque Cultural Paulista [ 11,6%
Girassol 555 [ 9,5%
Jatobd [N 4,0%
Internacional Rio [N 3,4%

Candeléria Corporate [ 3,0%

O Fundo tem exposicdo de praticamente 84% de sua area ao eixo Paulista/Faria Lima/Vila
Olimpia/Berrini, regides consolidadas no mercado corporativo de Sdo Paulo e que apresentam baixos
indices de vacancia, o que possibilita maior poder de barganha ao Fundo e mais resiliéncia em
periodos de crise.

Diversificagcao por Regiao (% ABL)

Paulista - SP [ 3%
Itaim Bibi - SP [ 24.1%
VilaOlimpia-SP [ 19,1%
Vila Madalena - SP [ 950
Berrini-SP [ 4,0%
Flamengo-RJ [T 3.4%
Centro-RJ - 3,0%

RELATORIO GERENCIAL RCRB11 14 SETEMBRO 2025



PORTFOLIO DO FUNDO

Ativo Localizagéo Estado CeEslifese Area BOMA (m?) e e L \Ii?scifgzi: VeI
s Buildings do Ativo Leed o >~ |Financeira’

JK Financial Leed O&M

Itaim Bibi S&o Paulo A 10.505,42 73,00% . 7 0,00% 9,8%
Center Platinum
Girassol 555 Vila Madalena S&do Paulo B 4.263,94 34,90% Monousudrio 2 0,00% 61,8%
Bravo! Paulista Jardins S&o Paulo A 573836 94200  eedO&M 23 2,2% 21,0%
Platinum
Obtengdode
Leed
FRGLEGUIIEN o e S50 Paulo BB 503352  20,30% 4 0,00% 3,6%
Paulista
- Fase Inicial
C°g;'l:‘aer’:al VilaOlimpia  S&o Paulo AA 8.281,93  2470% LeedO&MGold 8 0,00% 2,1%
Parque Santos Cerqueira César  S3o Paulo B 5.135,15 100% Monousudrio 1 0,00% 0,0%
Leed O &M
Jatobé Brooklin Novo  S3o Paulo A 171249 12000  Fatinum 3 0,00% 7,9%
Certificagao
Fitwel
el Centro Rio de Janeiro BB 1.296,76 8,00% - 1 0,00% 0,0%
Corporate
Internacional Rio Flamengo Rio de Janeiro C 1.481,07 14,00% - 4 0,00% 6,9%

'A premissa adotada para os valores de vacancia financeira considera sempre o regime de competéncia.
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PORTFOLIO DO FUNDO

Sao Paulo

Area BOMA: 4.114 m?
Rua Girassol, 555
Vila Madalena

Brave uli Area BOMA: 5.135 m?
Area BOMA: 5.847,54 m? | " 4 & Alameda Santos, 1163
Alameda Santos, 1800 N\ Paulista
Paulista %

Area BOMA: 10.411,5 m?
Av. Juscelino Kubitschek, 510
Itaim Bibi

Area BOMA: 5.033,52 m?
Av. Paulista, 37
Paulista

Area BOMA: 8.258,93 m? e,
Rua Olimpiadas, 205 i g,
Vila Olimpia Sty

Area BOMA: 1.712,49 m?
Rua Surubim, 373
Brooklin

Jatoba
Parque Santos

Parque Cultural
Paulista
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PORTFOLIO DO FUNDO

Sao Paulo

w
pae&'&ﬁ@**"' -
- =~’ 4 -
A ST SR AT SR TS

Continental Square

Bravo! Paulista

2 F‘ ey HEk
"N ARS :

JK Financial Center Girassol 555
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PORTFOLIO DO FUNDO

Rio de Janeiro

Area:1.297 m2
Ruada candelaria, 65
Centro

Praia do Flamengo, 154
Flamengo

Internacional Rio

Candelaria Corporate
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INFORMACOES DO PORTFOLIO

Cronograma de reajustes por més

(% Receita Imobiliaria)

24.1%
14,3% 15,0%

0, 0,

7,8% 6,4% 5,1% 5.39% 8,8% 8,8%
C N

Janeiro  Fevereiro  Margo Abril Maio Junho Julho Agosto  Setembro Outubro Novembro Dezembro
Cronograma Contratos
55%
24% s 1308 2P 19% WALE'
0 0, 0, 0, 0,
0% 82”. 0y 00”02 0 0w %"
- - 3,6
9 anos
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
1 (%) Receita Revisional H (%) Receita Vencimento
indice de Reajuste Setor de Atuagao OAlugue.|5 por |movedl
(% por Receita Contratada) (% Receita Contratada) (% Receita Contratada)
0.4% 2.6%1,2%
4% 2% 0.4% 3,3%
14% ‘ 0,2% ’
10,3% “‘ 38,2%
11,3%

68%

m|PCA mIGPM mINPC

Diversificacdo Geografica
(% Receitgo/Contratada)

96%

™ S3o Paulo ™ Rio de Janeiro

22%

= SERVICOS

= VAREJO

= ALIMENTACAO/BEBIDAS

= TECNOLOGIA

= FINANCEIRO

'WALE: Média ponderada dos vencimentos pela ABL locada do portfélio.
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62%

12,5%

20,5%

= Edificio JK Financial Center

= Continetal Square

= Bravo! Paulista

m Edificio Cultural Paulista

= Parque Santos

= Girassol

= Edificio Jatoba Green Building
= Internacional Rio

= Edificio Candeléria
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LINHA DO TEMPO

Inicio do Fundo 1999
ARio Bravo assume a gestdo do Fundo 2008
Inicio da Gestdo
2009 Ativa
Outubro 2019

Aquisigdo Girassol 555 (RS 37 milhdes)

Dezembro 2019
Aumento da participacao

Parque Cultural Paulista
(RS 33 milhoes)

Fevereiro 2020
Aquisi¢do Bravo! Paulista (Prédio Inteiro)
(RS 67 milhdes)

Junho 2020
Alienacdo do 8° andar do Parque Paulista
(RS 11,9 milhdes)

L ] Dezembro 2020
Alienagdo do 10° andar do Parque Paulista

(RS 10,6 milhGes)

Fevereiro 2021
Aumento de participacdo Girassol 555

(RS 33,7 milhdes)

Maio 2021
Alienagdo do 20° andar do Cetenco Plaza
(RS 17,3 milhGes)

Novembro 2021
Aumento de participacdo JK Financial Center
(RS 124 milhdes)
Alienagdo do 12° e 24° andar do Cetenco Plaza
(RS 35,5milhdes)

Dezembro 2021
Conclusao das obras do retrofit do Bravo! Paulista

Alienagdo do 10° andar do Bravo!Paulista Agosto 2022

(R$ 9,1 milhdes)

Agosto 2024
Aquisicdo Conjunto 132 no CSFL (RS 8 milhGes)
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Av. Chedid J

“04551-065,%

L 30 andar, CJ.32
B Ulo - SP - Brasil

S568 1 350CIEEHUNESERN 107 6600
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https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus
recursos. « Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisigdo de
cotas dos fundos de investimentos. « Os investimentos em fundos nédo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. « Rentabilidade passada ndo representa garantia de
rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. « Os investidores devem estar preparados para
aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patriménio investido. « A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo
como base os dados neste site. » Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material
de comunicagdo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informacdes, relatérios,
produtos e servicos, que conjuntamente compem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer
tipo de adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragdo aos direitos de
propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sanc¢Oes legais. « As informacdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de investimento. « A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizacdo ndo
autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.

SAC /Ouvidoria: 0800 722 9910 | ouvidoria@riobravo.com.br.
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