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REGULAMENTO DO
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DO FUNDO

Art. 1°. O OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, designado neste regulamento como “EUNDQ", é um fundo de investimento imobiliario
constituido nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n® 8.668/93"), e da Resolugdo
da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CYM") n® 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM
n°®175") e do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM n © 175, com prazo de duracao indeterminado,
regido pelo presente Regulamento, seus Anexos e pelas demais disposi¢cdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1°. O FUNDO ¢ administrado pela BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo na Rua
Surubim, 577, Conjunto 101, Cidade Mongdes, CEP: 04571-050, inscrita no CNPJ sob o n°
44.077.014/0001-89, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n® 1.994,
de 26 de maio de 1992 ("ADMINISTRADOR").

§2°. As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pela STRATA CAPITAL
GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria com sede na Rua Pedroso Alvarenga, n°®
1284, 13° andar, inscrito no CNPJ sob o n°® 43.179.785/0001-14, devidamente autorizado a
prestacdo do servico de administrador de carteiras, modalidade gestor de recursos, por meio do
Ato Declaratorio n® 19.371, de 10 dezembro de 2021 (“GESTOR").

§3°. A atividade de consultoria especializada ao FUNDO serd prestada pela CAPITAL 25
INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na Rua Surubim, n® 577, Conjunto 104,
Cidade Mongdes, CEP 04571-050, inscrito no CNPJ sob o n° 49.669.691/0001-00 (“CONSULTOR"),
para dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, sele¢do, acompanhamento e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira

do FUNDO.

§4°. O FUNDO conta com classe Unica de cotas constituida em regime de condominio fechado,
na forma do ANEXO | deste Regulamento, e 3 (trés) subclasses, conforme descritas nos respectivos
Apéndices deste Regulamento, sem prejuizo da possibilidade de emissédo de diferentes classes e
subclasses de cotas durante a vida do FUNDO, desde que mediante deliberagdo em Assembleia
Geral de Cotistas, com direitos e obriga¢des distintos e, no caso de classes, com patrimonio
segregado. As emissdes de novas classes de cotas deverdo observar os critérios e procedimentos
estabelecidos neste Regulamento e na regulagdo vigente, e dependerdo de registro préprio

perante a CVM.
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REGULAMENTO DO
OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA

§5°. Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento
e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos e/ou
consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de computadores

no seguinte endereco: www.brcapital.com.br.

DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Art. 2°. A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser prestados pelo
préprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do
FUNDO. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para administracdo do patriménio do
FUNDO e da classe Unica de cotas e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens
integrantes do patrimonio do FUNDO e das classes de cotas, podendo transigir e praticar todos
os atos necessarios a administracdgo do FUNDO e da classe Unica de cotas, observadas as
limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo e pela regulamentagdo aplicaveis em

vigor.

§1°. O ADMINISTRADOR do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus
proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus

negécios.

§2°. O ADMINISTRADOR ser3, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668/93, o proprietario
fiduciario dos bens adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens
na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, na regulamentacdo, neste Regulamento, ou

ainda, conforme as determinag¢des da Assembleia Geral de Cotistas.

§3°. O ADMINISTRADOR podera, desde que instruido por escrito pelo GESTOR, praticar os

seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecuc¢ao dos objetivos do FUNDO:

l. vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo (definidos em cada Anexo)
integrantes do patrimdnio das classes de cotas do FUNDO;

Il. adquirir os Ativos Alvo para as classes de cotas do FUNDO.

Art. 3°. O ADMINISTRADOR para o exercicio de suas atribui¢bes podera contratar, as expensas
do FUNDO, mediante recomendacdo do GESTOR e do CONSULTOR, conforme aplicavel:

l. instituicdo responsavel pela distribuicdo de cotas;
Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise,

selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos
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REGULAMENTO DO
OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
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integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

M. empresa especializada para administrar locacSes, venda, exploragdo de
empreendimentos imobilidrios, integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis
e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos
analogos a tais ativos, nas hipdteses mencionadas neste Regulamento; e

V. formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§1°. Os servicos a que se referem os incisos | a lll deste artigo poderao ser prestados pelo proprio
ADMINISTRADOR, por si, ou por empresa de seu grupo econdmico, ou por terceiros, desde que,

em qualquer dos casos, devidamente habilitados ou qualificados.

§2°. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR e prestadores de servicos complementares o
exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO. A contratagdo de partes
relacionadas ao ADMINISTRADOR, GESTOR, e prestadores de servicos complementares do
FUNDO, para o exercicio da fungdo de formador de mercado, deve ser submetida a aprovacdo

prévia da Assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Art. 4°. O ADMINISTRADOR devera prover as classes de cotas do FUNDO com os seguintes
servicos, seja prestando-os diretamente, exceto em relagdo aquelas atividades cujo respectivo
prestador deva estar devidamente credenciado e qualificado, conforme previsto na legislagéo e

regulamentacao aplicaveis, ou indiretamente:

l. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de anélise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

Il escrituracdo de cotas;

V. custddia de ativos financeiros;

V. auditoria independente.

§1°. O ADMINISTRADOR poderad, em nome de cada classe de cotas, contratar terceiros
devidamente habilitados para a prestacdo dos servigos acima indicados, conforme autorizado por

este Regulamento.

§2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, se for
0 caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios das classes de cotas do FUNDO

compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR.

§3°. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servi¢os de custodia de ativos financeiros
e auditoria independente serdo considerados despesas especificas de cada classe de cotas. Os
custos com a contratacao de terceiros para os demais servicos previstos neste artigo deverao ser
pagos com parcela da Taxa de Administracdo, conforme descritos nos Anexos respectivos a cada
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classe de cotas.

Art. 5°. Cabera ao GESTOR:

VI.

VIl

VIIL.

avaliar e selecionar os Ativos Alvo, os Outros Ativos e os Ativos Financeiros a serem
realizadas pelo FUNDO, em conformidade com a politica de investimento definida nos
Anexos a este Regulamento com o acordo operacional celebrado entre o
ADMINISTRADOR e o GESTOR (“Acordo Operacional”), representando as classes de
cotas, para todos os fins de direito, para essa finalidade observado, entretanto, que a
gestao dos ativos imobilidrios das classes de cotas do FUNDO competira exclusivamente
ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO;
monitorar a carteira de titulos e valores mobilidrios das classes de cotas do FUNDO,
incluindo sua estratégia de diversificacéo e limites;

acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelas
classes de cotas do FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias
gerais e exercer o direito de voto decorrente dos Ativos Alvo, dos Outros Ativos e dos
Ativos Financeiros detidos pelas classes de cotas do FUNDOS, realizando todas as demais
acoes necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de exercicio de
direito de voto em assembleias (“Politica de Voto");

exercer e diligenciar, em nome das classes de cotas do FUNDO, para que sejam recebidos
todos os direitos relacionados aos titulos e valores mobiliérios que vierem a compor a
carteira das classes de cotas do FUNDO;

fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que solicitado, informacdes, pesquisas, analises
e estudos que tenham fundamentado as decisOes e estratégias de investimento e/ou
desinvestimento adotadas para as classes de cotas do FUNDO, bem como toda
documentacdo que evidencie, comprove e justifique as referidas decisdes e estratégias,
colaborando no esclarecimento de qualquer duvida que se possa ter com relagdo as
operacgdes realizadas pelas classes de cotas do FUNDO;

prestar assessoramento em quaisquer questdes relativas aos Ativos Alvo, dos Outros
Ativos e dos Ativos Financeiros, aos empreendimentos imobiliarios e aos contratos
relacionados aos ativos;

realizar a analise dos Ativos Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros, quando da
negociagdo para aquisigoes e alienacdes de referidos ativos, que poderdo vir a compor
ou que componham o patrimonio de determinada classe de cotas do FUNDO;

transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de
sua condi¢cdo de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira das classes de cotas do FUNDO; e

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.
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§1°. O GESTOR, observadas as limitacSes legais, tem poderes para praticar, em nome das classes

de cotas do FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira das classes de cotas do

FUNDO, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento e anexos. O

FUNDO e suas classes de cotas, através do ADMINISTRADOR e por este instrumento, constituem

o GESTOR seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicbes acima

definidas.

Art. 6°. Caberd ao CONSULTOR:

VL.
VII.

VIIL.

dar suporte e subsidiar o GESTOR e o ADMINISTRADOR nas atividades de analise,
selecdo e avaliagdo dos bens e direitos que comporao o patrimoénio do FUNDO, bem
como recomendar a alienagdo ou a aquisicdo de imoveis de acordo com a politica de
investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o
caso, devendo, inclusive, diligenciar no sentido de obter todas as informacdes
concernentes ao risco do negécio, respeitados eventuais limites que venham a ser
aplicados por conta da ocorréncia da concentragdo do patrimonio do FUNDO em valores
mobiliarios;

recomendar a realizacdo de expansdes, reformas ou benfeitorias, visando a valorizacdo e
manutencao dos ativos do FUNDO;

nos casos de expansoes, reformas ou execucdo de benfeitorias nos empreendimentos
integrantes da carteira do FUNDO, supervisionar a(s) empresa(s) contratada(s) para
gerenciar a incorporacdo e a construcdo de empreendimentos imobilidrios, seja o
investimento feito por qualquer forma prevista no Regulamento, incluindo todas as
obrigacgdes juridicas, contabeis, tributarias e civis decorrentes de tal atividade perante os
érgéos competentes;

sem prejuizo da responsabilidade do ADMINISTRADOR, supervisionar as empresas
responsaveils pela comercializacdo e administracdo das locagdes dos imdveis integrantes
do patriménio do FUNDO;

monitorar e acompanhar projetos e obras nos empreendimentos integrantes do
patriménio do FUNDO;

monitorar a eventual comercializagdo de imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;
manter atualizada, em perfeita ordem e a disposicdo do GESTOR e do ADMINISTRADOR
toda documentacdo, analises e estudos relativos aos imdveis integrantes da carteira do
FUNDO;

acompanhar e consolidar os dados econémicos e financeiros selecionados das eventuais
companhias investidas do FUNDO;

elaborar e enviar ao GESTOR relatorio mensal contendo analise quantitativa e qualitativa
sobre a performance dos iméveis integrantes da carteira do FUNDO;

observar as disposicdes constantes do Regulamento, bem como as deliberacbes da
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Assembleia de Cotistas;

sugerir empresas de administracdo imobilidria, a serem contratadas pelo FUNDO e
demais coproprietarios de cada ativo (se for o caso) para administrar individualmente
cada um dos Ativos Alvo e, se for o caso, dos demais ativos integrantes do patrimdnio do
Fundo, que podera ser exercida por empresas do seu grupo econémico, se for o caso,
tendo em vista o melhor interesse da Classe Unica, observado, nas hip6teses de conflito
de interesses, o disposto neste Regulamento e na legislacdo e regulamentacéo aplicavel;
e

encaminhar ao ADMINISTRADOR as informacdes referentes aos Ativos Alvo previstas

nos suplementos J e K da Resolugdo CVM n° 175.

Paragrafo Unico. Em caso de rescisdo do respectivo contrato de consultoria especializada, as

atividades descritas no caput do art. 6° acima serdo assumidas pelo GESTOR ou por terceiro

contratado pelo ADMINISTRADOR para a prestacdo dos servigos de consultoria especializada.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVIGCO ESSENCIAIS

Art. 7°. Sem prejuizo das demais obriga¢es e responsabilidades dos prestadores de servico

essenciais do FUNDO previstas neste Regulamento, seus Anexos, e na regulamentacao aplicavel:

§1°. Constituem obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:
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realizar todos os procedimentos de controladoria dos ativos (controle e processamento
dos ativos integrantes das carteiras das classes de cotas do FUNDO) e de passivo
(escrituracdo de cotas do FUNDO);

selecionar, valendo-se das recomendagdes do GESTOR, os bens e direitos que comporao
o patrimonio das classes de cotas do FUNDO, de acordo com a politica de investimentos
prevista em cada Anexo;

providenciar a averbacao, junto aos Cartérios de Registro de Imodveis competentes, das
restricdes estabelecidas na legislacdo e regulamentagdo pertinentes, observado o
disposto no art. 30, inciso Il, do Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM n® 175;

observar as vedacgOes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos arts.
45 e 101 da parte geral da Resolucdo CVM n° 175, e no art. 32 do Anexo Normativo Il a
Resolugdo CVM n° 175, exceto pelo previsto no art. 42 da Lei 14.754 de 12 de dezembro
de 2023 que permite o FUNDO prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer
forma, bem como constituir onus reais sobre os imoveis integrantes da carteira do
FUNDO, para garantir operagdes ou obrigacdes assumidas pelo FUNDO;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e
de transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de atas das Assembleias de Cotistas;

(c) a documentacdo relativa aos iméveis e as operacdes das classes de cotas do FUNDO;
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VL.

VII.
VIII.

XI.

XIl.

XIIl.

XIv.

XV.

XVI.

XVII.

XVIIL.

REGULAMENTO DO

OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE

LIMITADA

(d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio das classes de cotas e
do FUNDO; (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso,
dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos
dos arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugcdo CVM n° 175;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execucdo das
politicas de investimentos das classes de cotas do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades
das classes de cotas do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos as classes de cotas do FUNDO;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

administrar os recursos das classes de cotas e do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-
los com despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

custear as despesas de propaganda das classes do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelas classes de
cotas do FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos das classes
de cotas do FUNDO;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na regulamentacdo aplicavel e
neste Regulamento;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou
suas classes de cotas e/ou a suas respectivas operacdes, de modo a garantir aos cotistas
e demais investidores, acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da
informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das
cotas do FUNDO;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO e por suas classes de cotas;

observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem
como as delibera¢Ses da Assembleia de Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos das classes de cotas
do FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento
dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se for o caso;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdo referida no inciso lll pelo prazo previsto na regulamentacdo
aplicavel.

realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacilonem com o objeto das
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classes de cotas do FUNDO, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento e
seus Anexos;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio das classes de cotas do FUNDO, inclusive o de ag¢des, recursos e excecdes;
abrir e movimentar contas bancérias;

transigir em nome das classes de cotas do FUNDO;

representar as classes de cotas em juizo e fora dele;

propor, em conjunto com o GESTOR, a emissdo de novas cotas, observados os limites e
condicBes estabelecidos neste Regulamento, seus Anexos;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do
FUNDO.

§2°. Sem prejuizo das demais obrigagdes estabelecidas nos termos deste Regulamento e do

Acordo Operacional, constituem ainda obrigagdes e responsabilidades do GESTOR do FUNDO:

VL.

VII.

contratar, em nome do FUNDO, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os
seguintes servicos: (a) intermediacdo de opera¢des para a carteira de ativos; (b)
distribuicdo de cotas; (c) consultoria de investimentos; (d) classificacdo de risco por
agéncia de classificacdo de risco de crédito;(e) formador de mercado de classe fechada; e
(f) cogestdo da carteira de ativos, sendo certo que os servigos descritos sob os itens (a) e
(b) acima podem ser prestados pelo ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, observada a
regulamentacdo aplicavel as referidas atividades, e os servi¢os descritos sob os itens (c) a
(f) ndo sdo de contratacdo obrigatdria, exceto se deliberado em Assembleia de Cotistas;
fornecer aos distribuidores todo o material de divulgacdo da classe exigido pela
regulamentacdo em vigor, respondendo pela suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade das informacdes contidas no referido material;

informar aos distribuidores qualquer alteracdo que ocorra na classe, especialmente se
decorrente da mudanga deste Regulamento, hipétese em que o GESTOR deve
imediatamente enviar o material de divulgacdo atualizado aos distribuidores contratados
para que o substituam;

negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociagdo de ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe de cotas para essa finalidade;

encaminhar ao ADMINISTRADOR, nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes a sua assinatura,
uma copia de cada documento que firmar em nome da classe de cotas;

expedir ordens de compra e venda de ativos com a identificacdo precisa do FUNDO e, se
for o caso, da classe de cotas em nome da qual devem ser executadas;

observar os limites de composicdo e concentracao de carteira e de concentracdo em
fatores de risco, conforme estabelecidos na regulamentacdo e neste Regulamento,
avaliando os efeitos de operacdes em nome da classe de cotas para fins de observancia
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aos referidos limites, exceto no caso de descumprimento causado por desenquadramento
passivo, decorrentes de fatos alheios a sua vontade, conforme disposto sob o art. 90 da
Resolucdo CVM n° 175;

VIIL. avaliar a liquidez de eventuais classes investidas, considerando, no minimo, (a) o volume
a ser investido;(b) as regras de pagamento de resgate da classe investida; e (c) os sistemas
e ferramentas utilizados na gestao de liquidez da classe investida;

IX. submeter a carteira de ativos a testes de estresse periddicos, com cenarios que levem em
consideracdo, no minimo, as movimenta¢des do passivo, a liquidez dos ativos, as
obrigag¢des e a cotizagdo da classe de cotas;

X. exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela classe, realizando todas as
acoes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto da classe;

Xl. informar o administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo em prestador de
servico por ele contratado;

Xil. diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacgéo relativa as operacdes da classe de cotas;

Xlll.  manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e concentragéo e, se
for o caso, de exposicao ao risco de capital;

XIV.  observar as disposigdes constantes do Regulamento;

XV. cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas, desde que legitimas e admissiveis sob
uma perspectiva legal e regulatoria; e

XVI.  deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigdes

estabelecidos neste Regulamento e seus Anexos, conforme aplicavel.

§3°. O ADMINISTRADOR, o GESTOR e o CONSULTOR ndo respondem, nos termos do art. 1.368-
E, caput, do Cédigo Civil, pelas obrigacdes legais e contratuais assumidas pelo FUNDO, mas
respondem, ndo solidariamente, nos termos do art. 1.368-D, I, pelos prejuizos que causarem
guando procederem com dolo ou ma-fé, conforme comprovado em decisdo judicial transitada

em julgado, observadas suas respectivas esferas de atuagao.

§4°. Observado o disposto no inciso llI, art. 5° deste Regulamento, as classes de cotas do FUNDO
nao participardo obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da sua respectiva
carteira que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha

participagdo ou de condominios de imoveis integrantes do seu patrimonio.

§5°. Ndo obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompanhara, na medida em que for
convocado, todas as pautas das referidas assembleias gerais e as levara ao conhecimento do
GESTOR. Caso o GESTOR considere, em funcdo da politica de investimentos das classes do
FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, o GESTOR possui poderes para o exercicio
de voto referido no paragrafo anterior, conforme suas atribui¢des, nos termos deste Regulamento

e de sua Politica de Voto, devendo o ADMINISTRADOR, conforme o caso, outorgar procuragcdo
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ao GESTOR para esta finalidade.

Art. 8°. Os atos que caracterizem conflito de interesses, conforme indicado pelo art. 31 do Anexo
[l 3 Resolugdo CVM n°175, entre uma classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR e
CONSULTOR dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Especial de

Cotista.

DA DIVULGAGCAO DE INFORMACOES

Art. 9°. O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade de
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes

exigidas pela Resolu¢do CVM n° 175 e seu Anexo Normativo lIl.

§1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagdo de

Assembleias de Cotistas e realizagdo de procedimentos de consulta formal.

§2°. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragdo
que ocorrer no endereco eletronico previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista em virtude de

endereco eletronico desatualizado.

DAS VEDAGOES

Art. 10. Aplicam-se aos prestadores de servigos essenciais, nas suas respectivas esferas de

atuacdo, as vedagoes contidas na legislacdo e regulamentacdo pertinentes.

Art. 11. E vedado ao GESTOR e ao CONSULTOR receber qualquer remuneracéo, beneficio ou
vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique a sua independéncia na

tomada de decisdo ou, no caso da consultoria especializada na sugestdo de investimento.

Art. 12. E vedado aos prestadores de servico essenciais e complementares o repasse de informacio
relevante ainda ndo divulgada a que se tenha tido acesso em razdo de cargo ou posi¢do que ocupe
em prestador de servigo do FUNDO ou em razao de relagdo comercial, profissional ou de confianga

com prestadores de servico do FUNDO.

DA SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
Art. 13. Os prestadores de servicos essenciais serdo substituidos nas hipdteses de:

I descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servi¢o prestado ao
FUNDO, por decisdo da CVM;
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11 renlincia;
1. destituicdo, por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; ou
Iv. dissolucdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

§1°. No caso de destituicdo e/ou renincia do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR: (a) os valores
devidos relativos a sua respectiva remuneracdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata
temporis até a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores
adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicavel, o FUNDO arcard isoladamente com os
emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da
propriedade fiduciaria referentes aos bens Imoéveis e direitos integrantes do patrimdnio do
FUNDO.

§2°. Caso o GESTOR seja destituido sem Justa Causa, permanecera o FUNDO obrigado a realizar
0 pagamento ao Gestor da taxa de gestéo, se e quando devida, e da taxa de performance vigente
a época de sua destituicdo/substituicdo, conforme previsto neste Regulamento, se aplicavel, de
forma proporcional, apurada até a data da destituicdo sem Justa Causa, nos 18 (dezoito) meses

subsequentes a data da efetiva substituicdo/destituicdo (“Remuneracdo de Descontinuidade”).

§3°. Para fins do disposto no item acima, terd ocorrido justa causa (i) nas hipdteses de atuacdo
pelo GESTOR, conforme o caso, com fraude, negligéncia, imprudéncia, impericia ou violagdo
grave comprovada, no desempenho de suas funcdes e responsabilidades descritas neste
Regulamento ou no Acordo Operacional, devidamente comprovada por deciséo administrativa
ou decisdo arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal;
ou (i) na hipotese de pratica, pelo GESTOR, conforme o caso, de crime de fraude ou crime contra
o sistema financeiro, devidamente comprovado através de decisdo administrativa ou decisdo
arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal; ou (iii) se o
GESTOR for impedido de exercer permanentemente atividades no mercado de valores
mobiliarios brasileiro, devidamente comprovado através de decisdo administrativa ou decisdo
arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal; ou (iv)
requerimento de faléncia pelo proprio GESTOR; ou ainda (v) decretacdo de faléncia, ou pedido

de recuperacao judicial ou extrajudicial pelo GESTOR ("Justa Causa”).

§4°. A Remuneracdo de Descontinuidade sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracdo
que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao GESTOR;
e/ou (ii) da parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada ao GESTOR, caso este ndo
houvesse sido destituido, caso a Taxa de Administracdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente
para arcar com os pagamentos relacionados a remunera¢do do GESTOR devida no prazo de
pagamento estabelecido no paragrafo 2° acima, sendo certo, desse modo, que a Remuneracao
de Descontinuidade ndo implicara: (a) em reducdo da remuneracdo do ADMINISTRADOR

recebida a época da destituicdo e demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela
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remunerac¢do do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do FUNDO considerando

o0 montante maximo da Taxa de Administracdo previsto nesse Regulamento.

§5°. Ainda no caso de destituicdo e/ou renincia do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR: (a) os
valores devidos relativos a sua respectiva remuneracdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata
temporis até a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores
adicionais apods tal data; e (b) conforme aplicavel, o FUNDO arcard isoladamente com os
emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da
propriedade fiduciaria referentes aos bens imoéveis e direitos integrantes do patriménio do

FUNDO.

Art. 14. O pedido de declaracgdo judicial de insolvéncia do FUNDO impede o ADMINISTRADOR
de renunciar a administracdo fiducidria do FUNDO, mas nao sua destituicdo por forca de

deliberacdo da Assembleia de Cotistas.

Art. 15. Nas hipéteses de rendncia ou de descredenciamento pela CVM do ADMINISTRADOR
e/ou do GESTOR, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a:

l. convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger um substituto ou o
novo gestor, conforme o caso, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo
facultada a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas a cotistas que detenham cotas
representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO; e

Il. no caso de rendncia do ADMINISTRADOR, o ADMINISTRADOR fica obrigado a
permanecer no exercicio de suas funcbes até a averbacdo, no cartério de registro de
imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de
ativos, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e

registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§1°. No caso de renuncia, o prestador de servico essencial deve permanecer no exercicio de suas
funcdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)

dias, contados a partir da renuncia.

§2°. Caso o prestador de servico essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazo
referido no §1°, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da Resolugdo CVM n°
175, devendo o GESTOR permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusado da liquidacdo

e o ADMINISTRADOR até o cancelamento do registro do FUNDO na CVM.

§3°. No caso de descredenciamento de prestador de servico essencial, a Superintendéncia
competente pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para

viabilizar a convocacao de Assembleia de Cotistas de que trata o caput.
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§4°. Caso o prestador de servico essencial que foi descredenciado ndo seja substituido pela
Assembleia Geral de Cotistas, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da
Resolucdo CVM n° 175, devendo o GESTOR permanecer no exercicio de suas fun¢des até a
conclusdo da liquidacdo e o ADMINISTRADOR até o cancelamento do registro do FUNDO na
CVM.

§5°. No caso de alteragao de prestador de servigo essencial, o administrador ou gestor substituido
deve encaminhar ao substituto copia de toda a documentagéo referida no art. 130 da Resolucdo

CVM n° 175, em até 15 (quinze) dias contados da efetivacdo da alteragao.

§6°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacgado da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR néo a convoque no prazo

de 10 (dez) dias contados da renlincia ou descredenciamento.

§7°. Aplica-se o disposto no art. 15, inciso Il deste Regulamento, mesmo quando a Assembleia de
Cotistas deliberar a liquidagdo do FUNDO ou da classe de cotas, conforme o caso, em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar

a liquidacao.

§8°. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o

Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacdao do FUNDO.

§9°. Nas hipoteses referidas no art. 15, inciso Il deste Regulamento, bem como na sujei¢do do
ADMINISTRADOR ao regime de liquidagédo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de
Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para averbacdo, no Cartério
de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do

patrimonio da classe de cotas.

Art. 16. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacao,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos.

§1°. No caso de renuncia do ADMINISTRADOR, atendidos os requisitos estabelecidos na
Resolugdo CVM n° 175, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha do substituto ou pela
liquidacdo do FUNDO, caberd ao ADMINISTRADOR adotar as providéncias necessarias, no

ambito do judicidrio, para proceder a sua substituicdo ou liquidagao.

Art. 17. Em caso de decretagdo de intervencdo, administragdo especial temporaria, liquidagdo

extrajudicial, insolvéncia ou faléncia de prestador de servico essencial, o liquidante, o
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administrador temporario ou o interventor, conforme o caso, fica obrigado a dar cumprimento

ao disposto neste Regulamento e na Resolucdo CVM n° 175.

§1°. E facultado ao liquidante, administrador temporario ou interventor, conforme o caso,

convocar Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre:

a transferéncia da administragdo ou gestdo do FUNDO para outra institui¢do; ou
a liquidacdo do FUNDO.

§2°. A partir de pedido fundamentado do liquidante, administrador temporéario ou interventor,

conforme o caso, a Superintendéncia competente pode nomear um administrador ou gestor

temporario.

DA ASSEMBLEIA DOS COTISTAS

Art. 18. Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre:

VL.

VII.

VIIL.

XI.

XIl.

XIIl.

as demonstra¢des contabeis, nos termos do art. 19 do Regulamento;

a substituicdo de prestador de servico essencial;

exceto até o limite de Capital Autorizado (conforme abaixo definido), aprovar a emissdo
de novas cotas, bem como definir se os cotistas possuirdo direito de preferéncia na
subscricdo das novas cotas;

a fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformagao ou a liquidagdo do
FUNDO ou da classe de cotas;

a alteragdo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolugao CVM n® 175 e
§3° abaixo;

o plano de resolucdo de patrimdnio liquido negativo, nos termos do Art. 122 da
Resolugdo CVM n° 175;

o pedido de declaracgdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas;
eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do
presente Regulamento e da legislacdo e normas vigentes;

alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e a Taxa de
Performance;

a alienagdo de imoveis da carteira da classe de forma diversa do previsto no item 2.5.2
do Anexo | deste Regulamento; e

a destituicao e substituicdio do CONSULTOR.

§1°. Caso o FUNDO possua diferentes classes de cotas e os cotistas de uma determinada classe
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deliberem substituir prestador de servico essencial, tal classe deve ser cindida do FUNDO.

§2°. As matérias que sejam comuns a todas as classes de cotas devem ser deliberadas pela

assembleia geral de cotistas ("Assembleia Geral de Cotistas”). As matérias que se refiram apenas

a Classe do Fundo devem ser deliberadas pela assembleia especial de cotistas (“Assembleia

Especial de Cotistas"); sendo que a Assembleia Geral de Cotistas ou a Assembleia Especial de

Cotistas podem ser denominadas simplesmente “Assembleia de Cotistas” para fins deste

Regulamento.

§3°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre
que tal alteragcdo decorra, exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM, (i) em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores de servigos da classe, tais como alteragdo na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, ou (iii) envolver
reducdo das taxas de administracao, de custodia ou de performance, devendo ser providenciada,
no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicac¢do aos cotistas, exceto pelo item “iil", ocasido em que a

comunicacao devera ser realizada imediatamente.

Art. 19. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes
contabeis da classe de cotas, assim como a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as
demonstracdes contabeis do FUNDO, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento

das demonstracdes contabeis a CVM, contendo relatério do auditor independente.

§1°. A Assembleia de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds
estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis relativas ao exercicio encerrado,

contendo relatério do auditor independente.

§2°. A Assembleia de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas pode dispensar o prazo

estabelecido no §1°.

§3°. As demonstracdes contabeis cujo relatorio de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de Cotistas nédo seja

instalada em virtude de ndo comparecimento dos cotistas.

Art. 20. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia de Cotistas, respeitados os

seguintes prazos:

R no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias ordinarias; e

Il no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.
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§1°. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante
dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento. A convocagéo por iniciativa
dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia de
Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia de Cotistas assim convocada

deliberar em contrario.

§2°. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas, calculado com base nas participacdes constantes do registro de cotistas na data de
convocagdo da assembleia, ou o representante dos cotistas, podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do
dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria. Esse pedido deve vir acompanhado
de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da assembleia ordinaria. Nesse caso, o
ADMINISTRADOR deve divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias do prazo de encaminhamento do
pedido, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados

pelos solicitantes.

Art. 21. A convocagdo da Assembleia de Cotistas deve ser encaminhada a cada cotista da classe
convocada e disponibilizada nas paginas do ADMINISTRADOR, do GESTOR ¢, caso a distribuicdo

de cotas esteja em andamento, dos distribuidores na rede mundial de computadores:

§1°. A convocacao da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais

haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia de Cotistas.

§2°. Da convocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia de Cotistas ser parcial ou

exclusivamente eletronica.

§3°. O aviso de convocagao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o
cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da

Assembleia de Cotistas.

§4°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacgao.

§5°. A Assembleia de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

Art. 22. A Assembleia de Cotistas pode ser realizada:

. de modo exclusivamente eletronico, caso os cotistas somente possam participar e votar
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por meio de comunicagao escrita ou sistema eletronico; ou
11 de modo parcialmente eletronico, caso os cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacdo escrita ou sistema

eletronico.

§1°. A Assembleia de Cotistas realizada exclusivamente de modo eletrénico é considerada como
ocorrida na sede do ADMINISTRADOR.

§2°. No caso de utilizacdo de modo eletrénico, o ADMINISTRADOR deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranca na transmissdo de informacdes, particularmente os votos,
que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios eficazes para

assegurar a identificacdo do cotista.

§3°. Os cotistas podem votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, desde que recebida
pelo ADMINISTRADOR antes do inicio da Assembleia de Cotistas, observado o disposto no

Regulamento.

§4°. A convocacao para Assembleia de Cotistas que admita participacdo por meio de sistema
eletronico conterd informacdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a
participacdo e votagao a distancia, incluindo as informagdes necessarias e suficientes para acesso
e utilizacdo do sistema, assim como se a Assembleia de Cotistas sera realizada parcial ou

exclusivamente de modo eletronico.

§5°. As informacdes requeridas na convocacado, conforme dispostas no §4°, podem ser divulgadas
de forma resumida, com indicacdo dos enderecos na rede mundial de computadores onde a

informacdo completa deve estar disponivel a todos os investidores.

Art. 23. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias

de Cotistas:

L. em sua pagina na rede mundial de computadores;

1. na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico
disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do

FUNDO estejam admitidas a negociacdo.

§1°. Nas assembleias ordinarias, as informagdes de que trata o art. 23 incluem, no minimo, aquelas
referidas no art. 36, inciso Ill, do Anexo Normativo lll da Resolucdo CVM n° 175, sendo que as
informacdes referidas no art. 36, inciso IV do mesmo documento devem ser divulgadas até 15
(quinze) dias apds a convocagao dessa assembleia.
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§2°. Sempre que a Assembleia de Cotistas for convocada para eleger representantes de

cotistas, as informacdes de que trata o Art. 23 incluem:

I declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo
Normativo lll da Resolucdo CVM n® 175 e deste Regulamento; e

11 as informacoes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM n° 175.

Art. 24. Todas as decisdes em Assembleia de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples de cada Subclasse, ndo se computando os votos em branco,

excetuadas as hipdteses de quérum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento.

§1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas de cada Subclasse (“Maioria
Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme definido no §2°

abaixo.

§2°. As matérias previstas nos incisos Il, IV, V, VIII, X e XI do art. 18 acima dependem da aprovacdo
por maioria de votos dos cotistas de cada Subclasse que representem no minimo 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, quando a classe de cotas tiver mais de 100 (cem)

cotistas.

§3°. A matéria prevista no inciso Xll do art. 18 acima dependeréa de aprovacdo da maioria de votos
dos cotistas presentes na referida Assembleia de Cotistas que representem, no minimo, a maioria

das Cotas C subscritas.

§4°. Os percentuais referidos nos incisos do caput devem ser determinados com base no nimero
de cotistas indicados no registro de cotistas na data de convocagdao da Assembleia de Cotistas,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacdo qual seré o percentual aplicavel

nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado.

Art. 25. Somente podem votar na Assembleia de Cotistas os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagdo da Assembleia de Cotistas, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos.

§1°. As deliberagdes da Assembleia Especial de Cotistas devem se ater as matérias de interesse

exclusivo da respectiva classe de cotas ou subclasse de cotas, conforme o caso.

§2°. O procurador deve possuir mandato com poderes especificos para a representacao do cotista
em assembleia, devendo entregar um exemplar do instrumento do mandato a mesa, para sua

utilizagdo e arquivamento pelo administrador.

§3°. Tém qualidade para comparecer a Assembleia de Cotistas os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.
19de 73



Docusign Envelope ID: C4EADB04-1AB0-4494-85AD-D73E0C589504

DS

(ADk,

Rubrica

L

5

Rubrica

(e

5

Rubrica

(

5]

Initia

=

Rubrica

M

2]

REGULAMENTO DO
OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Art. 26. O ADMINISTRADOR poderad encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§1°. O pedido de representacdo em Assembleia de Cotistas, encaminhado pelo administrador
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou andncio publicado, deve satisfazer os
seguintes requisitos: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido; (b) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracao; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

§2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuracao
de que trata o art. 17 da Resolugdo CVM n°® 175 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal
pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido,
mencionados no §1° supra, bem como: (a) reconhecimento da firma do cotista signatario do
pedido; e (b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§3°. O ADMINISTRADOR deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da

solicitagao.

§4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo ADMINISTRADOR, em nome

de cotistas, serdo arcados pela classe afetada.

Art. 27. As deliberacdes da Assembleia de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama ou
correio eletronico (e-mail) dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme dados de
contato contidos nos documentos de aceitacdo da oferta ou disponibilizados pela B3 ou pelo
Escriturador, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 13, 14 e 37, 1 e ll, e 76, §6°,
da Resolugdo CVM n° 175.

§1°. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

direito de voto.

§2°. Ndo podem votar nas assembleias de Cotistas do FUNDO:

L. o prestador de servico, essencial ou ndo;

11 os sécios, diretores e empregados do prestador de servigo;

L. partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados;

V. o cotista que tenha interesse conflitante com o FUNDO, classe ou subclasse no que se
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refere a matéria em votacdo; e
o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade.

§3°. Nao se aplica a vedacao prevista no paragrafo anterior quando:

os Unicos cotistas do FUNDO forem, no momento de seu ingresso no FUNDO, na classe
ou subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos incisos | a V do §2°

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do FUNDO, da mesma
classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria Assembleia
de Cotistas ou constar de permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica

ou genérica, e arquivada pelo ADMINISTRADOR.

Art. 28. Além de observar os quéruns previstos neste Regulamento, as deliberacdes da

Assembleia de Cotistas que tratarem da dissolucao ou liquidacdo do FUNDO ou de classe de

cotas, da amortizacdo das cotas e da rentncia do ADMINISTRADOR, deverao atender as demais

condiges estabelecidas neste Regulamento, Anexos e na legislacdo em vigor.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 29. A Assembleia de Cotistas pode eleger 1 (um) representante por classe de cotas para

exercer a funcdo de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da classe de cotas, em

defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

VL.

ser cotista da classe de cotas;

ndo exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e
em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

ndo exercer cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

ndo ser administrador, gestor ou consultor de investimentos de outros fundos de
investimento imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com a classe de cotas; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo

temporaria aplicada pela CVM.

§1°. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas
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a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

§2°. A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas

presentes na Assembleia de Cotistas e que, cumulativamente, representem, no minimo:

I 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou
11 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem)

cotistas.

§3°. O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar
na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre as demonstragdes contabeis da classe de

cotas, permitida a reeleicdo, e ndo fara jus a qualquer remuneracao.

§4°. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

§5°. Sempre que a Assembleia de Cotistas for convocada para eleger representante de cotistas,

devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

. declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175; e

1 as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢do CVM n® 175.

Art. 30. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

L. fiscalizar os atos dos prestadores de servicos essenciais e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

11 emitir formalmente opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia de
Cotistas, relativas a emissao de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VI
do art. 29 da Resolugdo CVM n° 175, transformacéo, incorporagao, fusdo ou cisdo do
FUNDO;

1. denunciar ao ADMINISTRADOR ¢, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses da classe de cotas, a Assembleia de Cotistas, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias;

Iv. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras da classe de cotas;
V. examinar as demonstracdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;
VL. elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo da classe de cotas detida por cada um
dos representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
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d) opinido sobre as demonstragdes contabeis da classe de cotas e o formulario cujo
conteldo reflita o Suplemento K da Resolugao CVM n° 175, fazendo constar do seu
parecer as informacbes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacdo da Assembleia de Cotistas;

e) exercer essas atribui¢des durante a liquidacao da classe de cotas; e

f) fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo habil todas as informacdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢do CVM
n° 175.

§1°. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a
disposicdo do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes contabeis e o formulario de que trata a alinea

"d" do inciso VI deste artigo.

§2°. O representante de cotistas pode solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou

informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§3°. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgacao

nos termos do art. 61 da Resolucao CVM n° 175 e do art. 38 do seu Anexo Normativo ll.

Art. 31. O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias de Cotistas e responder aos

pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico. Os pareceres e representacdes do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia de Cotistas, independentemente de publicacdo e ainda que

a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 32. O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relagdo a classe de cotas e aos cotistas.

Art. 33. O representante de cotistas deve exercer suas fun¢des no exclusivo interesse da classe

de cotas.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Art. 34. Sem prejuizo do quanto estabelecido nos termos do art. 21 do Anexo | deste

Regulamento, constituem despesas em comum do FUNDO, rateadas entre as classes de cotas:

I taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
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recalam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacdo de relatérios
e informagdes periddicas previstas nos termos da regulamentacao aplicavel;

despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunica¢des aos
cotistas;

honorarios e despesas do auditor independente;

emolumentos e comissdes pagas por opera¢des da carteira de ativos do FUNDO;
despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execugao de garantia
ou de acordo com devedor;

honorérios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao
de defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacgao imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira do
FUNDO, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apolices de
seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos
no exercicio de suas respectivas fungoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira do
FUNDO;

despesas com a realizagdo de Assembleia de Cotistas do FUNDO;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou
liquidagdo do FUNDO;

despesas com liquidacao, registro e custddia de operagdes com ativos da carteira do
FUNDO;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacbes da carteira de ativos;
distribuicdo primaria de cotas;

admissdo das cotas a negociacdo em mercado organizado;

Taxas de Administracao e Taxa de Performance;

despesas relacionadas ao servico de formagao de mercado;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome do FUNDO, desde que de
acordo com as hipoteses previstas na regulamentacao aplicavel;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operag¢des, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham patrimonio do
FUNDO;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27
do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175;

taxa maxima de custodia de ativos financeiros;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutenc¢do, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do
patriménio do FUNDO; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo Normativo
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OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Il da Resolu¢do CVM n® 175.

§1°. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel como
encargos ou despesas do FUNDO correrdo por conta do ADMINISTRADOR. Adicionalmente,
poderdo ser arcados pelo FUNDO eventuais outras despesas e encargos que venham a ser

admitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel.

§2°. As despesas comuns do FUNDO serdo rateadas de forma equanime entre os cotistas de

todas as classes de cotas do FUNDO.

§3°. As parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servico essenciais e
complementares nos termos do Regulamento e deste Anexo serdo pagas diretamente pelo

FUNDO aos respectivos prestadores de servi¢cos contratados.

DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Art. 34. O FUNDO e suas classes de cotas terdo escrituracdo contabil proprias, devendo as suas
contas e demonstragdes contabeis ser segregadas entre si, assim como segregadas das
demonstracdes contabeis dos prestadores de servigo essenciais, encerrando o seu exercicio social
em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 35. As demonstra¢des contabeis do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§1°. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO e das suas classes de cotas, a verificagdo
do cumprimento das disposi¢oes legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

§2°. Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o
valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO ou da classe de cotas, conforme o
caso, e o numero de cotas emitidas.

Art. 36. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragao, elaboracdo, remessa e publicidade
de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DO FORO

Art. 37. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sédo Paulo, com expressa renlncia a outro, por
mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

S&o Paulo, 02 de outubro de 2025.

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Administrador
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— RESPONSABILIDADE LIMITADA

CLASSE UNICA DO OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

O presente Anexo | (“Anexo”) ao Regulamento do OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA descreve a Classe Unica do FUNDO (“Classe
Unica"), classe de cotas de um Fundo de Investimento Imobiliario disciplinado nos termos da
Resolucdo CVM n° 175 e seu Anexo Normativo lll, com prazo de duracdo indeterminado,

constituida sob regime fechado, e de responsabilidade limitada.

O publico-alvo da Classe Unica serd composto exclusivamente por investidores qualificados,
incluindo pessoas fisicas ou juridicas, nos termos da legislacdo aplicavel, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, fundos de investimento, nos termos da regulamentagdo aplicavel e que

aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

CAPITULO | - DO OBJETO

1.1 Os recursos do FUNDO serdo aplicados pelo GESTOR e pelo ADMINISTRADOR, segundo
uma politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda e
remunerac¢do adequada para o investimento realizado, através da aquisi¢éo, uso, gozo e alienacdo
pelo FUNDO dos bens e direitos que compdem o patrimdénio do FUNDO, bem como do aumento
do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizacdo dos empreendimentos imobiliarios
gue compdem o patriménio do FUNDO ou da negociacdo de suas cotas no mercado de valores

mobiliarios.
CAPITULO Il -DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

2.1 A politica de investimentos a ser adotada pelo GESTOR e pelo ADMINISTRADOR consistira
na aplicacdo de recursos de, ao menos, 90% (noventa por cento) do patrimonio liquido do

FUNDO em (“Ativos Alvo”):
L. quaisquer direitos reais sobre os bens iméveis listados no Apenso | a este Anexo, inclusive
aqueles gravados com 6nus real (“Imoveis”);

1. certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Resolucdo CVM
n° 84, de 31 de marco de 2022;

1l. cotas de outros Fll; e
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certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta

publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado.

2.1.1 O FUNDO podera aplicar seus recursos na aquisicdo para exploracdo comercial, em
empreendimentos imobiliarios potencialmente geradores de renda, inclusive que estejam

em construgao.

2.1.2 O ADMINISTRADOR pode, conforme instru¢des do GESTOR, em nome do FUNDO,
adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu

cronograma fisico-financeiro.

2.1.3 O FUNDO poderd adquirir participacdo em empreendimentos imobilidrios que

estejam localizados em todo o territorio brasileiro.

2.1.4 Nao ha qualquer limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da
economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos ativos imobilidrios detidos pelo
FUNDO.

2.1.5 A aquisicdo dos imoveis podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da
regulamentacdo vigente e devera ser objeto de avaliagdo prévia pelo ADMINISTRADOR,
pelo GESTOR ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes da

regulamentacdo pertinente.

2.1.6 O GESTOR ou o ADMINISTRADOR, conforme o caso, observadas suas respectivas
competéncias e responsabilidade, conforme estabelecido nos termos do Acordo
Operacional, podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios

a consecucado dos objetivos do FUNDO:

I realizar melhorias e investimentos nos imoveis investidos;

Il. decidir pela rescisdo, ndo renovacdo, cessdao ou transferéncia a terceiros, a
qualquer titulo, dos contratos a serem celebrados com os locatarios, prestadores de
servico, bem como outros responsaveis pelos empreendimentos imobilidrios que venham
a integrar o patrimonio do FUNDO; e

II. adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, os Ativos Alvo e Outros Ativos,

observado o item 2.5.2 abaixo.

2.1.7 Para fins de verificagdo do percentual estabelecido no item 2.1 acima, deverdo ser levados

em consideragdo os eventuais compromissos de venda e compra, memorandos de
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entendimentos, propostas de aquisi¢cdo ou quaisquer outros instrumentos preliminares

celebrados com o propdsito de formalizar a potencial aquisicdo de Ativos Alvo pelo FUNDO.

2.1.8 O percentual estabelecido no item 2.1 acima devera ser atingido em até 24 (vinte e

quatro) meses contados da primeira integralizagdo de cotas do FUNDO.

2.1.9 O FUNDO podera constituir onus reais sobre os iméveis que compdem seu patrimonio
para garantir opera¢des ou obrigacdes assumidas pelo FUNDO na consecucao da politica
de investimentos, observados os termos e condigdes estabelecidos na regulamentagdo

aplicavel. Podera também adquirir iméveis gravados com Onus reais.

2.2 A parcela do patrimdénio do FUNDO que ndo esteja alocada em Ativos Alvo poderd ser

aplicada, conforme decisdo do GESTOR, em (“Qutros Ativos”):

. letras hipotecarias;
L. letras de crédito imobiliario; e/ou
L. letras imobilidrias garantidas.

2.3 Para realizar o pagamento das despesas ordindrias, das despesas extraordinarias e dos
encargos previstos neste Regulamento, o FUNDO podera manter parcela do seu patrimonio, que
nao esteja aplicada em Ativos Alvo ou em Outros Ativos, nos termos deste Regulamento,
permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (i) moeda nacional; (iii) operacdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor
do patrimonio liquido do FUNDO; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou
renda fixa com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades
e despesas ordinarias do FUNDO, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento

imobiliario (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos Financeiros”).

2.3.1. O FUNDO podera adquirir Outros Ativos ou Ativos Financeiros de emissdo ou cujas
contrapartes sejam pessoas ligadas ao GESTOR, ao ADMINISTRADOR ou ao CONSULTOR,
desde que aprovado em Assembleia de Cotistas, na forma prevista na regulamentagdo

aplicavel.

2.3.2. O FUNDO podera emprestar ou tomar em empréstimo titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico

autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
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operagdes proprias.

2.4 O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento nao poderdo ser alterados sem prévia
deliberacdo da assembleia de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste

Regulamento.

2.5 Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des deste Regulamento e da legislacdo
aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do
ADMINISTRADOR com relacdo as atribuicdes que foram especificamente atribuidas ao

ADMINISTRADOR neste Regulamento, no Acordo Operacional e na legislacdo em vigor.

2.5.1. E vedado ao FUNDO a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais

operagdes forem realizadas para fins de protecao patrimonial.

2.5.2. Enquanto existirem Cotas C em circulagcdo, o FUNDO somente podera alienar Iméveis
Performados por valor superior ao custo de aquisicdo do respctivo imovel, exceto se

aprovado em Assembleia de Cotistas.

2.5.3. Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta
por cento) de seu patrimonio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo
ser respeitados, observadas, ainda, as excecbes previstas na regulamentacdo especifica

aplicavel.

2.5.4. Os investimentos e desinvestimentos em Ativos Alvo, Outros Ativos e Ativos

Financeiros poderao ocorrer a qualquer momento durante o prazo de duracao da Classe.

2.6 Tendo em vista a natureza dos ativos elencados nesta Politica de Investimentos, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que a Classe esta sujeita e, portanto, os seus investimentos e
aplicagdes. A integra dos fatores de risco atualizados a que a Classe e os cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da
Resolucdo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido

documento.

CAPITULO Il - DO PATRIMONIO

3.1 Poderdo constar do patrimonio da Classe Unica, os Ativos Alvo, Outros Ativos e os Ativos

Financeiros.

3.1.1 Ao término da subscricdo e integralizacdo da Primeira Emissdo (conforme definido
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abaixo), o patriménio da Classe Unica sera aquele resultante das integralizaces das cotas e
das reaplicagdes do capital e eventuais resultados nao distribuidos na forma deste Anexo,

respeitados os limites previstos na regulamentacdo em vigor.

CAPITULO IV - DAS COTAS

4.1 As cotas da Classe Unica correspondem a fracées ideais de seu patriménio e terdo a forma

nominativa e escritural.

4.1.1 A Classe Unica manteré contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de
contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino
da Classe Unica e do FUNDO. Os servicos de escrituracdo das cotas, poderdo ser realizados
pelo ADMINISTRADOR, mediante uma remuneragdo compativel com a praticada pelo

mercado.

4.1.2 A cada cota corresponderd um voto nas Assembleias de Cotistas do FUNDO.

4.1.3 Nao ha limite maximo por investidor para aplicacdo em cotas da Classe Unica, nem

mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

4.1.4 De acordo com o disposto no art. 2° da Lei n°® 8.668/93, o cotista ndo podera requerer
o resgate de suas cotas até o encerramento do prazo de dura¢do da Classe, bem como a

amortizacado das cotas.

4.1.5 Depois de as cotas estarem integralizadas e apds a Classe Unica estar devidamente
constituida e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente, observados o prazo e as condigdes previstas neste Regulamento, em
mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa,
Balcdo, devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias de forma a
possibilitar a negociacio das cotas da Classe Unica neste mercado. O ADMINISTRADOR
fica, nos termos deste Anexo e do Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que
as cotas sejam admitidas a negociacdo, independentemente de prévia autorizacdo da
Assembleia de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcao

organizado.

4.1.6 O titular de cotas da Classe Unica:

. nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes

do patriménio da Classe Unica;
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11 nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imdveis e demais ativos integrantes do patrimonio da Classe Unica ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

lll.  estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe Unica.

4.1.7 As cotas da Classe Unica sdo divididas em 3 (trés) subclasses: (i) subclasse A,

conforme Apéndice A (“Subclasse A" e “Cotas A"), (i) subclasse B, conforme Apéndice B

("Subclasse B" e "Cotas B") e (iii) subclasse C, conforme Apéndice C ("Subclasse C" e “Cotas

C"). A Subclasse A, a Subclasse B e a Subclasse C sdo denominadas, em conjunto, as
"Subclasses”). As Subclasses possuem os mesmos direitos politicos, diferenciando-se com
relacdo aos direitos econdmicos, nos termos do §6° do artigo 4° da parte geral da Resolucédo

CVM 175 e conforme descrito nos respectivos Apéndices a este Anexo.

CAPITULO V - DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DA CLASSE UNICA

5.1. Com vistas a constituicdo do FUNDO, foi realizada a 12 (primeira) emissdo de cotas do
FUNDO (“Primeira Emissao”), para oferta publica de distribuicdo, de, inicialmente, 50.000
(cinquenta mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, perfazendo o montante de,

inicialmente, R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), em série Unica.
5.1.1 A Primeira Emissao de cotas foi realizada nos termos da Resolu¢do CVM n° 160.

5.1.2 Nao foi admitida a distribuigdo parcial das cotas da Primeira Emissdo, nos termos dos

arts. 73 a 75 da Resolucao CVM n° 160.

5.2 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do FUNDO, o ADMINISTRADOR, conforme instru¢des do GESTOR, podera
deliberar por realizar novas emissées das cotas da Classe Unica, sem a necessidade de aprovacdo
em Assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), desde que a emissao tenha por objetivo o investimento nos imdveis

listados no Apenso | a este Anexo (“Capital Autorizado”).

5.2.1 A Assembleia de Cotistas poderd deliberar sobre novas emissdes das cotas em
montante superior ao Capital Autorizado, seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitacao,
a possibilidade de subscrigdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo

de distribui¢do, observadas as disposi¢des da Resolugcdo CVM n° 160.

5.2.2 O volume das cotas emitidas a cada emissdo serd determinado com base em sugestdo
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apresentada pelo GESTOR, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta
da emissao de quantidade adicional das cotas, nos termos do art. 50 da Resolucdo CVM n°

160 ou do ato que aprovar a oferta, conforme o caso.

5.2.3 Na hipotese de emissdo de novas cotas na forma do item 5.1 acima, o preco de
emissdo das cotas objeto da respectiva oferta terd como referéncia preferencialmente
(observada a possibilidade de aplicagdo de desconto ou de acréscimo, a critério do GESTOR,
conforme o caso): (a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o
valor do patrimdnio liquido contébil atualizado do FUNDO e o numero de cotas ja emitidas;
(b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (c) o valor de mercado das cotas
ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das respectivas

ofertas.

5.2.4. Conforme orientacdo e recomendagcdo do GESTOR, apos verificado pelo
ADMINISTRADOR a viabilidade operacional dos prazos e procedimentos junto a B3, a nova
emissdo das cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das
cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas cotas objeto da nova emissdo ndo
dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos
as cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissado de cotas,

inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.

5.2.5 Na emissdo de novas cotas, aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas
cotas na data a ser definida nos documentos da oferta, seréd assegurado, nas futuras emissdes
de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas da sua respectiva Subclasse,
na proporc¢ao da quantidade de cotas que possuirem na data base a ser indicada no ato que
deliberar pela aprovacdo da nova emissdo de cotas. Cabera a deliberacdo pela Assembleia
de Cotistas ou ao GESTOR, em conjunto com o ADMINISTRADOR, no instrumento de
deliberacdo, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a
forma de exercicio do direito de preferéncia, observados os prazos e procedimentos

operacionais do escriturador das cotas e da B3.

5.2.6 Os procedimentos para exercicio de direito de subscricdo do direito de preferéncia
citados acima devem ser realizados pelo escriturador ou B3, conforme o caso, respeitando,
em qualquer hipdtese, o prazo minimo eventualmente estabelecido pela B3 para exercicio

do direito de preferéncia e demais procedimentos operacionais aplicaveis.

5.2.7 Independentemente do prazo minimo para exercicio do direito de preferéncia que

venha a ser admitido pela B3, a deliberacdo pela Assembleia de Cotistas ou pelo GESTOR,

em conjunto com o ADMINISTRADOR, no instrumento de deliberacdo das novas emissdes

no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, ndo deverdo prever o
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exercicio do direito de preferéncia em periodo inferior a 2 (dois) Dias Uteis.

5.2.8 No caso de novas emissOes de cotas realizadas nos termos do Capital Autorizado, a
critério do GESTOR, podera ou nao haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia
pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, de acordo com os termos

estabelecidos na regulamentacdo aplicavel.

5.2.9 A critério do GESTOR, podera ou nao haver abertura de prazo para exercicio de direito
de subscricdo das sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e
condigdes a serem indicados no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a emissdo de novas
cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para definicdo de quais cotistas terdo o

direito de preferéncia.

5.3 As Cotas poderdo ser integralizadas em moeda corrente nacional e/ou em bens e direitos,

conforme previsto na regulamentacdo aplicavel e no ato que aprovar a emissao de novas Cotas.

5.3.1 As Cotas poderdo ser integralizadas a vista ou mediante chamadas de capital
realizadas pelo ADMINISTRADOR, conforme orientacdo do GESTOR.

5.3.2 O ADMINISTRADOR, conforme orientacdo do GESTOR, podera efetuar chamadas

de capital desproporcionais entre os Cotistas das Subclasses.

5.3.3 Em cada chamada de capital, o ADMINISTRADOR indicard o valor a ser
integralizado pelo Cotista e se a chamada é destinada a investimento em ativos ou

pagamento de encargos, despesas e valores devidos pela Classe.

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

6.1 As cotas de emissdo do FUNDO serdo objeto de oferta publica de distribuicdo (observada a
possibilidade de distribuicdo privada), sendo que, no ambito da respectiva oferta, o
ADMINISTRADOR e o0 GESTOR, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a
realizacao da distribuicao das cotas, poderao estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissao
e oferta, observado o quanto disposto na legislacdo e regulamentacdo vigentes a época da

realizacdo da respectiva Oferta, em relacdo a definicdo do publico-alvo.

6.1.1 A subscricdo das cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva

oferta. As cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pelo ADMINISTRADOR.

6.1.2 Sera permitida a subscricdo parcial das cotas do FUNDO a cada emissdo. Caso findo
0 prazo para subscricao de cotas da emissao inicial do FUNDO, tenham sido subscritas cotas

em quantidade inferior ao montante minimo da oferta, ou, conforme o caso, o montante a
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ser definido em cada nova emissdo, o ADMINISTRADOR devera:

a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as cotas, os recursos
financeiros recebidos, de acordo com os documentos estabelecidos na respectiva oferta;
e

b) em se tratando de primeira distribuicdo de cotas, proceder a liquidacdo do
FUNDO, anexando ao requerimento de liquidacdo o comprovante da devolucdo a que se

refere a alinea acima.

CAPITULO VII - DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA
7.1 O FUNDO n3o tera taxa de ingresso ou saida.
CAPITULO VIII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

8.1 Semestralmente, o ADMINISTRADOR distribuird aos cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo FUNDO, se houver, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano (“Montante

Minimo de Distribuicdo"”).

8.1.1 Havendo disponibilidades e observada a Cascata de Pagamentos (conforme definida
abaixo), os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos cotistas mensalmente, a

critério do ADMINISTRADOR, até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do

recebimento dos recursos pelo FUNDO (“Data de Distribuicdo”), de forma total ou parcial,
em qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao 6° (sexto) més
de competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de
Distribuicdo, nos termos do artigo 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668. Eventual saldo de
resultado, ndo distribuido como antecipacdo, serd pago no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa

apresentada pelo GESTOR.

8.1.2 Observada a obrigagao estabelecida nos termos do item 8.1 acima, o GESTOR podera
decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienacdo dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO que excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e que
nao tenham sido distribuidos nos termos dos itens acima, observados os limites previstos na

regulamentacao e legislagado aplicaveis.
8.1.3 O percentual minimo a que se refere o item 8.1 serd observado apenas
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semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir

o referido minimo estabelecido.

8.1.4 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 8.1.1 acima os cotistas que estiverem
inscritos no registro de cotistas no fechamento do 4° (quarto) dia util do més de distribuigao,

de acordo com as contas de depédsito mantidas pelo escriturador.

8.2 Para fins de apuracdo de resultados, o FUNDO mantera registro contabil das aquisi¢oes,

locagbes, arrendamentos ou revendas dos imdveis integrantes de sua carteira.

8.3 O GESTOR, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas
extraordinarias dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, podera reter até 5% (cinco por

cento) dos lucros apurados semestralmente pelo FUNDO (“Fundo de Reservas”).

8.3.1 Caso as reservas mantidas no patrimonio do FUNDO venham a ser insuficientes,
tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, o ADMINISTRADOR, mediante
comunicacdo recebida do GESTOR, a seu critério, deverd convocar, nos termos deste
Regulamento, Assembleia de Cotistas para discussdo de solu¢des alternativas a venda dos

ativos.

8.3.2 Caso a Assembleia de Cotistas prevista no item acima ndo se realize ou ndo decida
por uma solucdo alternativa a venda dos ativos, como, por exemplo, a emissdo de novas
cotas para o pagamento de despesas, os ativos deverdo ser alienados e/ou cedidos e na
hipotese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessdo de tais ativos do FUNDO nao
seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das despesas extraordinarias, os
cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberagdo em Assembleia de Cotistas, para

aportar capital no FUNDO, para que as obrigagdes pecuniarias do FUNDO sejam adimplidas.

8.4 Cascata de Pagamentos. A Classe Unica, sujeita a disponibilidade de caixa, dever4 observar a
seguinte ordem prioritaria de pagamentos na distribuicdo de rendimentos da carteira da Classe

("Cascata de Pagamentos”), exceto se de outra forma prevista no Apéndice C e desde que néo seja

uma hipodtese prevista na Clausula 12.4:

0] 0 pagamento de quaisquer despesas e encargos da Classe e para composi¢do do Fundo
de Reservas;

(i0) em caso de distribuicdo de rendimentos decorrente de aluguéis dos imoveis da carteira,
o saldo remanescente desde o ultimo pagamento (se houver) sera utilizado para
pagamento de rendimentos as Cotas A em cada Data de Distribuicdo (conforme
definida acima), até o montante do Benchmark Cotas A, somado até a data de cotizacao
e calculado nos termos do Apéndice A;
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(i)

(iv)

V)

em caso de distribuicdo de rendimentos decorrente da alienacdo de ativos da Classe
Unica, o saldo remanescente (se houver) sera destinado para a amortizagdo de Cotas A
referente a Rentabilidade Adicional Cotas A, conforme aplicavel, exceto se de outra
forma previsto no Apéndice C;

observado o disposto nos itens anteriores, em caso de distribuicdo de rendimentos
decorrente de aluguéis dos imoveis da carteira, o saldo remanescente (se houver) sera
destinado para o pagamento de rendimentos as Cotas B em cada Data de Distribuicao,
até o montante do Benchmark Cotas B, somado até a data de cotizacdo e calculado nos
termos do Apéndice B;

em caso de distribuicdo de rendimentos decorrente da alienacdo de ativos da Classe

s

Unica, o saldo remanescente (se houver), apds os pagamentos previstos nos itens “i" e
“lil" acima, serd destinado para a amortizagdo de Cotas B, (a) até o montante do
Benchmark Cotas B, caso ainda existam Cotas C em circulacao, ou (b) todo o saldo, caso
nao existam Cotas C em circulacdo, exceto se de outra forma previsto no Apéndice C;
(viy o saldo remanescente (se houver) serd destinado, mediante orientacdo do Gestor, para

o pagamento de rendimentos as Cotas C.

CAPITULO IX - DA REMUNERAGCAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO
CONSULTOR

9.1 Pela prestacdo dos servicos de administragdo, o FUNDO pagard ao ADMINISTRADOR uma

taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”) composta de trés partes: i.- equivalente aos

servi¢cos de controladoria e contabilidade do Fundo, ii.- a segunda correspondente aos servigcos
de escrituracdo de Cotas do FUNDO, iii.- a terceira correspondente a R$ 6.000,00 (seis mil reais)
mensais, que inclui os servicos de Custddia, sendo que a primeira e a segunda parte
corresponderdao aos valores designados nos respectivos instrumentos celebrado entre o
ADMINISTRADOR e os prestadores destes servicos, cujas copias encontram-se disponiveis na
sede do ADMINISTRADOR e no seguinte endereco eletrénico:
www.brcapital.com.br/site/conteudo/pagina/1,428+OXIGENIO_2_FUNDO_DE_INVESTIMENTO_|
MOBILIARIO_DE_RESPONSABILIDADE_LIMITADA.html. O valor fixo mensal da Taxa de
Administracdo sera reajustado anualmente, em janeiro, pela variacdo positiva do indice Nacional
de Pregos ao Consumidor Amplo (“"IPCA/IBGE"), a partir do més subsequente do inicio das
atividades do FUNDO.

9.1.1 Tais remuneracdes serdo calculadas e pagas mensalmente até o 5° (quinto) dia util de
cada més subsequente ao da prestacdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade
no 5° (quinto) dia Util do més seguinte ao da concessdo da autorizagdo da CVM para o

funcionamento do FUNDO.

36de 73



Docusign Envelope ID: C4EADB04-1AB0-4494-85AD-D73E0C589504

DS

(ADk,

Rubrica

L

5

Rubrica

(e

5

Rubrica

(

5]

Initia

=

Rubrica

M

2]

ANEXO | AO REGULAMENTO DO
OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

9.1.2 O ADMINISTRADOR poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo

sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.

9.2 Nao sera devida taxa de gestdo ou taxa de performance ao GESTOR.

9.3 O CONSULTOR fara jus a uma remuneracao fixa, a ser arcada pelas Cotas B, conforme descrita
no Apéndice B deste Anexo, e uma remuneracdo variavel, a ser arcada pelas Cotas A, conforme

descrita no Apéndice A deste Anexo.

CAPITULO X - DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

10.1 Além de observar os quéruns previstos no Regulamento, as delibera¢des da Assembleia
Especial de Cotistas que tratarem da dissolucdo ou liquidacdo da Classe Unica e da amortizacdo
das cotas da Classe Unica deverdo atender as demais condicdes estabelecidas neste Anexo e na

legislagdo em vigor.

10.1.1 No caso de dissolucdo ou liquidacdo da Classe Unica, o seu patrimdnio sera
partilhado aos cotistas na propor¢do de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e

despesas da Classe Unica.

CAPITULO XI - TRIBUTAGAO

11.1 Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO nao podera aplicar
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas em circulacdo. Para propiciar tributacdo favoravel aos cotistas pessoas
naturais, o ADMINISTRADOR envidara melhores esfor¢os para que (a) o FUNDO receba
investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas, quando admitidas a negociagédo
no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de

balcdo organizado.

11.1.1  Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (a) o FUNDO possua, no
minimo, 100 (cem) cotistas; (b) o cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%(dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (c) o conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, titulares
de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo

Fundo, ou ainda, cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
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(por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (d) as cotas sejam admitidas a

negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

11.1.2 O FUNDO teréa prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira
integralizacdo de cotas, para se enquadrar no disposto no item “(a)” do item 11.1 acima.
Caso o FUNDO deixe de enquadrar no disposto no item “(a)” do item 11.1 acima, podera
manter o tratamento tributario do item 11.1 acima desde que retome a quantidade minima

de cotistas dentro de 30 (trinta) dias.

11.1.3 O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR néo dispdem de mecanismos para evitar alteracoes
no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas ou para garantir o

tratamento tributario mais benéfico a estes.

CAPITULO XIl - DA AMORTIZAGCAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO

12.1 A Classe Unica podera amortizar parcialmente suas cotas, a critério do GESTOR, para
reducdo do seu patriménio ou sua liquidacdo, observada a Cascata de Pagamento, o item 12.4 e

o Apéndice C, conforme o caso.

12.1.1 A amortizacdo parcial das cotas para reducio do patriménio da Classe Unica

implicarda a manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo,

ps com a consequente redugdo do seu valor, na proporcdo da diminuicdo do patrimonio

MDK(/ representado pelo ativo alienado.

12.1.2 A amortizacdo parcial das cotas serd precedida de anulncio realizado pelo

Rubrica

ADMINISTRADOR, as expensas da Classe Unica, indicando a data em gue sera realizada a

5

(/ amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data
de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizagdo. Na data
da implementacdo da amortizacdo parcial, o valor da Cota serd reduzido do valor

Rubrica

Cé correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento

5

da amortizagdo parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizagdo o titular da Cota
na data de realizagdo do anuncio de amortizacdo parcial, observada, ainda, a Cascata de

Pagamento e o Apéndice C, conforme o caso.

Rubrica

(

5]

12.2 A Classe Unica tera prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucéo e liquidacdo
dar-se-do exclusivamente por meio de deliberagdo dos cotistas reunidos em Assembleia Especial

Initial de Cotistas, nos termos do Regulamento.

=

12.2.1 No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patriménio da Classe Unica sera

partilhado entre os cotistas, apos a alienacdo dos ativos da Classe Unica, observado o item

Rubrica
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12.4 e os Apéndices das Subclasses, apds o pagamento de todos os passivos, custos,

despesas e encargos devidos pela Classe Unica, observado o disposto na Resolucdo CVM n®

175.

12.3 Em caso de liquidacdo da Classe Unica, apds o pagamento de todos os passivos, custos,

despesas e encargos devidos pela Classe Unica, as cotas serdo resgatadas, observado o item 12.4

e os Apéndices das Subclasses, em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do

patrimoénio da Classe Unica, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia

Especial de Cotistas.

12.3.1 Para o pagamento do resgate serd observado o item 124 e os Apéndices das

Subclasses.

12.3.2 Caso nio seja possivel a liquidacdo da Classe Unica com a adocdo dos procedimentos

previstos no item 12.3 acima, o ADMINISTRADOR devera promover, as expensas da Classe

Unica, procedimento de avaliacido independente, objetivando determinar o valor de

liquidacdo forcada dos ativos integrantes da carteira da Classe Unica, envidando seus

melhores esforcos para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidagao forcada.

12.4 Na hipé6tese de liquidacdo do FUNDO ou da Classe Unica, todas as Cotas serdo resgatadas

pelo valor da Cota do dia do pagamento, calculado na forma deste Regulamento, observado o

seguinte procedimento:

®

(D)

(i)

somente havera o pagamento das Cotas, na ordem abaixo, apds o pagamento de todas
as despesas e encargos inerentes a Classe e ao FUNDO;

(a) as Cotas A terdo prioridade de resgate sobre as Cotas B, ou (b) caso ainda existam
Cotas C em circulagdo, (x)as Cotas C terao prioridade de resgate sobre as Cotas A e as
Cotas B no que se refere aos proventos decorrentes da alienagdo ou indenizacdo de
imoveis que ndo sejam os Imoveis Performados da Carteira, e () as Cotas A terdo
prioridade de resgate sobre as Cotas B e as Cotas C em relagdo aos proventos dos demais
ativos da Carteira, observado que todas as Cotas deverdo ser resgatadas
proporcionalmente a sua participacdo na Classe;

as Cotas serdo resgatadas, total ou parcialmente, em moeda corrente nacional,
observada a possibilidade de entrega de ativos, na medida em que a Classe nao tenha
recursos em moeda corrente nacional, sendo certo que tal procedimento ocorrera fora
do ambiente da B3 (caso as Cotas estejam admitidas a negociagdo em mercado

secundario) em caso do vencimento ou de resgate.

12.5 Nas hipéteses de liquidacdo da Classe Unica, o auditor independente devera emitir relatério

sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre
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a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe

Unica.

12.5.1 Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe Unica
analise quanto aos valores das amortizacdes terem sido efetuadas ou ndo em condicbes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, observado o disposto neste
Regulamento, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.

12.6 Apds a amortizacdo total e/ou resgate das cotas da Classe Unica, o ADMINISTRADOR
devera promover o cancelamento do registro da Classe Unica, mediante o encaminhamento a
CVM no prazo de até 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a
liguidagdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR,

decorrente do resgate ou amortizacdo total de cotas.

12.7 Considerando o prazo de duracdo das Cotas da Subclasse A, conforme descrito no Apéndice
A, conforme recomendac¢des do GESTOR e do CONSULTOR, a Classe iniciara, a partir do 30°
(trigésimo) més apds o inicio do prazo de duracdo da Subclasse A, processo de
desinvestimento dos seus Ativos, na medida necessaria para amortizacdo integral e

cancelamento das Cotas da Subclasse A até o encerramento do prazo inicial de duracdo da
Subclasse A (48 meses a partir da primeira data de integralizacdo das Cotas da Subclasse A)

("Prazo Inicial da Subclasse A"). Se ao final do Prazo Inicial da Subclasse A, ndo for possivel a

venda de tais ativos nos termos deste item 12.7, (i) o GESTOR, observadas as recomendacdes
do CONSULTOR, podera (i) a seu critério e sem necessidade de aprovacao em Assembleia
de Cotistas, prorrogar o prazo de duragao da Subclasse A em até 6 (seis) meses contados do

encerramento do Prazo Inicial da Subclasse A (“Prazo Prorrogado de Duracao da

Subclasse A"), e (ii) a Classe iniciara (ou continuard tomando medidas para) processo de
venda formal dos ativos remanescentes necessarios para a amortizacdo integral e
cancelamento das Cotas da Subclasse A até o vencimento da Subclasse A quando do
encerramento do Prazo Prorrogado de Duracdo da Subclasse A, mediante contratacdo, se
ainda nao realizada, de assessor especializado para auxilio na conducdo do referido processo
de desinvestimento, sempre levando-se em consideracdo a opgao que possa gerar maior
resultado para os Cotistas e observado o Apéndice A. Caso tal processo de venda nao seja
concluido (ou seja estimado que ndo sera concluido) até o Prazo Prorrogado de Duracdo da
Subclasse A, o Administrador convocara Assembleia Especial de Cotistas da Classe, em até

15 (quinze) dias de antecedéncia do encerramento do Prazo Prorrogado de Duracdo da
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Subclasse A, para deliberar sobre (i) a prorrogacdo do prazo de duracdao da Subclasse A, ou
(i) a amortizacéo integral e cancelamento das Cotas da Subclasse A mediante a entrega de
ativos integrantes da carteira aos Cotistas detentores de Cotas Subclasse A, que ocorrera fora
do ambiente da B3, conforme avaliacdo a ser determinada pela referida Assembleia de

Cotistas.

CAPITULO XIIl- DOS FATORES DE RISCO

13.1 Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagao:

0) Risco do processo de aquisicio dos ativos imobiliarios: A aquisicdo dos Ativos
imobiliarios é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisi¢do de tais
Ativos imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos
atrelados aos Ativos imobilidrios, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do
que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos imobilidrios podera ser adversamente afetado

e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também;

(i) Risco de vacéancia, rescisao de contratos de locacao e revisao do valor do aluguel:

Os imoveis investidos pela Classe poderdo nao ter sucesso na celebracdo de contratos com
locatarios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobilidrios nos quais a
Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locacdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis)

poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho da Classe sdo os
seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupacdo, vacancia completa e/ou um aumento na
inadimpléncia dos locatarios dos imdveis da Classe; (ii) pressdo para quedado valor médio da
area locada por conta da reducdo dos niveis de locacdo; (iii) tendéncia de solicitacdes de
renegociagdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condi¢des adversas do mercado
imobilidrio regional ou nacional; (vi) depreciacdo substancial dos iméveis da Classe; (v)
percepcdes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o
imovel da Classe se localiza; (vi) mudancas regulatérias afetando a industria de alguns locatarios
onde se encontrem alguns dos iméveis da Classe; (vii) alteracdes nas regras da legislacdo urbana
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vigente; e (viil) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides préximas aquelas

em que os imoveis da Classe estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das
clausulas e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com relacdo ao montante da
indenizacdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiracdo
do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio

da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas.

(iii) Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes

dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteirada
Classe ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal, como os respectivos juros de
suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor
a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros
que compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condicBes financeiras dos emissores e devedores dos
titulos, bem como alteracdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de precos e liquidez desses Ativos. Nestas condicdes, o ADMINISTRADOR podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, a Classe poderad enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos Ativos da Classe podera impactar negativamente o patrimonio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas. Adicionalmente, a variagdo negativa dos
Ativos da Classe podera impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das cotas. Além disso, mudancgas na percepc¢do da qualidade dos créditos
dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua

liquidez.

(iv) Risco de mercado das cotas da classe: Pode haver alguma oscilacdo do valor de

mercado das cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive,
acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua cota no

mercado secundario no curto prazo.

(v) Fatores macroecondmicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil é influenciado,

em diferentes graus, pelas condi¢bes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros

paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no
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pals, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas.
No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenério
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil,
tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscila¢gdes nos precos de ativos
(inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da

economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do FUNDO, o patrimdnio da Classe, a

rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacdo das cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacoes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos Ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das cotas, bem como resultar (a)
em alongamento do periodo de amortizagdo de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados da
Classe; ou (b) liquidagdo da Classe, oque podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas,

do valor de principal de suas aplica¢bes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econémicas adversas em outros paises resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redu¢do de recursos externos
investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por
exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre
a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania,
dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial,
(ii)) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, (iv) o conflito armado iniciado em 07
de outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino “"Hamas" e o estado de Israel; e (v) crises na
Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que
afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que

podem afetar negativamente o FUNDO.

Adicionalmente, os Ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
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valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o
valor das cotas de emissdo da Classe poderad sofrer oscilagbes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das cotas de emissdo da Classe
podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso
de venda de Ativos integrantes da carteira da Classe e distribuicdo aos cotistas o valor a ser
distribuido ao cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas cotas

no mercado.

N&o serad devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicdo das cotas, os demais Cotistas da Classe e o ADMINISTRADOR, qualquer multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do
periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; (b) a liquidagédo
da Classe; ou, ainda; (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais

eventos.

(vi) Riscos relacionados a liquidez: Os Ativos componentes da carteira da Classe poderdo

ter baixa liquidez em comparagdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forca regulamentar,
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas. Os
fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as cotas
da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de
longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia
de Cotistas podera optar pela liquidacdo da Classe e outras hipdteses em que o resgate das
cotas podera ser realizado mediante a entrega dos Ativos integrantes da carteira da Classe aos
cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos no caso

de liquidacao da Classe.

(vii) Risco relativo a concentragao e pulverizacao: Conforme dispde o Regulamento, ndo

ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um Unico cotista. Assim,
podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a deter parcela substancial das cotas,
passando tal Cotista a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberacbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos

em detrimento da Classe e/ou dos cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de Assembleia
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de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos cotistas poderao
ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel)
e de deliberacdo em tais Assembleias de Cotistas, nesse caso, a Classe podera ser prejudicado
por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos cotistas, inclusive ocasionando reflexo

negativo na rentabilidade do cotista.

(viii) Risco imobiliario: E a eventual desvalorizacdo dos empreendimentos investidos pela

Classe, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem
toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o
local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizacdo ou potencial de
revenda, (iij) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides onde os
empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas
na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragcbes desfavoraveis do
transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos empreendimentos, e (v) restricbes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicag¢des,
transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos empreendimentos em

gue o pagamento compensatorio ndo reflita o 4gio e/ou a apreciacao historica.

(ix) Risco regulatério: A legislacdo e regulamentacao aplicaveis aos fundos de investimento

imobilidrio ou aos fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco
Central, pelo Conselho Monetario Nacional (“CMN") e pela CVM, estdo sujeitas a alteracdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das cotas, bem como as condi¢bes para distribuicao
de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar

nos resultados da Classe. Dentre as altera¢des na legislacdo aplicavel, destacam-se:

(@) Risco de alteracdes na Let do Inquilinato: as receitas da Classe decorrerdo
substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo
a alternativas para renovacao de contratos de locacao e definicdo de valores de aluguel) a Classe
podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragao dos cotistas da Classe;
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(b) Risco de alteracdes na legislagao: além das receitas advindas da locacao, as receitas da
Classe decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da
exploracdo comercial dos Ativos imobilidrios. Dessa forma, caso a legislacdo seja alterada
(incluindo, por exemplo e sem limitagao, alteragdes no Codigo Civil e no Estatuto da Cidade) de
maneira favoravel aos ocupantes o FUNDO podera ser afetado adversamente, com reflexo

negativo na remuneracao dos cotistas da Classe.

(x) Risco juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica da Classe apoia-se em um

conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razédo
da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia
no que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos cotistas em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual

estabelecido.

(xi) Risco operacional: Os Ativos imobilidrios e os Ativos financeiros objeto de investimento

pelo FUNDO serdo administrados pelo ADMINISTRADOR e geridos pelo GESTOR, portanto os

resultados do FUNDO dependerdo de uma administracdo e uma gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade

dos cotistas.

(xil) Riscos relacionados a realizacao de obras e expansoes que afetem as licencas dos

ativos imobilidrios: Os Ativos imobilidrios estdo sujeitos a obras de melhoria e expansédo que
podem afetar as licengas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que
as referidas obras sejam regularizadas perante os érgdaos competentes. A Classe pode sofrer
eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessérias a regularizacdo de
obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos imobiliarios. Nesta hipdtese, a

rentabilidade da Classe pode ser adversamente afetada.

(xiii) Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar

modifica¢des significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do FUNDO, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas
para o exterior, flutuagdes cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragdes regulatérias, e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos da Oferta podem

ser negativamente impactados.
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Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar

negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos
imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica
afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populacdo em geral e ja
resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por

empresas brasileiras.

(xiv) Risco da marca¢ao a mercado: Os Ativos componentes da carteira da Classe podem ser
investimentos ou aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns
casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor para os fins
da contabilidade do FUNDO é realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a
mercado dos Ativos componentes da carteira da Classe visando o calculo do patriménio liquido
deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo célculo é realizado mediante a
divisdo do patrimédnio liquido da Classe pela quantidade de cotas emitidas até entdo, sendo
que o valor de mercado das cotas de emissdo da Classe podera nao refletir necessariamente
seu valor patrimonial. Dessa forma, as cotas da Classe poderao sofrer oscilagdes negativas de

preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas no mercado secundario.

(xv) Risco de mercado dos ativos da classe: Existe o risco de variacdo no valor e na
rentabilidade dos Ativos integrantes da carteira da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo de
ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas cotas pelo fato de a Classe poder
adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma
taxa de juros, e sofrerdo altera¢des de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos que
componham a carteira da Classe, o patrimonio liquido da Classe pode ser afetado
negativamente. Desse modo, o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR podera(do) ser obrigada(s) a
alienar os Ativos ou liquidar os Ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar

negativamente no valor das cotas.

(xvi) Riscos tributarios: As regras tributarias aplicdveis aos fundos de investimentos

imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem

como em virtude de novo entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando a Classe ou
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seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do
ADMINISTRADOR quanto ao ndo enquadramento do FUNDO como pessoa juridica para fins de
tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas opera¢des realizadas pelo
FUNDO. Nessas hipdteses, o FUNDO passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reducao do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos
cotistas ou mesmo o valor das cotas. A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que
nao apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor,
incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a
Lei n® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital auferidos sao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de
acordo com o artigo 3°, inciso Ill, da Let n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pela Classe cujas
cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da
mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que a Classe possua, no minimo, 100 (cem)
Cotistas, (ii) ndo serad concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, e
(i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que, em conjunto com pessoas
a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pela Classe. Assim, considerando que no ambito da Classe nao ha limite maximo de subscricdo
por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o cotista pessoa fisica
que seja titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pela Classe, (ii) o cotista pessoa fisica titular de cotas que,
em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da
Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do

total de rendimentos auferidos pela Classe e/ou (iii) a Classe, na hipotese de ter menos de 100
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(cem) Cotistas. Os rendimentos das aplica¢gdes de renda fixa e variavel realizadas pelo FUNDO
estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte porcento), nos termos

da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
iniclalmente. O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o ADMINISTRADOR adote ou possa adotar, em

caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracdes futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros
que fazem parte da Politica de Investimentos da Classe, de forma que referidas alteracbes
poderao eventualmente reduzir a rentabilidade da Classe em relagdo a esses investimentos, na
qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos cotistas. Ainda,
eventuais alteracOes futuras na legislacdo tributaria podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢Bes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das

cotas.

(xvii) Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao fundo e/ou aos cotistas: A legislacdo
aplicavel ao FUNDO, aos cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como
moratodrias e altera¢des das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das cotas, bem como as condic¢bes para distribuicdo de rendimentos e
para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderao impactar os resultados do FUNDO. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas

a novos recolhimentos nédo previstos inicialmente.

O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente
de quaisquer medidas que o ADMINISTRADOR adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na
legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis
ao FUNDO, aos cotistas e aos investimentos do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando,

matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
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também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das

cotas.

(xviii) Riscos de prazo: Considerando que a aquisi¢do de cotas é um investimento de longo
prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor da cota, havendo a possibilidade, inclusive, de
acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das cotas no mercado

secundario.

(xix) Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios: O

investimento nas cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem

pagos pelos Ativos que componham a carteira da Classe.

No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerdo,

principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita advinda da exploracdo dos

Ativos integrantes do patriménio da Classe ou da negociacdo dos Ativos imobilidrios, bem

como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos

imobilidrios, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo FUNDO. Assim, existe a

possibilidade de a Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
DS

MDK(, para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos cotistas, o

que podera afetar adversamente o valor de mercado das cotas.

(xx) Propriedade das cotas e ndo dos ativos imobiliarios: Apesar de a carteira da Classe

Rubrica

(/ ser constituida, predominantemente, por Ativos imobilidrios e Ativos financeiros que se

8

enquadrem a Politica de Investimentos da Classe, a propriedade das cotas ndo confere aos
cotistas a propriedade direta sobre os Ativos imobilidrios conforme disposto na regulamentacéo
Rubrica vigente. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos da carteira da Classe de

Cé modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas possuidas.

5

(xxi) Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, ao

Rubrica

C setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras: Conforme o

8

Regulamento, a Classe podera investir em certificados de recebiveis imobiliarios. Os CRI
poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso
Initial determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia

securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia

=

securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera

nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

Rubrica
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A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, estabelece que: "desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacao”. Nesse sentido,
os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com a Classe, na qualidade de
titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo
dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipétese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham
a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacdes da

companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissado de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais Ativos
integrantes dos respectivos patrimoOnios separados poderdo vir a ser acessados para a
liguidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagoes
decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimonio da

Classe.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Alteragdes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos
CRI para os investidores. Por forca da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI
auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteragdes na legislacdo tributaria, eliminado tal isencao,
criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos

tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

(xxii) Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de
empreendimentos imobilidrios integrantes do patrimonio da Classe pode ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios
em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios que sejam integrantes do patriménio da Classe, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados da Classe

impactando negativamente as cotas da Classe.
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(xxiii) Risco de desvalorizacao dos imoéveis: Um fator que deve ser preponderantemente

levado em consideracdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides
onde estarao localizados os imdveis objeto de investimento pela Classe. A andlise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente,
como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imovel investido pela Classe e consequentemente podera afetar

negativamente o patriménio da Classe.

(xxiv) Risco de exposicao associados a locacdo e venda de imdveis: A atuacdo da Classe

em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em
certas regides, a demanda por loca¢des dos imoveis e o grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos Ativos imobiliarios, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pela Classe
e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducgdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode,
também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienacdo dos Ativos imobilidrios que

integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobiliario local
ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para galpdes e centros de distribuicdo em
certa regido (ou iméveis destinados a finalidades semelhantes aquelas dos imoveis detidos pela
Classe em determinada localidade), e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao
de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestagao irregular dos servigos publicos,

em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as

cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

(xxv) Risco de revisdo ou rescisao dos contratos de locacdao ou arrendamento: A Classe

podera ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragao
dos cotistas. Referidos contratos de locacdo poderéo ser rescindidos ou revisados, o que podera
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aa Classe e/ou seus

Cotistas.

(xxvi) Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios: No periodo

compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de bem imovel e seu registro em
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nome da Classe, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos
proprietarios em eventual execugdo proposta, o que poderad dificultar a transmissdo da
propriedade do bem a Classe. Adicionalmente, a Classe podera realizar a aquisicdo de Ativos
que irdo integrar o seu patrimdnio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido
entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do bem imdvel, existe o risco de a Classe,
por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas
obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com 6nus ja
constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios
venham a propor execu¢do e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento
de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens imoveis
para a Classe, bem como na obtencdo pela Classe dos rendimentos relativos ao bem imoével.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o

valor de negociacao das cotas.

(xxvit) Risco de atrasos e/ou nao conclusido das obras de empreendimentos imobiliarios e

de aumento de custos de construcdo: A Classe podera adiantar quantias para projetos de

construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a Classe
podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de
construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na
conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de
locagdo e consequente rentabilidade da Classe, bem como a Classe podera ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos
empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos
imobiliarios podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem
a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos a Classe e,

consequentemente aos cotistas.

(xxviii) Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacdo: Ha alguns riscos

relacionados aos contratos de locacdo que podem vir a ser suportados pela Classe:

(@) guanto a receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em

nao recebimento de receitas por parte da Classe, o que podera fazer com que a Classe nao
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tenha condicdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na
necessidade dos cotistas serem convocados a arcarem com os encargos da Classe e/ou impacto
negativo no rendimento das cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com a¢des judiciais para
cobranga de alugueis gerando despesas extraordinarias aa Classe; quanto as alteragdes nos
valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis da Classe ndo se
concretizarem na integra, visto que, a cada renovagdo, as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante
destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991,

conforme alterada (“Lei do Inquilinato”), “nas locagdes de imédveis destinados ao comércio, o

locatéario tera direito a renovacdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | -
o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il — o prazo
minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja
de cinco anos; lll - o locatario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagdo, ndo seja
de interesse da Classe proceder a renovacdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a
renovacdo compulsoria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e
observado o prazo para propositura da acdo renovatéria. Ainda em funcdo dos contratos de
locacdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver
acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a revisdo judicial
do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagdo poderdo

variar conforme as condi¢des de mercado vigentes a época da acdo revisional;

(b) existe o risco de vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos imobiliarios
aja de forma ativa e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de locacao, incluindo
por decisdo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato
de locacdo sem o pagamento da indenizagdo devida, hipdteses em que as receitas da Classe

poderao ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracao do cotista; e

(© dependendo do setor as receitas decorrentes de locacdo poderdo variar
consideravelmente em funcdo da época do ano, do desaquecimento econdmico, da queda da
renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflacdo, dentre outras causas,

0 que podera gerar uma redugdo na receita da Classe e na rentabilidade das cotas.

(xxix) Riscos relacionados aos eventuais passivos nos ativos imobilidrio existentes

anteriormente a aquisicdo de tais ativos pela classe: Caso existam processos judiciais e

administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou
antecessores dos Ativos imobiliarios sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisGes contrarias que

alcancem valores substanciais ou impec¢am a continuidade da operacdo de tais Ativos
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imobilidrios podem afetar adversamente as atividades da Classe e seus resultados operacionais
€, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacdo das cotas.
Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em a¢bes
judiciais, a perda de agdes poderd ensejar risco a imagem e reputacdo da Classe e dos

respectivos Ativos imobilidrios.

(xxx) Riscos inerentes a respectiva classe de cotas: O investimento em cotas da Classe do

FUNDO sujeita o Investidor a uma série de riscos inerentes ao setor de Flls, incluindo, mas nao
se limitando, (a) a modificagdo da legislacao tributaria; (b) a queda do valor de mercado das
cotas em mercado secundario; (c) a baixa liquidez das cotas; (d) as alteracdes de fatores
macroeconomicos do Brasil relevantes ao FUNDO; e (e) demais fatores de risco descritos

aplicaveis, conforme descritos no Regulamento e, eventualmente, nos Documentos da Oferta.

(xxxi) Riscos de flutuacées no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio do

FUNDO: O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira da Classe pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutua¢des de precos, cotagdes de mercado e eventuais
avaliacBes realizadas em cumprimento a regulamentacdo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em
caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienacdo
destes imdveis, bem como o prego de negociagdo das cotas no mercado secundario poderdo

ser adversamente afetados.

(xxxii) Riscos de alteracoes nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas para a

contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstra¢des financeiras dos fundos
de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instrucdo CVM 516. Com a
edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n°® 6.404, de 15 de

dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acbes”) e a constituicdo do

Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC"), diversos pronunciamentos, orientagdes e

interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de
janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos
contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro)
anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada
das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas
no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes
e para a elaboragdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a

adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
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demonstracdes financeiras do FUNDO.

(xxxiii) Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou

endemias de doengas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral,

inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do
mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o FUNDO e o resultado de suas operacdes,
incluindo em relacdo aos Ativos imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencgas, como o Coronavirus (COVID-
19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um
impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relacdo aos Ativos
imobilidrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais
global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de
quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode
vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho da Classe e dos iméveis que vierem a

compor seu portfélio, bem como afetar o valor das cotas da Classe e de seus rendimentos.

(xxxiv) Risco de restricdo na negociacdo dos ativos: Alguns dos Ativos que compdem a

carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricbes de negociacdo
pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricbes podem estar
relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operacdes e nas flutuagdes maximas
de preco, dentre outros. Em situacdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des
para negociacdo dos Ativos da carteirada Classe, bem como a precificacdo dos Ativos podem

ser adversamente afetados.

(xxxv) Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de

investimento e risco de nao realizacdo dos investimentos: A Classe podera ndo dispor de

ofertas de imoveis e/ou Ativos suficientes ou em condicbes aceitaveis, ou, ainda de imdveis
atrativos dentro do perfil a que se propde, a critério do GESTOR, que atendam, no momento da
aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que a Classe podera enfrentar dificuldades para
empregar os recursos captados ou suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos
imobilidrios. A auséncia de imoveis e/ou Ativos imobiliarios para aquisicdo pela Classe podera

impactar negativamente a rentabilidade das cotas em fun¢ado da impossibilidade de aquisi¢do
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de imdveis e/ou Ativos imobilidrios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas.

(xxxvi) Risco da morosidade da justica brasileira: O FUNDO podera ser parte em demandas

judiciais relacionadas aos Ativos imobiliarios e aos Ativos financeiros, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucéo
de tais demandas podera néo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de
que o FUNDO obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos
imobilidrios e aos Ativos financeiros e, consequentemente, podera impactar negativamente no

patrimonio do FUNDO, na rentabilidade dos cotistas e no valor de negociagdo das cotas.

(xxxvii) Riscos ambientais: Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores

mobilidrios que integram a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracéo
de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislacdo, regulamentacdo
e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como,
por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracao de
energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo,
para a captagdo de dgua por meio de pocos artesianos e para o langamento de efluentes em
corpos hidricos); falta de licencas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizacdo para
supressdo de vegetacao e intervencdo em area de preservacdo permanente; falta de autorizagéo
especial para o descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e dguas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas em face da Classe, do causador do dano e/ou dos
locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do FUNDO e dos imdveis que
compdem o portfélio da Classe; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes
a aquisicdo dos imoveis, que podem acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo
de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restri¢des legislativas
relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restri¢des a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de

negociagdo das cotas.

Initial Na hipotese de violagdo da legislacdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam

passivos ambientais, bem como na hipétese de ndo cumprimento das condicionantes constantes

=

das licencas, outorgas e autoriza¢des, as empresas e, eventualmente, a Classe e/ou os locatarios

podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial
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de atividades, cancelamento de licencas e revogagdo de autoriza¢cdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil (recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indeniza¢des) e das
sangdes criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o
patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas. Destaca-se que, dentre
outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a
devida licenca ambiental e causar poluicdo — inclusive mediante contaminacdo do solo e da agua
-, sdo consideradas infracdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediacdo da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as sangdes
administrativas previstas na legislacao federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas
que podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (ie.
contaminacdo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a

responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos
adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalacdes
e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacao das licencas
e autoriza¢bes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser
imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio da

Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

(Ooxxviii) Risco de desapropriacdo e de outras restricoes de utilizacdo dos bens

imoveis pelo poder publico: De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes

da carteira da Classe, direta ou indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo
ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situacdo financeira e
resultados. Outras restrigdes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou

de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de
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preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imdveis pela
Classe, hipotese que podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o

valor de negociacao das cotas.

(xxxix) Risco de a classe vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os cotistas terem que

efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter

patrimonio liquido negativo. Nesse caso, o ADMINISTRADOR deve suspenderas subscri¢cdes de
cotas e elaborar um plano de resolugdo do patrimdnio liquido negativo, em conjunto com o
GESTOR, bem como convocar Assembleia de Cotistas para deliberar acerca do plano de
resolucdo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolugdo do patrimonio liquido
negativo ndo seja aprovado em Assembleia de Cotistas, os cotistas devem deliberar sobre | —
cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em
montante e prazo condizentes com as obrigaces da Classe, hipotese que afasta a proibicdo
disposta no art. 122, inciso |, alinea "b” da Resolugdo CVM 175; Il — cindir, fundir ou incorporar
a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servicos essenciais; Ill - liquidar a Classe que estiver com patrimonio liquido negativo, desde
gue ndo remanescam obrigacdes a serem honradas pelo seu patrimonio; ou IV — determinar
que o ADMINISTRADOR entre com pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse

cenario, o cotista da Classe sera afetado negativamente.

(xl) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os contratos que lastreiam

a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragao, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade
esperada do papel. Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento
antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera
o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os
investimentos da Classe nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nédo
realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracao
esperada), bem como o GESTOR podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa

estabelecida como remuneragéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigaces
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que
lastrelam a emissdo CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos
imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos imobilidrios, que compreendem
atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais

encargos contratuais ou legais.
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O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo da Classe e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme
previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em
funcdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes
dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores
podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigacoes

no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(xli) Risco de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos: Os Ativos

financeiros e/ou determinados Ativos imobilidrios poderdo conter em seus documentos
constitutivos cladusulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situagdo pode
acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relacdo aos critérios de concentragao.
Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo GESTOR de Ativos financeiros
e Ativos imobilidrios que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o
GESTOR podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade
e o valor de negociagdo das cotas, ndo sendo devida pela Classe, pelo ADMINISTRADOR e/ou
pelo GESTOR, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste

fato.

(xlii) Risco de sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais,

inundagbes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos imobilidrios integrantes da
carteira da Classe, afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de
investimento pela Classe, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as
indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparagdo do
dano sofrido, impactando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade da Classe e o
preco de negociacdo das cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer
perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar
o seu desempenho operacional. Ainda, a Classe podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos

aos cotistas.
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(xliii) Risco de regularidade dos imoéveis: A Classe poderd adquirir empreendimentos

imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas
aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados
quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao FUNDO e,
consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada
sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto
aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o FUNDO, caso referida
area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagao pelos érgéos responsaveis.
Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbagdo da construcdo; (ii)) a negativa de expedicdo da licenca de
funcionamento; e (iv) a recusa da contratagdo ou renovacao de seguro patrimonial, podendo
ainda, culminar na obrigacdo do FUNDO de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,

consequentemente, o patriménio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacdo das cotas.

(xliv) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais

préximos aos imoéveis da classe, o que podera dificultar a capacidade da classe em renovar

as locacdes ou locar espagos para novos inquilinos: A reforma de empreendimentos

previamente existentes e/ou o lancamento de novos empreendimentos imobiliarios
concorrentes, destinados a operagdes de logistica (ou operacdo de outros setores relacionados
aos imoveis detidos pela Classe), em areas proximas as areas em que se situam os Ativos alvo
da Classe poderdo impactar adversamente a capacidade de a Classe locar e renovar a locacao
de espacos dos Ativo alvo da Classe em condicbes favoraveis, fato este que podera gerar uma

reducao na receita da Classe e na rentabilidade das cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de
investimentos extraordinarios da Classe para reforma e adaptacdo dos imdveis, cuja realizacdo
ndo estava prevista originalmente e que poderdo comprometer a distribuicdo de rendimentos

aos cotistas.

(xlv) Risco de ndo contratacido de seguro: Nao é possivel assegurar que na locagdo dos

imoveis sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o
valor segurado sera suficiente para proteger os imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas
nao se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que nao estdo
cobertas pelas apodlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se os

valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos
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ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera
ser obrigada a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho

operacional.

A Classe poderd, ainda, ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera
ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira da Classe e, consequentemente, nos

rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de
algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos

termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de ag¢do judicial entre o detentor do interesse
seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado
de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva
decisdo judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao
respectivo imdvel objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente
morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste
sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatario e seguradora poderd afetar

DS

MDK(/ negativamente a rentabilidade da Classe e das cotas.

(xlvi) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em

Rubrica relacdo a exploracao de imoveis alvos da classe: Os rendimentos da Classe decorrentes da

(/ exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos

5

fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imoéveis. Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a
Rubrica situacOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos,

Cé poderao gerar perdas a Classe e aos cotistas.

5

(xlvii) Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestio para outros fundos de

Rubrica investimento: O GESTOR, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira

C da Classe, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros

5]

fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios

desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica, dentre outros correlatos. Desta forma, no

Initial

ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do FUNDO e de tais fundos de investimento, é

=

possivel que o GESTOR acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos

de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os Ativos alocados na

Rubrica
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Classe, de modo que ndo é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na

aquisicdo de tais Ativos.

(xlviii) Risco decorrente da importancia da gestora e sua substituicao: A substituicdo do

GESTOR pode ter efeito adverso relevante sobre o FUNDO, sua situacdo financeira e seus
resultados operacionais. Os investimentos feitos pela Classe dependem do GESTOR e de
sua equipe de pessoas, incluindo a originacao, de negocios e avaliacdao de Ativos com
vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos imobilidrios e dos
Ativos financeiros. Assim, a eventual substituicdo do GESTOR podera afetar a capacidade
do FUNDO de geracdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os

cotistas.

(xlix) Risco relativo a nao substituicao da administradora ou da gestora: Durante a vigéncia

da Classe, o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidagdo
extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcbes, hipoteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacéo aplicavel. Caso tal substituicdo ndo

aconteca, a Classe sera liquidada antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

) Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situa¢des de conflito
de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO

e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas da Classe e entre o FUNDO e os
representantes de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia
de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo lll, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que eventuais contratacdes nado caracterizardo situa¢des de conflito de interesses efetivo
ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e os prestadores de servi¢co ou entre o FUNDO e o GESTOR que
dependem de aprovagdo prévia da Assembleia de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo lll, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicdo, locagao,
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade do
ADMINISTRADOR, GESTOR, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagéo,
locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do
patrimbénio da Classe tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, GESTOR, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iil) a aquisi¢ao, pela Classe, de imdvel de propriedade de
devedores do ADMINISTRADOR, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR
ou ao GESTOR, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 27, do Anexo lll, da Resolu¢do CVM
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175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisi¢do, pela Classe, de valores
mobiliarios de emissdao do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de pessoas a eles ligadas, ainda que

para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da

totalidade dos cotistas.

(W) Risco relativo ao prazo de durac¢io indeterminado do fundo: Considerando que o

FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das cotas.
Sem prejuizo da hipdtese de liquidacdo do FUNDO, caso os cotistas decidam pelo
desinvestimento no FUNDO, deverao alienar suas cotas em mercado secundario, observado que
os cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das cotas no mercado secundario

ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

(liv) Risco decorrente de alterac6es do regulamento: O Regulamento poderd ser alterado

sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou
da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou
da B3 ou por deliberagdo da Assembleia de Cotistas. Referidas alteragdes ao Regulamento
bs poderao afetar os direitos e prerrogativas dos cotistas da Classe e, por consequéncia, afetar a

MDK(/ governanca do FUNDO acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.

(liit) Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos ativos imobiliarios e dos

Rubrica

L

ativos financeiros: Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos Ativos

5

Imobilidrios e os Ativos financeiros, estes poderao ter que suportar, dentre outros custos, custos
com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugdo
das garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos financeiros ndo seja suficiente

Rubrica

Cé para com as obrigacdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados

5

a execucdo e refor¢o das garantias podera afetar negativamente o valor das cotas e a
rentabilidade do investimento na Classe.

Rubrica

C (liv) Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: As aplica¢des realizadas na Classe

5]

nao contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de qualquer institui¢cdo pertencente
ao mesmo conglomerado do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de

Initia

seguro ou, ainda, do FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e,

=

consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas
de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo ADMINISTRADOR para a Classe

Rubrica poderd ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas
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ao valor do capital subscrito e integralizado pelos cotistas, de forma que os cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre medidas necesséarias para o cumprimento, pela Classe,
das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos Ativos integrantes da carteira da

Classe.

(lv) Riscos de despesas extraordinarias: A Classe, na qualidade de proprietario dos Iméveis

Alvo que compdem a carteira da Classe, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalagdo de
equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que
ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis e dos condominios em que se situam. O
pagamento de tais despesas ensejaria uma redug¢do na rentabilidade das cotas. Ndo obstante, a
Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranga
de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo de imodveis inaptos para locacdo
apos despejo ou saida amigavel do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente

o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas.

(lvi) Risco de decisées judiciais desfavoraveis: A Classe podera ser réu em diversas acoes,

nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos Ativos imobiliarios. Ndo ha
garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas cotas pelos

cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

(lvii) Risco relacionado a aquisicdo de imodveis onerados: Nos termos da Politica de

Investimentos (conforme adiante definido), a Classe podera investir em imoveis sobre os quais
existam Onus, restricbes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietéarios,
o que pode dificultar a transmissdo da propriedade dos imoveis para a Classe, bem como a
obtencdo dos rendimentos relativos aos iméveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas.
Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisi¢do do imodvel
e a efetiva transferéncia de titularidade para a Classe, mediante a inscri¢do do titulo aquisitivo na
matricula do imével, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos
proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imével aa Classe ou
acarretar a ineficacia da aquisicdo pela Classe. Ademais, caso eventuais credores dos antigos
proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os imoéveis, a Classe perdera a

propriedade do Ativo, o que pode impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade
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e o valor de negociacdo das cotas.

(lviii) Riscos de formalizacdo das garantias atreladas aos ativos: As eventuais garantias

outorgadas no ambito das opera¢des dos Ativos deverdo atender aos critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua regular emissdo e formalizacdo. Falhas na elaboragdo e
formalizacdo das respectivas garantias, de acordo com a legislacdo aplicavel, e no seu registro
cartorio competente podem afetar os eventos relacionados a eventual execucdo das respectivas
garantias e, consequentemente, afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do

investimento na Classe.

13.2 A descrigdo dos fatores de risco prevista no item 13.1 acima ndo pretende ser completa e
exaustiva, servindo apenas como exemplo e alerta aos potenciais cotistas quanto aos riscos a que

estarao sujeitos os investimentos no FUNDO

13.3 Néo obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plena diligéncia e
da boa pratica de administragdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia
da politica de investimento definida no Anexo desta Classe de cotas, das regras legais e
regulamentares em vigor, este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar

perdas ao seu patriménio e, consequentemente, ao cotista.

Sao Paulo, 02 de outubro de 2025.

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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Apéndice A das Cotas da Subclasse A de emissao da

Classe Unica do Oxigénio Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

Publico-alvo: Condominio: Prazo:

Investidor Qualificado Fechado Prazo de duracao determinado,
de 48 (quarenta e oito meses) a
partir da data de primeira
integralizacao de Cotas da
Subclasse A, podendo ser
prorrogado por até 6 (seis) meses
a critério do Gestor, nos termos
do item 12.7 do Anexo | da
Classe, ou por prazo superior
mediante deliberacdo da

Assembleia Especial de Cotistas

A. Caracteristicas, Vantagens e Restricoes das Cotas A

I. As Cotas A tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obriga¢cdes comuns:

() prioridade no recebimento de rendimentos, amortizacdo e/ou resgate em relacdo as Cotas B e as Cotas C,

observado o disposto neste Regulamento, em especial a Cascata de Pagamento, exceto nas situacbes previstas no

ps Apéndice C;
(40K,
(it) seu valor unitario sera calculado conforme valor patrimonial da Cota para efeito de defini¢do de seu valor de

amortizacdo ou resgate, observados os critérios definidos neste Regulamento;

l C;brica (iit) direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias de Cotistas, observadas as

disposices deste Regulamento, sendo que cada Cota A correspondera a 1 (um) voto.
N&o havera qualquer prioridade ou subordinagdo entre as Cotas A.

Rubriea 1 O célculo e atribuicio do valor unitario da Cota A e da Cota B seréo realizados ap6s o calculo e atribuicdo do valor
(/é unitario da Cota C, observadas as especificidades de cada Subclasse nos termos deste Regulamento, do Anexo | e dos

Apéndices das Subclasses.

B. Benchmark das Cotas A

Rubrica
| (/b I. A Classe Unica buscara atingir, para as Cotas A, a rentabilidade equivalente a 100% (cem por cento) da variacio
positiva do IPCA/IBGE, expressa na forma percentual ao ano, acrescido de sobretaxa (spread) equivalente a 9% (nove

por cento) ao ano sobre o menor valor verificado entre as duas metodologias abaixo especificadas (“Benchmark

Initial
| (/(/ Cotas A").
Rubrica
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a) Metodologia de Renda (cap rate):

Aluguel do Imovel Performado x 12

VRenda =
enda 011

Onde:
e VRenda é o Valor do Ativo pela Renda;
e Aluguel do Imovel Performado corresponde ao valor do aluguel mensal vigente multiplicado por 12 (doze);

e 11% (onze por cento) é a taxa de capitalizacdo (cap rate).

b) Metodologia do Preco Maximo por Area:
VArea = Area BOMA do Imével PerformadoxR$14.500,00
Onde:
e VArea é o Valor do Ativo pela Area;
o Area BOMA corresponde a 4rea bruta locavel do conjunto, conforme certificado;
e R$ 14.500,00 (quatorze mil e quinhentos reais) é o preco maximo de referéncia por metro quadrado de Area

BOMA.

Assim, para fins da incidéncia de sobretaxa (spread) equivalente a 9% (nove por cento) ao ano, sera considerado o
menor valor encontrado entre VRenda e VArea (“Valor de Referéncia”), devidamente corrigidos mensalmente pela

variagdo do IPCA/IBGE.

Il. O Benchmark Cotas A objetivado pela Classe dependerad da performance dos ativos que integram a carteira da
Classe Unica, de forma que ndo ha qualquer garantia de rentabilidade, bem como de que o Benchmark Cotas A seja

atingido, nada podendo os Cotistas reclamar a esse titulo.

C. Rentabilidade Adicional das Cotas A

I. Em caso de alienacdo dos iméveis performados integrantes direta ou indiretamente da carteira da Classe Unica,
considerados aqueles que sejam objeto de contrato de locacdo e a Classe Unica tenha recebido o primeiro aluguel

mensal de tal imével (“Imdveis Performados”), a Cota Classe A fara jus ao pagamento do valor discriminado abaixo a

titulo de prémio, podendo ser distribuido a titulo de rendimento aos Cotistas A mediante disponibilidade de
resultado caixa e apds pagamento de todos os encargos e despesas do FUNDO, da Classe Unica e da Subclasse A

("Rentabilidade Adicional das Cotas A").
Il. A Rentabilidade Adicional das Cotas A sera equivalente ao maior entre:

(a) Valor proporcional de Cotas A sobre a soma de Cotas A e Cotas B multiplicado pelo valor auferido na

alienacao dos Imoveis Performados, descontado da Remuneragao devida pelas Cotas A ao CONSULTOR;

68 de 73



Docusign Envelope ID: C4EADB04-1AB0-4494-85AD-D73E0C589504

DS

(ADk,

Rubrica

L

B

Rubrica

(e

T

Rubrica

(

8

Initia

=

Rubrica

M

2]

ANEXO | AO REGULAMENTO DO
OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

(b) O Valor de Referéncia das Cota A detidas pelo Cotista, corrigido por 100% (cem por cento) da variacdo

positiva do IPCA/IBGE, expressa na forma percentual ao ano, a partir de cada emissao; e

() Caso o Imovel Performado tenha sido vendido antes do periodo de 12 (doze) meses da data da primeira
emissdo de Cotas A pelo respectivo Cotista, o valor total minimo esperado a ser distribuido ao Cotista da
Cota A, considerando a soma do Benchmark Cotas A e a Rentabilidade Adicional das Cotas A, sera de

1.16x sobre o Valor de Referéncia do respectivo Cotista.

lll. Para o primeiro evento de apuracdo de existéncia de Rentabilidade Adicional Cotas Seniores, o valor da Cota A
base para o calculo do Benchmark Cotas A e da Rentabilidade Adicional das Cotas A sera o estipulado na data de

cada emissao de Cotas A.

D. Remuneracdo do CONSULTOR

Em caso de alienagdo dos Iméveis Performados, o CONSULTOR faré jus a uma remuneracao variavel a ser paga pelas

Cotas A equivalente a 10% (dez por cento) do ganho auferido na alienagdo do respectivo Imovel Performado,
calculado considerando-se o valor base de cada integralizagdo das Cotas A pelo respectivo Cotista, corrigido por

100% (cem por cento) da variacdo positiva do IPCA/IBGE, expressa na forma percentual ao ano.

E. Taxa de Administracao

As Cotas A se aplica a Taxa de Administracao.

F. Chamadas de Capital

O ADMINISTRADOR, conforme orientacdo do GESTOR, podera efetuar chamadas de capital desproporcionais entre
os Cotistas das Subclasses, observado que as chamadas de capital (i) destinadas aos Cotistas detentores de Cotas A
e Cotas B serdo realizadas de forma concomitante, e (ii) destinadas aos Cotistas detentores de Cotas A ndo deverao
ultrapassar o valor total da chamada de capital destinada aos Cotistas detentores de Cotas B.

Em cada chamada de capital, o ADMINISTRADOR indicara o valor a ser integralizado pelo Cotista detentor da Cota A
e se a chamada é destinada a investimento em ativos ou pagamento de encargos, despesas e valores devidos pela
Classe.

O Cotista detentor de Cotas A, ao receber uma chamada de capital do ADMINISTRADOR se obriga a subscrever e
integralizar suas Cotas A, nos termos e condi¢des previstos em seu respectivo compromisso de investimento e/ou

boletim de subscri¢do e neste Regulamento.
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Apéndice B das Cotas da Subclasse B de emissao da

Classe Unica do Oxigénio Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

Publico-alvo: Condominio: Prazo:

Investidor Qualificado Fechado Indeterminado

A. Caracteristicas, Vantagens e Restri¢cdes das Cotas B

I. As Cotas B tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obriga¢cdes comuns:

(1) prioridade no recebimento de rendimentos, amortizacdo e/ou resgate em relacao as Cotas C, observado
o disposto neste Regulamento, em especial a Cascata de Pagamento, e exceto nas situagdes previstas no
Apéndice C;

(it) seu valor unitario sera calculado conforme valor patrimonial da Cota para efeito de defini¢do de seu valor
de amortizagdo ou resgate, observados os critérios definidos neste Regulamento;

(iii) direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias de Cotistas,
observadas as disposi¢oes deste Regulamento, sendo que cada Cota B correspondera a 1 (um) voto; e

(v) subordinam-se as Cotas A quanto ao recebimento de rendimentos e/ou amortizacdo das Cotas da
Classe Unica, e em relacdo as Cotas C nas situacbes previstas no Apéndice C.

Nao havera qualquer prioridade ou subordinacao entre as Cotas B.

O calculo e atribuigdo do valor unitario da Cota A e da Cota B serdo realizados apds o calculo e atribuicdo do valor
unitario da Cota C, observadas as especificidades de cada Subclasse nos termos deste Regulamento, do Anexo | e dos
Apéndices das Subclasses.

B. Rentabilidade das Cotas B

A Classe Unica buscaré atingir, para as Cotas B, a rentabilidade equivalente a 100% (cem por cento) da variacdo
positiva do IPCA/IBGE, expressa na forma percentual ao ano, acrescido de sobretaxa (spread) equivalente a 30% (trinta
por cento) ao ano sobre o valor integralizado pelo Cotista detentor de Cotas B, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis (“Benchmark Cotas B"), observada a Cascata de Pagamento.

O Benchmark Cotas B dependera da performance dos ativos que integram a carteira da Classe Unica, de forma que
ndo ha qualquer garantia de rentabilidade, bem como de que o Benchmark Cotas B seja atingido, nada podendo os
Cotistas reclamar a esse titulo.

C. Remuneracao do CONSULTOR

O CONSULTOR fara jus a uma remuneracao fixa mensal, cuja soma corresponde a 0,4% a.a do patrimoénio liquido da
Subclasse A e da Subclasse B, a qual sera arcada exclusivamente pelas Cotas B.

D. Taxa de Administracao

As Cotas B se aplica a Taxa de Administracdo prevista no Regulamento.
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO
OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Apéndice C das Cotas da Subclasse C de emisséo da

Classe Unica do Oxigénio Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

Publico-alvo: Condominio: Prazo:
Investidor Profissional Fechado Indeterminado, observadas as
hipoteses de conversdo automatica

em Cotas A ou em Cotas B

conforme previsto neste Apéndice.

A. Caracteristicas, Vantagens e Restri¢oes das Cotas C

I. As Cotas C tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obriga¢cdes comuns:

(i) subordinam-se as Cotas A e Cotas B para fins de recebimento de rendimentos, amortizacdo, conforme o caso, e
resgate, exceto conforme disposto no item “ii" abaixo;

(i) em caso de liquidacdo do Fundo ou da Classe, as Cotas C terdo prioridade sobre as Cotas A e Cotas B para fins de
recebimento de rendimentos, amortizacdo, conforme o caso, e resgate, referentes aos proventos decorrentes da
alienacao ou indenizacdo dos imdveis que ndo os Iméveis Performados da carteira da Classe até o retorno ao Cotista
da Classe C de seu capital integralizado na Classe acrescido de uma rentabilidade equivalente a 100% (cem por cento)
da variagdo positiva do IPCA/IBGE, expressa na forma percentual ao ano, acrescido de sobretaxa (spread) equivalente
a 20% (vinte por cento) ao ano sobre o valor integralizado pelo Cotista detentor de Cotas C, base 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis (“Benchmark Cotas C");

(iii) caso um imovel da carteira se torne um Imovel Performado durante o Prazo de Duracgdo, a Cota C sera
automaticamente convertida em Cotas A ou Cotas B, a critério do GESTOR em conjunto com o CONSULTOR, nos
termos previstos no item C deste Apéndice;

(iii) seu valor unitario sera calculado conforme valor patrimonial da Cota para efeito de definicdo de seu valor de
amortizagdo ou resgate, observados os critérios definidos neste Regulamento;

(iv) direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias de Cotistas, observadas as
disposices deste Regulamento, sendo que cada Cota C corresponderd a 1 (um) voto.

Nao havera qualquer prioridade ou subordinacao entre as Cotas C.

Apos o calculo e atribuicdo do valor unitario da Cota C, serdo realizados o calculo e atribuicdo do valor unitério da
Cota A e da Cota B, observadas as especificidades de cada Subclasse nos termos deste Regulamento, do Anexo | e
dos Apéndices das Subclasses.

B. Rentabilidade das Cotas C

I.  Nao ha rentabilidade esperada para as Cotas C, exceto pelo Benchmark Cotas C, nos termos do item A deste
Apéndice.

Il. Apds o pagamento das despesas e encargos do FUNDO e da Classe Unica e dos rendimentos pagos as Cotas A
e as Cotas B, conforme Cascata de Pagamento previsto no Regulamento, o saldo remanescente (se houver) sera
destinado ao pagamento de rendimentos as Cotas C, conforme orientagdo do GESTOR, exceto em caso de liquidagao

do Fundo ou da Classe na situagdo prevista no item A, |, (ii), deste Apéndice.
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO
OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ill. Qualquer distribuicdo de rendimentos aos Cotistas detentores das Cotas C dependera da performance dos ativos
que integram a carteira da Classe Unica, de forma que ndo ha qualquer garantia de rentabilidade, nada podendo os

Cotistas reclamar a esse titulo.

C. Chamadas de Capital e Conversao

I. O ADMINISTRADOR, conforme orientacdo do GESTOR, poderéa efetuar chamadas de capital desproporcionais
entre os Cotistas das Subclasses, sendo que, em caso de qualquer investimento necesséario para o desenvolvimento
de iméveis que ndo sejam os Iméveis Performados da carteira da Classe Unica, o valor correspondente seré objeto de
chamada de capital exclusivamente destinada ao Cotista detentor de Cotas C. O Cotista detentor de Cotas C, ao
receber uma chamada de capital do ADMINISTRADOR nos termos deste item, se obriga a integralizar suas Cotas C
subscritas nos termos e condicdes previstos em seu respectivo compromisso de investimento e/ou boletim de
subscricao.

Il. Apds cada imodvel da carteira da Classe se tornar Imével Performado, o ADMINISTRADOR, conforme instru¢des do
GESTOR em conjunto com o CONSULTOR, convertera parte ou a totalidade das Cotas C, proporcionalmente ao valor
do respectivo Imével Performado, sem necessidade de Assembleia de Cotistas, em Cotas A ou Cotas B, devendo o
administrador e os demais prestadores de servicos do FUNDO, conforme aplicavel, tomar todas as medidas

necessarias para realizar a referida conversdao em até 20 (vinte) dias Uteis apds o evento previsto neste item Il.

D. Remuneracao do CONSULTOR

As Cotas C nao se aplica o pagamento de qualquer remuneracio ao CONSULTOR.

E. Taxa de Administracido

As Cotas C se aplica a Taxa de Administracio prevista no Regulamento.
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APENSO |
LISTA DOS IMOVEIS
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. Area total [T ,
Imovel Endereco ) privativa Matricula Status
(m? (m?2)

Avenida Dr.
Cardoso de
Melo, 1855,

qj. 71 conjunto 71, 7° 441 384,81 52.081 Performado
andar, Vila
Olimpia, Séo
Paulo/ SP
Avenida Dr.
Cardoso de
Melo, 1855,

Gj. 72A conjunto  72A, 227 198 52.082 Nao performado
7° andar, Vila
Olimpia, Séo
Paulo/ SP
Avenida Dr.
Cardoso de
Melo, 1855,

Gj. 72B conjunto  72B, 214 186,8 52.082 Performado
7° andar, Vila
Olimpia, Séo
Paulo/ SP
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