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OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ 58.561.237/0001-21

ADMINISTRADO POR

BRCAPITAL

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO FUNDO
OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 58.561.237 /0001-21

REALIZADA EM 02 DE OUTUBRO DE 2025

1. DATA, HORA E LOCAL: Em 02 de outubro de 2025, remotamente, realizada pela BR-
CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo na Rua Surubim, 577, Conjunto 101, Cidade Mongdes,
CEP: 04571-050, inscrita no CNPJ sob o n°® 44.077.014/0001-89, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracio de carteiras de titulos e valores mobilirios, por meio do
Ato Declaratério n® 1.994, de 26 de maio de 1992 (“Administrador”).

2. CONVOCACAO E PRESENCA: Cotista detentor da totalidade das cotas do Fundo,
restando dispensada a convocagdo da presente Assembleia nos termos da regulamentagio aplicavel, que

assina a presente ata digitalmente. Presentes também os representantes da Administradora e da Gestora.
3. MESA: Presidente: Carolina Andrea Garisto Gregoério. Secretario(a): Catlos Orlandelli Lopes.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a aprovagio da reforma do regulamento do Fundo, nos
termos do Anexo II a presente (“Regulamento”), incluindo a altera¢io das seguintes matérias:

4.1. Criagiao de subclasses de cotas: criagdo de 3 (trés) subclasses de cotas (A, B e C), com mesmos
direitos politicos e direitos econdmicos distintos, disciplinados em Apéndices especificos ao
Regulamento, sendo que as Cotas da subclasse A (“Cotas A”), as Cotas da subclasse B (“Cotas B”) e as

Cotas da subclasse C (“Cotas C”) terdo as seguintes caracteristicas principais:

(1) Cotas A:

@ destinadas a Investidores Qualificados, com prazo de duragio determinado, de 48
(quarenta e oito meses) a partir da data de primeira integralizacio de Cotas A, podendo
ser prorrogado por até 6 (seis) meses a critério do Gestor, nos termos do item 12.7 do
Anexo I da Classe, ou por prazo superior mediante deliberagio da Assembleia Especial

de Cotistas;
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(i)

(i)

(iv)
)

(vi)

OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ 58.561.237/0001-21

ADMINISTRADO POR

CAPITAL

distribuidora de titulos e valores mobiliarios

ptioridade no recebimento de rendimentos, amortizagio e/ou resgate em relagio as
Cotas B e as Cotas C, observado o disposto no Regulamento, em especial a Cascata de
Pagamento (conforme definido no Regulamento), exceto nas situagdes previstas no
Apéndice C;

direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias de
Cotistas, observadas as disposicdes do Regulamento, sendo que cada Cota A
corresponderd a 1 (um) voto;

nao havera qualquer prioridade ou subordinac¢ao entre as Cotas A;

a Classe Unica buscaré atingir, para as Cotas A, a rentabilidade equivalente a 100% (cem
por cento) da varia¢io positiva do IPCA/IBGE, expressa na forma percentual ao ano,
acrescido de sobretaxa (spread) equivalente a 9% (nove por cento) ao ano sobre o valor
calculado pela metodologia do item (vi) abaixo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis;

o valor unitario das Cotas A devera observar o menor valor verificado entre as duas
métricas abaixo especificadas:

a) Metodologia de Renda (cap rate):

Onde:

Aluguel do Imével Performado X 12

VRenda =
enda 011

e VRenda ¢ o Valor do Ativo pela Renda;

e Aluguel do Imével Performado corresponde ao valor do aluguel mensal vigente multiplicado

por 12 (doze);

e 11% (onze por cento) ¢é a taxa de capitalizagdo (cap rate).

b) Metodologia do Preco Maximo por Area:

Onde:

VArea = Area BOMA do Imével PerformadoxR$14.500,00

e VArea é o Valor do Ativo pela Area;

e Area BOMA corresponde a area bruta locavel do conjunto, conforme certificado;

e R$ 14.500,00 (quatorze mil e quinhentos reais) é o preco maximo de referéncia por metro

quadrado de Area BOMA.

(vii)

previsdo de pagamento de Rentabilidade Adicional, conforme previsto no Apéndice A
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(viii)

(1x)

OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ 58.561.237/0001-21

ADMINISTRADO POR

I CAPITAL

distribuidora de titulos e valores mobiliarios

ao Regulamento;
As Cotas A arcardo com a remuneracao variavel do CONSULTOR, conforme previsto
no Apéndice A ao Regulamento; e

as Cotas A se aplica a Taxa de Administracdo prevista no Regulamento.

(2) Cotas B:

@
(i)

(iii)

(iv)

\)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

destinadas a Investidores Qualificados, com prazo de duragdo indeterminado;
ptioridade no recebimento de rendimentos, amortizagio e/ou resgate em relagio as
Cotas C, observado o disposto no Regulamento, em especial a Cascata de Pagamento,
e exceto nas situagoes previstas no Apéndice C;

seu valor unitario serd calculado conforme valor patrimonial da Cota para efeito de
defini¢do de seu valor de amortizaciio ou resgate, observados os critérios definidos no
Regulamento;

direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias de
Cotistas, observadas as disposicbes do Regulamento, sendo que cada Cota B
corresponderd a 1 (um) voto;

subordinam-se as Cotas A quanto ao recebimento de rendimentos e/ou amortizacio
das Cotas da Classe Unica, e em relacio as Cotas C nas situacdes previstas no Apéndice
G

nao havera qualquer prioridade ou subordinac¢ao entre as Cotas B;

a Classe Unica buscaré atingir, para as Cotas B, a rentabilidade equivalente a 100% (cem
por cento) da varia¢io positiva do IPCA/IBGE, expressa na forma percentual ao ano,
acrescido de sobretaxa (spread) equivalente a 30% (trinta por cento) ao ano sobre o
valor integralizado pelo Cotista detentor de Cotas B, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, observada a Cascata de Pagamento;

as Cotas B arcardo exclusivamente com a remuneracio fixa mensal do CONSULTOR,
cuja soma corresponde a 0,4% a.a do patrimoénio liquido da Subclasse A e da Subclasse
B;e

as Cotas B se aplica a Taxa de Administracdo prevista no Regulamento.

(3) Cotas C:

®

destinadas a Investidores Profissionais, com prazo de duracio indeterminado,
observadas as hipoteses de conversao automatica em Cotas A ou em Cotas B, conforme
previsto no Apéndice C ao Regulamento;

subordinam-se as Cotas A e Cotas B para fins de recebimento de rendimentos,
amortizagdo, conforme o caso, e resgate, exceto conforme disposto no item abaixo;
em caso de liquidacio do Fundo ou da Classe, as Cotas C terdo prioridade sobre as
Cotas A e Cotas B para fins de recebimento de rendimentos, amortizacio, conforme o

caso, e resgate, referentes aos proventos decorrentes da alienagdo ou indenizagio dos

Rua Surubim, n® 577 — conj. 101 — 04571-050 — S&o Paulo - SP
Tel. 5508.3500 - ri@brcapital.com.br



Docusign Envelope ID: C4EADB04-1AB0-4494-85AD-D73E0C589504

Ds

Rubrica

L

8

Rubrica

(e

5

Rubrica

(

8

Initia

=

Rubrica

M

2]

4.2,

OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ 58.561.237/0001-21

ADMINISTRADO POR

ICAPITAL

tribuidora de titulos e valores mobilidrios

iméveis que nao os Imoéveis Performados da carteira da Classe até o retorno ao Cotista
da Classe C de seu capital integralizado na Classe acrescido de uma rentabilidade
equivalente a 100% (cem por cento) da vatiagio positiva do IPCA/IBGE, expressa na
forma percentual ao ano, acrescido de sobretaxa (spread) equivalente a 20% (vinte por
cento) ao ano sobre o valor integralizado pelo Cotista detentor de Cotas C, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

(iv) caso um imoével da carteira se torne um Imoével Performado durante o Prazo de
Duracio, a Cota C sera automaticamente convertida em Cotas A ou Cotas B, a critério
do GESTOR em conjunto com o CONSULTOR, nos termos previstos no item C do
Apéndice G;

v) seu valor unitario serd calculado conforme valor patrimonial da Cota para efeito de
defini¢do de seu valor de amortiza¢do ou resgate, observados os critérios definidos no
Regulamento;

(vi) direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacao nas Assembleias de
Cotistas, observadas as disposi¢es do Regulamento, sendo que cada Cota C
corresponderd a 1 (um) voto;

(vi)  ndo havera qualquer prioridade ou subordinac¢io entre as Cotas C; e

(vii)  as Cotas C se aplica a Taxa de Administragdo prevista no Regulamento.

Distribuigdo das cotas atuais pelas Subclasses: As Cotas hoje existentes, 91.369 (noventa e

uma mil, trezentas e sessenta e nove) cotas integralizadas e 8.607 (oito mil, seiscentas e sete)cotas ndo

4.3.

integralizadas, ficam assim distribuidas entre as Subclasses:

@) Cotas Subclasse A — 37.918 (trinta e sete mil, novecentas e dezoito) cotas integralizadas;
(ii) Cotas Subclasse B —37.918 (trinta e sete mil, novecentas e dezoito) cotas integralizadas;
(iif) Cotas Subclasse C — 15.533 (quinze mil, quinhentas e trinta e trés) cotas integralizadas

e 8.607 (oito mil, seiscentas e sete) cotas ndo integralizadas.

Alteragdo da politica econdmica e distribuigdo: criagio da cascata de pagamentos, com

priorizacdo de pagamentos entre Subclasses, observados os benchmarks de cada Subclasse, conforme a

seguir:

“8.4. A Classe Unica, sujeita a disponibilidade de caixa, deverd observar a seguinte ordem prioritiria de

pagamentos na distribuicio de rendimentos da carteira da Classe (“Cascata de Pagamentos”), exceto se de outra

Jforma prevista no Apéndice C e desde que nao seja uma bipdtese prevista na Clausula 12.4:

(1) 0 pagamento de quaisquer despesas e encargos da Classe e para composigao do Fundo de Reservas;
(i) em caso de distribuigio de rendimentos decorrente de aluguéis dos imdveis da carteira, o saldo

remanescente desde o siltimo pagamento (se houver) serd utilizado para pagamento de rendimentos das Cotas A em
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cada Data de Distribuicdo (conforme definida acima), até o montante do Benchmark Cotas A, somado até a
data de cotizagdo e calenlado nos termos do Apéndice Ay

(i73) e caso de distribuicio de rendimentos decorrente da alienagio de ativos da Classe Unica, o saldo
remanescente (se houver) serd destinado para a amortizacao de Cotas A referente a Rentabilidade Adicional
Cotas A, conforme aplicavel, exceto se de outra forma previsto no Apéndice C;

(i) observado o disposto nos itens anteriores, em caso de distribuigdo de rendimentos decorrente de alugnéis
dos imdveis da carteira, o saldo remanescente (se honver) serd destinado para o pagamento de rendimentos ds Cotas
B em cada Data de Distribuicao, até o montante do Benchmark Cotas B, somado até a data de cotizagao e
calenlado nos termos do Apéndice By

) em caso de distribuicio de rendimentos decorrente da alienagio de ativos da Classe Unica, o saldo

“ e
z Z

remanescente (se houver), apds os pagamentos previstos nos itens ¢ ‘1" acima, serd destinado para a

amortizacio de Cotas B, (a) até o montante do Benchmark Cotas B, caso ainda existam Cotas C em circulagao,
ou (b) todo 0 saldo, caso nio excistam Cotas C em circulagao, exceto se de outra forma previsto no Apéndice C;
(vi) 0 saldo remanescente (se houver) serd destinado, mediante orientacio do Gestor, para o pagamento de

rendimentos as Cotas C.”

“12.4. Na hipétese de liquidacio do FUNDO ou da Classe Unica, todas as Cotas sero resgatadas pelo valor
da Cota do dia do pagamento, caleulado na forma deste Regulamento, observado o seguinte procedimento:

() somente haverd o pagamento das Cotas, na ordem abaixo, apds o pagamento de todas as despesas e
encargos inerentes a Classe e ao FUNDO;

(i) (a) as Cotas A terdo prioridade de resgate sobre as Cotas B, on (b) caso ainda existam Cotas C em
cirenlagao, (x) as Cotas C terdo prioridade de resgate sobre as Cotas A e as Cotas B no que se refere aos proventos
decorrentes da alienacao on indenizacao de imdveis que nao sejam os Imdveis Performados da Carteira, ¢ (y) as
Cotas A terdo prioridade de resgate sobre as Cotas B ¢ as Cotas C em relagdo aos proventos dos demais ativos
da Carteira, observado que todas as Cotas deverao ser resgatadas proporcionalmente a sua participagio na Classe;
(i3) as Cotas serdo resgatadas, total ou parcialmente, em moeda corrente nacional, observada a possibilidade
de entrega de ativos, na medida em que a Classe nao tenha recursos em moeda corrente nacional, sendo certo que
tal procedimento ocorrerd fora do ambiente da B3 (caso as Cotas estejam admitidas a negociacio em mercado

secunddrio) em caso do vencimento ou de resgate.”

Alteragdo do direito de preferéncia: direito de preferéncia passa a ser por Subclasse;

possibilidade de cessao do direito e de abertura (ou nio) de sobras/montante adicional a critério do

Gestor, com prazos minimos observando B3, caso aplicavel, conforme a seguir:

“5.2.5. Na emissio de novas cotas, aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas na data a ser
definida nos documentos da oferta, serd assegurado, nas futuras emissoes de cotas, o direito de preferéncia na

subscrigdo de novas cotas da sua respectiva Subclasse, na proporgdo da quantidade de cotas que possuirem na data
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4.6.

OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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ADMINISTRADO POR
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base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovagio da nova emissio de cotas. Caberd a deliberacao pela
Assembleia de Cotistas on ao GESTOR, em conjunto com o ADMINISTRADOR, no instrumento de
deliberagdo, no caso de novas emissoes aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a forma de exercicio do

direito de preferéncia, observados os prazos e procedimentos operacionais do escriturador das cotas e da B3.

5.2.6. Os procedimentos para exercicio de direito de subscrigao do direito de preferéncia citados acima devem
ser realizados pelo escriturador ou B3, conforme o caso, respeitando, em qualgquer hipdtese, o prago minimo
eventualmente estabelecido pela B3 para exercicio do direito de preferéncia e demais procedimentos operacionais

aplicdveis.

5.2.7. Independentemente do prazo minimo para exercicio do direito de preferéncia que venba a ser admitido
pela B3, a deliberagio  pela Assembleia de Cotistas on pelo GESTOR, em  conjunto com o
ADMINISTRADOR, no instrumento de deliberacao das novas emissies no caso de novas emissies aprovadas
dentro do Capital Autorizado, nio deverdo prever o exercicio do direito de preferéncia em periodo inferior a 2
(dois) Dias Uteis.

5.2.8. No caso de novas emissies de cotas realizadas nos termos do Capital Autorizado, a critério do
GESTOR, poderd ou nao haver a possibilidade de cessao do direito de preferéncia pelos cotistas entre os prprios

cotistas on a terceiros, de acordo com os termos estabelecidos na regulamentagao aplicavel.

5.2.9. A critério do GESTOR, poderd on nio haver abertura de prago para exercicio de direito de
subscrigdo das sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e condigoes a serem indicados
no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a emissao de novas cotas, no qual deve ser definida, ainda, a

data-base para definicio de quais cotistas terdo o direito de preferéncia.”

Inclusio das seguintes matérias sujeitas a assembleia de cotistas:

A alienacio de imdveis da carteira da classe de forma diversa do previsto no item 2.5.2 do Anexo
I do Regulamento; e

A destituicdo ou substituicio do CONSULTOR.

Alteracdo de quorum de assembleia de cotistas: alteracio do quérum de deliberacio da

assembleia de cotistas, cujas deliberacGes deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a

maioria simples de cada Subclasse, conforme a seguir:

“Art. 24. Todas as decisoes em Assembleia de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem
a maioria simples de cada Subclasse, nao se computando os votos em branco, excetnadas as bipdteses de qudrum

gualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento.

§1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas de cada Subclasse (“Maioria Simples™). Por
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ADMINISTRADO POR

ICAPITAL

tribuidora de titulos e valores mobilidrios

Qudrum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme definido no §2° abaixo.

§2°. As matérias previstas nos incisos I, IV, 1/, VI, X ¢ XI do art. 18 acima dependem da aprovagao por
maioria de votos dos cotistas de cada Subclasse que representem no minimo 25% (vinte ¢ cinco por cento) das cotas

emitidas pelo FUNDO, gunando a classe de cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas.

§3°. A matéria prevista no inciso X1 do art. 18 acima dependeri de aprovagio da maioria de votos dos cotistas

presentes na referida Assembleia de Cotistas que representens, no minimo, a maioria das Cotas C subscritas.”

4.7. Criagdo da taxa de consultoria: o CONSULTOR fard jus a uma remuneracao fixa, a ser arcada
pelas Cotas B, conforme descrita no Apéndice B, e uma remuneragio variavel, a ser arcada pelas Cotas

A, conforme descrita no Apéndice A.

4.8. Atualizagio dos Fatores de risco e referéncias regulatorias: atualizacio e consolidacio dos
fatores de risco, em linha com a Resolu¢do CVM 175 e Informe Anual (Suplemento K), incluindo riscos

de mercado, regulatérios, tributarios, operacionais e de formalizagdo de garantias.

4.9. Regulamento consolidado: aprovar a versio alterada e consolidada do Regulamento, nos

termos do Anexo I a presente (“Novo Regulamento™).

4.10.  Aprovar a pratica, pelo Administrador e Gestor, de todos e quaisquer atos necessirios a
efetivacio dos itens 4.1 a 4.8 acima, incluindo a promogio dos arquivamentos, registros e comunicagdes
junto a CVM, B3 e demais 6rgios competentes, adequacido documentos internos e divulgacio aos

cotistas, bem como a pratica de todos os atos correlatos.

5. DELIBERACOES:

5.1. Apbs debate, os cotistas, cientes das alteragdes acima, deliberaram aprovar, por unanimidade,
todas as matérias da Ordem do Dia, passando o Novo Regulamento do Fundo a vigorar nos termos do

Anexo I a partir da presente data.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi lavrada a presente ata em forma de

sumario, conforme facultado pela regulamentacdo, a qual, ap6s lida e aprovada, foi assinada pelos

Rua Surubim, n® 577 — conj. 101 — 04571-050 — S&o Paulo - SP
Tel. 5508.3500 - ri@brcapital.com.br



Docusign Envelope ID: C4EADB04-1AB0-4494-85AD-D73E0C589504

OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ 58.561.237/0001-21

ADMINISTRADO POR
distribuidora de titulos e valores mobiliarios

ICAPIT/

membros da Mesa e por todos os presentes. A assinatura do presente instrumento podera ser efetuada
de maneira eletronica, de acordo com o disposto na Medida Proviséria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001,
o qual serd plenamente valido, como se fisico estivesse, ainda que sem certificado digital emitido pela

Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil.

Sio Paulo, 02 de outubro de 2025.

Assinado por: Assinado por:
(ardina, £. Erupéris CARLAS CRUAMEL (BPES
A791366160D21481 6230BNDR12381488
Carolina Andréa Garisto Gregorio Carlos Orlandelli Lopes
Presidente Secretatrio
Assinado por: Assinado por:
(ardina, £. Erupéris CARLAS CRUAMEL (BPES
A79136616D21481... 6230BDB12381488...
BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADOR
Assinado por: Signed by:
. ~
Mawrs Dudra (wim (L2
B474FEE9BAAAAF2. OCBE4BESD710456..
STRATA CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA
GESTORA
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ANEXO1I

LISTA DE PRESENCA DE COTISTAS

OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE

LIMITADA

CNPJ SOB O N° 58.561.237/0001-21

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS REALIZADA

EM 02 DE OUTUBRO DE 2025

COTISTA CNPJ ASSINATURA
OXIGENIO FUNDO DE Assinado por:
INVESTIMENTO (ridiane. Puens
MULTIMERCADO 62.873.692/0001-30 2ACTESASCAG742
CREDITO PRIVADO
RESPONSABILIDADE
LIMITADA .
por sua administradora llU; .
BR-CAPITAL D.T.V.M. S/A. Cartes tinrts . R i
Assinado por: Assinado por:
(ardina, £. Erupéris CARLAS CRUAMEL (BPES
A79136616D21481. 6230BNDRB12381488
Carolina Andréa Garisto Gregorio Carlos Orlandelli Lopes
Presidente Secretatio

Rua Surubim, n® 577 — conj. 101 — 04571-050 — S&o Paulo - SP
Tel. 5508.3500 - ri@brcapital.com.br



Docusign Envelope ID: C4EADB04-1AB0-4494-85AD-D73E0C589504

Ds

(ADk,

Rubrica

L

=)

Rubrica

(e

5

Rubrica

(

8

Initial

=)

Rubrica

M

2]

OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ 58.561.237/0001-21

BRICAPITAL

distribuidora de titulos e valores mobiliarios

ANEXO II
REGULAMENTO DO OXIGENIO 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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