
1

HSI Logística FII – Relatório Gerencial – Setembro 2023

www.hslg.hsifii.com

HSI Gestora de Fundos Imobiliários – www.hslg.hsifii.com

HSLG11
HSI
Logística FII

Setembro/2025

Relatório Gerencial

HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIÁRIOS

Av. Brig. Faria Lima, 3729.  l. 7º andar
Itaim Bibi.  l  CEP 04538-905. l  São Paulo. l  SP

hslg.hsifii.com
www.hsinvest.com

https://hslg.hsifii.com/
https://hslg.hsifii.com/
http://www.hsinvest.com/


2

HSI Logística FII - Relatório Gerencial – Setembro 2025

HSI Gestora de Fundos Imobiliários - hslg.hsifii.com

Taxa De Administração: 0,85% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo + Taxa de Escrituração

Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark

Benchmark: 6,5% | IPCA (a.a.)

Tributação Aplicável:

PF: (< 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em
eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

INR (PF): ( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 0% sobre Ganho de Capital
em eventual venda das Cotas

INR (PJ): 15% sobre Rendimentos; 15% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

O Fundo tem como objetivo a obtenção de renda e ganho de capital, mediante investimento em imóveis ou
direitos reais sobre imóveis prontos do segmento Logístico, através de aquisição para posterior locação,
arrendamento, exploração do direito de superfície ou alienação, inclusive de bens e direitos a eles relacionados.

Objetivo e Política de Investimento

Início do Fundo: 16/12/2020

CNPJ: 32.903.621/0001-71

Código Bovespa (Ticker): HSLG11

Classificação Anbima: FII de Renda Gestão Ativa

Gestor: HSI – Gestora de Fundos Imobiliários

Administrador: BRL TRUST DTVM S.A.

HSI Logística FII

Características

2
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E- mail: RI-FII@hsinvest.com
WhatsApp Business: (11) 3127-5544
Inscreva-se em nosso Mailing

Relação com Investidores Redes 
Sociais

Ícone

Descrição gerada automaticamente

Placa com fundo preto

Descrição gerada automaticamente com confiança média

https://hslg.hsifii.com/servicos-ri/mailing-2/
https://hslg.hsifii.com/servicos-ri/mailing-2/
https://hslg.hsifii.com/servicos-ri/mailing-2/
https://www.linkedin.com/company/hemisf-rio-sul-investimentos-s-a-
https://instagram.com/hsinvest?utm_medium=copy_link
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HSI Logística FII
HSLG11 –Fundo de Investimento Imobiliário

Valor Patrimonial2

Liquidez Diária Média (mês)

Distribuição de Dividendos

Número de Cotistas¹

Valor de Mercado¹ / m²

Notas: (1) Em 30/09/2025. (2) Em 29/08/2025.

Setembro

Valor de Mercado¹

40.616

Destaques do Portfólio
Logística Last Mile Controle Property Management

100% dos ativos a um raio máximo de
30 km da capital mais próxima 

(Logística Last Mile)

FII com posição majoritária em 100% 
dos ativos do portfólio: ABL própria de 

507,5 mil m²

Área de engenharia dedicada aos 
ativos: + diligência e - custos aos 

cotistas

Desempenho Operacional do Portfólio

R$ 1.395.252.497 (R$ 110,21/cota)

R$ 1.042.321

R$ 0,68/cotaR$ 1.114.718.899 (R$ 88,05/cota)

R$ 2.856

S et embr o f o i mar c ad o pe lo t om f i rm e do B an c o C entr a l a o r ef or ça r a m an utenç ã o d a p ol í t i c a
mone tá r ia c ontr a c i on is t a por p er í od o pr ol ongad o . A dec isã o un ân ime d e man te r a S el i c em
15,0 0% a.a . , j á e spe rad a p el o me rc ad o, ve i o a comp anhad a d o al er ta de qu e, ap e sa r d a
des a cel er a ç ão r e c ent e da at iv idad e, a in f la çã o s eg ue a c ima da me ta e ex ige per s eve ran ç a n o
comb at e à s pr es s õ es in e rc i a i s . O R el at ór i o d e P ol í t i ca Mon et ár i a d e st ac o u pr inc ipa lm ent e a
re s i l iên c i a d o me rc ad o d e t rab a lh o e o h iat o do produ to a ind a p o s i t iv o , in d ican d o d em an d a
domé st i ca r obust a . Apes ar d a pe rda d e f ô l eg o nos ind i cad o re s d e c onf i a nça e pr oduç ã o, a
at iv idade cont inua ac ima do potenc ia l , sustentando pressões in f lac ionár ias .

Por out r o lad o, a va l or i z a ç ã o d o re a l f re nte a o d ó la r v em al iv i and o a in f laç ã o co rr ent e ,
sob r etud o em al imen t os e bens indust r i a i s . No a c u m ula d o d o a n o a té 3 0 / 09, o d ó la r já re c u ou
14, 1% f re nte a o re a l , en quant o o Ibove spa e o I FIX acumulam al t as expr es s iva s , de 2 1, 6% e
15,2% , r esp e ct ivam ent e¹ , ref l et ind o mai or ap et i te p or r i sc o e uma v is íve l exp ec ta t iva do me rc ad o
de in íc io do cic lo de cortes da Sel i c .

Com is s o , r ev is amo s a ex pec ta t iva p ar a a inf la ç ã o (IPC A ) de 20 25 de 5,0 0 % pa ra 4,8 6% e
a nte c ipa m os o iníc i o d o c ic l o de c o rte s da Se l i c pa ra a b ri l de 20 26 ( a nte s pr oje tad o p ar a
ju lho) , c om d ois a jus te s i n ic ia i s de 0 ,25 p .p . e a ce ler aç ã o p os t er i or p ar a 0 ,50 p .p . por r eun iã o ,
ca s o a in f l a çã o s ig a c onverg ind o à m et a . Ass im, a HSI p r o je ta Se l ic e m 12, 50 % a .a . n o f im de
20 26 e 9, 75% a .a . e m se t e m bro de 20 27 . C ontud o, re c onh ec em os e e st amo s mon i t or an d o r i sc o s
re l evan te s : uma expan s ão f i sc a l pod e inter r ompe r os co r t es , enquant o um ajust e s ev er o p od e
ant ec ip á- lo s ; já uma fru s t ra ç ã o f i s ca l p ós- e le i t or a l ex ig i r ia n ova a l t a de ju ro s . Em r el aç ã o a o
cresc imento do PIB para 2025, m a ntive m os a proje ç ã o e m 2,3 0 % .

Cenário Macro

Projeções HSI

Selic 2025 (a.a.)² IPCA 2025 Cresc. PIB 2025

15,00% 4,86% 2,30%

Notas: (1) Fonte: Quantum Axis. (2) Ao final de 2025. 

= =

Comentário do Gestor

Conf orm e divu lgad o em c omun ic ad o a o mer c ad o , o Fundo re c eb eu n ot i f i c aç ã o form al do M erc ad o
L ivre p ar a exe rc er o dire ito de e xpa nsã o p rev i s t o em c ontr at o d o galp ã o “HSI L og BT S Mel i ” .
De ss a f orm a, o n ov o va l o r do imóv el v ia l audo d e ava l i aç ã o s e rá ref l e t ido n a c ar te i ra d o Fundo
apenas após a entrega da expansão . Reforçamos que in formações ad ic iona is sobre as obras ,

https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/002eddc6-28a2-800d-4599-92c69d303fa1?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/002eddc6-28a2-800d-4599-92c69d303fa1?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/002eddc6-28a2-800d-4599-92c69d303fa1?origin=1
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inc lu indo a A B L adic i on ad a , p er spe ct iv as f inan c ei r a s e pr a zo s d e ex ecu ç ão, s er ã o op or tunam ent e
d ivu lgadas ao mercado, ass im que houver maior deta lhamento técn ico e econômico do projeto .

Em r el aç ã o a os r e a just e s dos c ont ra t os ex is ten te s , pas s ou a r ef l et i r n o r esu l t ad o c a ix a d o Fundo a
part i r de st e m ês re a ju st e s pel o IPCA do s úl t imo s 12 m es e s (+ 5 ,23%) em um c ontr at o n o g alpã o
“HSI L og. Caste lo” , t o ta l i zand o A B L to ta l d e 18 .346 m² . C om os re a juste s , som a da à re vis i ona l
ne goc ia da c om a l oc a tá r i a Pr of a rm a divu lga da n o ú lt im o re la t ór i o, o va l or m é di o de l oc a ç ã o
por m e t r o qua dra d o p ra t ic a do n o a tiv o f oi d e a pr oxim a da m e nte d e R $ 23 ,50 pa ra c e rc a de R $
25,0 0 .

O p ort f ó l i o do H SLG11 s egue c om 10 0 % de oc u pa ç ã o , e va l or médi o d e lo ca ç ã o¹ p or met r o
quadr ado d e c er ca d e R$ 25,90 , cons id er ad o c ompet i t iv o pel a ge st ã o em f unçã o da qua l id ad e
técn ica (100% AAA) e loca l i z a çã o d os g alpões , com tod os eles s i tu ad os a um ra io máximo de 30
km da c a pita l m a is pr óx im a . T od os os l oc a tá r i os se m a ntê m a dim p le nte s n os c ont ra t os de
l oc a ç ã o. O va l o r de m e rc a do p or m e tr o qua dra do d o p o rtf ó l i o e nc e r r o u se te m br o e m R $
2.8 25,00 e um c a p ra te i m plíc it o de 10 ,9%, c onsi de ra ndo a c o ta de m e rc a do de f e c ha m e nto
no dia 3 0 / 0 9 .

Notas: (1) Receita de aluguel nominal contratada do Fundo (antes de deduções, como carências, descontos e eventuais inadimplências), dividida
pela ABL locada.

A dis t r ibu içã o d o Fund o ref er ent e a s e tembr o f o i de R $ 0 ,68 p or c ota , o que r epr es ent a um
div idend y ie ld s obr e o va l or de me rc ad o da c o ta em 30/0 9 / 20 25 d e 9,3 % a o a no . A tua l i zam o s o
l imi te in fe r i or d o guidan c e de di s t r ibu iç ã o do s eme st r e , s end o ago r a de v a l o re s en tr e R $ 0 ,68 e
R$ 0 ,7 6 p o r c ota ¹ . Ne st e mês re a l i zam o s o s egun do aument o c ons e cut iv o da dis t r ibu iç ã o, e a
con t inu idad e d es se m ov i ment o dep end er á da c on sol id a çã o d o cen ár i o d e es tab i l id ad e da tax a
bás i c a de jur o s , p odend o se int en s i f i c ar c as o se c on f i rmem sin a is d e melh o ra macr o e c onômi ca e o
in íc io de um cic lo de cortes ¹ .

Obr igado .
Notas: (1) Cabe ressaltar, que se trata de uma projeção realizada pela gestão, não configurando, portanto, promessa ou garantia de rentabilidade.

Distribuição e Guidance

Destaque Performance da Cota e Liquidez¹
Gost ar í amo s d e de st ac a r a pe r f orm anc e p os i t iv a d a co ta d o H S LG 1 1 e do m e rc ad o de FI I s c om o
um tod o duran te o m ês . Em s et embr o, o Fundo r eg is t r ou r et orn o a just ad o por d iv idend o s de
+ 12,6% , supe r ando tant o o IF IX (+3 ,3%) quant o a média d o s fundo s c omp ar ávei s d o índ ic e² , que
fo i d e + 5 ,3%. N o a cumula do d o an o, o H SLG11 apr e sen ta r et orn o d e + 24, 1% , o 2º m a io r e nt re os
f undos d o mesm o segmento que comp õem o IFIX ² (médi a + 19, 5%) e d o pr ópr io índ i ce (+ 15 , 2%) .
Essa rentab i l idade anual equiva le a 274,3 % do C D I l íquido de im posto³ d o pe ríodo .

A l iqu idez d iár i a médi a ta mbém foi de st aque n o mê s , at ing ind o R$ 1,0 4 m i lh ã o/ dia em s et embr o,
43 % ac ima de agosto (R$ 730 mi l/d ia ) e a m a ior dos últ im os 12 m e se s .
Notas: (1) Fonte: Quantum Axis. (2) FIIs de galpões logísticos (gestão ativa) que compõem o IFIX: HGLG11, XPLG11, LVBI11, VILG11, BRCO11 e
BTLG11. (3) Supondo alíquota de 15% de imposto.
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A distr ibuição de div idendos do per íodo foi de R$ 0 ,68 por cota . Neste mês, a l inha
“Outras Despesas” re f le t iu custos com auditor ia , re ferentes às Demonst rações Financeiras
do Fundo, e com consul tor ia pelo serv iço de intermediação na revis ional com a locatár ia
Profarma. O Fundo final izou o mês com resultado acumulado de R$ 1,19 por cota .
Cabe ressaltar que essa não é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isenção de riscos aos Cotistas.

Notas: (1) Despesas envolvendo custos de transações e comercializações (advogados, comissões de aluguel e vendas, cartório etc.) e corriqueiras
como taxas ANBIMA, B3, Laudos de Avaliação etc. Neste mês foi impactada por despesas de auditoria e consultoria. (2) Despesas relacionadas
aos pagamentos não recorrentes dos CRIs. (3) Distribuição de dividendos anunciada no período. (4) Diferença entre o resultado do período e
rendimento anunciado no período. (5) Considera resultados acumulados de exercícios anteriores.

Resultado (R$)

Rendimentos | Projeção de Distribuição (R$) ¹

Notas: (1) Cabe ressaltar, que trata-se de uma projeção realizada pela gestão, não configurando, portanto, promessa ou garantia de distribuição.
(2) Dividend Yield anualizado com base na cota de mercado no fechamento de cada mês.

0,68

0,76
0,74 0,74 0,74 

0,65 0,65 0,65 0,65 0,65 0,65 0,66 0,67 0,68 

8,13

10,7% 11,0% 11,6%
10,8% 10,8%

9,3% 9,4% 9,2% 9,4% 9,8% 10,2%
9,3% 9,2%

out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 LTM

Div. (R$/cota) DY Mercado (a.a.)

Set-25 2S 2025 2025

Receita Imobiliária 11.184.995 33.627.837 99.163.627

Receita com Aluguéis 11.184.995 33.627.837 99.163.627

Receita Financeira 213.788 717.458 2.615.796

Despesas -2.125.280 -6.210.776 -20.397.022

Taxa de Administração -75.039 -234.637 -663.013

Taxa de Escrituração -16.675 -52.142 -144.636

Taxa de Gestão -633.666 -1.981.377 -5.598.778

Taxa de Performance -                                        -                                                -774.073

Despesas Imobiliárias -133.622 -392.130 -1.117.024

Despesa Financeira -1.078.003 -3.206.990 -8.529.070

Outras Despesas -188.274 -343.502 -3.570.429

Resultado Operacional 9.273.503 28.134.518 81.382.402

Resultado Operacional/Cota 0,73 2,22 6,43

Despesa Financeira Não Recorrente2 -                                        -                                                -1.600.000

Resultado 9.273.503 28.134.518 79.782.402

Resultado Realizado/Cota 0,73 2,22 6,30

Rendimento/Cota 0,68 2,01 5,91

Resultado Acumulado 0,05 0,21 0,39

Total R$/Cota

Resultado Acumulado (Ago-25) 14.341.474 1,13
(+) Realizado - Distribuído 664.658 0,05
Resultado Acumulado (Set-25) 15.006.132 1,19

Guidance 2º
Sem. 2025



6

HSI Logística FII - Relatório Gerencial – Setembro 2025

HSI Gestora de Fundos Imobiliários - hslg.hsifii.com

Investidor 
Original¹
60,6%

Institucionais
2,8%

Pessoa Física
36,6%

668 675 711

516 581
508 495 529

392 453

730

1.042

39.991 40.218 40.615 40.590 40.889 41.169 41.024 41.514 41.176 40.859 40.736 40.616

out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25

Liquidez Diária Média (R$ mil) Quantidade de Cotistas

Liquidez Diária Média e Quantidade de Investidores

Rentabilidade

Liquidez
O Fundo encerrou o mês de setembro com 40.616 cotis tas e va lor de mercado de

aproximadamente R$ 1,1 bi lhão . O volume médio diár io de negociações foi

aproximadamente R$ 1,0 milhão, a maior dos últimos 12 meses .

Tipos de Investidores (% das Cotas)

011

Notas: (1) Investidor com posição anterior a 1ª oferta pública (4ª emissão do Fundo, posição inalterada desde IPO). Em 30/09/2025.

Set-25 2025 Últimos 12 meses

HSLG11¹ 12,6% 24,1% 13,6%
Dividend Yield Anualizado² 9,3% 8,9% 9,2%

IFIX 3,3% 15,2% 8,6%

CDI (Líq.)³ 1,0% 8,8% 11,3%

% CDI (Líq.) 1210,6% 274,3% 120,4%
Notas: (1 )  Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos são reinvestidos no próprio FII.

(2) M ensal / 2025: Rendimento pago no período anualizado dividido pelo valor da cota na data de fechamento do mês de referência. | Últimos 12 meses: soma dos rendimentos pagos no 

período dividido pelo valor da cota na data de fechamento do mês de referência.

(3) Considerado a incidência de 15% de Imposto.

(4) Retorno Ajustado do Fundo no período em relação ao CDI Líq. do período (comparativo apenas para retornos positivos do fundo).

Set-25 2025 Últimos 12 meses

Volume Total 22.931.065R$                      110.132.264R$                             152.177.808R$                              
Volume Diário Médio 1.042.321R$                         585.810R$                                    609.772R$                                    

Quantidade de Cotas Negociadas 274.596                                 1.389.901                                      1.923.023                                       

% de Cotas Negociadas (Giro)¹ 2,2% 1,2% 1,3%
Presença em Pregões 100% 100% 100%
Notas: (1 ) Para o cálculo acumulado do giro, é utilizada a média entre os meses. 
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São Paulo
41,5%

Paraná
24,5%

Amazonas
13,0%

Minas Gerais
21,0%

Típico
62,5%

Atípico
37,5%

Casas Bahia
31,3%

Mercado Livre
14,0%

Bemol
12,9%

Assaí
10,9%

Comercial Esperança
8,0%

Ibratec
4,9%

OCQ
3,3%

Ativa Logística
3,2%

Outros
11,5%

Carteira de Locatários e Indicadores
Receita Contratada¹ por Locatário

Aluguel Médio¹ (R$/m²)

% Receita Contratada

Notas: (1) Receita de aluguel nominal contratada e regime caixa do Fundo (antes de deduções, como descontos e eventuais inadimplências), incluindo o 
BTS MELI, dividida pela ABL locada. 

011

35,6
30,1

26,2 23,9 25,0

18,5

25,9

HSI Log. Araucária BTS
Meli

HSI Log. Contagem HSI Log. Manaus HSI Log. Dutra HSI Log. Castelo HSI Log. S. J. dos
Pinhais

HSLG11

IPCA
91,5%

IGPM
8,5%

Raio 30km SP

Sudeste
62,5%

Sul
24,5%

Norte
13,0%

Potencial redução após novas 
comercializações:

~12,5 p.p. atingindo ~19% 
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Obrigações Código IF Ativo Saldo Taxa Data de Emissão Vencimento

CRI - Bemol Manaus 169,1 MM IPCA + 7,61% out-22 out-37

CRI - BTS Meli (1) BTS Meli 62,3 MM IPCA + 7,85% out-24 abr-34

CRI - BTS Meli (2) BTS Meli 61,7 MM CDI + 2,25% out-24 abr-34

CRI - BTS Meli (3) BTS Meli 60,1 MM CDI + 2,10% jan-25 ago-28

Consolidado - - 353,1 MM
(66%) IPCA + 7,67% 
(34%) CDI + 2,18%

- -

5,4%
0,4% 0,8%

43,5%

16,1%

3,2% 1,8%

13,0%
3,3% 4,0%

8,0%
0,4%

Jan. Fev. Mar. Abr. Mai. Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez.

Reajustes IPCA (% Receita)
Reajustes IGPM (% Receita)

0,0% 2,9% 3,4%

93,7%

8,2%
21,8%

8,5% 2,9%

2025 2026 2027 2028 +

Vencimento dos Contratos (% Receita)
Revisional dos Contratos (% Receita)

3,6%

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

0,4% -0,4% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,3% -0,1%

out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25

Vacância Física (% Receita)
Inadimplência (% Receita)

O índice de alavancagem l íquido do Fundo é de 19,5% .

Fonte: Informe Mensal Agosto 2025. Notas: Índice de Alavancagem Líquido = (Saldo Total Obrigações – Total Mantido para Necessidades de Liquidez (Caixa) – FIIs
com alta liquidez) / Saldo em Imóveis.

22J0978863

Obrigações HSLG11

Cronograma de Amortizações¹ (R$ mm)

24H2231338

24H2231337

24H2231336

Fonte: Informe Mensal Agosto 2025. Notas: (1) Considerando o volume total, inclusive o ainda não integralizado da 3ª série do CRI BTS Meli. (2) Total mantido para
Necessidade de Liquidez (Caixa) + FIIs com alta liquidez em 29/08/2025.

26,7

Liquidez (R$
mm)²

2,5
12,5

23,3

78,7

23,8 24,4 25,1 26,1 27,4
19,9 15,4 16,6 15,0

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

https://emissoes.virgo.inc/VRG0625
https://emissoes.virgo.inc/VRG0857
https://emissoes.virgo.inc/VRG0857
https://emissoes.virgo.inc/VRG0857
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Portfólio
Empreendimento Localização ABL Total Participação ABL Própria Inauguração

HSI Log. Dutra - RMSP
Av. Comendador Masatoshi Shinmyo, 300

Arujá/SP
139.600 m² 100,0% 139.600 m² 2012

HSI Log. São José dos Pinhais - RMC
Rod. BR 116 (Contorno Leste), 7000

São José dos Pinhais/PR
74.200 m² 100,0% 74.200 m² 2006

HSI Log. Contagem - RMBH Rod. Municipal Vereador Joaquim Costa, 
2000, Contagem/MG

92.000 m² 100,0% 92.000 m² 2012

HSI Log. Castelo - RMSP Rod. Coronel PM Nelson Tranchesi, 740 e 990, 
Itapevi/SP

84.800 m² 100,0% 84.800 m² 2016

HSI Log. Manaus - RMM Av. Torquato Tapajós, 8251
Manaus/AM

65.312 m² 100,0% 65.312 m² 2006

HSI Log. Meli - RMC Bairro Fazenda Velha
Araucária/PR

92.630 m² 56,18% 52.040 m² 2025

Total - 548.542 m² 92,6% 507.951 m² -

31,1%

68,9%

Até 15 km De 15 a 30 km

44% ABL: 
Região Metropolitana SP

Patrimonial Mercado Var. Patrimonial 
vs. Mercado

Valor da Cota 110,07 88,05 -20%

Valor portfólio¹ por m² 3.361 2.856 -15%

Cap Rate Implícito² 9,15% 10,91% -176 bps

Notas: (1) Valores incluem o BTS Meli. Valor de mercado em 30/09/2025 e Patrimonial em
29/08/2025. (2) Cap Rate Implícito (Patrimonial): Receita de aluguel nominal contratada em
regime de competência (antes de deduções, como descontos e eventuais inadimplências),
incluindo o BTS MELI multiplicada por 12 dividido pelo valor de Laudo (Patrimonial) e Valor
de Mercado dos ativos imobiliários (Mercado)

HSI Log. Dutra (Eixo Rodoviário | Rod. Dutra | SP)

Condomínio Logístico

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

139.600 m² 413.813 m² Assaí Típico

Vacância¹ Raio Capital

0% 30 km

HSI Log. São José dos Pinhais (Eixo Rodoviário | Rod. Regis Bittencourt | PR)

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

74.200 m² 116.758 m² Casas Bahia Atípico

Raio Capital

0% 17 km

Vacância
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HSI Log. Contagem (Eixo Rodoviário | Rod. Fernão Dias | MG)

HSI Log. Castelo (Eixo Rodoviário | Rod. Castelo Branco | SP)

Condomínio Logístico | 32 Módulos

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

92.000 m² 230.922 m² Casas Bahia Típico

Raio Capital

0% 13 km

Vacância

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

84.800 m² 339.337 m²
Ibratec, Ativa Logística, 

Fresenius
Típico

Raio Capital

0% 29 km

Vacância

HSI Log. Manaus - Bemol (Av. Torquato Tapajós, Manaus | AM)

Assista ao vídeo | Galpão Manaus (Bemol)

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

65.312 m² 109.962 m² Bemol Atípico

Vacância Raio Capital

0% 14 km

https://vimeo.com/805620426/ba7a96b6d0?share=copy
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HSI Log. Meli (Bairro Fazenda Velha, Araucária | PR)

BTS Mercado Livre | Contrato Atípico, prazo 10 anos | Vídeos Terreno e Obra

Obra 100% concluída e entregue:

HSLG nas Mídias
26/01/2023: Conexão FIIs | Entrevista com Felipe Gaiad, gestor dos fundos HSLG11 e HSML11

04/10/2023: Oriz Talks: Conversa com a HSI Corporate sobre mercado imobiliário e varejo.

09/09/2024: Live HSI: Papel da Política Global e doméstica na dinâmica econômica – Christopher Garman e Maximo Lima.

Glossário
Ativos Alvo: Refere-se a galpões logísticos, conforme Art. 7 do Regulamento;

ABL: Soma das áreas locáveis de um Galpão Logístico;

ABL Própria: ABL de propriedade do FII;

KPI (Key Performance Indicator): métricas quantitativas usadas para avaliar os ativos imobiliários do Fundo

Aluguel Nominal: Receita de Locação contratada antes de deduções como descontos e eventuais inadimplências

Aluguel médio (R$/m²): Receita de aluguel nominal contratada do Fundo (antes de deduções, como descontos e eventuais
inadimplências), apurada em regime de competência dividido pela ABL locada;

Pé Direito: Altura entre o piso e o teto do imóvel;

Capacidade do Piso: Peso suportado pelo piso por m²;

Despesas Imobiliárias: Correspondem às despesas de manutenção dos espaços comuns dos ativos, bem como a manutenção
dos espaços vagos e despesas recorrentes de uso do espaço como IPTU;

Valor de mercado / m² : Valor de mercado adicionando o saldo das Obrigações por securitização de recebíveis no passivo do
Fundo e subtraindo o montante em Caixa e FIIs com alta liquidez, dividido pela ABL total do FII;

Valor patrimonial / m²: Valor patrimonial adicionando o saldo das Obrigações por securitização de recebíveis no passivo do
Fundo e subtraindo o montante em Caixa e FIIs com alta liquidez dividido pela ABL total do FII;

CRI: Certificado de Recebível Imobiliário;

FII: Fundo de Investimento Imobiliário;

Mercado Secundário: Modalidade dedicada à compra e venda de cotas em Bolsa;

PL: Patrimônio Líquido do Fundo;

Renda Fixa: Compreende a parte do patrimônio líquido aplicada em fundos de renda fixa e títulos públicos federais;

Taxa Selic: Taxa básica de juros do país definida pelo Banco Central;

IPCA: Índice utilizado para medir a variação de preços de um conjunto de produtos e serviços comercializados no varejo;

IGPM: Índice utilizado para medir a variação de preços englobando diversas etapas de uma cadeia produtiva;

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

92.630 m² 327.120 m² Mercado Livre Atípico

Vacância Raio Capital

0% 22 km

https://vimeo.com/user/111723912/folder/22728306?isPrivate=false
https://www.youtube.com/watch?v=FzPiXReF6-0&t=359s
https://www.youtube.com/watch?v=FzPiXReF6-0&t=359s
https://www.youtube.com/watch?v=FzPiXReF6-0&t=359s
https://www.youtube.com/watch?v=FzPiXReF6-0&t=359s
https://www.youtube.com/watch?v=FzPiXReF6-0&t=359s
https://www.youtube.com/watch?v=FzPiXReF6-0&t=359s
https://www.youtube.com/watch?v=FzPiXReF6-0&t=359s
https://www.youtube.com/watch?v=FzPiXReF6-0&t=359s
https://www.youtube.com/watch?v=FzPiXReF6-0&t=359s
https://www.youtube.com/watch?v=FzPiXReF6-0&t=359s
https://www.youtube.com/watch?v=FzPiXReF6-0&t=359s
https://www.youtube.com/watch?v=FzPiXReF6-0&t=359s
https://www.youtube.com/watch?v=FzPiXReF6-0&t=359s
https://www.youtube.com/watch?v=FzPiXReF6-0&t=359s
https://www.youtube.com/watch?v=FzPiXReF6-0&t=359s
https://www.youtube.com/watch?v=53rOlrTLkc4
https://www.youtube.com/watch?v=53rOlrTLkc4
https://www.youtube.com/watch?v=53rOlrTLkc4
https://www.youtube.com/watch?v=53rOlrTLkc4
https://www.youtube.com/watch?v=53rOlrTLkc4
https://www.youtube.com/watch?v=53rOlrTLkc4
https://www.youtube.com/watch?v=53rOlrTLkc4
https://www.youtube.com/watch?v=53rOlrTLkc4
https://www.youtube.com/watch?v=53rOlrTLkc4
https://www.youtube.com/watch?v=53rOlrTLkc4
https://www.youtube.com/watch?v=53rOlrTLkc4
https://www.youtube.com/watch?v=53rOlrTLkc4
https://www.youtube.com/watch?v=53rOlrTLkc4
https://www.youtube.com/watch?v=53rOlrTLkc4
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
https://vimeo.com/1008184958?share=copy#t=0
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HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIÁRIOS

Av. Brig. Faria Lima, 3729.  l. 7º andar
Itaim Bibi.  l  CEP 04538-905. l  São Paulo. l  SP

hslg.hsifii.com
www.hsinvest.com

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. Para

avaliação do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomendável uma análise de, no mínimo, 12 (doze) meses.

Este Relatório tem caráter meramente informativo e não deve ser considerado como uma oferta de aquisição de cotas dos fundos de

investimentos. Performance passada não é garantia de ganhos no futuro.

Os investimentos em fundos não são garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor

de Crédito - FGC.

A HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIÁRIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o nº 03.539.353/0001-52 (“HSI”) não se responsabiliza por

quaisquer decisões tomadas tendo como base os dados neste relatório.

Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gráficos, imagens e qualquer outro material de comunicação audiovisual são de

propriedade única e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informações, relatórios, produtos e serviços, que conjuntamente compõem

valiosa propriedade intelectual da HSI. Não é permitido qualquer tipo de adulteração sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob

pena de se tratar clara infração aos direitos de propriedade acarretando as devidas sanções legais.

• As informações aqui contempladas não constituem qualquer tipo de oferta ou recomendação de investimento. • A HSI não é responsável

por qualquer utilização não autorizada do material e das informações aqui dispostas.

https://hslg.hsifii.com/
http://www.hsinvest.com/
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