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HGFF11 | PATRIA IMOBILIARIO FOF
FATO RELEVANTE

O BANCO GENIAL S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n® 45.246.410/0001-55 (“Administrador”), na qualidade de administrador do PATRIA
IMOBILIARIO FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o ne

32.784.898/0001-22 (“Fundo”), vem informar aos cotistas e ao mercado em geral que:

Em continuidade ao informado no Fato Relevante do Fundo e no Termo de Apuracdo e Ata de Assembleia Geral Extraordinaria, ambos

datados de 12 de agosto de 2025, comunicamos a conclusdo do processo de reorganizagdo do Fundo.

A totalidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo foi alienada ao VBI REITS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n? 35.507.457/0001-71 (“RVBI”), utilizando como base de valor de
venda, os valores dos ativos registrados no balanco patrimonial do Fundo na data-base de 29 de setembro de 2025 com utilizag&o, pelo
Fundo, dos créditos decorrentes dessa alienagdo para subscrigdo e integralizacdo de cotas de emissdao do RVBI mediante compensagao
ao valor de RS 74,27 por cota, conforme previamente divulgado nos documentos publicos da oferta do RVBI. Dessa forma, o Fundo serd
liquidado e para cada cota detida pelos cotistas, serd entregue, até 14 de outubro de 2025, o montante total equivalente a RS

71,04670108 (Valor de Liquidacdo”), composto pela soma das seguintes parcelas:

(a) Parcela A: R$ 69,06381092/cota em recibos de cotas de emissdo do RVBI, calculado com base no valor de mercado das cotas do

RVBI na data de fechamento de 12 de outubro de 2025, que foi de RS 64,15 por cota correspondente a um fator de proporcdo de

1,07659877 cotas de emissdo do RVBI por cota do Fundo;

(b) Parcela B: RS 1,98289016/cota em moeda corrente nacional, a ser amortizada diretamente aos cotistas liquida de eventual imposto

de renda retido na fonte (IRRF).

Vale ainda lembrar que conforme previsto no Fato Relevante do Fundo publicado em 12 de agosto de 2025, entre os dias 22 de agosto

de 2025 e 19 de setembro de 2025, os cotistas tiveram a oportunidade de informar ao Administrador por meio da Plataforma Cuore, o
custo médio de aquisi¢do das cotas, para fins de apuragdo do eventual valor do imposto de renda sobre a parcela tributavel. O Valor de
Liquidagdo do Fundo (soma das parcelas A e B) sera o prego utilizado pelo Administrador para apuragdo de eventual IRRF (caso haja

ganho de capital sobre o custo médio de aquisi¢do informado pelos cotistas).

Para os cotistas que ndo enviaram a Declaracdo de Custo Médio de Aquisigdo sera considerado o valor de R$ 62,01 (sessenta e dois reais

e um centavo) , correspondente ao menor preco histérico de negociagdo das cotas do Fundo no mercado secundario da B3.

O imposto de renda, se devido, sera integralmente retido na fonte pelo Administrador e descontado do valor a ser pago em moeda

corrente nacional (Parcela B) no momento da liquidagdo do fundo. Portanto, ndo sera necessario qualquer recolhimento adicional por

! valor da cota patrimonial do HGFF na data da alienac3o dos ativos era de RS 81,96.
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parte do cotista, nem havera possibilidade de compensagdo com outras operagGes realizadas com fundos imobiliarios.

O Administrador ndo se responsabiliza, em nenhuma hipdtese, por ajustes posteriores ou eventual restituigdo de valores pagos a maior

decorrentes da ndo entrega da Declaragdo de Custo Médio de Aquisigdo por parte do cotista.

A liquidagdo ocorrera de acordo com o seguinte cronograma estimado:

Evento Data Estimada

Entrega dos recibos de cotas do RVBI para os cotistas do Fundo (Parcela

07/10/2025
A)
Finalizacdo da liquidagdo do Fundo, com pagamento da amortizagdo em

14/10/2025
dinheiro (Parcela B)
Conversdo dos recibos de cotas do RVBI em cotas, com possibilidade de

15/10/2025

negociagao

Tendo em vista que a posicdo em cotas de fundos de investimento negociadas em bolsa sempre deve corresponder a um nimero inteiro,
eventuais fragoes de cotas do RVBI recebidas pelos cotistas no processo de liquidgado do Fundo serdo objeto de leildo na B3 conduzido

pelo Administrador do RVBI ("Leildo de Cotas Fracionarias").

Os valores liquidos apurados com a venda dessas fragdes serdo creditados diretamente nas contas dos respectivos cotistas. As datas e

demais informagdes a respeito do leildo serdo oportunamente divulgadas.

Cada cotista serd responsavel por apurar e recolher imposto de renda sobre eventual ganho de capital obtido com a venda da fragdo,

considerando o valor de custo de aquisicdo de cotas do RVBI como base de célculo.

Adicionalmente, o custo de aquisi¢io das cotas do RVBI recebidas pelos cotistas no ambito da liquidacdo do Fundo seré de R$ 64,15 por
cota, correspondente ao valor de fechamento em 01/10/2025. Esse valor devera ser utilizado pelo cotista para fins de declaragio de

imposto de renda ou para calculo de eventual ganho de capital em caso de alienagdo futura das cotas recebidas.

Com o objetivo de tornar as informagdes deste documento mais ilustrativas e acessiveis, apresentamos o Anexo A, que consolida os

principais pontos da liquidagdo.

Permanecemos a disposi¢do para esclarecimentos adicionais por meio do e-mail liquidacaohgffl1@genial.com.vc e também através do

time de relacionamento com investidores da Patria, pelo enderego ri.re@patria.com.
Rio de Janeiro, 02 de outubro de 2025.
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Anexo A — Relacao de Troca e IR por ganho
de capital em caso de liguidacao do Fundo



Relagdo de Troca — Consolidagdo HGFF11 - RVBIT1 PATRIA
Como foi definida a relagéo de troca?

A relacao de troca foi definida com base na cota patrimonial do HGFF em 29/09/2025 e na cota
. . o L o Indicador HGFF11 RVBI11
patrimonial do RVBI utilizada na 3? emissao, que teve como referéncia a cota de agosto.
Cota Patrimonial do HGFF — Amortizagdo (R$) -
Fator de Proporgio = Cota Patrimonial (base) R$ 81,96 R$ 74,27
Cota Patrimonial do RVBI
_ (81,96 — 1,9829) Cota a Mercado R$ 69,30 R$ 64,15
Fator de Proporgao = =1,0766
74,27
Fator de Proporgao — 1,0766
Exemplo -
cotas de RVBI Amortizagdo em Dinheiro — R$ 1,9829
em moeda corrente, caso nao tenha havido retengao de IR na fonte.
. ) 107 cotas
Note que no préximo slide, detalharemos o calculo do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF). Cotas Detidas (Exemplo: 100 HGFF) 100 RVBI

Fracdes de cotas serdo leiloadas, e o valor correspondente sera pago em moeda corrente. B B )
. ) Fracao de cotas que serao leiloadas 0.66 cotas
Informaremos sobre os préximos passos via fato relevante. na B3 e amortizadas em dinheiro )

Valor Recebido em Dinheiro — R$ 198,29




Amortiza¢gdo em Moeda Corrente e Retengdo de IR: PATRIA

Entre os dias 22/08 e 19/09, os cotistas do Fundo deveriam informar seu Custo Médio de Aquisig¢ao por meio da plataforma Cuore, disponibilizada pelo Administrador.

A tributagdo de Imposto de Renda na fonte seguiu os seguintes critérios:

1. Se o valor informado foi MAIOR que o Valor de Liquidagao (R$ 71,04/cota) & Nao houve retengio de IR.
2. Se o valor informado foi MENOR que o Valor de Liquidagdo (R$ 71,04/cota) = Houve retengdo de 20% de IR sobre a diferenga entre o Valor de Liquidagéo e o Custo Médio informado.

3. Se o cotista ndo enviou o Custo Médio de Aquisigao foi considerado o pre¢o minimo historico de negociagao das cotas no mercado secundario da B3 (R$ 62,01). Nesse caso, também

houve retencao de 20% de IR sobre a diferenga entre o Valor de Liquidagao e esse valor de referéncia.

Importante: O valor do imposto, quando aplicavel, foi integralmente descontado do montante pago em moeda corrente nacional na liquidagao do fundo, a ser realizada em 14/10. Nao é

necessario que o cotista realize qualquer apuragéo adicional.

CENARIO 1 - Custo Médio de Aquisicdo > Valor de Liquidagdo CENARIO 2 - Custo Médio de Aquisicéo < Valor de Liquidagdo CENARIO 3 - Cotista ndo declarou Custo Médio de Aquisicdo
Declarou PM? SIM Declarou PM? SIM Declarou PM? NAO

Quantidade Cotas HGFF11 (exemplo) 100 Quantidade Cotas BARI11 (exemplo) 100 Quantidade Cotas BARI11 (exemplo) 100
Custo Médio Aquisigao (exemplo) R$ 95,00 Custo Médio Aquisigcao (exemplo) R$ 65,00 Custo Médio Aquisicao R$ 62,01
Premissas para Liquidagao Premissas para Liquidagéao Premissas para Liquidagéao
Valor de Liquidagéo R$ 71,04670108 Valor de Liquidagéo R$ 71,04670108 Valor de Liquidagéo R$ 71,04670108
Menor Cotagao Historica R$ 62,01 Menor Cotagao Histérica R$ 62,01 Menor Cotagéo Histérica R$ 62,01
Valor de Liquidagdo em Cotas R$ 69,06381092 Valor de Liquidagdo em Cotas R$ 69,06381092 Valor de Liquidagdo em Cotas R$ 69,06381092
Valor de Liquidagdo em R$ R$ 1,98289016 Valor de Liquidagdo em R$ R$ 1,98289016 Valor de Liquidagdo em R$ R$ 1,98289016
IR detido na fonte por ganho de capital' Sem pgto de IR IR detido na fonte por ganho de capital’ R$ 120,93 IR detido na fonte por ganho de capital’ R$ 180,73
Valor a ser recebido apés IR R$ 198,29 Valor a ser recebido apés IR R$ 77,35 Valor a ser recebido apés IR R$ 17,55

A partir de 15/10, os cotistas de HGFF 11 passarao a deter cotas do RVBI11. O pre¢o de aquisicdo dessas novas cotas foi definido com base no valor de mercado anterior a entrega dos recibos,

sendo R$ 64,15 por cota. Esse valor devera ser utilizado como novo prego de aquisigdo nas futuras declaragdes de Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF).
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