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COMUNICADO AO MERCADO

DE MODIFICACAO DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO
DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

BTG HOSPITALIDADE RETORNO TOTAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 60.329.826/0001-20

CODIGO ISIN DAS COTAS N° BRBTHRCTF005
CODIGO DO ATIVO NA B3: BTHR11
Classificagao ANBIMA: Mandato “Tijolo”. Subclassificacao “Renda”. Tipo de gestao “Ativa”. Segmento: “Hotel”.

Registro da Oferta na CVM sob o ne CVM/SRE/FII/PRI/2025/001, em 01 de outubro de 2025*
*concedido por meio do rito de registro ordinario de distribuicao, nos termos da Resolugao CVM 160

A classe Unica do BTG HOSPITALIDADE RETORNO TOTAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo
de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n° 60.329.826/0001-20
(“Classe” e “Fundo”), a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicao
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscritano CNPJ sob 0 n©59.281.253/0001-23 e credenciada como Administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério
CVM n°8.695, de 20 de margo de 2006, na qualidade de administradora e de instituicao intermediaria lider (‘Administradora” e “Coordenador
Lider”) e BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sé&o Paulo e Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.477, 14° andar - parte, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ sob o n° 09.631.542/0001-37, autorizado a prestacao dos servicos de
administragao de carteira de titulos e valores mobilidrios de acordo com o Ato Declaratério n® 9.975, de 04 de agosto de 2008, na qualidade
de gestora (“Gestora”), no ambito da oferta publica de distribuicdo priméaria das Cotas da primeira emissdo da Classe (“Oferta”), vém a
publico comunicar, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 160”) e do
presente comunicado ao mercado (‘Comunicado ao Mercado” ou “Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta de 02/10/2025”),
a modificagdo da Oferta, para refletir a data de deferimento do registro da Oferta e divulgacdo do Prospecto Definitivo e Anuincio de Inicio
(“Terceira Modificagdo da Oferta”, respectivamente), conforme identificados neste Comunicado ao Mercado.

MODIFICACAO DO CRONOGRAMA DA OFERTA

Em atendimento ao disposto no artigo 69 da Resolugao CVM 160, serd disponibilizado aos Investidores da Oferta, nesta data, o Prospecto
Definitivo e Antincio de Inicio, contemplando a modificagdo do cronograma da Oferta constante da segéo “5.1 Cronograma”, de forma a prever
a divulgagao deste Comunicado ao Mercado de Modificagao da Oferta de 02/10/2025 e a divulgagao do Prospecto Definitivo. Tendo em vista o
acima exposto, o cronograma indicativo da Oferta passa a vigorar da seguinte forma:

rdem dos Eventos Eventos Data Prevista W@

1 Protocolo do pedido de registro da Oferta junto a CVM 31/07/2025
2 Divulgagdo do Aviso ao Mercado e Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e da Lamina 31/07/2025
3 Inicio de Apresentacdo para Potenciais Investidores 11/08/2025
4 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 11/08/2025
Divulgagdo do Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta de 11/08/2025
5 ) P o A 11/08/2025
Nova Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e da Lamina
Divulgagéo do Comunicado ao Mercado de Modificagéo da Oferta de 17/09/2025
6 . S . - 17/09/2025
Nova Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e da Lamina
7 Inicio do Periodo de Desisténcia 18/09/2025
8 Encerramento do Periodo de Desisténcia 24/09/2025
9 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 01/10/2025

Divulgacédo deste Comunicado ao Mercado de Modificagao da Oferta de 02/10/2025
10 ) . L o ) L o 02/10/2025
Divulgagdo do Antncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

11 Inicio do Periodo de Desisténcia 03/10/2025
12 Encerramento do Periodo de Desisténcia 09/10/2025
13 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 15/10/2025
14 Data de Alocagado da Oferta 16/10/2025
15 Data da Liquidagao da Oferta 22/10/2025
16 Data méaxima para divulgacdo do Antncio de Encerramento 26/01/2026

@ Caso ocorram alteragdes das circunstdncias, revogag¢do, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para
informagées sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas,
veja o item “Alteracdo das Circunstdncias, Modificacdo, Revogagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta’.

@ A principal variével deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

Nostermos do §1°do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, considerando que, na data deste Comunicado ao Mercado, o Perfodo de Coleta de Intengdes de Investimento
ja havia sido iniciado, foi aberto o perfodo de desisténcia para os Investidores que manifestaram interesse em aderir a Oferta.
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PERIODO DE DESISTENCIA

Em virtude da Terceira Modificagdo da Oferta, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 69, da Resolugdo CVM 160, e tendo em vista que,
nesta data, ja foi iniciado o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, sera aberto o periodo de desisténcia para os Investidores que
ja aderiram a Oferta. Em cumprimento ao disposto no paragrafo primeiro do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta, mediante envio de Documento de Aceitagdo da Oferta (conforme definido no Prospecto Definitivo), serdo comunicados
diretamente pelo Coordenador Lider por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel
de comprovagao, a respeito da modificacdo efetuada, nos termos do presente Comunicado ao Mercado e do Prospecto Definitivo, para
que confirmem, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes a data de recebimento da referida comunicagéo, qual seja, até as 16
(dezesseis) horas do dia 09 de outubro de 2025 (“Prazo de Manifestacao”), sobre sua eventual decisdo de desistir de sua adesao a Oferta
ao Coordenador Lider, sendo certo que serd presumida a manutencdo da intencao de participar da Oferta pelo Investidor em caso de
siléncio (“Periodo de Desisténcia”). Os Investidores que decidam desistir de participar da Oferta terdo seus Documentos de Aceitagdo e
intengoes de investimento canceladas.

DIVULGACAO DESTE COMUNICADO AO MERCADO E DO PROSPECTO DEFINITIVO

O presente Comunicado ao Mercado, o Prospecto Definitivo, bem como os demais documentos da Oferta, estdo disponiveis nos seguintes
enderegos e paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3:

. Administradora e Coordenador Lider:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website, na barra de pesquisa em “Fundos de
Investimentos Administrados e/ou Distribuidos pela BTG Pactual Servicos Financeiros” pesquisar por “60.329.826/0001-20” e entdo
localizar a se¢éo “Documentos Gerais”, em seguida clicar no nome da Classe no item “Classes”, e, entdo, em Documentos de Ofertas,
clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Antncio de Inicio” ou “Andncio de Encerramento” ou a opgao desejada apés divulgados);

. CVM:

https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-oferta-publica (neste website, procurar pelo “BTG HOSPITALIDADE RETORNO
TOTAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” na coluna “Emissor” e “Filtrar” e entéo clicar no respectivo
icone na coluna “Agdes”. Na proxima tela é possivel acessar o “Prospecto Definitivo” ou “Antincio de Inicio” ou a opgdo desejada ao final
da pagina); e

. Fundos.NET:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=60329826000120 (neste website
selecionar “Exibir Filtro” e entdo no campo “Categoria’, selecionar “Oferta Publica de Distribuigdo de Cotas” e, entéo, em “Tipo” localizar
0 “Prospecto Definitivo” ou “Lamina” ou “Antncio de Inicio” ou “Anlncio de Encerramento” ou a opgao desejada, e entdo na opgao de
download do documento no campo “Agdes” ou a opgao desejada, apos divulgados).

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste Comunicado ao Mercado, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles
atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primdria da Primeira Emissdo de Cotas da Classe Unica do BTG Hospitalidade Retorno Total
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (‘Prospecto Definitivo”, sendo que a definicao de Prospecto Definitivo engloba
todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia) ou no regulamento do Fundo.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A OFERTA PODEM SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LiDER OU COM A CVM, NOS ENDEREGOS
INDICADOS NESTE COMUNICADO AO MERCADO E NO PROSPECTO DEFINITIVO.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DO FUNDO POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE, O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E O PROSPECTO
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, GESTORA, COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS,
TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NO PROSPECTO.

A data deste Comunicado ao Mercado é 02 de outubro de 2025.
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