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QUASAR AGRO
Fundo de Investimento
Imobilidario

CNPJ n° 32.754.734/0001-52

Objetivo

O QUASAR AGRO FII (QAGR11) tem
como politica de investimento a
aquisicdo de estruturas (imodveis) de
armazenagem para a cadeia do
agronegodcio, conforme previsto em
Regulamento.

Para compor seu portfolio, o fundo
deverd adquirir e/ou construir ativos
imobilidrios em quatro segmentos
diferentes: Graos/Fibras; Actcar/Alcool;
Industrias’; Operadores logisticos?®.

Inicio das Gestor
atividades Quasar Asset
Novembro Management
de 2019 Ltda.

Administradora Escriturador

BTG Pactual BTG Pactual
Servicos Servicos
Financeiros S.A. Financeiros S.A.
DTVM. DTVM.
Taxa de gestao

O,
005k e el Tipo Anbima
sobre o valor do

Fll Renda

patrimonio

liquido do Fundo? Clesiio A

Ticker
QAGR11

Foco de atuacdo
Logistica

Comentario do Gestor

Conforme Fato Relevante, publicado em 14 de maio de 2020, um grupo de
cotistas, detentores de mais de 5% das cotas do Fundo, solicitou a
Convocagdo de Assembleia Geral Extraordinaria (“AGE") para deliberar,
entre outros temas, sobre: (i) a amortizacdo parcial de R$ 35 (trinta e cinco
reais) por cota; e (ii) alteragdes nas definicdes do Objeto e da Politica de
Investimento do Fundo. Conforme Fato Relevante, publicado em 03 de
junho, o mesmo grupo de cotistas cancelou formalmente a solicitacdo da
AGE. Na Carta do Gestor, publicada no dia 04 de junho, a Gestdo reforca o
posicionamento totalmente contrario aos pleitos propostos pelos cotistas
solicitantes. Nosso foco continua na alocacdo dos recursos captados na 12
Emissdo de Cotas mantendo a estratégia central do Quasar Agro FIl. Com o
cancelamento da AGE, a estratégia do Fundo permanece inalterada, ndo
havendo qualquer prejuizo para as operacdes em andamento e/ou em fase
de conclusdo, tampouco aos cotistas em relacdo a manutencao da tese de
investimento a qual aderiram.

Seguindo o plano de alocacdo, o Fundo celebrou Carta de Inten¢des para
Aquisicdo e Locacdo de 3 centros de recebimento de graos pelo
montante total de aproximadamente R$ 98 milhées (Carta do Gestor,
publicado no dia 5 de junho de 2020). As trés unidades a serem adquiridas,
localizadas no estados de Minas Gerais e Goias, serdo locadas a BRF S.A,, na
modalidade de contrato atipico.

A aquisicdo estéa sujeita a conclusao satisfatéria das condicoes precedentes,
incluindo due diligence completa (em fase final). Com a conclusdo desta
operagdo, o Fundo atingird aproximadamente 49% do patrimdnio liquido
alocado em ativos-alvo.

Ao final do més de maio, os recursos do Fundo estavam alocados em
ativos-alvo (13%) e cotas de fundo de renda fixa (87%). O resultado no més
em questdo (R$ 0,25 por cota) serd integralmente distribuido aos quotistas,
preservando a politica de distribuicdo de rendimentos mensais.

Desde o inicio, a cota atingiu uma média de liquidez diaria de 25,6 mil
negociacbes ou R$ 2,5 milhdes.

Neste momento, as operagdes em negociacdo, com 4 locatarios diferentes,
somam mais de R$ 200 milhdes e envolvem: i) aquisicdo de quatro
unidades de armazenagem de grdos situadas no Parand; ii) construcdo de
um terminal de transbordo no Mato Grosso; iii) aquisicdo de 11 unidades
de armazenagem de grdos situadas em Goids e Mato Grosso; iv) construcao
de uma unidade de armazenagem de grdo no Rio Grande do Sul.

RS 483,3 milhdes

Patrimonio liquido®

R$ 398,1 milhdes

Valor de Mercado®

+14 mil

investidores®

R$ 0,25 por cota de

rendimento no més

R$ 95,90

Cota patrimonial®

R$ 78,99 cota

valor de Mercado®

Dividend Yield
3,8%

Liquidez diaria média

RS 2,5milhdes®

wn =

Transformacédo de produtos agricolas em produtos processados
Atuantes no escoamento da producéo agricola
Taxa de Administragdo (BTG Pactual) de 0,25% do Patriménio Liquido do Fundo. Caso o fundo passe a integrar indices de mercado (ex.: IFIX), o

percentual incidira sobre o valor de mercado do fundo (média diéria do preco de fechamento das cotas no més anterior ao pagamento)

Conforme definido no regulamento do Fundo
Data-base 29/05/2020
Desde o inicio do Fundo
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http://quasar.agr.br/Download.aspx?Arquivo=MOBhLV97ESSTj3GdKFMSPg==
http://quasar.agr.br/Download.aspx?Arquivo=8OX7D6GnbddK8x7hD8L8Og==
http://quasar.agr.br/Download.aspx?Arquivo=PEyZNWJp6XaYNyQEPgyJeg==
http://quasar.agr.br/Download.aspx?Arquivo=hp1c3qx+LvmixztAlmbRBw==

QUASAR AGRO Comentario do Gestor (continuacdo)

Fundo de Investimento pipeline de ativos em negociacéo:

/mOblll(jrlO .. . Prazo do
CNPJ n° 32.754.734/0001-52 Locatario Ativos Estado contrato Valor
Locatério A 4 unidades de PR 10anos  R$50 MM

Objetivo armazenagem de gréos

O QUASAR AGRO FII (QAGR11) tem

- . : LocatarioB 1 terminal de transbordo MT 30 anos R$ 80 MM
como politica de investimento a
aquisicdo de estruturas (imodveis) de
armazenagem para a cadeia do L. 11 unidades de
agronegécio, conforme previsto em Locatario C armazenagem de grios GO e MT 20 anos R$ 100 MM
Regulamento.
Para compor seu portfélio, o fundo Locatario D T unidade de RS 20 anos R$ 15 MM
deverd adquirir e/ou construir ativos armazenagem de gréos
imobiliarios em quatro segmentos
diferentes: Gréos/Fibras; Acucar/Alcool; Total 17 ativos R$ 245 milhdes

Industrias’; Operadores logisticos?®.

Preservamos a identificacdo dos vendedores e dos locatérios para evitar

Inicio das Gestor qualquer impacto comercial sobre as negociagbes. As aquisicbes estao
atividades Quasar Asset sujeitas a conclusdo satisfatéria das negociagdes e das condicdes
goé%Tbro Mgnagement precedentes, incluindo due diligence completa (legal, técnica, ambiental,
e 2019 Ltda.

financeira, cronograma e custo de obras, entre outros aspectos).

Todas as transacOes estdo integralmente alinhadas com a Politica de

Ll S Escriturador Investimento do Regulamento do Fundo e reforca a estratégia de adquirir
BTG Pactual BTG Pactual d I deia d L -
i S estruturas de armazenagem relevantes para a cadeia do agronegocio e,
Financeiros S.A. FinanceirosS.A. | Pportanto, essenciais para operacao dos locatarios.

DTVM. DTVM.

Taxa de gestao
0,75% ao ano
sobre o valor do
patrimonio
liquido do Fundo?

Tipo Anbima
Fll Renda
Gestdo Ativa

Foco de atuacdo Ticker
Logistica QAGR11

R$ 483,3 milhées R$ 398,1 milhses +14 mil R$ 0,25 por cota de

Patrimonio liquido®  Valor de Mercado® investidores® rendimento no més
RS 95’90 RS 78,99 Cota Liquidez diaria média Dividend Yield
. . oL~ 0,
Cota patrimonial® valor de Mercado® RS 2,5milhses 3,8%
1. Transformacédo de produtos agricolas em produtos processados
2. Atuantes no escoamento da producéo agricola 3
3. Taxa de Administracdo (BTG Pactual) de 0,25% do Patriménio Liquido do Fundo. Caso o fundo passe a integrar indices de mercado (ex.: IFIX), o

percentual incidira sobre o valor de mercado do fundo (média diéria do preco de fechamento das cotas no més anterior ao pagamento)
Conforme definido no regulamento do Fundo

Data-base 29/05/2020

Desde o inicio do Fundo
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QUASAR AGRO - Fundo de investimento imobiliario
Codigo de Negociacao das Cotas na B3: QAGR11

Resumo do portfolio atual de ativos imobiliarios

Localizacao Breakdown por unidade
% da receita

¥ Assai ,
11% Cambé
Bela Vista do Paraiso

7% # Sabdudia
28% & Campo Eré

Medianeira
Francisco Beltrdo
19%

® Pato Branco

Breakdown por tipo de ativos

o .
Sabaudia/ PR Bela Vista do Paraiso/ PR A) da receita

— #8%  Assai/PR
Medianeira/ PR A Cambé/PR
Francisco Beltrao/ PR :"‘Pato Branco/ PR
° Campo Eré/ SC -
66 silos +300 mil
. . . Centro de recebimento
distribuidos toneladas de
em oito capacidade
- 4 . 1 9
unidades estatica 00%
Tipo de contratos Perfil do locatario
% da receita % da receita
® Agro Industrial (Frango)
W Atipico
70% Revlenda de insumos
agricolas
Vencimento dos contratos
% da receita
70%
30%
2020-2024 2025-2029 2030-2034 2034+
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QUASAR AGRO - Fundo de investimento imobiliario

Codigo de Negociacao das Cotas na B3: QAGR11

Resultado do Fundo

Considerando o resultado do més data base deste relatorio, a distribuicado de rendimentos sera de

R$ 0,25 (vinte e cinco centavos de reais) por cota, com pagamento em 12 de junho de 2020, em

favor dos detentores de cotas em 4 de junho de 2020.

O resultado do Fundo nao sofreu impacto em funcao do contexto atual da pandemia do Covid-19.

Seguimos monitorando constantemente nosso locatario e , até o momento, ndo existe nenhum

indicio ou sinalizacdo de impacto na receita de aluguel do Fundo. Nao existe acordo/ renegociacao

dos termos ou prazo dos contratos de locagao vigentes.

O Fundo vai seguir sua politica de distribuicdo de rendimentos préxima de 100% do resultado

gerado em cada periodo. Acreditamos que a transparéncia em relacdao a capacidade de geragdo de

resultado do Fundo é extremante importante para os investidores no contexto atual.

Competéncia em Abril/2020

No semestre

Caixa em Maio/2020 (EXENE))

No ano
(WEHLEDE))

(EXLEDE))

Receita Imobiliaria 509.914 959.682 959.682 959.682
Lucros Imobiliarios - - - -
Receita Financeira 878.889 5.499.003 5.499.003 6.900.969
Total de Receitas 1.388.803 6.458.685 6.458.685 7.860.651
Despesas Imobiliarias - - - -
Despesas

Operacionais (145.211) (1.607.708) (1.607.708) (2.151.463)
Total de Despesas (145.211) (1.607.708) (1.607.708) (2.151.463)
Resultado 1.243.592 4.850.977 4.850.977 5.709.188
Rendimento

anunciado 1.243.592 4.850.977 4.850.977 5.709.188
Resultado por cota 0,25 0,96 0,96 1,13
Rendimento por cota 0,25 0,96 0,96 1,13
Resultado acumulado - - - -
Parcela distribuida, % 100% 100% 100% 100%

1. Considerando o inicio do Fundo no dia 05 de novembro de 2019
Nota. Rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura



Portfolio de Imoveis (1,4

Assai D) onicoia
Tipo de imével Centro de recebimento de grao
Localizacao Assai/ PR
Area do terreno 6,39 ha
Area construida 8.927,91m?

Capacidade estatica de armazenagem  41.400 toneladas
Seguro patrimonial sim
Unidade composta por 2 silos pulmao, 6

Descricéo silos planos, 2 balancas rodoviarias, 2
tombadores e 2 secadores de graos

Tipo de contrato de locacdo Atipico
Valor do aluguel mensal’ R$ 138.937,50
Prazo e vencimento 10 anos (fev/2030)
indice de reajuste IPCA
Locatério Belagricola
Cambé

Tipo de imével Centro de recebimento de grao
Localizacao Cambé/ PR
Area do terreno 22,15ha
Area construida 14.071,98 m?

Capacidade estatica de armazenagem  73.400 toneladas

Seguro patrimonial sim

Unidade composta por 2 silos pulmao, 2
silos de expedicao, 12 silos planos, 4

Descricao balangas rodoviarias, 2 tombadores e 3

secadores de graos
Tipo de contrato de locacdo Atipico
Valor do aluguel mensal’ R$ 291.281,25
Prazo e vencimento 10 anos (fev/2030)
indice de reajuste IPCA
Locatério Belagricola

1. Em adigdo ao Comunicado ao Mercado (27 de fevereiro de 2020), o Fundo celebrou o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda
(“Instrumento”) de quatro centros de recebimento de grdos pelo montante total de R$ 88.090.000,00 (oitenta e oito milhdes e noventa mil reais). Os 6
contratos de locacéo, firmado na modalidade de contrato atipico com prazo de 10 anos, somam o valor total de aluguel mensal de R$ 715.731,25
(setecentos e quinze mil e setecentos e trinta e um reais e vinte e cinco centavos).



Portfolio de Imovels /4

Bela Vista do Paraiso

BELAGRICOLA
Tipo de imével Centro de recebimento de grao
Localizacao Bela Vista do Paraiso/ PR
Area do terreno 6,29 ha
Area construida 12.873,36 m?

Capacidade estatica de armazenagem 61.800 toneladas
Seguro patrimonial sim
Unidade composta por 2 silos pulmao, 12

Descricéo silos planos, 2 balancas rodoviarias, 1
tombador e 3 secadores de graos

Tipo de contrato de locacdo Atipico
Valor do aluguel mensal’ R$ 196.950,00
Prazo e vencimento 10 anos (fev/2030)
indice de reajuste IPCA
Locatério Belagricola
Sabaudia

Tipo de imével Centro de recebimento de grao
Localizacao Sabaudia/ PR
Area do terreno 2,10 ha
Area construida 3.051,51 m?

Capacidade estatica de armazenagem  40.590 toneladas
Seguro patrimonial sim

Unidade composta por 2 silos pulmao, 6 : e
Descricéo silos planos, 2 balancas rodoviarias, 2 ; |

tombadores e 2 secadores de graos Shr
Tipo de contrato de locacdo Atipico
Valor do aluguel mensal’ R$ 88.562,50
Prazo e vencimento 10 anos (fev/2030)
indice de reajuste IPCA
Locatério Belagricola

1. Em adigdo ao Comunicado ao Mercado (27 de fevereiro de 2020), o Fundo celebrou o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda
(“Instrumento”) de quatro centros de recebimento de grdos pelo montante total de R$ 88.090.000,00 (oitenta e oito milhdes e noventa mil reais). Os 7
contratos de locacéo, firmado na modalidade de contrato atipico com prazo de 10 anos, somam o valor total de aluguel mensal de R$ 715.731,25
(setecentos e quinze mil e setecentos e trinta e um reais e vinte e cinco centavos).



Portfolio de Imoveis /4

Campo Eré

Tipo de imével Centro de recebimento de grao
Localizacao Campo Eré/ SC
Area do terreno 3,44 ha
Area construida 4.793,50 m?

Capacidade estatica de armazenagem 18.000 toneladas
Seguro patrimonial sim
Unidade composta por 3 silos pulmao, 4

Descricdo  silos, 3 balancas rodoviarias, 1 tombador e
2 secadores de graos

Tipo de contrato de locacdo Atipico
Valor do aluguel mensal R$ 43.673,15

Prazo e vencimento 20 anos (mai/2040)

indice de reajuste IPCA
Locatério BRF
Medianeira

Tipo de imovel Centro de recebimento de grao
Localizacao Medianeira/ PR
Area do terreno 5,03 ha
Area construida 5.933,78 m?

Capacidade estatica de armazenagem 24.000 toneladas
Seguro patrimonial sim
Unidade composta por 3 silos, 1 armazém

Descricéo graneleiro, 2 balancas rodoviarias e 2
secadores de graos

Tipo de contrato de locacdo Atipico
Valor do aluguel mensal R$ 75.278,96
Prazo e vencimento 20 anos (mai/2040)
indice de reajuste IPCA

Locatario BRF
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Portfolio de Imovels /4

Francisco Beltrao

Tipo de imével Centro de recebimento de grao
Localizacao Francisco Beltrao/ PR
Area do terreno 2,74 ha
Area construida 9.112,00 m*
Capacidade estatica de armazenagem 23.000 toneladas

Seguro patrimonial sim

Unidade composta por 2 silos pulmao, 1
silo, 2 armazéns graneleiros, 1 balanca

Descricao rodoviaria, 1 tombador e 2 secadores de

graos
Tipo de contrato de locacdo Atipico
Valor do aluguel mensal R$ 116.070,07
Prazo e vencimento 20 anos (mai/2040)
indice de reajuste IPCA
Locatario BRF

Pato Branco

Tipo de imével Centro de recebimento de grao
Localizacao Pato Branco/ PR
Area do terreno 18,89 ha
Area construida 3.460,00 m?
Capacidade estatica de armazenagem 24.000 toneladas

Seguro patrimonial sim

Unidade composta por 4 silos pulmao, 3
silos, 1 armazém graneleiro, 2 balancas

Descrigao rodoviarias, 1 tombador e 2 secadores de

graos
Tipo de contrato de locacdo Atipico
Valor do aluguel mensal R$ 76.101,03
Prazo e vencimento 20 anos (mai/2040)
indice de reajuste IPCA
Locatario BRF




Relatério mensal | Maio 2020
QUASAR AGRO - Fundo de investimento imobiliario

Codigo de Negociacao das Cotas na B3: QAGR11

Performance na B3

R Desde o R Desde o
MIES Inicio’ Mes Inicio’
QAGR11 0,46% -21,01% Volume negociado R$ 21,7 MM R$ 325,8 MM
Volume médio diario
IFIX 2,08% -601%  negociado R$ 1.5 MM R$ 2,5 MM
Giro 5,5% 81,8%
CDI 0,24% 2,10%

Evolucao da cota na B3 | desde o inicio
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1. Considerando o inicio das negociagdes na B3 no dia 12 de novembro de 2019
CONTATOS Av. Juscelino Kubitschek, 1.726, Cj. 92

Sdo Paulo — SP CEP 04543-000

www.qgam.com.br

® @quasarasset
A Quasar Asset Management (QAM)

Relacao com Investidores
Tel.: +55 11 5538 4700

ri@gam.com.br
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