LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Contetido da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugdo n® 160, de 2022.

INFORMACOES ESSENCIAIS — OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DA CLASSE
UNICA DO AROEIRA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE

LIMITADA (“CLASSE” E “22 EMISSAO”, RESPECTIVAMENTE)

Esta ficha de informacgoes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao Prospecto da Oferta. A decisao de
investimento deve levar em consideracgdo as informacoes constantes do Prospecto, principalmente a Se¢do

relativa aos Fatores de Risco.

ALERTAS

O investimento nas Novas Cotas da Classe envolve a

exposicao a determinados riscos. Os potenciais investidores
[X] perda do principal podem perder parte substancial ou todo o seu investimento.
Para mais informacgoes, veja a Secao “Fatores de Risco” do

Prospecto.

[ 1responsabilidade ilimitada N/A

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de
o liquidez consideravel com relacdo as Novas Cotas da Oferta.

[X] falta de liquidez o _ . N o
Risco de Para mais informacGes, veja secdo “Fatores de Risco” do

Prospecto.

A Oferta nao é adequada aos Investidores que (i) nio tenham|
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emissao, nal
Oferta e/ou nas Novas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez,
[X] produto complexo imediata, tendo em vista que as Novas Cotas de classes de
fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro. Para mais informacoes, veja secao

“Fatores de Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito A CVM nao realizou anilise prévia do contetiddo do prospecto, nem dos|
de registro documentos da oferta.

automatico

. . Mais
1. Elementos Essenciais da Oferta 5
Informacoes
ey s s . ) . Capa do
A. Valor Mobiliario Cotas de Classe Unica de Fundo de Investimento Imobiliario.
Prospecto
. . Capa do
a.1) Quantidade Ofertada 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas.
Prospecto
Preco de Emissao de R$ 101,23 por Nova Cota, sem considerar o Custo, .
e R . . | Capa e Secao
a.2) Preco Unitario Unitario de Distribuicao, e R$ 103,73 (cento e trés reais e setenta e trés 2.5do
centavos). Prospecto




Inicialmente, até R$ 30.369.000,00 (trinta milhdes e trezentos ¢  Capado
a.3) Montante Ofertado ) ]
sessenta e nove mil reais). Prospecto
a.4) Lote suplementar Nao N/A
a.5) Lote adicional Nao N/A
L ) _ Capa do
Qual mercado de negociacao? B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao.
Prospecto
. L Capa do
Cédigo de Negociacdo EIRA11
Prospecto
B. Outras Informacoes
i CLASSE UNICA DO AROEIRA FUNDO DE INVESTIMENTO Capa do
missor "
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Prospecto
Nome: SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
L MOBILIARIOS S.A. Capa do
Administrador
CNPJ: 62.285.390/0001-40 Prospecto
Website: https://qitech.com.br/dtvm/
Nome: AROEIRA ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA. c d
apa do
Gestor CNPJ: 52.365.272/0001-99 P
. . Prospecto
Website: https://aroeiraasset.com.br/
Mais
2. Propésito da Oferta
Informacoes
Qual sera a destinacdo dos/Os recursos liquidos provenientes da Oferta, apés deduzidos os custos
recursos da oferta? da emissdo, serao destinados a aplicagdo em Ativos Imobiliarios, sem| Secs
ecdo 3 do
prejuizo da aplicacdo em outros Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros, p
rospecto

observado, em todos os casos, o disposto na politica de investimento|

da Classe prevista no Anexo.

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais

Informacoes

Informacdes sobre o Gestor

AROEIRA ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na

cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Pres. Juscelino Kubitschek,

n° 1.600, conjunto 51, inscrita no CNPJ sob o n° 52.365.272/0001-99, Capa do
devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de administracdo de| Prospecto
carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio
n° 21.529, de 26 de dezembro de 2023.
~ SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
Informacdes sobre o
.. MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na
Administrador Capa do
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1355, 5° andar, Jardim Paulistano,
Prospecto

CEP 01452-919, inscrita no CNPJ sob o n® 62.285.390/0001-40,

devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de administracio de




carteira de titulos e valores mobilidrios, na categoria gestor de
recursos, por meio do Ato Declaratorio n® 1.498, de 28 de agosto de

1990.

Impacto

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade .
financeiro

1. Risco de crédito: risco de ocorréncia de eventos que afetem as
condigdes financeiras dos emissores dos titulos investidos pela Classe, bem|
como alteracGes nas condicdes econOmicas, legais e politicas que possam| [x] Maior [x] Maior
comprometer a capacidade de pagamento desses titulos, o que pode afetar

os rendimentos a serem recebidos pelos Cotistas.

2. Riscos de liquidez: Os FII encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, de forma que os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Ainda, os FII sao [x] Maior [x] Maior
constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate

convencional de suas Cotas.

3. Risco de Alteracoes Tributarias e Mudancas na Legislacao:
Risco de as regras tributarias apliciveis a fundos de investimentos
imobiliarios serem modificadas, impactando adversamente os negocios da| [x] Maior [x] Maior
Classe, a liquidez e a rentabilidade de suas Cotas, e, consequentemente, a

dos Cotistas.

4. Risco de Potencial Conflito de Interesse: Risco de os atos que
caracterizem situacdes de conflito de interesses, conforme descritos no ) .
L . L. . . [x] Maior [x] Maior
Prospecto, estarem sujeitos a aprovacgdo prévia, especifica e informada em

Assembleia Especial de Cotistas convocada especificamente para tal fim.

5. Risco de Concentracao de Participacao: Risco de um tnico Cotistal
deter parcela substancial das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma|
posicao expressivamente concentrada, fragilizando a posicio dos eventuais
Cotistas minoritarios, especialmente pela possibilidade de que deliberacées| [x] Maior [x] Maior
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo, da Classe e/ou dos Cotistas

minoritarios.

Mais
4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario

Informacoes

Informacoes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Novas Cotas: (i) sdo emitidas em classe e série inicas (nao existindo
diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Novas
Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que Seca q
Principais caracteristicas  |se refere a direitos politicos, patrimoniais e econdémicos, e aos E;fao 22 €0
pagamentos de rendimentos e amortizacdes; (ii) correspondem a fracoes, rospecto
ideais do patrimonio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo,

a forma escritural e nominativa; (v) conferirao aos seus titulares, desde|




que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes daj
carteira da Classe ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) poderao
conferir aos seus titulares direito de preferéncia (nos termos do Anexo);

(viii) cada Nova Cota correspondera um voto nas assembleias da Classe.

. Secdo 16
Prazo de duracao do Fundo [Indeterminado.
do Prospecto

() Revenda restrita a investidores qualificados.

() Revenda a investidores qualificados apds decorridos [ ] dias do final
da oferta.

. . _ I() Revenda ao publico em geral apés decorridos 6 meses do final da] Secdo 7.1do
Restricoes a livre negociagao
oferta. Prospecto
( ) Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores nao
profissionais.

(x) Nao ha restri¢Ges a revenda.

Mais
5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

informacoes

Participacao na oferta

[ ] Investidores Profissionais Sec d

ec¢do 2.3 do
Quem pode participar da oferta?  |[X] Investidores Qualificados ¢
. Prospecto
[ ] Pablico em geral

Sera assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro)
Dia Util contado da data de divulgacdo do Antincio de Inicio,
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacoes para com o Fundo, o direito de preferéncia na
Informacdo sobre a existéncia e [subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de N d
forma de exercicio do direito de [Preferéncia”), na propor¢do de suas respectivas participacoes, Sega0 6.2 do
prioridade conforme aplicacdo do fator de proporcido para subscricdo de Prospecto

Novas Cotas equivalente a 150% (“Fator de Proporc¢do para

Subscricio de Novas Novas Cotas”). O Direito de Preferéncia

ocorrera exclusivamente por meio da B3. Nao havera abertura de

Direito de Preferéncia perante o Escriturador.

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no

) contexto da Oferta serd de 50 (cinquenta) Novas Cotas, .
Qual o valor minimo para ] ) ) Secdo 8.9 do
i ) correspondente a R$ 5.061,50 (cinco mil, sessenta e um reais e
investimento? . . . Prospecto
cinquenta centavos) sem considerar o Custo Unitario de

Distribuigao (“Investimento Minimo por Investidor”)
No ato da subscri¢ao de Novas Cotas, cada subscritor: (i) assinara

- . - . - .. ., Secdo 5.1 do
Como participar da oferta? o boletim de subscricao (“Boletim de Subscri¢ao™); (ii) assinara o

5 5 Prospecto
termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo ao




Regulamento”), por meio do qual o Investidor atestara que possui
pleno conhecimento dos riscos envolvidos no investimento no
Fundo e na Classe, inclusive da possibilidade de perda total do
capital investido e, se for o caso, da auséncia de classificacao de
risco das Novas Cotas; e (iii) se comprometera, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele
subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo, do Anexo da
Classe, do Boletim de Subscricao e do Prospecto Definitivo. As
pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdao atestar esta

condicao quando da celebragdo do Documento de Aceitacao.

resultado do rateio?

Como ser4 feito o rateio? Nao havera rateio no ambito da Oferta. N/A
Como poderei saber o resultado do
, N/A N/A
rateio?
INao ha hiposteses de desisténcia da Oferta pelo Ofertante. Sem .
- o e . Segdo 7.3 do
O ofertante pode desistir da oferta? [prejuizo, caso nio seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a p )
rospecto
Oferta sera cancelada. P
Quais sdo os tributos incidentes
sobre a oferta ou sobre a IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL, PIS e Secdo 15do
rentabilidade ou remuneracio COFINS, conforme termos descritos no Prospecto. Prospecto
esperada?
No site do Administrador e Coordenador Lider,
https://qitech.com.br/dtvim/, no site da Gestora,
Indicacdo de local para obten¢do dowwWw.aroeiraasset.com.br/, no site da CVM| Secdos.1do
Prospecto https://www.gov.br/cvim/pt-br e no site da B3 www.b3.com.br.] Prospecto
Nestes websites, seguir os caminhos indicados na se¢ido 5.1 do
Prospecto.
Quem sdo os coordenadores da SINGULARES CORRETORA DE TITULOS E VALORES Capado
oferta? MOBILIARIOS S.A. Prospecto
L o Nao existem outras instituicdes financeiras integrantes do N
Outras instituicoes participantes da | o . ... . _| Secdo7.3do
o sistema de distribuicao de valores mobiliarios para a distribuicao
distribuicao Prospecto
das Novas Cotas.
. . Secdo 2.1 do
Procedimento de colocacdo Melhores esforcos.
Prospecto
Inicia-se em 20 de outubro de 2025, sendo que a data méaxima
i . para divulgacdo do Antncio de Encerramento sera 21 de margo| Secao 5.1do
Qual o periodo de subscricao? o ) _
de 2026, observado o Plano de Distribui¢ao descrito na secao 8.5/ Prospecto
do Prospecto.
. Data do ato de aprovacao da oferta, qual seja, 12 de setembro de .
Qual a data da fixagao de precos? Secdo 8.3
2025.
Qual a data de divulgacio do
N/A N/A




Para os cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, a
o liquidagdo ocorrerd em 16 de outubro de 2025. Para novos| Secdo 5.1do
Qual a data da liquidacao da oferta?| . o . . .
investidores, as liquidacoes financeiras serao realizadas conforme|  Prospecto

os termos dispostos nos Boletins de Subscri¢ao.

Quando receberei a confirmacao da o o Secdo 7.1 do
Em até 5 dias tteis contados da data de liquidacao.
compra? Prospecto
Na data definida no formulario de liberacdo a ser divulgado, _
) ) ) oo . oo Secdo 2.4 do
Quando poderei negociar? posteriormente a divulgacdo do andncio de encerramento e da p ;
rospecto

obtencao de autorizacdo enviada pela B3.




