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Relatoério Gerencial

Agosto/2025

JSAFT1 - JS Ativos Financeiros

Safra (L www.safra.com.br



—— Comentario do Gestor

Cota Fechamento |Valor de Mercado| Numero de Liquidez Média | Rendimento/Cota
Caracteristicas no Més (R$) do Fundo (RS) Cotistas Diaria (R$/Dia) [Anunciado no Més
_ 7,41 574.447.579 21.999 1.421.576 RS 0,091
Nome:
JS Ativos Financeiros
Cédigode N iagdo:
JSAII:?'IO e Negociagdo Cota Valor Retorno Total Divided Yield

Administrador:
Banco J. Safra S.A.

Gestor:
Safra Asset

Formador de Mercado:

XP Investimentos S.A.

Ambiente de
Negociagao:
(B3]

CNP3J:
42.085.661/0001-07

Inicio do Fundo:
27/10/2021

Prazo:
Indeterminado

Benchmark:
IPCA + IMA-B

Taxa de Gestao:
1% a.a. s/ valor de
mercado

Taxa de Performance:
20% s/ (Patrimonial +

Rendimentos) acima do

Benchmark.

Data Anuncio
Rendimentoz
Ultimo dia util do més

Data pagamento
dividendos:
10° dia atil do més

¥} Safra | ==

Patrimonial (RS)'

Patrimonial do | Qtd. de cotas | Desde 27/10/21 -
Fundo (RS) (Inicio)?
8,90 690.136.714 77.523.290 46,30%

Comentario do Gestor

Em agosto, o JSAF11 registrou uma valorizacdo do seu retorno
consolidado (variagdo patrimonial + dividendos distribuidos) de
0,76%, valor esse, que no ano, supera o IFIX em 3,48 p.p..

No més, foi anunciada a distribuicdo de rendimentos de R$0,085
por cota, pagos no décimo dia util do més subsequente, aos
detentores de cotas do JSAFT1. Esse rendimento corresponde a um
yield mensal 1,23% ao més, ou, aproximadamente, 14,7%
anualizado, isento de imposto de renda, tendo como base o valor de
fechamento da cota no mercado secundario (R$7,41).

Conforme informado no ultimo Relatoério Gerencial (Jul/25), a equipe
de gestao ajustou temporariamente a distribuicdo de dividendos
para se adequar ao cendrio atual, caracterizado por juros reais
elevados e pela reducdo do carrego de posicdes indexadas a
inflacdo. O objetivo é preservar o equilibrio entre geracao de renda e
a solidez financeira do portfélio.

A medida que as principais alavancas de valor mapeadas pela
equipe se concretizem nos proximos meses, a atratividade do JSAFT1
tende a se fortalecer, permitindo manter uma distribuicdo de
dividendos consistente e competitiva dentro do segmento.

Projecdo do Gestor para Distribuicdo de Rendimentos (R$/Cota) *

0,095 0,095 0,095 0,095
0,091 0,091 0,091 0,091 0,091 0,091 0,091 (or

I I I I I I I I 0,085 0,085 0,085 0,085

jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
I Distribuicdo Realizada Banda Superior Banda Inferior

* A projecao da distribuicao de rendimentos é realizada com premissas do

Gestor, nao constituindo promessa ou garantia de rentabilidade,

rendimento ou distribuicdo futura, sendo que os resultados e rendimentos
auferidos poderao ser significativamente diferentes

Qualquer duvida ou sugestdo, o time do JSAF esta a disposi¢cao através do
e-mail: ri.imobiliario@safra.com.br.

Més / Anualizado

1,23% / 14,74%
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—— Resultado Financeiro

Demonstracao de Resultado (R$)

Resultado (RS) Agosto 2° Semestre Acumulado Ano
Receita Fll 5.645.404 11.380.935 44.891.379
Receita CRI 349.610 914.484 4.800.589
Receitas A¢bes 0 0 0
Receitas Outros Ativos Financeiros 167.730 384.837 2.593.499
Ganho de Capital e Nao Recorrentes 76.771 77.168 3.136.540
Total Receitas 6.239.514 12.757.424 55.422.007
Despesas Administrativas (474.271) (949.706) (3.668.628)
Despesas Operacionais (38.463) (141.034) (618.626)
Total de Despesas (512.734) (1.090.740) (4.287.255)
Resultado 5.726.780 11.666.684 51.134.752
Rendimento Distribuido 7.054.619 14.109.239 56.436.955
Resultado por Cota 0,074 0,150 0,660
Rendimento por Cota 0,085 0,176 0,722
Proporgdo Distribuicao 123,2% 120,9% 110,4%
Resultado Acumulado para Distribuicao -0,010 -0,010 -0,010

Composicao de Resultado (R$)
0,091 — 0,091 |— 0,091 |— 0,091 |— 0,091 - 0,091 | 0,091 - 0,091 | 0,091 | 0,091 | 0,091 | 0,085 |

0,11 0,10 0,09 0,02
0,05 0,04

0,01 0,01

-0,01 -0,01 -0,01 '(O),gg -0,01 -0,01 -0,01 -0,01 -0,01 -0,01 -0,01 -0,01

set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25

Despesas I Receitas Rendimento Ganho de Capital e Ndo Recorrentes

Resultado Distribuido

Resultado Acumulado

Histérico de Rendimentos (R$)

0,09 0,08 0,09 0,07 0,09 0,09 0,09 0,09 0.08 0,09 0,08 0,09 0,08 0,09 0,08 0,09 0,09 0,090,10 0,09 0,08 0,09 0.07

0,05 ~'puu™’
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set-24  out-24  nov-24  dez-24  jan-25 fev-25  mar-25 abr-25 mai-25  jun-25 jul-25 ago-25

B Rendimento por Cota Resultado por Cota

Asset
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—— Rentabilidade e Liquidez

Composicao da Rentabilidade Consolidada

511 0,01 14,00
10,00 +46,3%
0,43 9,57 0,67
Prego da 12 Custo da Patrimonio Variagdo do Rendimentos Rendimentos  Patrimonio Atual
Emissdo Oferta Inicial Patriménio Distribuidos* Acumulados + Rendimentos

*sobre o total de cotas emitidas pelo fundo na data do relatério; considerando o reinvestimento dos rendimentos recebidos no préprio
fundo

Retorno Total vs Benchmarks

ago/25 2025 Desde o inicio do Fundo
Dividend Yield (%) 1,23% 9,74% 57,65%
CDI Liquido (15% IR) 0,99% 7,67% 47,24%
Valor Patrimonial + Rendimento? 0,76% 15,03% 46,30%
IPCA + Yield IMA-B' 0,96% 8,91% 55,77%
IFIX 1,16% 11,55% 29,68%
Valor de Mercado + Rendimento 0,60% 4,82% 20,18%

Liquidez

ago/25 2025 Desde o inicio do Fundo
Volume Negociado (RS) 29.853.098 183.948.141 923.386.876
Volume Médio Negociado (R$/Dia) 1.421.576 1.803.413 1.049.303
Giro 4,33% 26,65% 133,80%

Fonte: Banco Safra; Quantum Axis

21.808 -1 22.045 - 21.999
19.101 -1 19.841 -~ 20.027 -+ 20.139

16,077 18.226 -1 18.208 i-+ 18.191 16.828

2.426
2.296 2.047 1754

i I I ios igz i) I 1-76 i l i N

set/24  out/24 nov/24  dez/24  jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25
I Liquidez Mensal (Média Diaria) N¢ de Cotistas
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—— Carteira Consolidada

Composicao da Carteira Participagcao por Ativo

(% dos Ativos) (% dos Ativos)
7% I FPAB O,32%
2% I RCRB 6,28%
3% I R\/GI 6,25%

I  SARE 5,78%

I RBRY 5,18%

I  HREC 4,58%

I HSMIL4,14%

I  \/GIR 4,13%

I CRIHSLG11 | Bemol 4,02%

I  RBRL 3,77%

B TRBL 3,39%

I  CROF 3,34%

I CRI MALL11|Shopping Madureira 3,27%
87% I C\/BI2,77%

I  <NSC 2,66%

I <NHF 2,43%

I HGCR2,23%

I KNIP1,87%

I SRE 1,86%

I TVRI1,75%

I \VCR 1,58%

I BTHF 1,52%

I RBRX 1,39%

EE RBRF 1,17%

SYNE 1,03%
HE PLCR1,02%
Il VRTA 1,01%

Outros 9,40%

B Cotas de FlI Ativos para Liquidez
Ac¢Oes Empresas Listadas ® CRIs
| F| = CRI Acgao
Alocacdo por Estratégia Participacao por Segmento
(% dos Ativos) (% dos Ativos)
M Recebiveis imobiliarios
2%
M Lajes
W Renda Corporativas/Properties
Fundo de Fundos
B Ganho de
45% an, ° Caixa
Capital
Ganho de Logistico
Capital +
Renda Shopping Centers

Renda Urbana

Asset

Safra




—— Carteira Consolidada

Detalhamento da Carteira de CRI

Ativo Emissor Tranche Segmento % PL Indexador T?x'aﬂ Duration
Aquisicao
CRI MALL11|Shopping Madureira Opea Unica  Shopping Centers  3,27% IPCA 7,80% 4,83
CRI HSLG11 | Bemol Virgo Sec. Unica  Galpdes Logisticos 4,02% IPCA 8,00% 4,90
CRI MALL11|Shopping Madureira Devedc?r. :M.:IVO Indexador Te.zx.a~ % PL Vencimento Cddigo Cetip
Imobiliario Aquisi¢ao
Shopping F';’J'ad”re'ra T IpcA 7,80% 3,3% dez/36  21L0736590

Créditos imobilidrios baseados em contratos de locagdo do Madureira Shopping cedidos pelo Genial
Malls Fundo de Investimento Imobilidrio - FlI

As garantias sdo:

i. Alienagdo Fiducidria de 80% do Madureira Shopping, com LTV de 50%;

ii. Cessdo Fiducidria de Recebiveis (presentes e futuros) das unidades independentes do Madureira
Shopping;

iii. A partir do 32 ano da operagdo, covenant de indice de cobertura do servigo da divida (ICSD)>1,3x.

CRI HSLG11 | Bemol Devedt?r. AFWO Indexador T?x.a_ % PL Vencimento Cdédigo Cetip
Imobiliario Aquisi¢ao
Galpdo Logistico - IPCA 8,00% 4,0% dez/37 2210978863
Manaus

Créditos imobilidrios baseados em contratos (BTS e S&LB) de locagdo de galpdes logisticos em Manaus-
AM e S@o José dos Pinhais-SP cedidos pelo HSI Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

As garantias sdo:

i. Alienagdo Fiducidria do Galpdo Logistico de Manaus;

ii. Cessdo Fiducidria de Recebiveis Presentes e Futuros do Galpdo Manaus (Locado p/ Bemol);

iii. Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Presentes do Galp&o S&o José dos Pinhais (Locado p/ Casas Bahia); e
iv. Contrato complementar do Galp&o de S3o José dos Pinhais - Rec Log Amazonas/HSLG.

Safra | »=
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Acesse o site Cadastre-se

da Gestora no
nosso mailing

Regulamento

O presente Relatério Mensal foi preparado pelo Banco J. Safra S.A. na qualidade de administrador do JS Ativos
Financeiros (“Administrador”). As informagdes utilizadas no Relatério foram providas de seus registros e, eventualmente,
podem sofrer alteragdes quando da revisdo pelos auditores independentes. Este Relatério tem cardter meramente
informativo. O Administrador e seus administradores e empregados nao poderdo ser responsabilizados pelas
informagdes constantes deste Relatdrio. Ressalta-se que nenhuma garantia é fornecida pelo Administrador quanto a
materializagdo de quaisquer projegdes futuras, estimativas ou retorno dos investimentos. V.Sas. devem fazer sua propria
avaliagdo para confirmar as informagdes referentes a viabilidade do investimento. O Relatdrio ndo pode ser copiado,
reproduzido ou distribuido a terceiros sem o consentimento prévio do Administrador. A rentabilidade obtida no passado
ndo representa garantia de resultados futuros. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador ou
por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito - FGC. Maiores informagGes e copias do
prospecto e do regulamento do Fundo podem ser obtidas junto ao Administrador, no site www.safraasset.com.br ou no
site www.cvm.gov.br.

ri.imobiliario@safra.com.br | Central de Atendimento Safra: 0300 105 1234 | SAC: 0800 772 5755

Safra

Asset



https://www.safra.com.br/data/files/11/60/AA/12/A7A5B7106BA74397E03EF9C2/Regulamento.pdf
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm
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