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RB Capital General Shopping Sulacap — Fundo de Investimento Imobiliario (RBGS11)

COMENTARIOS DO GESTOR

OLIVEIRA TRUST

VENDAS x FLUXO DE VEICULOS

Com o prolongamento das restrigdes na operagao do empreendimento, os impactos sao mais p , como

neste relatério através da ap osi no més de abril.

is do empi
Abaixo os principais indicadores do Shopping Sulacap no més de Abril de 2020:
- Vendas: redugdo de 95,2% com relagdo a Abril de 2019;

- Fluxo de veiculos: redugdo de 95,8% com relagdo a Abril de 2019;

- Inadimpléncia liquida: Em Abril de 2020 de 54,8% do aluguel faturado no més e 11,2% nos Gltimos 12 meses.

0 atual cendrio praticamente impossibilitou que a equipe comercial do Shopping conseguisse manter a estratégia de redugdo das 4reas vagas,
que vinha em andamento no empreendimento. No momento todos os esforgos comerciais estdo voltados em estreitar o relacionamento com
0s lojistas para manutengdo da taxa de ocupagao do Shopping, o que se mostra uma tarefa extremamente desafiadora.

Com o agravamento da crise e a redugdo de

90% da receita recebida no

o consumo do
caixa do empreendimento, que estava destinado para agdes comercias, esté sendo utilizado para arcar com as despesas de manuteng3o do

foram

equipamento. Até este momento o caixa do i e para arcar com as despesas, evitando-se assim

a idade de aporte no por parte dos sécios. A equipe da RB Capital Asset trabalha ativamente junto aos demais sécios
e & General Shopping, empresa responsével pela administragdo do Shopping, na busca na melhor solugdo para os desafios a serem

enfrentados nos préximos meses.

No més de abril os governos municipal e estadual iniciaram um processo de flexibilizagdo do periodo de quarentena, o que pode indicar um
melhor cendrio para os préximos meses. Dado que ndo hé ainda uma definicio clara quanto a liberagdo da operagdo dos Shopping Centers na
cidade do Rio, destacamos que o empreendimento permanece em funcionamento restrito. Atualmente as dnicas operagdes em

funcionamento séo a farmécia, Pet Shop e as lojas de alimentagao que se dedicam a operagdes de delivery.

estdo em

Apesar da pouca previsibilidade em relagao & quando se encerrard o periodo de restriggo do os
protocolos que seréio implementados quando da liberagio do acesso do publico a0 empreendimento. Dentre as principais medidas de
protegio do piblico estdo a limitagao do nimero méximo de pessoas permitidas ao mesmo tempo no empreendimento, a medigio de

temperatura de todos os visitantes e a abundante oferta de lcool gel.
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Fonte: Comdinheiro

PATRIMONIO DO FUNDO

O Fll é proprietario de 44% do Parque Shopping Sulacap
- Area Bruta Locavel (ABL) de 29.022,54 m’.
- 155 lojas.

- 1.257 vagas de estacionamento (GS PARK).
- Pablico alvo: Classe B e C.
- Abertura Cinema (7 salas): 23/04/2015

STATUS DE LOCACAO
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Fonte: General Shopping Brasil /A. B Seriest W Series2

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Com a drastica redug3o das receitas do shopping no més de abril, tendo o shopping finalizado o referido més com resultado operacional
negativo, o Fundo no recebeu no qualquer repasse no més de maio, portanto, ndo havendo qualquer valor a distribuir no dia 12 de junho
(100 dia atil).

A distribuido ou ndo dos dividendos dos préximos meses ainda sera analisada pela Gestora e devidamente comunicada ao mercado no
momento oportuno, observando a distribuigao minima dos lucros auferidos, apurados no regime de caixa, nos termos da Lei 8.668/93.

Apesar de todos os i

& restrigo do do Shopping, 0 momento é de nos preocuparmos com o

bem-estar dos consumidores, parceiros, colaboradores, lojistas e de toda populagéo.

Por fim, comunicamos que até que haja alguma nova das ,0 se mantera operando de forma
restrita.
Resultado - Shopping™’ R$ 0,00 R$ 2.017.680 R$12.279.173
Investimentos 2! RSO -R$ 175.976 -R$ 1.976.227
Resultado - Estacionamento'”’ RSO RS 1.647.091 R$7.229.653
Receita Financeira R$ 576,09 RS 11.880 RS 353.827
Prémio de Locagdo RSO R$0 R$43.362.585
Total Receitas R$ 576 R$3.676.651 R$ 63.225.238
Despesas + Investimentos -R$ 30.268 -R$ 681.016 RS 5.605.852
-R$ 29.692 RS 2.995.635 RS 57.619.385
Rendimentos Distribuidos RS 2.995.635 R$ 57.619.385
Rendimento Distbuido (RS/cota RE000

100% 100% Fonte: Oliveira Trust DTVM.
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ao% 0% 0 calculo do rendimento % ¢ obtido a partir da divisdo entre os rendimentos distribuidos no més e o valor da cota no periodo.
A tabela abaixo apresenta o histérico do rendimento % do fundo.
20% 20%
o A Més/Ar Rendit RS) Valor de Mercado (R$) Rendimentos
Lojas Ancoras  Megaloja Satélite  Alimentagio Lazer Lojas Ancoras  Megaloja Satélite, - Alimentacdo Lazer Lo Endimeste (L) BlogieMercacel(ke) Valor de Mercado™
mVago W Locado ©Ves m o
2015 1044 42,98 21,06%
ABL LOCADO POR SEGMENTO 2016 1027 35,00 28,69%
e 1o 2017 2,20 46,26 518%
o ) 2018 014 46,26 4,41%
frcore e 2019 2,78 66,85 5,93%
Conveniéncia Area Vaga janeiro-20 037 66,85 055%
e Servigo 10% 11,5% fevereiro-20 053 61,20 087%
Locado
=5 margo-20 0,00 43,02 0,00%
Alimentagio abril-20 0,00 43,48 0,00%
9% maio-20 0,00 39,60 0,00%
oot RS2,67 R 671%
[ | nicio _____________| RS 53,47 I A
Vestudrio 6% " Rendimento/Valor de Mercado
Fonte: RB Capital Asset Management
Data Base: mar/2020
Fonte: General Shopping Brasil SA. INFORMACOES
19% Evolugdo ABL Vago
O Fil investe no Parque Shopping Sulacap por meio da aquisigdo de participagdo a 44% do empr o qual esté
localizado na cidade do Rio de Janeiro e é administrado pela General Shopping Brasil S/A .
16%
5% Data de inicio 8/24/2011
Patriménio Liquido Atual R$ 92.863.520
Valor Cota Patrimonial R$ 86,14
10% 12 Captagéo do Fil R$ 107.800.000,00
Jan Fev Mar Abr Ve e Ao Set out Nov Dez Valorda Eaa A o) R$100,00
Patriménio Médio (12meses) R$ 1.165.729.123
NEGOCIAGAO SECUNDARIA DE COTAS - HISTORICO Ticker RBGS11
Quantidade de Cotas 1.078.000
As cotas do Fll sdo listadas em bolsa para negociacio secundéria, sob o cédigo RBGS11. Em maio de 2020 houve 677 negociacdes, Aplicagdo/Resgate Fechado
movimentando um volume de aproximadamente R$ 0,6MM. Taxa de Administragio 0,23%a.a.
Taxa de Performance Nao hé
0 grafico abaixo apresenta o histérico de negociagdes das cotas do Fll juntamente com o volume negociado. Pablico Alvo Investidores em Geral
Classificagéo Investimento Imobiliério
Administrador Oliveira Trust DTVM
RS 85,00 = Volume Financeiro RS 1.200.000 Gestor RB Capita Asset Management Ltda.
RS 75,00 R$ 1.000.000 Tributagio'® Legislagéo de Fundo Imobili:
R$ 65,00 R$ 800.000 w
s rendimentos a serem distribuidos possuem isencao fiscal para pessoas fisicas detentoras individualmente de até 10% do patriménio liguido do Fi, contanto que
RS 55,00 RS 600.000 o fundo de investimento imobiliario tenha no minimo 50 cotistas e cujas cotas sejam negociadas em bolsas de valores ou mercado de balcio organizado.
R$ 45,00 R$ 400.000
R$ 35,00 R$ 200.000
R$ 25,00 R$ 0
N .
Fonte: Bloomberg
CONTATOS
Oliveira Trust DTVM ger2.fundos@oliveiratrust.com.br
RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
EESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE , NAO DISTRIBUIDO, OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA ANCIA. A RB CAPITAL ASSET LTDA NRO SE

POR ERROS DE AVAUAGAO OU OMISSOES. O INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO PAUTADAS EM SUAS PROPRIAS CONCLUSOES. ESTE RELATGRIO £ UM INFORMATIVO E DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTAGRO

e Molhores
APUICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO OU EM ANOS ANTERIORES NAO REPRESENTA QUALQUER GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS, FUNDOS DE INVESTIMEENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, PELO FUNDO A NBIMIA Fummin e b
GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR £ RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE FUNDO. PARA AVALIAGAO DA P

INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES.
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