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Informacgoes COMENTARIO DO GESTOR

Objetivo No més de maio, o IFIX apresentou uma alta de 2,08%, em razao da expectativa da retomada
O FIl PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS produtiva e comercial e do relaxamento do isolamento social no Brasil, a comecar pelas areas
(PLCR11) tem como objetivo obter menos afetadas pela pandemia. O indice ainda acumula baixa de 16,88% no ano.

rendimentos por meio do investimento em

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs). Em relacdo aos impactos decorrentes do Covid-19 no nosso portfdlio, nesse més, o Shopping

Estacdo em Curitiba/PR foi reaberto. Esse é um dos dois shoppings que servem de lastro para a
operacao de BR Malls. Quanto aos demais shoppings que temos exposi¢cdao na carteira
(Shopping Sao Gongalo e Campinas Shopping), eles seguem fechados temporariamente como
forma de medida preventiva a propagacao do virus. Entendemos que as paralisacdes e
fechamentos que ocorreram em alguns empreendimentos, dado o carater temporario, nao
alteram nossa visao positiva de médio e longo prazo para o setor. Ambas operagcdes seguem
adimplentes com suas obrigacoes.

Inicio do Fundo

O fundo iniciou suas atividades no comeco
do més de novembro de 2019, através de
uma emissao ICVM 400.

Patriménio Liquido (29/05/2020)

RS 202.399.465,17 Além disso, a cidade de Fortaleza/CE esteve em lockdown durante o més de maio, o que
impactou o avanco das obras do CRI Colmeia. Ainda em relagao a este CRI, informamos que foi
Quantidade de Cotas autorizado a substituicao da apresentacao do seguro performance por um acréscimo de 100bps
2.109.169 na taxa da operacao a partir de junho, chegando a IPCA + 11,00%, dado que a companhia nao
estava conseguindo contrata-lo. Demais seguros foram contratados em abril. Seguiremos
Valor Patrimonial da Cota (29/05/2020) acompanhando o caso e comunicaremos caso tenhamos outra mudanca relevante na operacao.
RS 95,96

Reforcamos o carater defensivo e resiliente dos CRIs, a solidez dos emissores e dos
investimentos do fundo por contarem, em geral, com lastro em ativos reais e garantias, e que
até o momento nao houve eventos de inadimpléncia nas nossas operagdes. Por fim, iremos
manter os investidores informados de quaisquer novos impactos nos ativos do portfdlio que
possam ocorrer.

Valor de Mercado da Cota (29/05/2020)
RS 79,54

Rendimento Mensal

Pagamento em 12/06/2020 Dando continuidade ao fluxo de operacdes, no més de maio houve uma mudanca na dindmica

RS 0,25/cota do mercado, com o retorno da estruturacao de ofertas primarias e diminuicao de
oportunidades no secundario, sendo assim, neste més aumentamos apenas a nossa exposi¢cao

Taxa de Administracao e Gestao no CRI HBR.

Taxa de 1,20% ao ano sobre Patrimonio

Liquido. Estamos acompanhando a estruturacao de diversas ofertas primarias que levam mais tempo
para serem desembolsadas e que, atualmente, sao mais atrativas do que as oportunidades que

Taxa de Performance aparecem no secundario. A expectativa de desembolso delas é entre junho e julho.

Nao ha

O percentual alocado em CRIs em 29/05/2020 é de 68,00%.

Gestor

= Atingimos o percentual minimo de 67% do patrimoénio alocado em CRIs em um periodo menor
Plural Gestdo de Recursos LTDA 8 P % dop D

do que consta no regulamento e dentro do nosso plano inicial. Apesar disto, ndo temos a
intencdo de parar neste nivel e acreditamos que o fundo se encontra bem posicionado em
relacdao ao mercado, pois ainda tem caixa para alocar em oportunidades que tém surgido com
taxas mais atrativas que anteriormente.

Administrador
Brasil Plural S.A. Banco Multiplo

EVOLUCAO DO VOLUME MEDIO DIARIO DE NEGOCIACAO
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ADVERTENCIA: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitagdo de aquisicio de quotas de fundos de investimento. Este documento é confidencial e pretende atingir somente aos
destinatarios,ndo podendo ser reproduzido ou retransmitido no todo ou em parte a quaisquer outras pessoas. A Brasil Plural pode efetuar alteracdes no conteudo deste documento a qualquer
momento. As informacBes contidas neste material sdo de cardter exclusivamente informativo e ndo necessariamente foram auditadas. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. Para avaliacio da performance do fundo é recomendavel uma analise de, no minimo, 12 meses. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de

investimento pelo investidor antes de aplicar seus recursos.
OUVIDORIA Brasil Plural: ouvidoria@brasilplural.com, telefone: 0800 878 872. Comissdo de Valores Imobiliarios CVM, Servico de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br.
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INDICADORES DE COMPOSICAO DO PORTFOLIO

RISCO VENCIMENTO

Soberano 2% 2% 2%
= MRV 3%

= GPA 3%

= Rede D'or 3%

= Shop S3o Gongalo 3%

= HBR

= Magazine Luiza 3%

= BRF 4% ‘

® Grupo Mateus

m Localfrio

4% —
m Souza Cruz
= Azul

[0)
BR Malls 5 A
® Colmeia
5%
6%

32%

(o)
Menos de 2 anos 38%

Acima de 10 anos
17%

Entre 5 e 10 anos

®m Entre 2 e 5 anos
l . 6% 28%

= Nex Group
® Even
e 6%
Volkswagen 5% 5%
INDEXADORES E TAXAS MEDIAS SETOR DE ATUACAO
9% = Caixa
® Construcao Civil
® Varejo
m Shopping
m [PCA +5,72% m Saude
m Selic Alimentacao
CDI +1,38% 59% ® Logistica
® Tabaco
® Aviagao
m Educacao

m Automobilistico

CRI'S EM PROCESSO DE ANALISE

CRI'1

Operacdo residencial de retrofit de empreendimento no centro histdrico de Porto Alegre/RS. Empreendimento esta com mais de 70%
das unidades vendidas, vendendo acima do esperado, inclusive na pandemia. Conclusdo das obras: mar/21. Como garantias temos a
alienagao fiduciaria dos imdveis e cessao fiduciaria dos recebiveis. Operagao primaria.

CRI 2

Operacao corporativa cuja devedora é um grupo automotivo brasileiro e é baseada em dois contratos de locacao tipica com imdveis em
regido AAA em Sdo Paulo/SP ja performados. Como garantias temos a alienacdo fiduciaria dos imdveis e coobrigacdo do cedente, que é
a empresa patrimonial do grupo, com um vasto portfélio de ativos. Operacao primaria.

CRI 3

Operacao cujo lastro é um contrato de locagdo atipica de uma universidade em Santa Catarina ja performada, de um grupo
educacional brasileiro. Como garantias temos a alienacao fiduciaria do imdvel, cessao fiduciaria dos recebiveis e aval do
acionista. Operacao primaria.

CRI 4

Operacao cujo lastro é um contrato de locagao atipica de um centro de distribuicao na Bahia ja performado, de um grupo de
entrega de correspondéncias brasileiro. Como garantias temos a alienagao fiduciaria do imovel e cessao fiduciaria dos
recebiveis. Operacao primaria.
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CRI'S EM PROCESSO DE ANALISE

CRI5

Operacao cujo lastro sao dois contratos de locacao atipica de universidades na Bahia e Tocantins, ja performadas, de um grupo
educacional brasileiro. Como garantias temos a alienacao fiduciaria do imével, cessao fiducidria dos recebiveis e aval do
acionista para garantir o aluguel. Operacao primaria.

CRI 6

Operacao cujo lastro é um contrato de locagao atipica de imdvel no Rio de Janeiro em processo de reforma, de um grupo do
segmento de plano de saude. Como garantias temos a alienacao fiduciaria do imoével e cessao fiduciaria dos recebiveis.
Operac¢ao no secundario.

CRI7

Operacao lastreada em créditos pulverizados de empréstimo pessoal com garantia de imével (home equity), trancheado (com
subordinacdo senior/mezanino) e baixo LTV. Operacdo primdria.

PORTFOLIO DO FUNDO

Apelido Emissdo /

Série

Fator de Spread de
Corregcao Emissao

Spread de
Aquisigao

Vcto Lastro (cETERIES

Valor Adquirido

Tipo Localizagdo

Emprendimentos Imobilidrios (5

7RJ,6SP,1BA, 1SEe

1 H [») ) -
Rede D'Or 1 19H0262186 RB Sec 1/221 Corporativo IPCA+ 3,45% 3,91% 4.747.626,32 ago-29 i HEls Ese, il sar M) 1 DF Clean
Colméia 1910810517  ISEC Sec 4/60  Residencial IPCA+  11,00% 11,00% 6.000.000,00 jan-23 Cmpreendimento Residencial de Fortaleza/CE AF, CF,
alto padrdo (bairro Meireles) Aval, FR
GPA 1910840477 Barigui Sec  1/75  BuilttoSuit IPCA+  4,80% 4,80% 12.000.000,00 jan-30  Ccontratodelocacdo Atipico, Caucaia/CE AF, FR
modalidade BTS
Shoboing S0 Contrato de Locagao com lojistas AF. CF
ec opping + ,06% ,06% . d . ez- + Contrato tamp&do com do Gongalo
G'ZF:‘ aglo 1910928585  ISECS 4/64  Shoppi IPCA 5,06% 5,06% 10.500.000,00 dez-34  (81)+C 5 S30 Gongalo/RJ Al ER
¢ acionista ’
Araras/SP,
P
MRV 16F0071780  True Sec 1/63  Residencial  CDI+ 1,60% 1,09% 13.099.589,38 jun-21  Emprendimentos Residenciais el AF
Ribeirdo Preto/SP e
Uberlandia/MG
3 S3o0 Paulo/SP, 1 S3o
Rede D'Or NW  19H0235501 True Sec 1/214 Corporativo IPCA+ 3,88% 3,87% 6.207.412,98 jul-31 Contrato de Locagdo Atipico Bernardo do AF
Campo/SP
Kroton 1210023493 RB Sec 1/81  BuilttoSuit IPCA+  4,48% 4,27% 3.982.430,62 nov-27  Contratodelocacdo Atipico, SdoBernardodo . ),
Anhanguera modalidade BTS Campo/SP
Contrato de Locagdo com lojistas Campinas/SP e AF. CF
BR Malls 14C0067892 RB Sec 1/97 Shopping IPCA+ 6,34% 3,99% 6.503.366,49 mar-24 (141 (SP) e 134 (PR)) e com Cu:ti ba/PR A:/al ’
acionista (3 (SP) e 6 (PR))
S3o Paulo/SP e AF, CF,
Localfrio 19K0981679 ISEC Sec 4/54 Built to Suit IPCA+ 6,00% 6,01% 7.500.269,71 dez-31 Contrato de Locagdo Atipico ltajai/SC Aval, FR,
! Sub
Contrato de Locacao, sendo 3 Lastro: MA AF, CF
Grupo Mateus 20B0980166 True Sec 1/212 Corporativo IPCA+ 4,95% 4,95% 7.506.550,38 fev-32 i Sy Garantias: Galpao e P
Atacarejos e 2 CDs Aval
Terreno (MA)
Contrato de Locac¢do Atipico SRELD
Azul 1910330886 Vert Sec 1/11 Built to Suit IPCA+ 4,50% 4,10% 7.001.114,63 jun-28 . © R Campinas/SP Fianga
modalidade BTS L.
Bancaria
i o o Emprendimentos Imobilidarios em Lastro: 4 S3o Paulo/SP
Even 19J0713628 True Sec 1/191 Corporativo CDI+ 1,70% 2,15% 4.999.959,68 out-24 ~ . L, AF, FR
S3ao Paulo/SP Garantia: 23 imodveis
Habitasec 6,74% (mar) Contrato de Locagdo Atipico 2 Santo André/SP e 1 AF, CF
HBR 19G0228153 1/148 Built to Suit IPCA+ 6,00% e 6,00% (abr 12.031.475,65 jul-34 ] ! X P
Sec . modalidade BTS Alphaville/SP Aval, FR
e mai)
Contrato de Locagdo Atipico Vitéria de Santo AF, Fianca
BRF 18L1300313 ISEC 4/29 Built to Suit IPCA+ 6,25% 6,40% 10.000.637,40 jan-39 . £ a ’ ~ Bancaria,
modalidade BTS Antdo/PE
Sub
Volkswagen  13F0062455 RB Sec 1/89  BuilttoSuit IPCA+  6,17% 5,95% 353344829 jan-29  Contratodelocacdo Atipico, Rio deJaneirofry  ‘\- Flanca
modalidade BTS Bancaria
Souza Cruz 1710142307 ISEC 4/11  BuilttoSuit IPCA+  6,00% 6,25% 3.501.589,16  set-27  Contratodelocacdo Atipico, Cachoeirinha/RS AF
modalidade BTS
L ~ .
Souza Cruz 1710142635 ISEC 4/12  BuilttoSuit IPCA+  6,00% 6,25% 3.501.589,16  set-27  Contratodelocacdo Atipico, Cachoeirinha/RS AF
modalidade BTS
L ao Atipi AF, Aval
Magazine Luiza 19L0838850 ISEC 4/57  BuilttoSuit IPCA+  4,35% 4,35% 10.000.783,95 set.30  Contratodelocacdo Atipico, Alhandra/PB o el
modalidade BTS FR
Nex Group 20D0809562 ISEC 4/98 Residencial IPCA+ 12,68% 12,68% 6.000.000,00 mai-23 Emprendimentos Residenciais Canoas/RS A':' ClF’
va

Legenda das Garantias: AF - Alienagdo Fiducidria; CF - Cessdo Fiducidria; FR - Fundo de Reserva; Sub - Subordina¢édo
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