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* Remuneracao Base: 0 valor resultante da aplicacdo da taxa de 8% (oito por cento) ao ano (considerando-se, para tanto, um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis) sobre o Preco de Integralizacdo das Cotas, atualizado pela variacdo
positiva do Indice de Inflacdao, acumulado desde a data de integralizacdo das Cotas até a Data de Apuracao.

Carateristicas Gerias e Politica de Investimentos

RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV é um fundo de investimento imobiliario constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo determinado de duracao, formado por uma Unica classe
de cotas. O Fundo tem por objetivo investir em projetos imobilidrios residenciais através: (i) da
aquisicao direta de Participacdes Societarias que sejam de titularidade do Fundo, (ii] de outras formas
de participacdes detidas diretamente e/ou indiretamente pelo Fundo nos Empreendimentos
Imobiliarios, por meio das Sociedades Investidas, [iii) da aquisicdo de Empreendimentos Imobiliarios e
(iv) da aquisicdo de outros titulos ou valores mobilidrios que tenham por finalidade o financiamento dos
Empreendimentos Imobiliarios.
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Destaques
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Primeiro Projeto (Zona Sul de Sdo Paulo) em estagio avancado

Obs: Projeto em fase de diligéncia

Comentario do Gestor

Breve Panorama Macroecondmico - De 2019 para ca

0 ano de 2019 foi marcado por alta expressiva nos mercados brasileiros, incluindo o mercado imobilidrio. Sendo assim,
entramos no ano de 2020 e permanecemos, ao longo dos meses de janeiro e até a primeira metade de fevereiro com a
mesma perspectiva favoravel para o segmento, apesar das turbuléncias geradas pelos conflitos entre Estados Unidos
e Ira, e também pelas noticias que haviam até aquele momento sobre o surto do Coronavirus na China.

Todavia, desde principalmente o final do més de fevereiro de 2020, a crise desencadeada pelo Coronavirus fez com que
0os mercados entrassem em ambiente de elevada volatilidade, incerteza e aversdo a risco. Em 11/03 de 2020, a
Organizacdo Mundial de Satde (OMS) declarou pandemia de Covid-19. Por conta deste elevado grau de incertezas até
aquele momento, o més de marco foi marcado por grande desvalorizacdo dos principais ativos globais. No Brasil nao
foi diferente, com o indice Ibovespa caindo cerca de 30% e o Ddlar apresentando valorizacdo proxima de 20% em relacéo
ao Real.

,
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Ao longo do més de marco o tempo de confinamento que seria determinado em cada pais ainda estava bastante incerto.
Nao era possivel estabelecer, até ali, premissas exatas de comportamento das respectivas curvas de evolucao do
contagio e do tempo em que os sistemas de salde levariam para estarem prontos para receberem de forma adequada
aqueles com os sintomas mais graves da doenca.

Todavia, apds marco, o més de abril foi marcado pela recuperacao dos ativos globais. Essa recuperacao veio em
resposta aos estimulos significativos adotados pelos Governos e Bancos Centrais ao redor do mundo e também por
conta de uma perspectiva menos incerta sobre a retomada gradual das atividades, principalmente em alguns paises
desenvolvidos.

No Brasil continuamos, em abril, com um cendrio de aumento de casos de vitimas do Coronavirus. Nesse sentido,
destacamos que a visibilidade sobre a magnitude dos efeitos da crise, assim como a velocidade da retomada das
atividades seguem limitadas localmente.

Os indicadores locais ja apontam para um forte declinio da atividade econdmica. Segundo o Ultimo relatdrio Focus de
abril, do Banco Central, o consenso do mercado estima a queda do PIB desse ano em -3,76%, marcando a décima
segunda semana consecutiva de reducao das projecdes. A continuidade no avanco de casos de COVID-19 no Brasil e
consequente extensao do periodo de isolamento social nas regidoes mais afetadas pressionam ainda mais o cenario
para a atividade do Pais, intensificando os efeitos de retracao economica, como por exemplo, os aumentos significativos
na taxa de desemprego do Pais.

Em resposta, o Governo Brasileiro vem costurando um pacote de medidas de combate a pandemia para amenizar a
extens3o da recessdo. O pacote total soma até agora, aproximadamente R$ 2,1 trilhdes sendo que:

(i) pelolado da Politica Fiscal, R$ 611 bilhdes, sendo R$ 369 bilhdes com impacto fiscal (manutencao de empregos,
auxilio para Estados e Municipios, protecdo dos mais vulneraveis) e R$ 242 bilhdes sem impacto fiscal (adiantamento
de despesas e postergacao de receital;

(ii) pelo lado da Politica monetaria os incentivos podem chegar no valor total de R$ 1,5 trilh&o, incluindo a ajuda
dos bancos publicos [BNDES, Banco do Brasil e Caixa Econdémica Federal).
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Do ponto de vista economico e olhando para o longo prazo, seguimos atentos ao comportamento da divida de longo
prazo do Brasil em relacao ao PIB, bem como a outros indicadores relevantes para nossa atuacao.

As seguidas revisoes para baixo nas expectativas de inflacao e de crescimento aumentam as apostas de cortes
adicionais na taxa basica de juros nas proximas reunioes. Sendo assim, a expectativa é de que o BC promova mais um
corte adicional na préxima reuniao.

(RBIR11)

Mercado Imobiliario Residencial

Momento e tendéncias para o setor.

A Ultima pesquisa do mercado imobiliario de Sdo Paulo, realizada pelo Secovi-SP (Sindicato da Habitacao), tem como
data base o fechamento de fevereiro de 2020. Foi apurado que nos ultimos 12 meses o acumulado de unidades vendidas
na Capital foi de 46.863, aumento de 53.2% em relacdo ao mesmo periodo anterior. O indicador Vendas sobre Ofertas
mensal (VS0) registrou 10,5%, superior ao més anterior (6,7%), e o Valor Geral de Vendas (VGV) totalizou R$1,68 bilhdo
(+78% YoY). Ainda conforme relatério, houve lancamento de 2.184 unidades residenciais em fevereiro de 2020, ante 870
unidades lancadas em fevereiro de 2019 (+151% YoY]).

Em funcdo dos efeitos do Coronavirus, em marco os stands de vendas foram fechados. Desde entdo, novos lancamentos
nao foram registrados na cidade. Contudo, os incorporadores e empresas de corretagem se organizaram com medidas
para continuarem suas atividades durante o periodo de isolamento social. Neste sentido, ja comecamos a verificar
algumas tendéncias para o setor.

,
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Em primeiro lugar, de forma inovadora, destacamos que muitas incorporadoras passaram a utilizar ferramentas online
como tour virtual de decorados para acessarem o publico durante as medidas de isolamento. Isso significa que os
clientes podem acessar, diretamente de seus computadores, mapas e simulacoes 3D dos apartementos prontos. Nossa
percepcao é que esta dindmica tem funcionado bem e a experiéncia do cliente tem sido adequada. Em nossa visao isso
pode se tornar uma tendéncia mesmo no periodo pds pandemia, principalmente considerando a reducdo de custos que
pode ser gerada através do uso destas tecnologias.

Adicionalmente destacamos que a adocdo de sistemas de assinatura digital e contrato virtual tém atuado como
catalisadores de uma reducdo na burocracia das transacoes imobiliarias.

Por fim, percebemos que a presenca das pessoas por mais tempo dentro de suas casas ja esta trazendo sinais de uma
revalorizacao do ambiente residencial. Em um mundo pré pandemia, com as pessoas passando cada vez menos tempo
em seus domicilios, os apartamentos compactos em regides centralizadas se apresentavam como a tendéncia da
modernidade do século XXI. Movimento que era impulsionado ainda mais pelo transito cadtico nas regides mais
adensadas.

Contudo, com a pandemia, e a ideia de que cada vez mais empresas devam incentivar praticas crescentes de home
office, percebemos que podemos estar diante de uma revisao de trajeto. Por isso ficaremos atentos a performance de
projetos de apartamentos compactos, ainda que, de forma geral, a nova configuracao familiar e de mobilidade urbana
nos mantenha com perspectiva favoravel para algumas operacoes de plantas menores em determinadas regioes.

Panorama geral e Gltimos dados

Devido a necessidade de capital intensivo da industria de construcao civil (exposicado de caixa concentrada no inicio do
ciclo de desenvolvimento imobiliario), seguimos monitorando o consumo de caixa pelas incorporadoras e a estrutura
de capital dos projetos em desenvolvimento.

Nosso viés é atualmente positivo dado que, das empresas listadas, verifica-se que grande parte ja vinha reduzindo os
niveis de alavancagem corporativa desde a Ultima crise. Algumas delas inclusive aproveitaram o aquecimento do setor
no final do segundo semestre de 2019 para se capitalizarem através de ofertas (IPOs; Follow nos, Crédito) no Mercado
de Capitais. Ou seja, entraram nessa crise em uma situacao bem diferente da crise vivida entre 2014 e 2017 ainda mais
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considerando que possuem atualmente niveis reduzidos de estoque. Por conta disso nao vislumbramos, pelo menos

por enquanto, reducoes generalizadas nos precos de venda dos imdveis decorrentes de necessidades de caixa dos
incorporadores.

Outro tema relevante e que esta sendo amplamente discutido sdo os Distratos. A nova lei aprovada pelo ex-presidente
Michel Temer no final de 2018 trouxe uma maior seguranca juridica para os investidores e incorporadores. Agora, esta
nova lei tera sua efetividade avaliada.

J4 os canteiros de obras (em S3o0 Paulo) continuam suas atividades atendendo as determinacdes e recomendacdes dos
orgaos publicos. Acreditamos que, a principio, os prazos de entrega devem ser cumpridos de forma geral.

Fundo Residencial IV:

Em relacdo ao Fundo RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV Fll, nossa leitura é de que ainda que o cenario
atual se mostre mais desafiador para investimentos de longo prazo, de forma geral, acreditamos que vivemos uma
janela de oportunidade para a realizacao dos investimentos.

0 Fundo realizou oferta primaria de cotas em Fevereiro de 2020, com captacdo de aproximadamente R$ 150 Milhges.
Conforme regulamento, os dois primeiros anos do Fundo sao destinados aos investimentos nos projetos de
desenvolvimento residenciais.

Hoje, passados pouco mais de dois meses da captacao do Fundo, ainda nao foi realizada nenhuma alocacao em projetos
residenciais. Isso esta dentro do esperado, por conta do prazo necessario para analisar, estruturar e realizar cada
investimento.

Consideramos que o fato de termos, neste momento, liquidez para realizar investimentos, nos coloca em uma posicao
privilegiada, dado que vivemos um momento menos competitivo do ponto de vista de alternativas de financiamento e
capitalizacao disponiveis para os incorporadores, no geral.

De forma pratica, seguimos analisando um numero relevante de oportunidades que consideramos significativamente
atrativas para o Fundo, junto a uma série de parceiros incorporadores. Muitas analises que fizemos no inicio do ano
estao passando por um processo de renegociacao comercial com o intuito de ficarem mais atrativas para o Fundo, dado
novo panorama macroeconomico.
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Dentre estes projetos em analise, o Fundo possui um primeiro investimento na modalidade Equity em estagio avancado
de negociacdes, mas ainda nao formalmente assinado. O projeto esta localizado na zona sul de Sao Paulo e possui Valor
Geral de Vendas (VGV) estimado em R$163 milhdes. Possui localizacao privilegiada, proximo a estacdo de metrd e
importantes avenidas da regiao. Atualmente, o projeto esta em fase de diligéncia.
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Historico de Integralizacdes

A Oferta Primaria de Distribuicao de Cotas do Fundo RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV Fll, encerrada
em 21 de Fevereiro de 2019 totalizou a captacao de 1.528.615 cotas, no valor de R$ 100,0 por cota, incluindo custos,
resultando em um volume financeiro de R$ 152.861.500,0. Os valores foram integralizados, em sua totalidade, no
mesmo dia do encerramento da oferta.

Na integralizacao, o Fundo pagou o montante de R$ 5.554.757,9 referente a Taxa de Distribuicao Primaria e Custos da
1a Oferta de Cotas. Este montante representa um percentual de 3,6% do volume captado.

Apés este pagamento, Patriménio Liquido do Fundo, disponivel para investimentos (aqui denominado de Aporte) ficou
em R$ 147.306.742,1

1a Oferta Primaria de Distribuicao de Cotas 21/02/2020 R$ 100,0 R$ 152.861.500,0 1.528.615

Taxa de Distribuicao Primaria e Custos da Oferta 21/02/2020 R$3.6 R$ 5.554.757,9 1.528.615

Patrimonio Liquido do Fundo apds pagamento da 21/02/2020 R$ 96,4 R$ 147.306.742,1 1528.615
Taxa de Distribuicao Primaria ' N S

Fonte: RB CAPITAL ASSET

Histdrico de Distribuicoes de Rendimentos e Amortizacées

Conforme disposto em regulamento, o Fundo RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV Fll possui prazo de
duracao determinado, de 72 meses, contados de seu inicio, em fevereiro de 2020.

Conforme também disposto em regulamento, dentro deste prazo de 72 meses, os dois primeiros anos do Fundo sao
destinados aos investimentos nos projetos de desenvolvimento residencial. J& os Ultimos 4 anos sao destinados a
maturacao dos empreendimentos, quando ocorre o desinvestimento das operacdes e o retorno do capital investido.

Por conta desta dindmica, é natural que durante os dois primeiros anos o Fundo nao realize distribuicoes de
rendimentos ou amortizacdes aos cotistas (1). Logo apds estes periodo, as distribuices podem comecar, ainda que de
forma pontual. Todavia, de forma geral estas distribuicoes tendem a ficar mais concentradas ao final, quando as
operacoes ja passaram do estagio de maturacao.
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0 Fundo RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV Fll teve inicio em Fevereiro de 2020. Até a presente data,
nao foram realizadas distribuicdes aos cotistas.

(1): Havera isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos e amortizacdes distribuidos
pelo Fundo ao Cotista Pessoa Fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i] o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento] das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e [iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

> . . Amortizacoes + Amortizacao
Periodo Amortizacoes Rendimentos . ’
. Rendimentos Acumulada

fev-20 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$0
mar-20 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$0
abr-20 R$ 0 R$0 R$0 R$0

Fonte: RB CAPITAL ASSET
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Valor Patrimonial Projetado do Fundo

Para cada projeto investido, o Gestor realizara os calculos de projecoes de valor que cada operacdo representara para
o Fundo. Com a juncao destas projecoes serd possivel chegar no Valor Patrimonial Projetado. Esta analise sera
demonstrada, quando cabivel, na tabela abaixo deste relatério.

(RBIR11)

Informamos que a equipe de gestdo segue trabalhando ativamente e analisando uma série de projetos residenciais
para alocacao. Hoje, passados menos de trés meses da captacao do Fundo, ainda nao foi realizada nenhuma alocacao
em projetos. Isso estad dentro do esperado, por conta do prazo necessario para analisar e realizar cada investimento.

No momento, os recursos do Fundo RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV Fll estao alocados em aplicacoes
financeiras de Renda Fixa, em sua maioria atreladas a Taxa Selic ou CDI.

Composicao do Valor Patrimonial Projetado Abr-20

(A) Valores ja integralizados em Projetos de Desenvolvimento R$ 0

(B) Valores comprometidos para investimentos em Projetos de Desenvolvimento
Obs: valores atualmente em caixa no Fundo, mas com destino jad definido R$0

(C) Total alocado (A+B) R$ 0

D] Valor em caixa livre
(D) . . . . L . R$ 148.008.648,8
Obs: valores disponiveis para investimentos + represamentos de despesas + lucro de aplicacées financeira

(E) Projecao de Rendimentos dos Projetos de Desenvolvimento (Lucro Imobiliario) R$ 0

~
(1) Nimero de Cotas do Fundo 1.528.615
(J) PROJECAO VALOR COTA (R$) (F/I) R$ 96,8

Fonte: RB CAPITAL ASSET

Valor Patrimonial do Fundo - Marcacao Contabil

Por fim, a tabela abaixo apresenta o valor patrimonial atualizado do Fundo, conforme disponibilizado pelo
Administrador.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV

A partir do momento em que o Fundo tiver exposicao imobilidrioa , o administrador realizard o calculo de Valor
Patrimonial do Fundo de acordo com as regras contabeis aplicaveis e o o valor de cada projeto refletird a participacao
direta do Fundo nas sociedades. Estes valores serao calculados a partir das respectivas demonstracoes financeiras.

Em termos gerais isso significa que este calculo contabil, pode nao incluir todas as expectativas de resultados dos
projetos.

Desta forma, é natural esperar que a cota patrimonial projetada (tabela anterior) seja diferente do valor da cota
patrimonial abaixo.

Valor Patrimonial - Marcacao Contabil Abr-20

Valor da Cota Patrimonial de Fechamento R$ 96,8

Quantidade de Cotas do Fundo 1.528.615

Valor Patrimonial Total R$ 148.008.648,8

Fonte: Oliveira Trust

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: Oliveira Trust gestao(@oliveiratrust.com.br;
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO

POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E Codigo ANBIMA de Regulacio
DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTAGAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO e Melhores Préticas para os
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAQ GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, .

DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO ANBIMA Fundos de Investimento.
PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE

FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MiNIMO, 12 MESES. _

PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA m A presente instituicao aderiu ao




