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Informacdes Gerais HGRUT1

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto a exploragcdo de
empreendimentos  imobiliarios  urbanos de uso
institucional e comercial, que potencialmente gerem
renda por meio de alienagao, locagao ou arrendamento,
desde que atendam aos critérios de enquadramento e a
politica de investimento do Fundo, sendo certo que o
Fundo ira priorizar a aquisicdo de empreendimentos
imobiliarios institucionais ou comerciais que nao sejam
lajes corporativas, shopping centers ou da area de

logistica.

Para mais informagdes, clique aqui

e acesse o Regulamento do Fundo

Inicio das Atividades
Abril 2018

Codigo de Negociaccio
HGRU11

CNPJ

29.641.226/0001-53

Cotas Emitidas
33.787.575

Prazo

Indeterminado

Publico Alvo

Investidores em geral

Tipo Anbima

PATRIA

Gestor®

Patria Investimentos Ltda.
Administrador e Escriturador”
Banco Genial S.A.

Taxa de Administragdio Total

0,7% ao ano sobre valor de mercado de negociagao em
bolsa do Fundo

Taxa de Performance®

20% do que exceder 5,5% a.a. da cota de
integralizagao atualizada pelo IPCA.

PL Médio 12M*

R$ 2.726,9 milhdes

Tijolo Renda Gestao Ativa - Multicategoria

Clique aqui para acessar nossas politicas »

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).

- Fale com o time de Relagoes
Cadastre-se no mailing » com Investidores de RE -}

realestate.patria.com

Informacoes gerais
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Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance Setorial do IFIX* Mantendo o movimento positivo dos meses anteriores, o IFIX encerrou junho aos 3.476 pontos (+0,6% vs. Maio). Entre as
diferentes classes, os FllIs de tijolo' apresentaram variacao de +0,6% enquanto os de papel +0,9%. Apesar da alta, o ultimo
més foi marcado por elevada volatilidade com movimentos distintos nas duas quinzenas, refletindo a combinacdo de
incertezas fiscais, politica monetaria restritiva e dindmica inflacionaria desafiadora.

IFIX 134.701 0,89 0,6%
IFIX - Office 10.930 0,68 0,0%

IFIX - Logistica 21.232 0,90
IFIX - Shopping 15.728 0,80 0,4% Medida Provisoria n° 1.303/2025 que propde a tributagdo de rendimentos distribuidos por Flls em 5% e diversas mudangas

Na primeira quinzena, o mercado reagiu negativamente em meio a abertura da curva de juros influenciada por fatores externos

como a atividade econémica nos EUA e o acirramento do conflito Ird x Israel, além de, principalmente, a apresentagcdo da

IFIX - CRIs 54.542 0,94 0,9% para produtos de renda fixa a partir de 2026. A reacao inicial foi negativa, com precificagcao de riscos ainda difusos.
IFIX - FOFs 4.514 0,83

IFIX - Renda Urbana 6.309 0,98 1,9%
IFIX - Outros 21.446 0,88 1,6% sinalizar sua manutengdo por periodo prolongado. Apesar do efetivo restritivo no curto prazo, essa medida reforgou a

A recuperagao se deu na segunda metade do més impulsionada pela decisdo do Copom de elevar a Selic para 15% ao ano e

expectativa de menor inflagdo futura e resultou na redugao dos juros futuros. Pensando especificamente nos Flls, a decisédo
Performance Setorial Ponderada do IFIX* também favoreceu os fundos de recebiveis, que continuam entregando rendimentos elevados. Além disso, o Congresso

0,3%  0,6% derrubou o veto presidencial de janeiro deste ano que colocava em risco a isengao da receita dos Flls com aluguéis, afastando
temores adicionais. A medida ja estava de certa forma precificada pelo mercado porém ainda era necessaria a sangao pelo
presidente do Senado Federal. O mesmo congresso também rejeitou o aumento do IOF apresentado pelo governo. A
derrubada ja era esperada, porém a votagdo com 383 favoraveis a derrubada x 98 a favor surpreendeu ao mercado e faz com
que analistas agora projetem dificuldades do governo em aprovar a tributagdo dos Flls e outros produtos incentivados e as

mudancas na renda fixa — o que deu o empurrao final nos ultimos dias do més para o fechamento positivo.

0,0% . . . A - .
0,0% 0,09 . Assim, junho mostrou um mercado testado por incertezas, mas que demonstrou resiliéncia. O cenario segue favoravel aos

Office  Logistica  Shop/ CRIs FOFs Rend  Outros Total IFIX fundos de recebiveis com risco de crédito controlado e boa diversificagédo, enquanto os fundos de tijolo continuam pressionados
Varejo a Urbana
pela taxa de juros de curto prazo mas tendem a apresentar elevado ganho de capital no fechamento da curva de juros.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definigdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Comentadrios da Gestdo (1/3)

Prezados cotistas,

Estamos avangando na padronizagdao da comunicagdo dos nossos fundos, um movimento essencial para reforgar a
transparéncia e a consisténcia das informagdes que compartilhamos com vocés. Sabemos que esse processo exige ajustes e,
por isso, € importante destacar que, em junho, 9 dos 20 relatérios mensais foram entregues dentro da meta da primeira
quinzena - nosso foco para os demais relatérios nos proximos meses, incluindo o HGRU. O didlogo com vocés tem sido um
dos pilares dessa transformacéo. As sugestdes, criticas e elogios que recebemos seguem como guia para as melhorias que
estamos implementando. Ja em julho, atenderemos a uma das principais demandas recebidas: a inclusdo de planilhas com
fundamentos detalhados para os principais fundos da casa, incluindo uma abertura mais clara da DRE disponibilizada em
nosso site. Com isso, buscamos fortalecer ainda mais a transparéncia, profundidade e utilidade dos nossos relatérios.
Seguimos atentos, comprometidos com a escuta ativa e com uma evolugdo que, ainda que gradual, trara beneficios

duradouros no nosso processo de comunicacdo. Agradecemos pela parceria e seguimos a disposicdo no canal

ri.re@patria.com.
RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:

+  No més de junho de 2025, o Fundo apresentou uma receita total de aproximadamente R$ 1,74/cota, o que levou a um
resultado distribuivel de aproximadamente R$ 1,52/cota, sendo R$ 0,43/cota e R$ 0,20/cota de receita extraordinaria da
venda de Santo Alberto e da indenizacdo do Makro, respectivamente. O rendimento anunciado de fechamento do

semestre foi de R$ 1,55/cota, com isso o rendimento médio por més distribuido no semestre foi de R$ 1,01/cota.

MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS:

+ Nao houve movimentagdes de locatarios nos ativos ao longo do més. Desta forma, ao final do més, a vacéancia fisica
do Fundo era de 0,8%. O prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WALE) é de 9,9 anos. No entanto, o time

comercial tem mapeado a rescisdo antecipada do locatario da Loja Mineirdo Rio Branco, nos proximos meses.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Data base 30/06. Fonte: Patria.

PATRIA

Indicadores Financeiros

Patriménio Liquido* Cota Patrimonial

R$ 3,0 bilhdes R$ 127,75

oo

Valor de Mercado® Cota de Mercado®

R$ 2,9 bilhdes R$ 124,81

B

P/VP* ADTV*

0,98x R$ 3,5 milhdes

e 0000009609 -6 6-"- 99696 ... 9%Z%. . %

Dividend Yield
(mercado)”

14,9% a.a.

Dividend Yield
(patrimonial)*

14,6% a.a.
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Comentarios da Gestéo (2/3) PATRIA

+  Atualmente, estamos conduzindo tratativas com o locatario para alinhamento quanto as benfeitorias realizadas Indicadores Imobilidrios
e demais pendéncias relacionadas ao imdével. Reforgamos nosso compromisso com a transparéncia e
manteremos todos os envolvidos atualizados sobre os desdobramentos dessa negociagéo.

DESENVOLVIMENTO: N2 de imoveis Ne¢ de locatdrios

* Ao longo do més de maio, a obra do ativo Passeio Dutra alcangou o avanco fisico acumulado de 55,7%. k! 23
Informagbes adicionais sobre esse empreendimento podem ser consultadas na secdo “Obras e

Desenvolvimentos (clique aqui)”.
ALAVANCAGEM FINANCEIRA*:

ABL (m?)* WAULT*

* O Fundo tem atualmente 6,0% de alavancagem financeira no portfolio. Esta estrutura foi feita para auxiliar
o crescimento do portfélio ndo comprometendo a estrutura de capital do Fundo. O time de gestdo acompanha a 606.137 9,9 anos

evolucdo da alavancagem de modo ativo. (Cliqgue aqui para saber mais).

1° SEMESTRE DE 2025: Vacéncia Fisica* Vacéncia Financeira®

Chegamos ao més de junho de 2025 e como tradigdo, gostamos de relembrar os principais acontecimentos no
(o) (o)

fundo dentro do semestre, além disso realizar um comparativo e analisar se estamos em linha com o que era o 0,8 /0 0,8 /0

objetivo do fundo que compartilhamos no relatério de dezembro de 2024, em “Planos e perspectivas para 2025”.

Desinvestimento:

Gostariamos de destacar a estratégia de desinvestimento adotada pelo Fundo, vender lojas pontuais em diversas Prego Médio do P*orffollo Aluguel MedN'O do P‘_)rffc’l'o
(mercado) (Educacgdo/Varejo)*

R$ 4.468/m? R$ 56,45/ R$ 30,77/m?

localizagbes espalhadas pelo Brasil, com um cap rate atrativo para o Fundo para destravar valor.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Data base 30/06. Fonte: Patria.
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Comentdarios da Gestéo (3/3) PATRIA

/Durante o primeiro semestre, concluimos vendas de ativos a cap rates competitivos, gerando resultados expressivos para os cotistas. Entre as operagdes, destacam-se
Pernambucanas Ibipora (6,5% a.a.), Makro Porto Velho (5,3% a.a.) e, pela primeira vez, um imével educacional — a venda do Edificio Santo Alberto, locado ao Insper. Com
isso, desinvestimos nos trés principais segmentos do portfélio: varejo alimentar, varejo de vestuario e ativos educacionais.

PROXIMOS PASSOS:

Para o préximo semestre, seguiremos com vendas pontuais de ativos com cap rates atraentes e avaliaremos eventuais concessées para acelerar negociacées em lojas com
menor potencial de valorizagdo. Nossa Unica vacancia remanescente esta no Passeio Dutra 107, atualmente em reposicionamento, com obras previstas até o fim de 2025.
Confiamos que, apdés as melhorias, alcancaremos vacancia zero nesse ativo.Agradecemos a confianga dos cotistas e reafirmamos nosso compromisso de maximizar
desempenho e retorno do Fundo.

Atuamos com total transparéncia e foco nos interesses dos investidores. Em linha com nosso padrao (conforme tabela abaixo), elaboramos proje¢cdes de resultado para o

HGRU segundo o cenario base, dividindo-as em:
= Renda recorrente — frutos de locagdes e receitas operacionais.
= Renda nao recorrente — ganhos com vendas de imoveis, Flls e CRIs.

Conforme a tabela abaixo, a renda atinge R$0,95/cota e pode ultrapassar esse patamar a medida que os eventos previstos se concretizam.

I T

S1 de 2025 S2 de 2025 S1 de 2026 S2 de 2026
0,87 0,90* 0,86* 0,85
0,15 0,09 0,09 0,10
1,02 0,99 0,95 0,95

Distribuigao 1,01

.

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). * “A projecéo do resultado recorrente foi impactada negativamente em aproximadamente R$ 0,05/cota devido a auséncia do aluguel do Insper, fator que é recompensado na linha de rendimento nao recorrente
devido ao recebimento das parcelas da venda do ativo. Esse impacto negativo ndo é visivel no decorrer dos primeiros dois semestres da projegdo devido ao vencimento de titulos mobilidrios que ocorrerdo para arcar com as obrigagdes de aquisi¢cdes
mapeadas na secao de “Balanco Patrimonial — Parcelas a Pagar” deste relatorio. Fonte: Patria.
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Performance PATRIA

Ativo Més 2025 Desde o inicio Desde o inicio

225 (Acumulado) (a.a.)
200 ® HGRU11* 2,6% 11,8% 144,5% 14,0%
175

150 w ® [FIX 0,6% 11,8%  62,3% 7.3%
125 '
100

75

0 (@] » (@] (@] ~ ~ (QV] (V] (¢2) (42)]

n - i w N o oy N N o o

=} c = c =] = =} c = c =}

2 s = 8 = S, = g = g -

jan-24
jul-24
jan-25

o C . mmmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Distribui¢gées por Cota (RS) Média 12M | R$ 1,03 Dividend Yield"

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

14,9%

..I.....I T 9,3% i4% At l

jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa
Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracdo de Resultado (em RS)

Receita de Locagao*
Receitas Mobilidrias*
Receitas Extraordinarias
Receitas - Total
Despesas Imobiliarias*
Despesas Operacionais*
Despesas Financeiras*
Despesas - Total
Resultado Distribuivel*

Resultado Distribuido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

JUN-25

22.938.617
3.016.834
14.553.188
40.508.639
(120.564)
(3.587.974)
(1.561.410)
(5.269.949)
35.238.690

36.018.937

R$/COTA

0,99
0,13
0,63
1,74

(0,01)

(0,15)

(0,07)

(0,23)
1,52

1,55

ACUM. 2025

133.934.546
17.810.296
20.801.340

172.546.182

(644.647)

(20.647.183)
(8.877.746)

(30.169.576)
142.376.605

140.590.045

ACUM. 12M

235.295.700
82.792.651
17.083.989

335.172.340
(1.175.493)

(36.669.920)

(14.615.028)

(52.460.441)

282.711.899

275.979.335

Para acessar mais informagades do Fundo, clique aqui »

PATRIA

Resultado do Fundo™ (RS/cota)

0,63

0,03 1,55

(0,23)
Receita Receita Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrente nao recorrente Recorrentes ndo Recorrentes  Distribuido (+) Distribuido

Movimentacdo da Reserva Acumulada (RS/cota)

jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

Resultado Distribuivel = = = Distribuicao Reserva Acumulada
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Balanco Patrimonial PATRIA

Carteira (em RS milhses) Parcelas a Pagar

O Fundo tem um passivo de R$ 403 milhdes referente a aquisi¢cdes de B! Wamart

Até 12 meses: Aquisicoes Parcela Iméveis Makro 12 meses e 24 meses

iméveis, sendo R$ 129 milhdes a ser pago no curto prazo (até 12
meses), que estdo sendo mapeadas pela gestdo e suportadas pelo Total (até 12 meses) (1287)
montante alocado em LCI, renda fixa e CRI. S quiEes R CRIToxes (41.5)

Mais de 12 Aquisicdes  CRIMINT

2.968,6
)16 =7 ]

(402,7) Total (+ de 12 meses) (273,9)

Parcelas a Receber

Total (até 12 meses)

. Parcelas a
Mais de 12 meses Receb
Imoveis Fll CRI LCI Renda Fixa  Outros Parcelas Aquisigdes PL ECEnell

a Receber

Venda Edificio Santo Alberto (+1

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).
Fonte: Patria. Para mais informagdes sobre Flls da carteira, (clique aqui).
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Alavancagem Financeira® PATRIA

[R$ milhdes] mmm SD total dos CRIs % de alavancagem

Saldo Devedor

Projetamos a trajetoria de desalavancagem do Fundo, com projecéo de
6,0% de alavancagem ao final de 2025 e redugao progressiva nos anos
seguintes. Acreditamos que o nivel atual de endividamento é saudavel
e compativel com a geracdo de resultados, tendo viabilizado o

crescimento do portfélio sem comprometer a estrutura de capital.
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Divid Evolucéio de A ti Nk [RS milhoes] Amortizagdo do Saldo Devedor atual
IVidds € Evolugdo de AmorTizacao

0128 2237 2229 2220

19,32 20,24

Indexador Codigo B3 Taxa Inicio Caréncias

CRI Makro 79,1 IPCA  21L0666509 6,50%  dez/21 10 anos 12m 9,06 @ 9,61 10,42
CRI Sendas IPCA 46,9 IPCA 19L0882479  4,90%  dez/19 15 anos 12m . . .
CRI Sendas CDI 29,7 CDI 19L0867734 1,50%  dez/19 15 anos 12m

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

CRI Una 22,4 IPCA 20C0936929  6,50% mar/20 10 anos 12m
® CRI Makro ®m CRI Sendas IPCA m CRI Sendas CDI CRI MINT Amortizacoes totais

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). '"Nao leva em consideragéo o CRI Texas (codigo: 22L0004001) dado que esta no passivo e ativo; ?A linha representa 5% do resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos'! (1/8) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribui¢céio Geogrdafica

Varejo Vestuario MG 6,5%

m Varejo SP

Varejo Alimenticio MG

Varejo Alimenticio BA
m Educacional BA
Educacional RJ
m Educacional SP
Varejo Alimenticio PR
m Varejo Vestuario SP
m Qutros 15

\46,4%§gj

\
11,2% -

m Varejo Alimenticio SP

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfélio com 103 ativos, diversificado em 16 estados e mais de 600 mil m? de ABL com baixo histérico de vacéincia

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (2/8) PATRIA

Alocacdo por Segmento de Locatdrios Alocacdio por Inquilino

m Carrefour
m Varejo Alimenticio

m Assai
= Fducacional Pernambucanas
Varejo Vestuario ®YDUQS
Anima
m Outros
Outros

Alocagdo Natureza dos Contratos™ Alocacgdio por Indexador

Atipico

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (3/8) PATRIA

Més de Readjuste Concentracgdo das Revisionais®

. 62%
257 23% 219
23%
9%
7% 6% 8% 0
~m O o 2% 2% 0% ] — . 1%
c > = 5 % £ S5 9 B 5 2 N 2025 2026 2027 2028 2029+
s » 2 2 2 3 5 2 o &6 &£ 8

mm Vacancia Fisica

Historico de Vacdncia N
Vacancia Financeira

VVencimento dos Contratos

1,1%
08% 07% 07% 07% 07% 07% 08% 08% 08% 08% 08%

jul/l24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (4/8)

Setor

IBMEC Educacional

Varejo Alimenticio
Varejo Alimenticio
Educacional
Educacional

S R G Varejo Alimenticio
Varejo Alimenticio
~ o L e Varejo Alimenticio
n Dutra 107 Outros

Varejo Alimenticio
Educacional
Varejo Alimenticio
Varejo Alimenticio
Varejo Alimenticio
Varejo Alimenticio
Varejo Alimenticio
Varejo Alimenticio
Varejo Alimenticio

Loja Sam's Club Sdio José dos Varejo Alimenticio

Varejo Alimenticio
Educacional

% Fundo*

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%

100%
100%

Clique para acessar e conferir todos os ativos do HGRU11 .’

ABL detido
pelo Fundo (m?)*

8.040
24.292
15.776
32.808
23.298
29.640
24.345
12.880
21.482

10.131

6.089
14.051
14.415
14.196
12.950
13.565
15.789
12.732

7.549

11.503
9.738

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). 'Todas as informagdes desta secao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

Vacdncia
Fisica*
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
23,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

0,0%

0,0%
0,0%

WALE
(anos)*

37
9,2
9,2
3,4
7,0
9,2
9,2
14,4
0,0
9,2
6,3
9,2
16,2
14,9
14,4
9,2
14,4
14,4

9,2

14,4
4,7

PATRIA

VP
(% imoveis)
4,82%
4,40%
4,18%
4,09%
3,56%
3,24%
3,23%
3,05%
2,97%
2,82%
2,69%
2,67%
2,62%
2,56%
2,39%
2,39%
2,25%
2,25%

2,18%

1,87%
1,78%
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Carteira de Ativos! (5/8)

Ativo Setor

Loja Sam's Club Granja Viana Varejo Alimenticio

Varejo Alimenticio
Varejo Alimenticio
Varejo Alimenticio
S DnaE o Educacional
Educacional
Varejo Alimenticio
Varejo Vestuario
Varejo Vestuario

Pernan:nbucomas Sdo Paulo - Teodoro Varejo Vestuario
ojanjole]fe

Varejo Alimenticio
Varejo Alimenticio
Varejo Alimenticio
Varejo Vestuario

Varejo Alimenticio
Varejo Alimenticio
Varejo Alimenticio
Varejo Vestuario

Varejo Alimenticio
Varejo Alimenticio
Varejo Alimenticio

% Fundo®

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Clique para acessar e conferir todos os ativos do HGRU11 .’

ABL detido

pelo Fundo (m?)*

24.235
11.257
10.806
11.070
4.849
4.226
15.740
4.909
6.305

4.888

7.868
8.613
6.983
2.61

8.336
7.710
6.585
2.028
8.508
7.972
6.698

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). 'Todas as informagdes desta secao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

Vcncémc*ia
Fisica
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

0,0%

0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

WALE
(anos)”

9,2
14,9
14,4
14,4
12,5
57
13,8
1,3
1,3

9,3

16,4
14,8
17,0
9,3

12,9
15,6
34,5
1,3
14,8
14,7
14,7

PATRIA

VP
(% imoveis)
1,63%
1,53%
1,52%
1,47%
1,40%
1,29%
115%
1,08%
1,03%

1,03%

0,95%
0,86%
0,80%
0,79%
0,79%
0,72%
0,68%
0,64%
0,63%
0,63%
0,63%
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Carteira de Ativos'! (6/8)

Ativo Setor % Fundo*

Pernambucanas Carapicuiba Varejo Vestuario 100%

Varejo Alimenticio 100%
Varejo Vestudrio 100%
Varejo Vestudrio 100%
Varejo Vestudrio 100%
Varejo Vestudrio 100%
Varejo Vestuario 100%
Varejo Vestudrio 100%
Varejo Vestuario 100%
Varejo Vestudrio 100%
Educacional 100%
Varejo Vestudrio 100%
Varejo Vestudrio 100%
Varejo Vestudrio 100%

Varejo Vestuario 100%
Varejo Vestuario 100%
SO L Varejo Vestudrio 100%
Varejo Vestuario 100%
Varejo Vestuario 100%
Varejo Vestuario 100%

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). 'Todas as informagdes desta secao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

ABL detido
pelo Fundo (m?)*

1.564
7.692
2.000
1.057
1.517

3.721

1.505
3.802
2.550
2.410
5.588
2.750
1.462
3.021

2.331

1194
1.826
1.959
1.414
1.552
2.422

Vc:cémc*iq
Fisica
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

0,0%

0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

Clique para acessar e conferir todos os ativos do HGRU11 .’

WALE
(anos)*

1,3
13,8
1n,3
9,3
1n,3
1n,3
1,3
15,3
1,3
1,3
5,0
1n,3
n,3
1n,3

15,3

1n,3
1,3
1,3
1,3
1,3
15,3

PATRIA

VP
(% imoveis)
0,62%
0,61%
0,60%
0,59%
0,52%
0,50%
0,43%
0,43%
0,43%
0,43%
0,42%
0,42%
0,41%
0,40%

0,40%

0,40%
0,39%
0,38%
0,37%
0,33%
0,33%
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C O I,..I_ei I'(] d e A-I—ivo 81 (7/8) Clique para acessar e conferir todos os ativos do HGRU11 .’ P/\T ? I /\

. * ABL detido Vacdncia WALE VP
0
A SLLLS o |PUTE (2 pelo Fundo (m?)* Fisica” (anos)* (% iméveis)
Pernambucanas Maud Varejo Vestuario 100% 1.355 0,0% 5,3 0,33%

Varejo Vestuario 100% 1.210 0,0% 9,3 0,31%
| 66 | Pernambucanas FozDolguacy NG GTEL 100% 3.525 0,0% 1,3 0,31%
Varejo Vestuario 100% 1.450 0,0% 1,3 0,30%
St Varejo Vestuario 100% 1197 0,0% 9,3 0,29%
L e Varejo Vestuario 100% 985 0,0% 1,3 0,28%
Varejo Vestuario 100% 1.561 0,0% 13,3 0,25%
Varejo Vestuario 100% 990 0,0% 9,3 0,25%
Varejo Vestuario 100% 830 0,0% 1,3 0,24%
Varejo Vestuario 100% 761 0,0% 1,3 0,24%
Varejo Vestuario 100% 1.216 0,0% 7,3 0,22%
Varejo Vestuario 100% 1.445 0,0% 13,3 0,22%
Varejo Vestuario 100% 1.310 0,0% 9,3 0,21%
Varejo Vestuario 100% 1.099 0,0% 7,3 0,21%
Varejo Vestuario 100% 1161 0,0% 7,3 0,21%
Varejo Vestuario 100% 1.724 0,0% 7,3 0,18%
| 80 | Pernambucanas Taquaritinga NG CRTLLS 100% 1.161 0,0% 13,3 0,18%
Varejo Vestuario 100% 992 0,0% 7,3 0,16%
Varejo Vestuario 100% 719 0,0% 1,3 0,16%
Varejo Vestuario 100% 1132 0,0% 9,3 0,16%
Varejo Vestuario 100% 1.824 0,0% 13,3 0,16%

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). 'Todas as informagdes desta secao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (8/8)

Ativo Setor

Pernambucanas Machado Varejo Vestuario

Pernambucanas Carlos de Campos Varejo Vestuario
Pernambucanas Sete Quedas Varejo Vestuario

Pernambucanas Marechal Cédndido Varejo Vestuario
NOINoO

A0 ]
Pernambucanas Muzambinho Varejo Vestuario

% Fundo®

100%
100%
100%

100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Total

Clique para acessar e conferir todos os ativos do HGRU11 .’

ABL detido

pelo Fundo (m?)*

1.008
1.059
1.335

874

791

909
893
1.837
771
783
657
806
791
1.218
641
1.068
872
510
867

606.137

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). 'Todas as informagdes desta secao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

Vacdncia
¢ *
Fisica

0,0%
0,0%
0,0%

0,0%

0,0%

0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

0,8%

WALE
(anos)*

53
7,3
53

7,3

15,3

53
53
15,3
7,3
53
1,3
1,3
53
15,3
53
53
53
53
1,3

9,9

PATRIA

VP
(% imoveis)
0,15%
0,15%
0,15%

0,15%

0,15%

0,15%
0,14%
0,14%
0,14%
0,13%
0,13%
0,13%
0,13%
0,12%
0,12%
0,12%
0,10%
0,10%
0,08%

100%
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Desenvolvimento | HGRU Passeio Dutra — RO PATRIA

Curva de fluxo-financeiro da obra

E Valor total da obra:
. R$ 8,7 milhoes

50%

0%
nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25

Acumulado financeiro @ ----- Previsao fisico

Acumulado fisico

EVOIU?GO de Obra ----- Previsao financeiro

Demoliczo |, o7 - o - . -
emeteae 7% Em junho, a obra atingiu 55,7% de avanco fisico, sendo a conclusdo replanejada para

TN e agosto devido ao prazo de fabricagdo dos brinquedos. O avango financeiro chegou a

e drenagem
Calad 46,3%, ritmo mais lento em funcao do inicio tardio da instalacdo das novas luminarias e

oo o I s:
passelos Nnovos

da reforma da fachada principal — itens de peso expressivo no orcamento contratual.A
F',r;iig:g?som% I reforma das calgadas em frente as lojas, conduzida de forma fragmentada para nio

interromper o funcionamento, estd em fase final e segue o cronograma do condominio.

Comunicacao
visua 1 17%

Em julho, concluiremos toda a pavimentagdo do passeio. Ja em agosto, concentraremos

Brinquedos | R EEEEEEEIINI 32 esforcos no paisagismo, na instalacdo dos brinquedos e na comunicacao visual.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos | FlIs® PATRIA

O Fundo carrega uma alocacdo estratégica em fundo imobiliarios, composta de 5 Flls. As principais posi¢cdes se encontram em FCFL11 e SPVJ11, ambos fundos monoativos um

representado por uma empreendimento educacional locado ao Insper e outro um complexo de varejo locado principalmente para o Assai respectivamente.

Carteira Fll — Alocagdio (% do PL) Alocacdo em Fll (% do PL)

JFLL11 _ 0,59%

Alocacao total:

[7,0% H 6,9% H 7,0% H6.9%H6,8% |'I 7.4%|,

6,1% do PL 16.1% M 6,0% H 6.1% |
7 (]
____________________ N N N < < < 0 T} [Te) o) 7o) e}
KNIP11 . 0,18% o o o o o o o N g o oy o
= & % 3 &g & & @& g & g§ 35

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

NUmero de Cotistas (em mihares)

2 200 160 &
€ 450 &
Z g, 3
0 140 &
T 16,0
% 120
£ 14,0
=
S 12,0 100
10,0 80
219,1219,1
8,0 60
6,0 40 210,5[{210,5
4,0
203,6 203,7
2,0 20 ,
0.0 \I\‘\M‘HLLM 0
[e0] (o)) D o -~ ~— N ™ (92] < 1]
N b 5 o o A o Y o o o
= @ 3 = © 3 = @ 3 = T
= £ 2 = £ 2 = £ 2 - £
= \/olume Diario (R$MM) Preco (R$)
JUN-25 2025 12 Meses 3 & & &8 & 3§38 &§ & & & & &
- = ¢ ® 5 % N £ 2 5 5 ®w £
ADTV (R$ milhdes)* 3,5 4,1 4,5 = 2 Z o 2 S L &8 £ ® £ =
Giro* 2,4% 18,2% 41,9%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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PATRIA

ANexos



somoso PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagédo global

Real Estate

Maior gestora independente de

em 4 continentes. Flls do Brasil
+de 3D ANOS
. ) + RS 2 ilho o[e}
de atuagdo em alternativos [ 5 25 bilhGes sob gestdo J

20 FllIs listados na B3,
2 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

+ de R$ 263 Bl sob gestéo

Uma das maiores gestoras de investimentos

alternativos da América Latina wP Acesse para mais informagdes:
patria.com

realestate.patria.com

'Nao considera as transacdes com a Genial dado que a conclusdo depende da aprovacdes em assembleia dos respectivos Fundos.
Fonte: Patria. 23
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobilidrios geridos pelo Patria para fins de informagao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagdo ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e nao serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razodaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegées néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagao de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Pétria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissoes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e

ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segéo fatores de risco. E vedada a copia, distribuigéo ou reprodugao total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES.


https://realestate.patria.com/midia/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://open.spotify.com/user/82atshag8r9ri5f2156gqioci?si=3649aa636b6c4800&nd=1&dlsi=c2256d1aa1074dc5
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.deezer.com/show/3172492?utm_campaign=clipboard-generic&utm_source=user_sharing&utm_content=talk_show-3172492&deferredFl=1
https://podcasts.apple.com/br/podcast/patria-investimentos/id1596976339
https://music.youtube.com/podcast/uVAsKevifcY
mailto:%20ri.re@patria.com

	Slide 1
	Slide 2: Informações Gerais HGRU11
	Slide 3: Resumo do Cenário de FIIs
	Slide 4: Comentários da Gestão (1/3)
	Slide 5: Comentários da Gestão (2/3)
	Slide 6: Comentários da Gestão (3/3)
	Slide 7: Performance
	Slide 8: Resultado
	Slide 9: Balanço Patrimonial
	Slide 10: Alavancagem Financeira*
	Slide 11: Carteira de Ativos1  (1/8) 
	Slide 12: Carteira de Ativos1 (2/8) 
	Slide 13: Carteira de Ativos1 (3/8) 
	Slide 14: Carteira de Ativos1 (4/8) 
	Slide 15: Carteira de Ativos1 (5/8) 
	Slide 16: Carteira de Ativos1 (6/8) 
	Slide 17: Carteira de Ativos1 (7/8) 
	Slide 18: Carteira de Ativos1 (8/8) 
	Slide 19: Desenvolvimento | HGRU Passeio Dutra – R01
	Slide 20: Carteira de Ativos | FIIs* 
	Slide 21: Liquidez e Passivo
	Slide 22: Anexos
	Slide 23
	Slide 24

