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Informacgdes Gerais HGRUTT PATRIA

Objeto do Fundo Inicio das Atividades Gestor®
Abril 2018 Patria Investimentos Ltda.
O Fundo tem por objeto a exploragcdo de Codi . -
odigo de Negociacao . : *
empreendimentos  imobiliarios  urbanos de  uso HGRUT1 Administrador e Escriturador
institucional e comercial, que potencialmente gerem CNP.J Banco Genial S.A.

renda por meio de alienagao, locagao ou arrendamento, o -
P ’ ¢ 90.641.226/0001-53 Taxa de Administragdo Total®
desde que atendam aos critérios de enquadramento e a T

. o .
politica de investimento do Fundo, sendo certo que o Cotas Emitidas ggs/gzg?:mjgbre valor de mercado de negociagdo em
Fundo ira priorizar a aquisicdo de empreendimentos 33.787.575

*
imobiliarios institucionais ou comerciais que nao sejam Prazo Taxa de Performance
lajes corporativas, shopping centers ou da area de Indeterminado 20% do que exceder 5,5% a.a. da cota de
loqistica o integralizagao atualizada pelo IPCA.

gistica. Pdblico Alvo
-, . *
Investidores em geral PL Médio 12M

Para mais informagées, clique aqui TIpO Anbima R$ 2.675,3 milhdes

e adcesse o Regulomento do Fundo

Tijolo Renda Gestao Ativa - Multicategoria

Clique aqui para acessar nossas politicas »

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).

Fale com o time de Relagdes '
com Investidores de RE

Informacgoes gerais

Cadastre-se no mailing »
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Resumo do Cendrio de PATRIA

Performcmce Se1'oric1I O|O |F|X>|< Apds meses de forte alta, o mercado de fundos imobiliarios desacelerou um pouco em maio, mas ainda assim encerrou o0 més
com desempenho positivo: IFIX +1,4%. Entre os diferentes segmentos, os fundos de papel se destacaram com uma alta

média de 2,5%", superando os fundos de tijolo, que registraram avango mais modesto, de 0,5%".

Esse movimento foi impulsionado principalmente pela dindmica da curva de juros, que apresentou fechamento ao longo do
IFIX 130,811 1,4% més, em meio a um discurso mais cauteloso do Comité de Politica Monetaria (Copom), com sinalizag&o de que o ciclo de alta
IFIX - Office 10,807 1,9%
IFIX - Logistica 22,507 0,7%
IFIX - Shop/Varejo 18,279

IFIX - CRIs 55,570 2,3%
IFIX - FOFs 4,497 1,1%

da taxa Selic pode estar préximo do fim. Isso trouxe alivio ao mercado, beneficiando especialmente os ativos mais sensiveis as
expectativas de juros. Fundos imobiliarios, em especial os de tijolo e os FOFs, histéricamente mantém uma correlagao negativa
com os juros futuros. Assim, em ambientes de queda na curva, tende-se a observar uma reprecificagcdo positiva desses ativos,
movimento que voltou a se confirmar em maio.

IFIX - Outros 19,152 1,3% Apesar das expectativas de estabilizagdo ou eventual redugcdo da Selic, o patamar atual da taxa ainda se mantém elevado.
Nesse contexto, seguimos enxergando oportunidade tanto na alocagdo em fundos de tijolo, que seguem com desconto

Performance Setorial Ponderada do IFIX* em relagdo ao valor patrimonial superior a 10%, bem como em fundos de recebiveis imobiliarios com bom perfil de

crédito e pregcos também descontados (em média, 5%), capazes de oferecer carrego atrativo em um cenario de juros altos

02%  1,4%

por periodo prolongado — sustentado por uma economia ainda resiliente e por pressdes inflacionarias que seguem acima do

centro da meta.

Maio também foi um més relevante do ponto de vista regulatério. O Conselho Monetario Nacional (CMN) endureceu as
exigéncias para emissdes de certificados de recebiveis, incluindo empresas de capital fechado no escopo das restricdes
anteriormente impostas as companhias abertas. Paralelamente, a Comiss&o de Valores Mobiliarios (CVM) autorizou os Flis e
01% [ 0% Fiagros a realizarem recompras de cotas no mercado secundario — um avango importante para o amadurecimento e a

flexibilidade da industria, com regulamentagdo a ser anunciada provavelmente pelo 6rgdo em junho. Neste contexto,

Office Logistica Shop/ CRIs FOFs Outros  Total IFIX

Ve respeitados os limites a serem estabelecidos, os Flls poderao recomprar e cancelar suas proprias cotas descontadas de seus

fundos, o que tende a ser um gatilho para valorizagédo das cotas.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definigdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Comentadrios da Gestdo (1/3)

Prezado cotista,

Este més estamos lancando nosso novo modelo de relatério mensal padronizado para todos os fundos de
Real Estate. Esta iniciativa faz parte de um trabalho constante de melhoria da nossa governanga e
transparéncia com nossos investidores, e é resultado da interagdo constante com nossos cotistas.
Buscamos abordar de forma padronizada todos os pedidos que recebemos de melhoria de informacao,
respeitando os limites legais. Esperamos, com esta iniciativa, facilitar o entendimento e a analise dos nossos
portfélios com o compromisso de aprimorar a transparéncia, didatica e qualidade das informagdes.

Desta forma, convidamos todos a leitura desta nova versdo e enviar sugestdes ao canal de RI

(ir.re@patria.com).

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:
* No més de maio de 2025, o Fundo apresentou uma receita total de aproximadamente R$ 1,09/cota, o
que levou a um resultado de aproximadamente R$ 0,87/cota. O rendimento anunciado foi de R$

0,90/cota, em linha com os ultimos meses, pago no dia 13 de junho de 2025.

MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS:
* N&o houve movimentagoes de locatarios nos ativos ao longo do més. Desta forma, ao final do més, a
vacancia fisica do Fundo era de 0,8%. O prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WALE) &

de 9,5 anos.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Data base 30/05. Fonte: Patria.

PATRIA

Indicadores Financeiros

Patrimdnio Liquido® Cota Patrimonial®

R$ 2,9 bilhdes R$ 125,74

oo

Valor de Mercado* Cota de Mercado®

R$ 2,8 bilhdes R$ 122,50

B

P/VP* ADTV*

0,97x R$ 3,5 milhdes

e 0000009609 -6 6-"- 99696 ... 9%Z%. . %

Dividend Yield
(patrimonial)*

8,6% a.a.

Dividend Yield
(mercado)*

8,8% a.a.
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Comentadrios da Gestdo (2/3)

DESENVOLVIMENTO:

* Ao longo do més de maio, a obra do ativo Passeio Dutra alcangou o avanco fisico
acumulado de 38,1%. Informagdes adicionais sobre esse empreendimento podem ser
consultadas na sec¢éo “Obras e Desenvolvimentos (clique aqui)”.

ALAVANCAGEM FINANCEIRA*:

* O Fundo tem atualmente 6,3% de alavancagem financeira no portfélio. Esta estrutura foi
feita para auxiliar o crescimento do portfélio ndo comprometendo a estrutura de capital do
Fundo. O time de gestdo acompanha a evolugédo da alavancagem de modo ativo. (Clique

aqui para saber mais).

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Data base 30/05. Fonte: Patria.

Indicadores Imobilidrios

Ne de imoéveis

104

ABL (m?)*

612.942

Vacdancia Fisica*

0,8%

Preco Médio do Portfélio
(mercado)*

R$ 4.608,4

PATRIA

Ne de locatdrios

23

WAULT"

9,5 anos

Vacdancia Financeira®

0,8%

Aluguel Médio do Portfoélio
(Educacgdo/Varejo)*

R$ 63,76 / R$ 30,75
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Comentarios da Gestéo (3/3) PATRIA
-

MOVIMENTAGOES DO PORTFOLIO (apés 30/05)

Conforme publicado no fato relevante de 6 de junho de 2025, o Fundo anunciou a venda do imével Santo Alberto, ativo educacional locado para o
Insper. A alienagdo do imdvel se dara pelo preco total de R$ 170 milhdes (69,0% acima do valor patrimonial e 34,8% acima do custo total investido),
distribuidos em 7 parcelas equivalentes de R$ 24,2 milhdes. sendo que A primeira foi recebida em maio pelo Fundo na assinatura do documento, e
impactara o resultado do Fundo em R$ 9,9 milhdes (R$ 0,43 por cota). As demais parcelas serédo recebidas semestralmente, sendo corrigidas por
IPCA+ 4,5% ao ano. A TIR anualizada é de aproximadamente 19% no periodo, sem considerar eventuais corregdes na parcelas.

Desde a criagdo do Fundo, sempre acreditamos na tese de que os ativos educacionais ofereciam um grande potencial de valorizagdo. Do nosso
ponto de vista, apds consolidada a operagéo do inquilino no imoével, ha um movimento natural de evolugédo imobiliaria: (i) o ponto comercial torna-
se tao importante, ou até mais, do que a operacgao e (ii) a localizagdo torna-se cada vez mais central em relagdo ao publico atendido.
Portanto, sempre buscamos tentar seguir essa premissa, realizando aquisi¢des de ativos bem localizados, oferecendo suporte para operagoes
consolidadas de grandes redes de ensino dentro do cenario brasileiro. Assim fizemos com o IBMEC em 2018 (primeiro ativo do Fundo),
posteriormente com o Angélica Sdo Judas em 2019, com Santo Alberto em 2020 e assim seguimos até a ultima leva de aquisicbes onde

compramos 4 ativos educacionais — frutos da 52 emissao de cotas.

Devido a isso, a venda do Santo Alberto representa um marco relevante para o HGRU, visto que é a primeira transag¢ao de venda de um
ativo do portfélio educacional do Fundo. A partir de agora, pode-se dizer que o Fundo realizou ao menos uma alienagao de cada um dos
seus portfolios investidos: (i) varejo alimentar; (ii) varejo de vestuario e (iii) ativos educacionais.

Devido a pratica da administradora de distribuir eventuais excedentes ao final do semestre e, levando em consideragéo o rendimento extraordinario
da venda, é esperada uma distribuicdo maior do HGRU no final do semestre para atingir o marco de 95% de resultados distribuidos. Para conferir o

Fato Relevante na integra, clique aqui.

\_

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).
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Performance PATRIA

D inicio D L
Ativo Més 2025 esde o inicio esde o inicio
225 (Acumulado) (a.a.)
200 ® HGRU11* 0,2% 8,9% 138,2% 13,7%
175
150 /N"’”“““’\..v\/ ® IFIX 14%  11,1% 61,3% 7,3%
125 o
100 l
75

(e0] D D o o

- - - N N

= 5§ = 5§ =

jan-21
jul-21
jan-22
jul-22
jan-23
jul-23
jan-24
jul-24
jan-25

Distribuicoes por Cota (RS) Média 12M | RS 1,00 Dividend Yield"

mmmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)

19,3%
/ N

jun-24

11,7%
I . . . . . I . . . . . . 80% 80% 84% 89% 93% 97% 9,4% 9,0% 88% 88%

jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-24

jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa.
Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado PATRIA

Demonstracgdo de Resultado (em RS milhoes) Resultado do Fundo® (RS/cota)

MAI-25 R$/COTA ACUM. 2025 ACUM. 12M
1,08 0,00
Receita de Locacao* 22.138.760 0,95 110.995.929 226.123.725 ) 003
(0,22)
Receitas Mobiliarias* 3.056.867 0,13 14.793.462 83.817.408
Receitas Extraordinarias 98.325 0,00 6.248.152 4.492.745
Receitas - Total 25.293.951 1,09 132.037.542 314.433.878
Receita Receita Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
. Recorrente nao recorrente Recorrentes  ndo Recorrentes  Distribuido (+) Distribuido

Despesas Imobiliarias* (121.921) (0,01) (524.083) (1.114.546)
Despesas Operacionais* (3.428.695) (0,15) (17.059.208) (37.439.948) Movimenfqgﬁo da Reserva Acumulada (RS/C OTCI)
Despesas Financeiras* (1.459.940) (0,06) (7.316.336) (13.829.068)
Despesas - Total (5.010.556) (0,22) (24.899.628) (52.383.562)
Resultado Distribuivel* 20.283.395 0,87 107.137.915 262.050.316
Resultado Distribuido 20.914.222 0,90 104.571.108 262.968.470

Para acessar mais informagdes do Fundo, clique aqui »

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

jun-24  jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25

Resultado Distribuivel Reserva Acumulada

= == = Distribuicao
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Balango Patrimonial

Carteira (em RS milhges)

O Fundo tem um passivo de R$ 409 milhdes referente a aquisicdes de imodveis,
sendo R$ 129 milhdes a ser pago no curto prazo (até 12 meses), que estdo

sendo mapeadas pela gestdo e suportadas pelo montante alocado em LClI,

renda fixa e CRI.

P 20218

(409,1)

Mais de 12

Imoveis Fll CRI LCI Renda Fixa  Outros Parcelas Aquisicoes PL

a Receber

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).
Fonte: Patria. Para mais informagdes sobre Flls da carteira, (clique aqui).

Aquisicdes
Aquisicoes
Aquisicoes

Aquisicoes

Parcelas a Pagar

ITBI Walmart
ITBI Olinda Il
Parcela Iméveis Makr meses e 24 meses

Parcela 12 meses Paulista 2

Parcela 12 meses Olinda I

CRI Makro

CRI Sendas (IPCA) e (CDI)

CRI MINT

Parcela 24 meses Olinda Il
Regularizagdes Pendentes SPVJ11
Saldo do preco retido portféio SPVJ11

Parcela 24 meses Paulista 2

PATRIA
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Alavancagem Financeira® PATRIA

[R$ milhGes] mmm SD total dos CRIs % de alavancagem

Saldo Devedor

6,3% :

Projetamos a trajetoria de desalavancagem do Fundo, com projecéo de
6,3% de alavancagem ao final de 2025 e redugao progressiva nos anos
seguintes. Acreditamos que o nivel atual de endividamento é saudavel
e compativel com a geracdo de resultados, tendo viabilizado o

crescimento do portfélio sem comprometer a estrutura de capital.
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

’, - ~ [ ~ * R |h~ . ~
Dividas e Evolugdo de Amortizagdo o Amortizagdo do Saldo Devedor atual
25 0177 2289 2283 2274
Saldo 19,76 20,70 ’
Devedor Indexador Codigo B3 Taxa Inicio Caréncias 20
(RS MM)
15
CRI Makro 82,2 IPCA  21L0666509 6,50%  dez/21  10anos  12m 10,84 9,77 10,58
10 . - . . - @ . - - . N
CRI Sendas IPCA 48,6 IPCA 19L0882479 4,90% dez/19 15 anos 12m
5
CRI Sendas CDI 29,8 CDI 19L0867734 1,50% dez/19 15 anos 12m 0
CRI Una 22,7 IPCA 20C0936929  6,50% mar/20 10 anos 12m 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
® CRI Makro ® CRI Sendas IPCA m CRI Sendas CDI CRI MINT Amortizagoes totais

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). '"Nao leva em consideragéo o CRI Texas (codigo: 22L0004001) dado que esta no passivo e ativo; ?A linha representa 5% do resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (1/8) PATRIA

Ativos Imobilidrios Distribui¢cdio Geogrdafica
| 2.8% | | 25% |
Varejo Vestuario MG
mVarejo SP

Varejo Alimenticio MG
Varejo Alimenticio BA
m Educacional BA
Educacional RJ
m Varejo Alimenticio PR
m Educacional SP
m Varejo Vestuario SP
m Outros 15

m Varejo Alimenticio SP

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfélio com 104 ativos, diversificado em 16 estados e mais de 600 mil m? de ABL com baixo histérico de vacancia

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (2/8) PATRIA

Alocacédo por Segmento de Locatdrios Alocacgdio por Inquilino

, ) o m Carrefour
m Varejo Alimenticio

m Assai
m Educacional
Pernambucanas
Varejo Vestuario mYDUQS
m QOutros Anima
Outros

Alocacgdo Natureza dos Contratos™ Alocacgdio por Indexador

83%

Atipico

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (3/8)

Més de Reajuste

25% 23% 949,
9%
7% 9
s M |
— | |
c > = = o c = o T = > N
s & 2 2 2 3 5 2 & 38 2 8

VVencimento dos Contratos

8%
L
2027 2028 2029+

0%

PATRIA

Concentracdo das Revisionais®

62%
23%
| I
2025 2026 2027 2028 2029+

mmm \/acancia Fisica

Historico de Vacdncia

Vacancia Financeira
1,1% 1,1%

08% 07% 07% 07% 07% 07% 08% 08% 08% 08%
‘ ] ’ ] ’ ’ I S E—

jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (4/8) PATRIA

% Fundo® pelﬁ?:br?ggl((jr?ﬂlz)* Vlgic;(i]cnac"ia (% in\1/(!)aveis)
Educacional 100% 8.040 0,0% 3,8 4,62%
Educacional 100% 6.805 0,0% 0,6 4,35%
Varejo Alimenticio 100% 24.292 0,0% 9,3 4,21%
Varejo Alimenticio 100% 15.776 0,0% 9,3 4,00%
Educacional 100% 32.808 0,0% 3,5 3,92%
Educacional 100% 23.298 0,0% 7,0 3,41%
Varejo Alimenticio 100% 29.640 0,0% 9,3 3,10%
Varejo Alimenticio 100% 24.345 0,0% 9,3 3,09%
Varejo Alimenticio 100% 12.880 0,0% 14,5 2,92%
Outros 100% 21.482 23,0% 0,0 2,83%
Varejo Alimenticio 100% 10.131 0,0% 9,3 2,70%
Educacional 100% 6.089 0,0% 6,4 2,58%
Varejo Alimenticio 100% 14.051 0,0% 9,3 2,56%
Varejo Alimenticio 100% 14.415 0,0% 16,2 2,51%
Varejo Alimenticio 100% 14.196 0,0% 15,0 2,42%
Varejo Alimenticio 100% 12.950 0,0% 14,5 2,29%
Varejo Alimenticio 100% 13.565 0,0% 9,3 2,29%
Varejo Alimenticio 100% 15.789 0,0% 14,5 2,15%
Varejo Alimenticio 100% 12.732 0,0% 14,5 2,15%
Varejo Alimenticio 100% 7.549 0,0% 9,3 2,08%
Varejo Alimenticio 100% 11.503 0,0% 14,5 1,79%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (5/8) PATRIA

o o ABL detido Vacdancia WALE VP
e b PR pelo Fundo (m?)* Fisica" (anos)* (% imobveis)
Una Aimorés Educacional 100% 9.738 0,0% 4.8 1,69%

Varejo Alimenticio 100% 24.235 0,0% 9,3 1,56%
Varejo Alimenticio 100% 11.257 0,0% 15,0 1,47%
Varejo Alimenticio 100% 10.806 0,0% 14,5 1,45%
Varejo Alimenticio 100% 11.070 0,0% 14,5 1,41%
Educacional 100% 4.849 0,0% 12,6 1,34%
Colégio POP Educacional 100% 4.226 0,0% 5,7 1,23%
Varejo Alimenticio 100% 15.740 0,0% 13,8 1,10%
Varejo Vestuario 100% 4.909 0,0% 11,4 1,03%
Varejo Vestuario 100% 6.305 0,0% 11,4 0,99%

Fs’g:rr]\sgilgucanos EOECRIORNISOR0N Varejo Vestuario 100% 4.888 0,0% 9,4 0,96%

Loja Assai Sdo Luis Varejo Alimenticio 100% 7.868 0,0% 16,5 0,91%
Loja Mineirdo Natal Varejo Alimenticio 100% 8.613 0,0% 14,8 0,83%
Loja Sendas Foz do Iguagu Varejo Alimenticio 100% 6.983 0,0% 17,1 0,77%

FD’ier;ri\;JGmbucanos SEGECHOR NS Varejo Vestuario 100% 2.611 0,0% 9,4 0,76%

Varejo Alimenticio 100% 8.336 0,0% 12,9 0,75%
Varejo Alimenticio 100% 7.710 0,0% 15,7 0,69%
Varejo Alimenticio 100% 6.585 0,0% 34,6 0,66%
Varejo Vestuario 100% 2.028 0,0% 11,4 0,61%
Varejo Alimenticio 100% 8.508 0,0% 14,8 0,60%
Varejo Alimenticio 100% 7.972 0,0% 14,7 0,60%

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). 'Todas as informagdes desta secao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Ativo Setor % Fundo®

Loja Mineirdo Uberlandia Varejo Alimenticio 100%

Varejo Alimenticio 100%

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). 'Todas as informagdes desta secao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

ABL detido
pelo Fundo (m?)*

6.698
1.564
7.692
2.000
1.057
1.517
3.721
1.505
3.802
2.550
2.410
5.588
2.750
1.462
3.021

2.331

1.194
1.826
1.959
1.414
1.552

Voodno*io
Fisica
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

0,0%

0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

Clique para acessar e conferir todos os ativos do HGRU11 .’

WALE
(anos)*

14,7
11,4
13,8
11,4
9,4

11,4
11,4
11,4
15,4
11,4
11,4
51

11,4
11,4
11,4

15,4

11,4
11,4
11,4
11,4
11,4

PATRIA

VP
(% imbveis)
0,60%
0,59%
0,58%
0,57%
0,56%
0,50%
0,48%
0,41%
0,41%
0,41%
0,41%
0,40%
0,40%
0,40%
0,39%

0,38%

0,38%
0,38%
0,37%
0,35%
0,32%
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. o ABL detido Vacdancia WALE VP
0,
A R bR pelo Fundo (m?*)* Fisica® (anos)* (% imbveis)
Pernambucanas Botucatu Varejo Vestuario 100% 2422 0,0% 15,4 0,32%

Varejo Vestuario 100% 1.355 0,0% 54 0,31%
| 66 | Pernambucanas Olimpia ~ RVSCTSAVANIERS 100% 1.210 0,0% 9,4 0,30%
Varejo Vestuario 100% 3.525 0,0% 114 0,29%
| 68 | Pernambucanas Itapecerica da Serra  [AVCTSAVANIERS 100% 1.450 0,0% 114 0,29%
D B Varejo Vestuario 100% 1.197 0,0% 9,4 0,28%
Varejo Vestuario 100% 985 0,0% 11,4 0,27%
Varejo Vestuario 100% 1561 0,0% 134 0,24%
Varejo Vestuario 100% 990 0,0% 9,4 0,24%
Varejo Vestuario 100% 830 0,0% 114 0,23%
Varejo Vestuario 100% 761 0,0% 11,4 0,23%
Varejo Vestuario 100% 1.216 0,0% 7,4 0,21%
Varejo Vestuario 100% 1.445 0,0% 13,4 0,21%
Varejo Vestuario 100% 1.099 0,0% 7,4 0,20%
Varejo Vestuario 100% 1310 0,0% 9,4 0,20%
Varejo Vestuario 100% 1.161 0,0% 7,4 0,20%
B e T I \/arejo Vestuario 100% 1.724 0,0% 7,4 0,18%
Varejo Vestuario 100% 1.161 0,0% 13,4 0,17%
Varejo Vestuario 100% 992 0,0% 7,4 0,16%
Varejo Vestuario 100% 719 0,0% 11,4 0,16%
Varejo Vestuario 100% 1132 0,0% 9,4 0,15%

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). 'Todas as informagdes desta secao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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: 2 ABL detido Vacancia WALE VP
(V)
AU Setor i [FUMEE pelo Fundo (m?)* Fisica® (anos)* (% imoveis)
Pernambucanas Paranaiba Varejo Vestuario 100% 1.824 0,0% 13,4 0,15%

m Pernambucanas Machado Varejo Vestuario 100% 1.008 0,0% 54 0,15%
Pernambucanas Carlos de Campos Varejo Vestuario 100% 1.059 0,0% 74 0,15%
Pernambucanas Sete Quedas Varejo Vestuario 100% 1.335 0,0% 54 0,14%

ﬂ I;i:]r;%r:bucanos Marechal Candido Varejo Vestuario 100% 874 0.0% 7.4 0.14%

| 90 | Pernambucanas Muzambinho ~ [AYEUSRAVESIELN 100% 791 0,0% 15,4 0,14%
Varejo Vestuario 100% 909 0,0% 5,4 0,14%
Varejo Vestuario 100% 893 0,0% 5,4 0,13%
Varejo Vestuario 100% 1.837 0,0% 15,4 0,13%
Varejo Vestuario 100% 771 0,0% 74 0,13%
Varejo Vestuario 100% 783 0,0% 5,4 0,13%
| 96 | Pernambucanas Concordia  [NEUSIRVESIEL 100% 657 0,0% 11,4 0,13%
Varejo Vestuario 100% 806 0,0% 114 0,12%
m Varejo Vestuario 100% 791 0,0% 54 0,12%
m Varejo Vestuario 100% 1.218 0,0% 15,4 0,12%
Varejo Vestuario 100% 641 0,0% 5.4 0,12%
Varejo Vestuario 100% 1.068 0,0% 5.4 0,11%
Varejo Vestuario 100% 872 0,0% 5.4 0,10%
Varejo Vestuario 100% 510 0,0% 5,4 0,09%
Varejo Vestuario 100% 867 0,0% 11,4 0,08%

Total 612.942 0,8% 9,5 100%

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). 'Todas as informagdes desta secao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Desenvolvimento | HGRU Passeio Dutra — RO1 PATRIA

A 1Y AT ] 0 i
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T T N 66
0
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s . 517,
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IITI3C30 © e 279%
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Brinquedos |GGz 18%

0%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

Curva de fluxo-financeiro da obra

P . Bt T e 100%
' Valor total da obra:
. R$ 8,7 milhoes

\
\

50%

0%

Acumulado fisico

Ao longo do més de maio, a obra alcangou o 38,1% de avanco fisico e parte do novo passeio ja
esta em fase de revisdo de checklist. As agbdes tomadas pela construtora para evitar grandes
atrasos tem se mostrado efetivas, contudo, acordamos o replanejamento da obra para o final de
agosto por conta da fabricagdo dos novos brinquedos. Para que a instalagdo dos brinquedos
seja realizado € necessario que a construtora conduza a finalizagdo do piso. Outro fator que
prejudicou o avango da obra foi o atraso das intervengdes de comunicagdo visual devido a

necessidade de manutencdo dos equipamentos de seguranga do condominio. Apesar desses

gargalos, esses replanejamentos nao devem gerar grandes problemas na operagao do complexo

e nem impacto nos custos da obra.
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O Fundo carrega uma alocacdo estratégica em fundo imobiliarios, composta de 6 Flls. As principais posi¢cdes se encontram em FCFL11 e SPVJ11, ambos fundos monoativos um

representado por uma empreendimento educacional locado ao Insper e outro um complexo de varejo locado principalmente para o Assai respectivamente.

Carteira Fll — Alocagdio (% do PL) Alocacgdo em Fll (% do PL)

rerr |, :.00%

sevor:. I 75 [T e

Alocacao total: [7,4%|
. 7,0%16,9% 1 7,0% [ 6,9% [ 6,8% [
| 6,0% do PL (7.0%6.9%17.0% {6.9% f6.6%]

|6,1°/o|'|6,0%|

KNIP11 . 0,18%

RBVATT | 0,02%

jun-24
jul-24
ago-24
set-24
out-24
nov-24
dez-24
jan-25

fev-25
mar-25
abr-25
mai-25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Liquidez

Numero de Cotistas (em mihares)

= 20 160 &
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g 18 140 3
> 16 o
Q0 120 o
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12 100
5 10
I 219,1]219,1
6
4
2 203,6204,2(203,7]
O w"um‘
[o0] ()] (@)) o — — AN ™ ™ < (o]
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= @ 3 = © 3 = T 3 = ©
= E 2 =  E 2 = E 2 =  E
mmm \/olume Diario (R$) —Prego
Mai-25 2025 12 Meses 3 & &8 & & & & & & & & &
c = o ® = > N c > = 5 T
ADTV (R$ milhdes)* 3,5 42 44 3 2 & 48 3 2 & s & g | E
Giro* 42,2% 308,8% 1264,4%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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somos o PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagao global
em 4 continentes.

+de 3D ANOS
de atuacdo em alternativos

+de RS 263 Bl sob gestéo

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Real Estate

'Nao considera as transagdes com a Genial e Vectis dado que a conclusdo depende da superacéo de condigdes precedentes e aprovagdes
em assembleia dos respectivos Fundos e CADE. Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

[+ RS 23 bilhdes sob gestéio’ J

18 Flls listados na B3,
2 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagoes:
patria.com
realestate.patria.com

23
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobilidrios geridos pelo Patria para fins de informagao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razodaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegées nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagao de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Pétria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e

ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segéo fatores de risco. E vedada a copia, distribuigéo ou reprodugao total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES.


https://realestate.patria.com/midia/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://open.spotify.com/user/82atshag8r9ri5f2156gqioci?si=3649aa636b6c4800&nd=1&dlsi=c2256d1aa1074dc5
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.deezer.com/show/3172492?utm_campaign=clipboard-generic&utm_source=user_sharing&utm_content=talk_show-3172492&deferredFl=1
https://podcasts.apple.com/br/podcast/patria-investimentos/id1596976339
https://music.youtube.com/podcast/uVAsKevifcY
mailto:%20ri.re@patria.com

	Slide 1
	Slide 2: Informações Gerais HGRU11
	Slide 3: Resumo do Cenário de FIIs
	Slide 4: Comentários da Gestão (1/3)
	Slide 5: Comentários da Gestão (2/3)
	Slide 6: Comentários da Gestão (3/3)
	Slide 7: Performance
	Slide 8: Resultado
	Slide 9: Balanço Patrimonial
	Slide 10: Alavancagem Financeira*
	Slide 11: Carteira de Ativos1  (1/8) 
	Slide 12: Carteira de Ativos1 (2/8) 
	Slide 13: Carteira de Ativos1 (3/8) 
	Slide 14: Carteira de Ativos1 (4/8) 
	Slide 15: Carteira de Ativos1 (5/8) 
	Slide 16: Carteira de Ativos1 (6/8) 
	Slide 17: Carteira de Ativos1 (7/8) 
	Slide 18: Carteira de Ativos1 (8/8) 
	Slide 19: Desenvolvimento | HGRU Passeio Dutra – R01
	Slide 20: Carteira de Ativos | FIIs* 
	Slide 21: Liquidez e Passivo
	Slide 22: Anexos
	Slide 23
	Slide 24

