


O objetivo do Fundo é a obtenção de renda e eventual

ganho de capital, a serem obtidos mediante

investimento de, no mínimo, 2/3 (dois terços) do seu

patrimônio líquido: (i) diretamente em Imóveis

construídos; e/ou (ii) indiretamente em Imóveis

construídos, mediante a aquisição de SPE que invista

em Imóveis construídos, e ativos imobiliários. O Fundo

poderá, ainda, investir, até o limite de 1/3 (um terço) do

seu patrimônio líquido, em outros ativos.

Pátria – VBI Asset Management Ltda.

MAF Distribuidora de Títulos e Valores 

Mobiliários S.A.

1,175% a.a. sobre o patrimônio líquido

Investidores em geral

R$ 143,3 milhões

Abril 2019

PATC11

30.048.651/0001-12

3.477.434

Indeterminado

Tijolo Renda Gestão Definida

realestate.patria.com

Cadastre-se no mailing Fale com o time de Relaçõescom Investidores de RE

Clique aqui para acessar nossas políticas

*Termos e definições no glossário (clique aqui). 
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¹TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definições no glossário (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.

PANORAMA DE MAIO/25:

Após meses de forte alta, o mercado de fundos imobiliários desacelerou um pouco em maio, mas ainda assim encerrou o mês

com desempenho positivo: IFIX +1,4%. Entre os diferentes segmentos, os fundos de papel se destacaram com uma alta

média de 2,5%¹, superando os fundos de tijolo, que registraram avanço mais modesto, de 0,5%¹.

Esse movimento foi impulsionado principalmente pela dinâmica da curva de juros, que apresentou fechamento ao longo do

mês, em meio a um discurso mais cauteloso do Comitê de Política Monetária (Copom), com sinalização de que o ciclo de alta

da taxa Selic pode estar próximo do fim. Isso trouxe alívio ao mercado, beneficiando especialmente os ativos mais sensíveis às

expectativas de juros. Fundos imobiliários, em especial os de tijolo e os FOFs, históricamente mantêm uma correlação negativa

com os juros futuros. Assim, em ambientes de queda na curva, tende-se a observar uma reprecificação positiva desses ativos,

movimento que voltou a se confirmar em maio.

Apesar das expectativas de estabilização ou eventual redução da Selic, o patamar atual da taxa ainda se mantém elevado.

Nesse contexto, seguimos enxergando oportunidade tanto na alocação em fundos de tijolo, que seguem com desconto

em relação ao valor patrimonial superior a 10%, bem como em fundos de recebíveis imobiliários com bom perfil de

crédito e preços também descontados (em média, 5%), capazes de oferecer carrego atrativo em um cenário de juros altos

por período prolongado — sustentado por uma economia ainda resiliente e por pressões inflacionárias que seguem acima do

centro da meta.

Maio também foi um mês relevante do ponto de vista regulatório. O Conselho Monetário Nacional (CMN) endureceu as

exigências para emissões de certificados de recebíveis, incluindo empresas de capital fechado no escopo das restrições

anteriormente impostas às companhias abertas. Paralelamente, a Comissão de Valores Mobiliários (CVM) autorizou os FIIs e

Fiagros a realizarem recompras de cotas no mercado secundário — um avanço importante para o amadurecimento e a

flexibilidade da indústria, com regulamentação a ser anunciada provavelmente pelo órgão em junho. Neste contexto,

respeitados os limites a serem estabelecidos, os FIIs poderão recomprar e cancelar suas próprias cotas descontadas de seus

fundos, o que tende a ser um gatilho para valorização das cotas.

Nº de 
Fundos

Valor de 
Mercado
(R$ MM)*

P/VP*
Variação

Mês

IFIX 117 130,811 0.87 1,4%

IFIX - Office 15 10,807 0.68 1,9%

IFIX - Logística 14 22,507 0.89 0,7%

IFIX - Shop/Varejo 11 18,279 0.82 -0,1%

IFIX - CRIs 44 55,570 0.93 2,3%

IFIX - FOFs 11 4,497 0.83 1,1%

IFIX - Outros 22 19,152 0.87 1,3%

0,1%
0,1%

0,0%

0,9% 0,0%

0,2% 1,4%

Office Logística Shop/

Varejo

CRIs FOFs Outros Total IFIX
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*Termos e definições no glossário (clique aqui). Data base 30/05. Fonte: Patria.

*

R$ 143,4 milhões R$ 41,24

*

R$ 132,7 milhões R$ 38,16

*

0,93x R$ 0,3 milhão

4,7% a.a. 4,4% a.a.

Prezados cotistas,

Agradecemos sinceramente pelo feedback recebido sobre o novo modelo do relatório mensal padronizado. É

gratificante constatar que nossa iniciativa tem gerado um engajamento positivo entre nossos investidores. As

sugestões, críticas e elogios que nos foram enviados são extremamente valiosos e estão sendo

cuidadosamente analisados por nossa equipe. Este processo de melhoria contínua é fundamental para

garantirmos que as informações que disponibilizamos atendam às suas expectativas e necessidades.

Estamos firmemente comprometidos em elevar a qualidade e a transparência dos nossos relatórios e demais

comunicações de nossos Fundos. Nos próximos meses, implementaremos novas melhorias com base nas

contribuições valiosas que recebemos. Encorajamos todos a continuarem participando deste diálogo, pois sua

opinião é fundamental para o nosso desenvolvimento conjunto através do nosso canal de RI

(ri.re@patria.com).

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUÍDOS:

• Em maio, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 0,28/cota, o que levou a um resultado de R$

0,18/cota. O principal evento que impactou positivamente o resultado do Fundo foi o recebimento da multa

decorrente da saída do locatário Google.

• Neste mês, a distribuição de rendimentos foi de R$ 0,15/cota, em linha com os últimos meses. O

pagamento ocorreu no dia 09 de junho de 2025. Dado o impacto negativo na geração de renda

recorrente do fundo, pode ser necessária uma redução na distribuição do fundo para os próximos

meses, tema este que será analisado e informado nos próximos relatórios gerenciais.

https://realestate.patria.com/glossario/
mailto:ri.re@patria.com


*Termos e definições no glossário (clique aqui). Data base 30/05. Fonte: Patria.

º º

4 4

7.756 3,4 anos

34,7% 37,0%

MOVIMENTAÇÕES DE LOCATÁRIOS:

• Não tivemos movimentações de locatários no mês, desta forma a vacância ao final do mês

permaneceu em 34,7% (física) e 37,0% (financeira), referentes aos 2.690 m² disponíveis no

ativo Sky Corporate. O prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WALE) é de 3,4

anos. Para melhor descrição das movimentações mapeadas pelo time de gestão nos próximos

meses, clique aqui.

• Com a desocupação de 2 andares do Sky Corporate pelo Google e a vacância futura de parte

do Central Vila Olímpia, o fundo agora tem o desafio da reposição destes locatários. As

atenções estão voltadas ao Sky e comercialmente temos tido diversas consultas e visitas.

Como foram devolvidos outros andares no prédio, a depender do tamanho da demanda

teremos que lidar com concorrência no próprio edifício, desta forma estamos trabalhando com

uma estratégia de maior agressividade comercial aliada à grande capilaridade do time

comercial em se antecipar aos interessados, além da possibilidade de atendimento às

necessidades técnicas com velocidade, que esperamos que sejam furtivas para retornarmos o

fundo ao patamar de vacância zero.

REAJUSTES E REVISIONAIS*:

• Não havia reajustes ou revisionais programados para o mês.

ALAVANCAGEM*:

• Em 30/05, o Fundo não possuía qualquer alavancagem ou obrigação por aquisição de ativos.
R$ 16.994/m² R$ 102,19/m²

https://realestate.patria.com/glossario/
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*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do gráficos consideram a metodologia da base 100 desde o início das negociações das cotas do Fundo em bolsa.

Fonte: Patria e Economatica.

PATC11¹ 7,1% 10,8% 57,3% 7,7%

IFIX 1,4% 11,1% 39,5% 5,6%

CDI Bruto 1,1% 5,3% 66,0% 8,7%

0,10 0,10 0,12
0,15 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15
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2,9% 2,9% 3,5%
4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4%

3,3% 3,4%
3,9%
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Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

https://realestate.patria.com/glossario/


0,15

0,14

-
0,15

(0,10)

(0,03)

Receitas 

Recorrentes

Receitas não

Recorrentes

Despesas 

Recorrentes

Despesas 

não Recorrentes

Lucro Retido (-) /

Distribuído (+)

Resultado 
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*Termos e definições no glossário (clique aqui). Fonte: Patria.

Para acessar mais informações sobre o Fundo, clique aqui

MAI-25 R$/COTA ACUM. 2025 ACUM. 12M

Receita de Locação* 493.918 0,14 3.737.279 8.854.578

Receitas Mobiliárias* 10.956 0,00 41.979 57.701

Receitas Extraordinárias 473.196 0,14 473.196 473.196

Receitas – Total 978.070 0,28 4.252.453 9.385.475

Despesas Imobiliárias* (117.475) (0,03) (200.472) (258.999)

Despesas Operacionais* (234.065) (0,07) (1.212.765) (2.843.960)

Despesas Financeiras* 0 0,00 0 0

Despesas – Total (351.540) (0,10) (1.413.237) (3.102.959)

Resultado Distribuível* 626.530 0,18 2.839.216 6.282.516

Resultado Distribuído 521.615 0,15 2.608.076 5.807.315
0,15 0,15 0,15

0,08
0,16 0,16 0,15 0,16 0,19

0,14 0,14 0,18

0,33
0,38

0,41

0,33 0,35 0,35 0,35 0,36
0,40 0,39 0,38

0,41

jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25

Resultado Distribuível Reserva Acumulada Resultado Distribuído
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142,5 - - - 1,4 -

(0,5)

- 143,4

Imóveis FII CRI LCI Renda 
Fixa

Parcelas a 
Receber

Outros Aquisições Patrimônio 
Líquido

*Termos e definições no glossário (clique aqui). Fonte: Patria.
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38%

31%

48%

19%

33%

12%
19%

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Cetenco Plaza

Central Vila Olímpia

RM Square

Sky Corporate

© Microsoft, OpenStreetMap, Overture Maps Fundation
Powered by Bing

100%

*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹Todas as informações desta seção referem-se à receita contratada potencial do mês. Fonte: Patria.
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19%

16%

Varejista
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*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹Todas as informações desta seção referem-se à receita contratada potencial do mês. Fonte: Patria.
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*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹Todas as informações desta seção referem-se à receita contratada potencial do mês. Fonte: Patria.
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*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹Todas as informações desta seção referem-se à receita contratada potencial do mês. Fonte: Patria.

Clique para acessar e conferir os ativos do PATC11

*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹Todas as informações desta seção referem-se à receita contratada potencial do mês. Fonte: Patria.

https://realestate.patria.com/nosso-portfolio-de-lajes-corporativas/
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*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹A análise de vacância projetada considera apenas contratos de locação assinados e desocupações formalizadas via notificações de rescisão antecipada e sinalização formal de não renovação dos contratos por

parte dos inquilinos. Desta forma, a análise não contempla eventuais saídas dos contratos que vencem no período e estão em negociação. Fonte: Patria.
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*Termos e definições no glossário (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.

ADTV (R$ Milhões)* 0,3 0,8 0,5

Giro* 4,7% 65,8% 92,8%

https://realestate.patria.com/glossario/




¹Não considera as transações com a Genial e Vectis dado que a conclusão depende da superação de condições precedentes e aprovações

em assembleia dos respectivos Fundos e CADE. Fonte: Patria.
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