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Prezado Investidor,

Atualmente, o Fundo apresenta alocacao em CRI equivalente a aproximadamente 70% do seu
patrimonio e uma posicao bastante confortavel em caixa, 30%, fruto da 32 emissdo, para fazer
frente as oportunidades que tém surgido. Vale destacar que o portfélio do Fundo é bastante
diversificado, sendo composto por 23 operacdes com 8 devedores, de diferentes setores.
Adicionalmente, todas as operacdes do Fundo contam com garantias reais na forma da Alienacao
Fiducidria de Imoveis (“AF”), as quais sao usualmente complementadas por outras garantias -
como a Cessao Fiducidria de Recebiveis e Fundos de Reserva. De forma abrangente, a carteira do
Fundo possui operagdes nos seguintes macro-segmentos:

« CRIs baseados em Edificios Corporativos: representam atualmente 32% do patriménio do
Fundo, representados por 4 devedores diferentes. Esta parcela da carteira contempla operacoes
com garantias de Lajes de Edificios Corporativos, com relacao de “Loan-to-Value” adequadas
(entre 60% e 65%) e com garantias de recebiveis locaticios destas Lajes. Os imdveis que baseiam
as operagOes estdo localizados nos Estados de Sao Paulo, Rio de Janeiro e Minas Gerais e
possuem, em geral, baixos niveis de vacancia.

+ CRIs baseados em Shopping Centers (ou empresas proprietarias de shoppings): compdem
atualmente 17% do patriménio do Fundo, representados por 2 devedores diferentes. As
operagdes contam com garantias de Shopping Centers maduros e estabilizados. As operacdes
possuem niveis de “Loan-to-Value” adequados (50%) e com recebiveis locaticios dos ativos.
Adicionalmente, todas as opera¢des contam com Fundos de Reserva (aplicacdes financeiras
depositadas em uma conta-reserva da operacao) cobrindo até 3 parcelas do CRI, visando mitigar
situagdes transitorias que impactem os fluxos dos shoppings.

O restante da carteira estd relacionado a outros segmentos (vide descritivo das operagdes nas
paginas abaixo). Por fim, vale destacar que, desde a sua concepcao, o Fundo se dedica a
operagdes de credito imobilidrio estruturado com robustos mecanismos de mitigacao de riscos e
garantias, que suportem cenarios de stress significativos.
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CARTEIRA DE ATIVOS

Ao término de Fevereiro, o Fundo apresentava a seguinte
carteira de CRl e LCI:

MONTANTE DEVEDOR/
ATIVO (RS milhdes) % ATIVO IMOBILIARIO SECURITIZADORA COD. ATIVO INDEXADOR  CUPOM (ANO)
1 CRI 37,9 4,4% Shopping Sumatma Apice Securitizadora 18H0193630 IPCA + 9,05%
2 CRI 37,9 4,4% Shopping Sumatima Apice Securitizadora 18H0193742 IPCA + 9,05%
3 CRI 37,9 4.4% Shopping Sumatima Apice Securitizadora 18H0193767 IPCA + 9,05%
4 CRI 37,9 4.4% Shopping Sumatma Apice Securitizadora 18H0193821 IPCA + 9,05%
5 CRI 37,9 4.4% Shopping Sumautma Apice Securitizadora 18H0193841 IPCA + 9,05%
6 CRI 19,4 2,2% Shopping Boulevard Tatuapé Habitasec 18K1252555 IPCA + 8,15%
7 CRI 35,5 4.1% Superfrio Galpoes Refrigerados Habitasec 18J0811182 IPCA + 8,95%
8 CRI 18,3 2,1% Superfrio Galpdes Refrigerados Habitasec 18J0811268 IPCA + 8,95%
9 CRI 31,1 3,6% Ed. Eldorado RB Capital Securitizadora 19A1316807 IPCA + 9,00%
10 CRI 6,6 0,8% Ed. BFC RB Capital Securitizadora 19B0168093 IPCA + 9,00%
1 CRI 36,7 4,2% Ed. Barra da Tijuca RB Capital Securitizadora 19G0026527 IPCA + 8,25%
12 CRI 36,7 4,2% Ed. Barra da Tijuca RB Capital Securitizadora 19G0026749 IPCA + 8,25%
13 CRI 32,9 3,8% Ed. Barra da Tijuca RB Capital Securitizadora 19K1007971 IPCA + 7.75%
14 CRI 84,0 9,7% Desenvolv. Ed. Corporativo AAA True Securitizadora 19K0008228 IPCA + 7,00%
15 CRI 84,0 9,7% Desenvolv. Ed. Corporativo AAA True Securitizadora 19K0008273 IPCA + 7,00%
16 CRI 113,5 13,1% Portfélio Ed. Corporativos RB Capital Securitizadora 19L0882419 IPCA + 7.55%
17 CRI 75,7 8,7% Portfélio Ed. Corporativos RB Capital Securitizadora 19L0882417 IPCA + 7,55%
18 CRI 10,0 1,2% Ed. Eldorado RB Capital Securitizadora 19A1316809 CDI+ 4,00%
19 CRI 21,6 2,5% Ed. BFC RB Capital Securitizadora 19B0168093 CDI + 4,00%
20 CRI 3,1 0,4% Ed. Morumbi RB Capital Securitizadora 19A1316803 CDI+ 4,00%
21 CRI 23 0,3% Ed. Flamengo RB Capital Securitizadora 19B0168093 CDI + 4,00%
22 CRI 30,1 3,5% Superfrio Galpoes Refrigerados Isec Securitizadora 19L0810880 CDI+ 4,00%
23 CRI 20,0 2,3% Ed. Concérdia Corporate Isec Securitizadora 20A0797173 CDI+ 4,09%
24 Cx. 18,5 2,1% Titulos Publicos Federais - -
TOTAL 869,9 100%
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RESUMO DOS ATIVOS

% do _— .
Devedor PL Setor UF Descricao Garantias* LTV

CRI baseado no Shopping Sumauma, localizado em
Shopping Manaus. O empreendimento possui sélida performance e

Shopping

0, 0,
Sumaudma 15% Centers AM o CRI conta com bom pacote de garantias que inclui AF,CFeFR >0%
fundo de reserva de 6 parcelas (RS 10,2 milhoes).
Shopping . x . .
Boulevard 2% Shopping sp Operagao exclu§|va, basgada no empreeu:ldlmento AF.CF e FR 50%
Tatuapé Centers Shopping Metré Tatuapé, na cidade de Sdo Paulo.
CRI com risco de crédito da SuperFrio Galpdes
Logistico Refrigerados. A operacgdo possui covenants e garantia de
SuperFrio 7% g. SP  Centros Logisticos. Recentemente, o maior fundo AF,CFeFR 70%
Refrigerado . - - -
especializado em logistica refrigerada adquiriu
participa¢do na companhia.
Brookfield CRI baseado, nos Ed. Brazilian Financial Center na Av.
Eldorado .. Edificios Paulista e Eldorado Business Tower na Marginal o
Flamengo BFCe 6% Corporativos SPeR) Pinheiros. Os prédios sao detidos por sponsor de AFeCF 65%
Morumbi primeira linha possuem boa ocupacao.
Operacao baseada na aquisi¢do de Edificio locado para a
- o Vivo na Barra da Tijuca, através de contrato atipico
UBS Edlf.'.ao 9% Edificios . RJ  vigente até mar/21 e apds esse periodo possui garantia AF, CFe FR 65%
Barra da Tijuca Corporativos ~ .
de locacdo de uma empresa de 1a linha (vendedora). O
CRI possui bom pacote de garantias.
O CRI é um financiamento imobilidrio para o
GTIS Extra 14% Desenvolvimento  SP desenvolvimento de um projeto de edificio AAA na AF e CF 550

regido da Faria Lima. Possui como garantia o terreno e os
CEPACs atrelados ao projeto.

Operacao de financiamento para a aquisicao de portfélio
de Edificios localizados em S&o Paulo e Rio de Janeiro. O

Cerberus 15% Edificios . SP e RJ CRI conta com robusta estrutura e fundo de reserva com AF, CFe FR 65%
Corporativos . . A
capacidade para suportar eventuais vacancias durante
varios meses.
Edificio Edificios CRI é baseado no Ed. Concordia, ativo padrdo AAA,

o 2% . MG localizado na cidade de Belo Horizonte. A empresa Vale é AF e CF 52%
Concoérdia Corporativos L. C .
a principal locatario do ativo.

* AF - Alienacéo Fiduciaria, CF - Cessdo Fiduciéria, FR - Fundo de Reserva, IC - [ndice de Cobertura ou seja o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI.
Adicionalmente é praxe as operagdes com garantia real (AF) possuirem covenants de LTV.

DEMAIS CONSIDERACOES

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltc Kinea Private ty Investimentos empr 1o Grupo Ital Unibancc Kinea nao comercializa ¢
fundos de investimentos.

e egulamento e demais documentos legais do do antes de investir. Os fundos sdo super ados e fiscalizados pela Comissao de Va iliarios

fundos de condominic ) e ndo destinados a idores qualificados de informag ricdo do tipo ANBIMA consta no formulario de infc
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nenhun bétese, prome U Qe sperado S um procedimento administrativo perante
orgao calizac s ou reguladc 5 F yu venda de valor
mobilidrios, instrumento financeiro © o e C
informagdes aqui contidas foram obtida em dados de me blicas Un _
Kinea nao declaram ou garantem fc ex sa ou implicita, a gridade, confiabilidade ais E se eximem de ‘ AUtOrregUlaCaO
qualquer lid 4 etos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo desse teria u conteldo. Ess AN BI MA
1at éo ser buido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propésito, sem o p

C a. Quaisquer outras informag ou esclarecimentos sobre o Fundo poderéo ser obtidos N 0 Ac ristrador e o
estor, através do e-mail: contato@kinea.com.br
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